Smlouva

0 najmu nebytovych prostor
uzaviend podle § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky z&konik, v platném znéni
mezi smluvnimi stranami podle svého prohlaseni pIné zpdsobilymi k pravnim tkonlim, a to

1. Smluvni strana - pronajimatel (Skola):
Obchodni akademie Dr. Albina Brafa, Hotelova Skola a Jazykova Skola s pravem
statni jazykové zkousky Trebic
Sirotci 4
674 01 Trebic
zastoupena feditelkou Mgr, Libusi Kolafovou
ICO: 66610699
Bankovni spojeni: KB Trebic, ¢.u. 3538 - 711/0100
PFispévkova organizace zfizend Krajem Vysocina

2. Smluvni strana - ndjemce (firma):
SHOEDOS, s.r.0.
JeneCské 230/14, Liboc
161 00 Praha 6
zastoupena jednatelem Janem Dostalem
ICO: 047 34 971
Spolecnost je zapsana u Méstského soudu v Praze, sp.z. C 251982
dale jen firma

Clanek 1. - Pfedmét a tcel najmu

Pronajimatel hospodafi se svéfenym majetkem ve vlastnictvi Kraje VysoCina tj. budovou
Skoly €.p. 609 postavené na pozemku par. €. st. 2296, v katastru nemovitosti zapsané na LV
¢. 7548 pro obec a katastralni Uzemi TrebiC. Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opravnén s timto
majetkem disponovat, véetné svéreni nebytovych prostor v pfedmétné nemovitosti do najmu
tfetim osobam, a je opravnén tuto smlouvu uzavfit a nebytové prostory specifikované v této
smlouvé najemci pronajmout.

Na zékladé této smlouvy je firma opravnéna pouZzivat mistnost v pfizemi této budovy o
vymére 120 m” k zajisténi vlastni produkce vyrobk( za pouziti vlastniho vybaveni v pracovni

dny mimo doby svatkd.
Clanek II. - Doba najmu

Né&jemni smlouva se uzavird na dobu ur€itou od 3.2.2020 do 31.12.2020.

Najemni smlouva mdZe byt prodlouzena vzajemnou dohodou Ucastnikd smlouvy formou
dodatku ke smlouvé (dohoda musi byt pisemna a podléha stejnému reZzimu jako smlouva
nova).

Clanek Il - Cena najmu a sluzeb

Smluvni strany se dohodly, Ze vySe najemného bude Cinit 173.250,- K&/02-12/2020 vcetné
ceny sluzeb poskytovanych v souvislosti s uzivanim prfedmétu najmu dle této smlouvy.
Smluvni strany se dohodly na Uhradé poskytovanych sluzeb ve vysi 98.000,—K¢/02-12/2020.
Najemné je tedy ve vysi 75.250,— K¢/02-12/2020.



Po dobu trvani najemni smlouvy je pronajimatel povinen najemci zabezpeCovat fadné plnéni
sluzeb, jejichz poskytovani je s uzivanim pronajatych prostor spojeno a to:

- dodavku tepla

- dodavku elektrické energie

- dodavku pitné vody a odvadéni odpadni vody

- svoz komunélniho odpadu.

Najemné vcetné ceny za sluzby poskytované v souvislosti s najmem bude vyGctovano
fakturou pololetné. Faktura za 1. pololeti bude vystavena na zaatku mésice kvétna a za 2.
pololeti v mésici listopadu.

Firma se zavazuje k Uhradé faktur v dohodnuté vysi a terminu, tj. do 10 dnii od doruceni
faktury, pficemz dnem doruceni se rozumi den zapsani faktury do poStovni evidence firmy.

Pokud firma bude v prodleni s thradou faktury o vice jak 20 dn(, je Skola opravnéna od
smlouvy odstoupit a firma do 3 dnl uvolni uZivané prostory na vlastni naklady. V tomto
pfipadé firma nemize uplatiiovat vici Skole Zadné majetkové i jiné sankce.

PenéZity zavazek (dluh) firmy se povaZuje za splnény v den, kdy je Céastka pfipsana na Ucet
Skoly.
Clanek 1V. - Ukongeni najemni smlouvy

Smlouva kon€i uplynutim doby, na kterou byla sjedndna. Déle je moZzné ukonCit smlouvu
dohodou smluvnich stran.

Vypovédni Ihdta ¢ini 2 mésice. Vypovédni Ihlita po¢ina bézZet od L dne mésice nasledujiciho
po doruceni vypovédi druhé smluvni strané.

Odstoupit od smlouvy Ize i pro hrubé poruSovani zakladnich povinnosti druhé smluvni strany.
Po ukonCeni najemni smlouvy je ndjemce povinen pfedat pronajaté prostory ve stavu, v jakém
se nachazely ke dni vzniknu najemni smlouvy s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.
Smluvni strany sjednaly pro pfipad, Ze by se nepodafilo poStovni zasilkou dorucit adresatovi
na posledni znamou adresu jeho sidla, fikci doruCeni tak, Ze GCinky doruceni nastanou
okamZikem, kdy osoba oprévnénd k provozovéani poStovnich sluZeb vrati odesilateli zésilku
jako nedorugitelnou, a to jak z diivodu, Ze nebyla v tlozni Ih(ité vyzvednuta, tak z ddvodu, Ze
se adresat na misté svého sidla nezdrzuje, a druhému smluvnimu G€astnikovi neoznamil
zmeénu svého sidla, ¢i odmitl zasilku prevzit.

Clanek V. - Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel prenechavéa pronajaté nebytové prostory ve stavu zpUsobilém ke smluvenému
Ucelu a v tomto stavuje povinen je udrZovat po celou dobu trvani najmu.

Najemce je opradvnén uZivat pronajaté nemovitosti ke smluvenému Gcelu a v rozsahu
stanoveném touto smlouvou.
Néajemce je povinen:
hradit v€as a Fadné stanovené najemné
dodrzZovat vnitfni pfedpisy a pokyny pronajimatele, s nimiz byl pfedem sezndmen a
které souviseji s pfedmétem najmu
dodrZovat bezpeCnostni a pozarni predpisy a predpisy tykajici se ochrany zdravi a
majetku
pfipadné Skody vzniklé na majetku pronajimatele Cinnosti najemce hradit ze svého
nést odpovédnost za Skody na zdravi a majetku tretich osob, kterym umoznil do
pronajatych prostor vstup
udrzovat vnéjsi plochy (zelen) pfed vstupem



umoznit vstup pracovnikim Skoly do téchto prostor za Ucelem kontroly nebo
provedeni pfislusnych oprav

dodrZovat zakaz koufeni v celé budové Skoly

najemce je povinen bez zbyteCného odkladu ozndmit pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést a umoznit provedeni téchto a jinych nezbytnych oprav.
Jinak najemce odpovida za Skody, ktera nesplnénim téchto povinnosti vznikla,

u elektrickych strojd a zafizeni véetné privodl k témto strojim a zafizenim, kterymi si
najemce vybavil pronajaté prostory, zajiStuje na vlastni nédklady kontroly, revize,
Udrzbu a opravy podle obecné zavaznych predpisi a technickych norem, které se
k témto zafizenim a povinnostem vztahuji. Tato zafizeni jsou majetkem najemce a
tento nese plnou odpovédnost za $kody vzniklé nedodrzenim zminénych predpisl a
norem. Umozni zastupcdim $koly nahlédnout do reviznich zprav téchto zafizent,
najemce je povinen pronajaté prostory udrZovat v dobrém stavu a nést naklady spojené
s béZnou udrzbou a drobnymi opravami. Za drobené opravy se povazuji opravy,
jestlize naklady najednu opravu neprevysi 10.000,—K¢ bez DPH.

Néjemce odpovidd za plnéni platné legislativy v oblasti ochrany Zivotniho prostfedi. Je
povinen tfidit ostatni odpad a tento umistovat do nadob na separovany odpad. Nakladani a
likvidaci nebezpecnych odpadi si zajistuje sam na vlastni naklady.

Néajemce neni opravnén provadét bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele jakékoli stavebni
Upravy, dale neni opravnén prenechat pronajaty majetek do podnajmu dalSim osobam.

Clanek VII. - Zavéreéna ujednani

Skute¢nosti ve smlouvé bliZze neupravené se fidi zakonem ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik a
dalSimi obecné zvaznymi pravnimi predpisy.

Smlouva mdZze byt ménéna Ci dopliiovana pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky,
podepsanymi smluvnimi stranami.

Smlouva se vyhotovuje ve 2 vytiscich, z nichZ Skola obdrzi | vytisk a | vytisk je urcen pro
firmu.

Smluvni strany souhlasi s tim, aby vySe uvedena smlouva byla zverejnéna v registru smluv.
Smluvni strany vyslovné souhlasi, Ze jejich osobni Udaje uvedené v této smlouvé budou
zverejnény v registru smluv. Déle prohlasuji, Ze Udaje, uvedené v této smlouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 obCanského zakoniku a udéluji svoleni kjejich uziti
a zverejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Po pFecteni smlouvy strany souhlasi sjejim obsahem, prohlasuji, Ze jeji ujednani odpovidaji

jejich pravé a svobodné vili a Ze smlouva nebyla uzaviena v tisni za napadné nevyhodnych
podminek a na diikaz toho pripojuji své podpisy

V Trebici 24. ledna 2020

Mgr;™ UifeudeaKioyicwig iiedftelka Skoly Jan Dostal, jednatel
! nia a Jazykova Skola
spravem j.- /kové zkousky TTebic, SHOEDOS. f.o.
Sirotdi 4,°7  w'Trebie Jene€ska 230/14

16100 Praha 6-Liboc
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