,Smlouva o najmu a provozovani objektu Gymnazia Vaclava Hiavatého,
. .Podébradova &p. 661, Louny® &é. MULNCJ 91073/O0SM

¢. DS 201300638 -
uzaviena podle §2201 a nasledujicich zakona &. 89/2012 Sb., Ob&ansky zakonik

el . i P i il
]

I. Smluvni strany

PRONAJIMATEL: ‘Mésto Louny
Mirové namésti 35, 440 23 Louny

Zastoupeny: Radovanem Sabatou, starostou mésta,
1C: 00265209

DIC: _ CZ00265209

Bankovni spojent: |

Cislo Gétu: '

‘Osoby opravnéné k jednani ve vécech technickych:
e-mail: | | - tel.
e-mail: tel.

NAJEMCE: Gymnazium Vaclava Hlavatého, Louny,

_ . Podébradova 661, prispévkova organizace
Se sidlem: Podébradova 661, 440 01 Louny
Zastoupeny: PaedDr. Milan Rieger — reditel skoly
IC: 613 572 35 '

Bankovni spojeni: |
Cislo Gétu:

Tel. C

e-maill.

Uvedeni zastupci obou stran prohlasuji, ze jsou opravnéni tuto smlouvu podepsat a
k platnosti smlouvy neni tfeba podpisu jineé osoby.

Il. Zruseni najemni smlouvy

Ué&astnici prohlasuiji, ye dne 22.11. 1995 uzavieli najemni smiouvu © pronajmu arealu
Gymnazia Vaclava Hlavatého, Podébradova ¢p. 661, Louny, ve znéni pozdéjSich dodatk.
Pronajimatel a najemce se dohodii na ukonceni najemni smlouvy specifikované v cl. |l teto
najemni smiouvy, a to k datu 31.12.2013.
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_Ill. Predmét najmu

pripadne zanikem osoby najemce bez pravniho nastupce. Vypovédni Ih(ta Cini Sest
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1) Mesto Louny (dale tez ,,pronajlmatel“nebo ,ML") Je vlastnikem nemovitosti:
obec kat. druh | parc. C. vyméra | druh vyuziti, resp.
Uzemi | evidence (ha) pozemku | specifikace stavby éi
. - 1 budovy
Louny Louny | KN - 2538 0,2980 | zastavéna Cp. 661
. ' - plocha a
i 1 nadvori B
Louny | Louny KN | 2540 0,0776 zahrada -
Louny | Louny KN 2541 0,1466 | ostatni | ---
. | plocha_|
Louny Louny KN 2542 | 0,1590 ostatni —
. ; N |~ | plocha )
Louny Louny KN 2531/3 0,0014 zastavena -——-
o | “plochaa |
| nadvori
Louny lL.ouny KN 2531/4 0,1023 | ostatni ---
_ | plocha | i
Louny Louny KN 2531/5 0,0051 zastavena | jina stavba bez €.p.
plocha a
| - nadvori
Celkem . ‘ | 0,7900 ha | | o
2) zapsanych na LV €. 10001 pro obec a katastraini tzemi Louny u Katastralniho tradu
j pro Ustecky kraj, Katastralni pracovi$té Louny.

3) Mesto Louny touto smlouvou prenechava Gymnaziu Vaclava Hlavatého, Louny,
Podébradova 661, prispévkové organizaci, (dale téz ,najemce‘) do uZivani
nemovitosti uvedene v odstavci 1) tohoto Clanku vCetné na nich stojicich staveb a
najemce je pfebira. VySe uvedeny nemowty majetek tvori predmét najmu dle této
smlouvy. '

V. Uziti predmeétu najmu

1) Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu pro zpusob vyuziti : Skolni zafizeni
- gymnazium | ,

2) Najemce je opravnén uzivat predmet najmu pouze k ucelu pro ktery je uréen, resp.
kolaudovan. '

V. Doba najmu a najemné
1) Tato smlouva se uzavira od 01.01.2014 na dobu neurcitou.
- 2) Mesto Louny poskytuje predmét najmu Gymnaziu Vaclava Hlavatého, Louny,
Podebradova 661, prispevkove organizaci, k uzivani za roéni najemné ve vysn
- 1.000.000,00 K¢, slovy: Jedenmilionkorun c¢eskych.
Najemce je povinen platit najemné na bankovni ucet mésta ¢.

Najemne je splathé ve dvou stejnych splatkach a to 50% roc€niho
najmu do 30.06. prislusneho roku a 50% rocniho najmu do 30.11. pfislu§ného roku.
Neuhradi-li najemce rocni najem do 10.12. prislusného roku, je povinen uhradit
pronajimateli smluvni pokutu (urok z prodleni) ve vysi 0,1% z diuzné ¢astky za kazdy
den prodleni. _

Najem je dle § 56 odst. 3 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdejsich predpisu, osvobozen od dané.

3) Pravni vztah zalozeny touto smlouvou Ize ukonéit dohodou nebo pisemnou vypovedl
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mésicl a zadina béZet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po dorugeni
vypovédi druhé smiuvni strane. K datu ukonceni platnosti najemni smiouvy preda
najemce predmét najmu pronajimateli kompletni, vyklizeny a zbaveny prav tfetich
0osob. Soucasne preda stavebni a provozni dokumentaci k predmetu najmu, ktera mu
byla predana nebo ji ziskal v prubéhu najmu.

faktickém predani a prevzeti predmeétu najmu bude smluvnimi stranami sepsan
protokol o pfedani a prevzeti, ve kterém bude uveden jeho stav.

Smluvni strany sjednavaji pravo pronajimatele odstoupit od smlouvy v pripadé, ze
najemce zavaznym zpusobem porusuje podminky teto smiouvy. Odstoupenim od
této smlouvy se smiouva od pocatku rusi a najemce je povinen ve Ihiité 14 dna od
odstoupeni predmét najmu vyklidit a vyklizeny pfedat pronajimateli. Odstoupeni je
ucinné od okamziku doruceni najemci nebo ulozenim na posté.

VI. Zajisteni udrzby
a oprav na predmetu najmu
Najemce je povinen starat se o predmet najmu s péci vlastnika, zajistuje udrzbu,

opravy a rekonstrukce predmetu najmu tak, aby nedoslo ke zhorseni jeho

technického stavu a k omezeni jeho uzivatelnosti. .

Tyto prace, tj. udrzba a opravy predmetu najmu vcetne generalnich oprav, revize
véetné nakladu na odstranéni zjisténych zavad, zajistované najemcem, proplaci
pronajimatel na zakladé uUcetnich dokladu predanych najemcem z uhrazeného
najemného. Cast ndjemného nevy&erpana na Uhradu téchto praci v béZném roce je
pfevedena do nasledujiciho roku. Provadéné prace budou proplaceny maximalné do

vy$e vybraného najemného. VSechny vydaje hrazené z najmu je najemce povinen

pfedem odsouhlasit s pronajimatelem. Najemce je pri tom povinen ridit se platnymi
pravidly RM , o zadavani verejnych zakazek Mesta Loun". L
Najemce je povinen predlozit kazdoroche do konce ledna pronajimateli
k odsouhlaseni plan cerpani najemneho na opravy a udrzbu na prislusny rok.

Pronajimatel ma pravo pozadovat upravu tohoto planu z duvodu nezbytnych praci.

Zmény tohoto planu muzZe najemce provadét jen se souhlasem pronajimatele.
Pronajimatel ma pravo vstupu do predmetu najmu za ucelem kontroly fyzického
stavu a zpUsobu vyuziti. Prohlidku pfedmétu najmu provadi pronajimatel za ucasti

najemce nejmene 1 x rocne.

W oW

VIl. Investicni prostredky viozene najemcem do rozsireni,
modernizace a rekonstrukce predmétu najmu
Pokud najemce vlozi do rozsifeni, modernizace nebo rekonstrukce pfedmétu najmu
nebo jeho ¢asti vlastni financni prostredky mimo prispévky mésta a investice mesta
dle &l. VI této najemni smiouvy, nema v pripade ukoneni této najemni smlouvy
pravo na Zadnou néhradu, pokud se obé strany nedohodnou jinak.

Vill. Podnajmy a uzavirani smiuv

Najemce je opravnen uzavrit s tretimi osobami:

a. smiouvy o podnajmu

b. smlouvy o zajisteni provozu na prostory nebo Cinnosti

c. provozovat na predmetu najmu vedlejsi hospodarskou cinnost a to pouze za

pfedpokladu, Ze neomezi hlavni Cinnost dle €l. IV .

Financni otazky podnajmu jsou vazany pouze dohodou obou smluvnich stran,
prongjimatel do nich nezasahuje. V ostatnich bodech nesmi byt tyto smlouvy
v rozporu s ustanovenimi této najemni smlouvy. Platnost smiuv o podnajmu musi byt
ukoncena kdatu ukonceni platnosti této najemni smlouvy. O uzavreni vyse
uvedenych smluv je najemce povinen neprodiene informovat pronajimatele.
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Umysl uzavieni najemni smlouvy oznami najemce pfedem pronajimateli, sou¢asné
mu sdéli osobu podnajemce a presny zpusob a podminky vyuziti pronajatych prostor.
Podnajemni smlouva nesmi byt v rozporu s podminkami najemni smiouvy.

Byt Skolnika v pfedmétu najmu ma charakter sluzebniho bytu a jeho uzivani je

. vazano na.vykon funkce $kolnika a platnost této najemni smiouvy. Upravy a udrzba

na byteé Skolnika jsou nakladem najemce, pokud se nejedna o opravy zasadniho
charakteru.

IX. Udrzba pfedmétu najmu a povinnosti najemce
Najemce umozni v arealu skoly realizace investicnich akci pronajimatele a soucasne
bude spolupracovat pfi jejich priprave i viastni realizaci s investorem.
Najemce je povinen zajistit fadnou a pravidelnou udrzbu a opravy predmeétu najmu
tak, aby byla zajisténa jeho funkcnost, provozuschopnost, nedochazelo k jeho
poskozovani a zhor§ovani technického stavu nad uroven bézného opotrebeni.
Najemce vede denik udrzby a oprav, kde zaznamenava prubézne provadené prace
na predmeétu najmu - pronajimatel ma pravo zadat predlozeni deniku k nahlédnuti a

~ kontrole.

Najemce je povinen zajiStovat revize a povinné kontroly podle pfislusnych pravnich
predpisll. Najemce je povinen provadet prokazatelnou kontrolu spravnosti odectu na
prislusSném méficim zafizeni a vyGétovani médii. O pripadnych nesrovnalostech bez
zbyteéného odkladu informuje pronajimatele. Zaroven je najemce povinen na viastni
naklad provadeéet uklid predmétu najmu a naklady na opravy poskozeni uzivanych
prostor, které sam zpusobil.

Najemce zajistuje Cistotu a schudnost predmetu najmu a pristupovych komunikaci k
pfedmétu najmu zodpovida za pfipadné $kody, které v souvislosti s neplnénim této
povinnosti vzniknou. . ,
Najemce provadi vzdy min. 1x rocne kompletni prohlidku posouzeni stavu
jednotlivych ¢asti pfedmétu najmu, pokud mozno s pfizvanim zastupce pronajimatele
a o stavu zarizeni podava najemci zpravu (viz. cl. VI)

Najemce zajistuje udrzbu a opravy oploceni predmetu najmu.

Najemce zaji$tuje udrzbu zelené na pfedmétu najmu.

Predmét najmu je Mestem Louny pojisten v ramci souhrnne pojistky pro pripad
zivelného poskozeni nebo zniceni. Pripadne dalsi druhy pojisténi nemovitych a
movitych véci napF proti Skodam zplisobenym tfetim osobam apod. si najemce
sjiedna samostatne.

10) Najemce sjednava svym jmenem a hradi dodavku vsech médii. Tyto naklady se

1)

2)

nezapocitavaji do nakladu za najemne.

X. Dalsi ujednani
Stavebnl upravy, rekonstrukce a modernizace (dale jen stavebni upravy) uzwanych
prostor mlze najemce provadét jen na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.
Najemce je povinen umoznit pronajlmatell na jeho zadost vstup do predmeétu najmu,
za Ucelem kontroly dodrzovani podminek teto smiouvy, provadéni nutnych oprav
nebo provadéni kontroly instalovanych inzenyrskych siti, pripadné za ucelem

~ kontroly, zda je pfedmet uzivan a provozovan v souladu s touto smlouvou.

3)

4)

Najemce je povinen zajistit na predmetu najmu a pro Cinnosti provozovaneé na
pfedmétu najmu dodrzovani platnych bezpecénostnich, pozarnich, hygienickych,
ekologickych a dalSich souvisejicich pravnich predpisu.

Za organizaci a zajisteni pozarni ochrany, bezpecnosti prace a ochrany zdravi pfi
praci, ochrany zivotnino prostiedi a hygieny v souladu s platnymi predpisy odpovida v
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pronajatych prostorebh najemce. Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani
platnych predpist v pronajatych prostorach.

Provadeéni praci podléhajicich ohlaseni nebo povoleni stavebnim (Gfadem, nebo
zmény vyuziti, je najemce povinen provadét v souladu se stavebnim zakonem.
Najemce oznaéi viditelné z vefejného prostranstvi predmét najmu svym jménem
a nazvem zarizeni (Gymnazium Vaclava Hlavatého).

Najemce se zavazuje vybavit predmét najmu dostateénym poétem sbé&rnych nadob
na odpad a zajistit a hradit jejich pravidelné vyvazeni.

Za 8kody zpusobené Cinnosti zajistovanou najemcem na predmétu najmu nebo jeho
partnery a podnajemci zodpovida v plném rozsahu najemce. Tyto Skody najemce
neprodiene odstrani nebo zajisti jejich odstraneni na své naklady. ' .

Vsechny prijmy z vedlejsi hospodarskeé Cinnosti, véetné najemného za byt Skolnika,
jsou prijmy najemce.

Xl. Zaveérecna ustanoveni

Smiouvu Ize zménit pouze formou pisemnych, oboustranné dohodnutych a
vzestupné Cislovanych dodatku. Bez dodrzem téchto podminek neni zména smlouvy
platna. -

Ostatni prava a povmnostl smluvnich stran touto smlouvou neupravené se fidi
prislusnymi pravnimi predpisy v platném znéni. +
Smluvni strany shodné prohlasuji, ze si smlouvu fadné precetly, souhlasi s jejim
obsahem, nebot byla uzaviena na zakladé jejich pravé a svobodné vile, coz stvrzuji
svymi podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost orlglnalu
Kazda strana obdrzi po dvou vytiscich.

Dolozka

dle § 39 odst. 1 a § 41 zakona C. 128/2000 Sb. o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdejsich predpisu -

Uzavreni teto smlouvy schvalila. Rada meésta Loun usnesenlm €.386/2013 ze dne
03.12.2013. -

V Lounech dne 77 12 L0 IS
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Meésto Louny najemce
Radovan Sabata Gymnazmm Véclava Hlavatého, Louny,
starosta mésta Podebradova 661, prispévkova organizace

reditel skoly PaedDr. Milan Rieger
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