0/0393/2019/INV

KUPNI SMLOUVA

s odkladaci podminkou

uzaviena podle ustanoveni § 2079 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni

pozdéjSich predpisu (,Obcansky zakonik")
(,Smlouva®)

(1) Zlinsky kraj
se sidlem tf. Toméase Bati 21, 761 90 Zlin, ICO: 708 91 320, DIC: CZ70891320,
zastoupeny xxxxxx, hejtmanem
bankovni spojeni: xxxxxx., €islo Uctu: Xxxxxx
(,Prodavajici“)
a
(2) MRB Sazovice, spol. s r.o.
se sidlem U dubu 691/48, Branik, 147 00 Praha 4, ICO: 634 88 051, DIC: CZ63488051
zapsana v obchodnim rejstfiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, v oddile C, vlozce
280908
zastoupena xxxxxx, jednatelem
bankovni spojeni xxxxx., €islo Utu: xxxxxx

(,Kupujici®)

(dale spolecné téz ,Smluvni strany” a jednotlivé ,Smluvni strana®).

SMLUVNIi STRANY SE DOHODLY TAKTO:

1.1

1.2

1.3.

1. UVODNi USTANOVENI

Prodavajici prohladuje, Ze je vyluénym vlastnikem nasledujicich pozemkovych parcel
v katastradlnim uUzemi HoleSov, obci HoleSov, zapsanych v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté HoleSov na LV ¢. 1590, pro vySe
uvedené k. U. a obec:

p-€. 2760/7, ostatni plocha o vymére 1 905 mz,
p.€. 2760/9, ostatni plocha o vyméie 1 182 m?
p-€. 2760/24, ostatni plocha o vymére 740 mz,
p.€. 2760/58, ostatni plocha o vyméie 14 545 m?,
p.€. 2760/86, ostatni plocha o vyméie 9 051 m?

Kupujici dne 16. 4. 2019 pisemné poZadal Prodavajiciho o odkup Pozemku ve Strategické
pramyslové zoné HoleSov (,SPZ HoleSov") za uc¢elem vystavby provozu zpracovani ocelového
plechu, uzavienych a otevienych ocelovych profili metodou laserového fezani vé. umisténi
technologie ohybani a rovnani.

Pozemky uvedené v odst. 1.1 tohoto €lanku jsou ureny k realizaci projektu SPZ HoleSov.
Prodavajici je pfijemcem dotace na projekt SPZ HoleSov v ramci Programu na podporu
podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury (,,Program®). Spravcem Programu je Ministerstvo
primyslu a obchodu (dale jen ,,Spravce programu®). Implementaéni agenturou je Agentura
pro podporu podnikani a investic Czechlnvest (dale jen ,,Uréena organizace*). Prodavajici je
povinen ve vztahu k poskytnutym prostfedkim dotace dodrzovat pravidla Programu a Zavazné
podminky Rozhodnuti o poskytnuti dotace a navratné finanéni vypomoci na akce SPZ HoleSov
(,Zavazné podminky*“).
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Geometrickym planem ¢. 2360-53/2019 pro obec a k.u. HoleSov ze dne 16. 4. 2019,
vyhotoveného spole¢nosti NeoGeo cz, s.r.o., ktery je opatfen souhlasem pfislusného
katastralniho Ufadu a katastralniho pracovisté s ocislovanim parcel, byly z pozemkU uvedenych
v bodé 1.1 oddéleny jednotlivé ¢asti a tyto slouc¢eny do pozemku p. €. 2760/86. Pozemek nové
oznaceny jako p. ¢. 2760/86 ma nové vyméru 9 136 m?, je uCelové zafazen jako ostatni plocha

a pro ucely této smlouvy bude dale oznacovan jako ,Pozemek”. Geometricky plan &. 2360-
53/2019 tvofi Prilohu €. 1 této smlouvy

Prodavajici ma v umyslu Kupujicimu Pozemek prodat za podminek stanovenych v této
Smiouvé.

Kupujici ma v umyslu realizovat na Pozemku stavbu provozu zpracovani ocelového plechu,
uzavienych a otevienych ocelovych profili metodou laserového fezani vé. umisténi
technologie ohybani a rovnani, blize popsanou v dokumentu nazvaném jako Investi¢ni
zamér, ktery je Pfilohou €. 2 této Smlouvy (,,Investiéni zamér").

2, KOUPE

Prodavajici timto prodava, odevzdava a zavazuje se Kupujicimu umoznit nabyti viastnického
prava k Pozemku za Kupni cenu uvedenou v bodé 3.1, v souladu s podminkami stanovenymi
touto Smlouvou. Kupujici timto od Prodavajiciho Pozemek kupuje do svého vylucného
vlastnictvi v souladu s podminkami stanovenymi touto Smlouvou a zavazuje se od
Prodavajiciho Pozemek prevzit a zaplatit Prodavajicimu za Pozemek Kupni cenu.

Vlastnické pravo k Pozemku zahrnuje také pravo Kupujiciho C&erpat rezervovany pfikon
elektrické energie ve vysi 400 kW, kterym Prodavajici disponuje na zakladé smlouvy o pfipojeni
k distribu¢ni soustavé €. 700008372000010 uzaviené mezi Prodavajicim a spoleénosti E.ON
Distribuce, a.s, se sidlem F. A. Gerstnera 2151/6, 370 49 Ceské Budsgjovice, ICO: 28085400.

3. KUPNi CENA

Smluvni strany sjednavaji kupni cenu za prevod vlastnického prava k Pozemku ve vysi
4 294 160,- K¢ (slovy: ¢tyfi miliony dvé sté devadesat Ctyfi tisic sto Sedesat korun Ceskych) bez
DPH (,kupni cena®). Kupni cena je sjednana podle znaleckého posudku &. 6633/118/2019 ze
dne 21. 10. 2019, zpracovaného Ing. Lubomirem Kostkou, znalcem v oboru ekonomika, odvétvi
ceny a odhady nemovitosti. K diléim ¢astem zakladu, podléhajicim DPH, bude pfipocteno DPH
v zadkonné vysi.

Kupujici je povinen zaplatit Prodavajicimu kupni cenu sjednanou v bodé 3.1 bezhotovostnim
pfevodem na UCet Prodavajiciho uvedeny v zahlavi této Smlouvy, a to na z&kladé zalohové
faktury vystavené Prodavajicim ve Ihité stanovené dle bodu 11.3 této smlouvy. Splatnost
zalohové faktury je 30 dnl od vystaveni, pouze vSak za podminky, ze zalohova faktura bude
Kupujicimu doruéena alespon 25 dnl pred splatnosti. Prodavajici vystavi darovy doklad na
kupni cenu do 15 dnll ode dne jejiho pfijeti.

V pfipadé, Ze od data pfijeti kupni ceny do data pravnich u¢inkd vkladu vlastnického prava do
katastru nemovitosti bude Pozemek (nebo jeho ¢asti) pfeklasifikovan, bude provedena oprava
zakladu dané dle zakona o DPH. Pro potfeby posouzeni preklasifikovani Pozemku (nebo jeho
¢asti) je Kupujici povinen predlozit Prodavajicimu materialy, prokazujici skuteény stav v dané
véci.

4. PROHLASENI A ZARUKY PRODAVAJICIHO
Prodavajici timto prohlaSuje a zaru€uje se, Ze ke dni podpisu této Smlouvy neni Pozemek
zatizen jakymikoliv vécnymi bfemeny, zastavnimi pravy, pfedkupnimi pravy nebo jinymi
vécnymi pravy, najemnimi pravy nebo jinymi uzivacimi pravy tfetich osob.
Prodavajici prohlasuje a zarucuje, ze k datu podepsani této Smlouvy:

(a) Prodavajici neni u€astnikem zadného soudniho, rozhod€iho, exekuéniho, insolvenéniho,
ani spravniho fizeni, které by mohlo mit vliv na plnéni jeho povinnosti dle této Smlouvy, a
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dle védomi Prodavajiciho Zadné takoveé fizeni ani nehrozi, a dle jeho védomosti Pozemek,
ani zadna jeho &ast neni pfedmétem jakéhokoli naroku tfetich osob;

(b) Pozemek je vjeho vyluCném vlastnictvi; vypis z katastru nemovitosti, ktery je k této
Smlouveé pfipojen jako Priloha €. 3, odrazi uplné a dle skute¢nosti aktualni stav pravnich
vztahl k pozemkdm uvedenym v bodé 1.1;

(c) Prodavajici neni stranou zadné pisemné ¢&i Ustni smlouvy zfizujici jakékoli pravo koupé
nebo budouci koupé nebo zatizeni Pozemku ve prospéch jakékoli tfeti osoby.

Prodavajici se zavazuje, Zze po dni podpisu této Smlouvy az do dne pravni moci rozhodnuti

pfislusného katastralniho ufadu o povoleni vkladu vlastnického prava k Pozemku ve prospéch

Kupuijiciho jakkoliv nezadluzi, nezatizi, nepronajme, nepfevede, nevlozi do zakladniho kapitalu,

ani neucini jiné ukony k pfevodu nebo zatizeni Pozemku, ani neprovede zménu jeho fyzického

stavu.

Prodavajici se zavazuje poskytnout Kupujicimu soucinnost s realizaci Investi¢niho zaméru, a to
véetné pfipadnych vydani nezbytnych souhlast s umisténim a realizaci stavby. Stejné tak je
Prodavajici povinen umoznit Kupujicimu napojeni Pozemku na pfilehlé inZenyrské sité a
nasledné ve prospéch Kupujiciho zfidit pfislusna vécna bfemena za uplatu stanovenou ve vysi
ceny obvyklé. Kupujici je také do doby nabyti vlastnického prava k Pozemku opravnén
vstupovat na Pozemek pro ucely uzemniho a stavebniho fizeni. Prodavajici upozorfiuje, ze
zavazek soucinnosti splni jen vramci své samostatné pusobnosti. Vramci prfenesené
pusobnosti pfi vykonu statni spravy je splnéni zavazku soucinnosti vylou¢eno.

V pfipadé poruSeni prohlaSeni a zaruk Prodavajiciho uvedenych v této Smlouvé, zejména
v podobé nepravdivosti nebo neuplnosti kteréhokoli z pfisluSnych prohlaSeni nebo zaruk
Prodavajiciho, jez Kupujici zjisti a oznami Prodavajicimu, ma Kupuijici dle své volby k dispozici
jeden nebo vice naroku vyplyvajicich z platnych pravnich pfedpis(. V pfipadé vyuziti prava na
odstoupeni se pfiméfrené pouzije ¢l. 8 Smlouvy.

Kupujici prohlasuje, Zze je mu znam fakticky i pravni stav Pozemku a ze Pozemek ve stavu,
v jakém se v sou€asné dobé nachazi, od Prodavajiciho kupuije.

Veskeré naklady, vynalozené Kupujicim pfi naplfiovani zavazkua z této Smlouvy &i v souvislosti
s napliovanim téchto zavazk(, nese Kupujici. Prodavajici se nebude zadnym zplsobem
podilet na téchto nakladech vzniklych Kupujicimu, pfipadné jiné osobé&, pokud se k tomu
Prodavajici vyslovné pisemné nezavaze.

5. PREDKUPNi PRAVO

Kupujici a prodavajici se ve smyslu ustanoveni § 2140 a § 2144 z&kona &. 89/2012 Sb.,
ob&ansky zakonik, v platném znéni, dohodli, Ze Kupujici jako povinny z pfedkupniho prava
zfizuje touto smlouvou ve prospéch Prodavajiciho jakoZto opravnéného z pfedkupniho prava
pfedkupni pravo k Pozemku. Toto pfedkupni pravo nabyva Prodavajici vkladem do katastru
nemovitosti.

Kupujici se zavazuje, Ze v pfipadé jakéhokoli svého zaméru Pozemek nebo jeho Cast prevést
na tfeti osobu, a to Uplatné nebo bezuplatné, nebo ho zatizit vécnym pravem jiné osoby
nabidne Pozemek, nebo jeho &asti nejprve Prodavajicimu ke koupi, a to za kupni cenu
sjednanou v €l. 3. této Smlouvy (v pfipadé nabidky &asti Pozemku za pomérnou &ast této Kupni
ceny). Bude-li v dobé& zamySleného pfevodu na Pozemku nebo jeho &asti vybudovana stavba €i
jeji ast, zvysi se kupni cena o cenu stavby nebo jeji Easti zjisténé formou znaleckého posudku.
Prodavajici je povinen vyplatit Pozemek (jeho €ast) do Sesti mésicl od doru€eni pisemné
nabidky Kupujiciho, jinak pfedkupni pravo zanika. Kupujici neni opravnén uplatiovat vici
Prodavajicimu zadné dalsi podminky nabidnuté vedle ceny.

Pro zamezeni pochybnosti smluvni strany konstatuji, ze pro pfipad, Zze Prodavajici vySe
uvedené predkupni pravo nevyuzije, nejsou timto dotéeny povinnosti Kupujiciho dle ¢&l. 6 této
smlouvy, zejm. dle bodu 6.1.6, 6.1.7 a 6.1.8, tedy povinnosti Kupujiciho vyzadat si souhlas
Prodavajiciho s uvedenymi dispozicemi s Pozemkem ¢i Stavbami.

Pfedkupni pravo podle pfedchozich odstavcl tohoto ¢lanku se sjednava jako pravo vécné,
které pusobi i vici pravnim nastupcim Kupuijiciho.
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Uskute¢nénim InvestiCniho zaméru predkupni pravo zanikd a smluvni strany si navzajem
poskytnou potiebnou soucéinnost pro vymaz predkupniho prava z katastru nemovitosti.
Uskute€nénim Investicniho zaméru se rozumi dokonceni a uplné zprovoznéni stavby dle
podminek Investiéniho zaméru potvrzené vydanim povoleni k jejimu uzivani (&i jiného
ekvivalentniho Uukonu/rozhodnuti) pFisluSnym spravnim organem.

6. DALSi PODMINKY

Kupuijici se zavazuje:

uzivat Pozemek pouze pro ucéely investiéni vystavby v oborech zpracovatelského
pramyslu (CZ NACE 10-33) vyjma oborii zaméfenych na prvotni zpracovani surovin, v
oborech strategickych sluzeb, v technologickych centrech nebo v oblasti vyzkumu a
vyvoje a po dokonéeni investiéni vystavby uzivat Pozemek a stavby na Pozemku zfizené
(,Stavby“) k provozovani podnikatelské €innosti ve shora uvedenych oborech, a to alespon po
dobu do 31. 12. 2030.

pfi pfipravé a realizaci investi¢ni vystavby dodrzet podminky uvedené v Investiénim
zaméru, respektovat nize uvedené regulativy zastavby SPZ HoleSov a dale dokonéit
stavbu, ktera je predmétem Investiéniho zaméru a ziskat kolaudaéni souhlas k této
stavbé, pfipadné jiné povoleni k pfedCasnému uzivani stavby nebo ke zkusebnimu provozu,
a to nejpozdéji do tii let od nabyti vlastnického prava Kupujicim k Pozemku.

Regulativy zastavby SPZ HoleSov stanovi maximalni vySsku budovy 16 m, minimum
vysadby zelené (resp. zelené plochy) 20 % plochy Pozemku, maximalni zastavénost
budovami 60 % plochy Pozemku.

Kupujici se zavazuje zaméstnavat nize uvedeny pocet zaméstnancu:
- do 2 let od dokonéeni Stavby alespor 10 zaméstnanct v SPZ HoleSov.

Zaméstnancem se rozumi osoba pracujici na plny Uvazek. V pfipadé jinych typl uvazk( se
s¢ita hodinova doba prace a takové typy uvazk(l se pfiméfené prepoctou na pocet pinych
Uvazku. Uvedeny pocet zaméstnancl se Kupujici zavazuje udrzet alespori do 31.12.2030.
Pocet zaméstnancl mulze vramci vySe uvedeného zavazku docCasné klesnout az o 10%
v ramci bé&Zné fluktuace.

Kupujici je povinen pfedkladat Prodavajicimu kolaudacni souhlasy, rozhodnuti o zkuSebnim
provozu a jina rozhodnuti, povoleni, opatfeni &i Ukony pfisluSnych organl vefejné moci,
tykajici se Staveb, a to alespori po dobu do 31.12.2030. Kupujici bude pfedkladat tuto
dokumentaci Prodavajicimu nejpozdéji do 15 dnl od nabyti pravni moci nebo od vydani
pfislusného rozhodnuti, povoleni, opatfeni €i Ukonu, podle toho, co pfichazi v uvahu
v prostych kopiich. Na Zadost Prodavajiciho je Kupujici povinen dokumentaci poskytnout
v origindle ¢&i ufedné ovéiené fotokopii.

Kupujici je povinen alesponi po dobu do 31.12.2030 poskytovat Prodavajicimu pisemné
zakladni informace o realizovaném investicnim zaméru, platné k 31. 12. pfislusného roku, a to
jméno investora, zafazeni investiéniho zaméru podle CZ-NACE, plochu pozemkl SPZ
HoleSov ve vlastnictvi Kupujiciho, plochu zastavénou vyrobnimi objekty, dosud realizovanou
vysi investice, polet dosud vytvofenych pracovnich mist a pfiloZit k t€mto informacim originél
¢i ufedné ovéfenou fotokopii kolaudacnich rozhodnuti, rozhodnuti o zkuSebnim provozu ¢i
jinych rozhodnuti ve vztahu ke stavbam umisténym na Pozemku, pokud Kupuijici tyto listiny
Prodavajicimu jiz dfive nepredlozil. Kupujici je povinen poskytnout tyto informace
Prodavajicimu na zakladé jeho pisemné zadosti a pfilozit k nim vySe uvedené listiny do 10. 1.
nasledujiciho roku. Na zadost Prodavajiciho se Kupujici zavazuje predlozit Prodavajicimu
pfipadné dalSi listiny prokazujici informace o realizovaném investicnim zameéru, s vyjimkou
informaci, které naplriuji definici obchodniho tajemstvi. Smluvni strany se dohodly, Ze vyjimka
uvedend v pfedchozi vété se bude vykladat restriktivné.

Kupujici je opravnén po dobu do 31.12.2030 Pozemek prodat tfeti osobé &i zcizit jinak nez
prodejem pouze po pfedchozim pisemném souhlasu Prodavajiciho, pokud to nevylucuje
zakon a Kupuijici je dale povinen pfi prodeji Pozemku tfeti osobé nebo pfi zcizeni Pozemku
jinak nez prodejem zavazat nabyvatele Pozemku, pokud to nevylu€uje zakon, k dodrzovani
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povinnosti uvedenych v bodech 6.1.1, 6.1.2, 6.1.3, 6.1.4, 6.1,5, 6.1.6, 6.1.7, 6.1.8, 6.1.9,
6.1.10 véta treti, 6.1.12 a 6.1.13. Prodavajici se zavazuje, zZe souhlas bezdlvodné neodepfre,
bude-li prokdzano, ze nabyvatel Pozemku je schopen a pfipraven plnit povinnosti uvedené
v bodech 6.1.1, 6.1.2, 6.1.3, 6.1.4, 6.1,5, 6.1.6, 6.1.7, 6.1.8, 6.1.9, 6.1.10 véta tfeti, 6.1.12 a
6.1.13.

Kupujici je opravnén po dobu do 31.12.2030 prodat Stavby tfeti osobé& nebo je zcizit jinak nez
prodejem, budou-li samostatnou véci, pouze po pFedchozim pisemném souhlasu
Prodavajiciho, pokud to nevylucuje zakon a Kupuijici je dale povinen pfi prodeji Staveb treti
osobé nebo pfi jejich zcizeni jinak nez prodejem zavazat nabyvatele Staveb, pokud to
nevyluCuje zakon, k dodrzovani povinnosti uvedenych v bodech 6.1.1, 6.1.3, 6.1.4, 6.1.5,
6.1.7, 6.1.8, 6.1.10 véta tfeti, 6.1.12 a 6.1.13. Prodavajici se zavazuje, Ze souhlas
bezdlvodné neodepre, bude-li prokazano, Ze nabyvatel Staveb je schopen a pfipraven plnit
povinnosti uvedené v bodech 6.1.1,6.1.3,6.1.4,6.1.5, 6.1.7, 6.1.8, 6.1.10 véta tfeti, 6.1.12 a
6.1.13.

Kupujici je opravnén po dobu do 31.12.2030 pronajmout Pozemek a Stavby tfeti osobg,
pfenechat je do uzivani tfeti osobé nebo je zatizit pravem tfeti osoby pouze po pfedchozim
pisemném souhlasu Prodavajiciho, pokud to nevylu€uje zakon, a Kupuijici je dale povinen pfi
pronajmu, pfenechani do uzivani nebo zatizeni Pozemku a Staveb pravem tfeti osoby
zavazat tfeti osobu, pokud to nevylu€uje zakon, k dodrzovani podminek uvedenych v bodech
6.1.1,6.1.2, 6.1.3, 6.1.4, 6.1.5, 6.1.10 véta tfeti, 6.1.12. a 6.1.13. Prodavajici se zavazuje, ze
souhlas bezdlvodné neodepre, bude-li prokazano, Ze tfeti osoba je schopna a pfipravena
plnit povinnosti uvedené v bodech 6.1.1, 6.1.2, 6.1.3, 6.1.4, 6.1.5, 6.1.10 véta tfeti, 6.1.12. a
6.1.13. VySe uvedeny souhlas Prodavajiciho s uzivanim Pozemku a Stavby tfeti osobou neni
tfeba obstarat v pfipadech, kdy uzivaci pravo bude poskytnuto dcefinym spoleénostem
Kupujiciho (pfiméfené dle § 74 zakona ¢. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich) resp.
spole¢nostem tvoficim s Kupujicim koncern (pfiméfené dle § 79 zakona o obchodnich
korporacich). Takového souhlasu neni také tfeba v pfipadé poskytnuti uzivaciho prava
dopliikového charakteru (napf. zfizeni sidla, pronajem ¢&asti kancelafi, mensi casti
skladovaciho prostoru) spoleCnostem ¢&i osobam jinak propojenym s Kupujicim. | ve vSech
vySe uvedenych pfipadech je vS8ak nutno zajistit dodrzovani podminek uvedenych v této
Smlouvé. Dodrzovani podminek uvedenych v tomto bodé je Kupujici na zadost Prodavajiciho
povinen prokazat.

Kupujici se zavazuje poc&inaje dnem nabyti vlastnického prava k Pozemku k placeni podilu na
Uhradé za spravu technické a dopravni infrastruktury SPZ HoleSov ve vysi 22 840,- Ké/rok
bez DPH (2,50 K&/m?/rok bez DPH x vyméra Pozemku) Prodavajicimu, pfip. osobé povéfené
zajistovanim této spravy a inkasem podilu na thradé za spravu, a to jednou ro¢né na zakladé
vyuctovani tohoto podilu na uhradé za spravu formou vystaveni darfiového dokladu. Lhita
splatnosti dafiového dokladu je 30 dnU ode dne vystaveni. K u¢tované Castce bude pfipoctena
DPH v zakonné vysi. Prodavajici je opravnén podil na uhradé za spravu kazdorocné
jednostranné zvySovat, po zvefejnéni miry rocéni inflace vyjadfené pfirlstkem indexu
spotfebitelskych cen Ceskym statistickym ufadem, o &astku odpovidajici tomuto ukazateli.
Prodavajici je opravnén podil na uhradé za spravu kazdoro&né jednostranné zvySovat rovnéz
v pfipadé zvy3eni rozsahu spravy technické a dopravni infrastruktury SPZ HoleSov, o
pomérnou &ast podilu na uhradé pfipadajici na zvySeni rozsahu spravy; dale je opravnén
k jednostrannému zvySeni podilu na Uhradé v pfipadé zvySeni ceny vstupl na spravu
technické a dopravni infrastruktury SPZ Hole3ov o vice neZ 3 % oproti cené za pfedchéazejici
obdobi, o d&astku odpovidajici zvySeni téchto vstupl. Prodavajici se vSak zavazuje
jednostranné vyse uvedenou ¢astku nezvySovat, pokud by timto zvySenim mélo byt docileno
stavu, kdy by podil na Uhradé za spravu technické a dopravni infrastruktury Kupujicim
v pfepoctu na 1 m? pfevysSoval podil na uhradé hrazeny jinym investorem v SPZ HoleSov,
ktery ma smluvné sjednanu Uhradu tohoto podilu.

Kupujici bere na védomi, Ze je pro Prodavajiciho podstatnym, aby Kupujici dodrzel veskeré
podminky sjednané v této Smlouvé, nebot projekt SPZ HoleSov byl financovan z dotacnich
zdroju, které byly Prodavajicimu pfidéleny v ramci dotaéniho programu Program na podporu
podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury v celkové vysi 1,2 mld. KE. Porusenim podminek
sjednanych v této Smlouvé Kupujicim by se Prodavajici dostal do nepfiznivé situace, kdy by
byl vystaven sankcim za poruSeni podminek dota¢niho programu. Zavazné podminky
Rozhodnuti poskytnuti dotace (navratné finan¢ni vypomoci) jsou pfilohou €. 4 této Smiouvy.
Podle dohody Smluvnich stran se ma za to, Ze Kupujici mé tytéZ povinnosti, jako osoba

5
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povinna spoluplsobit pfi vykonu finanéni kontroly podle ustanoveni § 2 pism. e) zakona ¢.
320/2001 Sb., o finanéni kontrole ve vefejné spravé a o zméné nékterych zakonu, ve znéni
pozdéjsich predpis(.

Prodavajici se zavazuje zajistit fadnou a v€asnou udrzbu a spravu technické a dopravni
infrastruktury SPZ HoleSov v mife, kterou Ize po Prodavajicim spravedlivé pozadovat, tak aby
Kupujicimu byla umoznéna plynula doprava zboZi, materialu a osob v ramci SPZ HoleSov.

6.1.12 Kupujici se dale zavazuje dodrzovat Dopravné provozni fad SPZ HoleSov a zajistit dodrzovani

Dopravné provozniho fadu jeho zaméstnanci a dodavateli dodavek a sluzeb pro Kupujiciho.
Dopravné provozni fad SPZ HoleSov je pfilohou €. 5 této Smlouvy. Prodavajici je opravnén
jej i do budoucna meénit, pfiCemz s kazdou jeho zménou je povinen seznamit Kupuijiciho.

6.1.13 Smluvni strany si sjednavaji, ze Prodavajici je opravnén jednostrannym pisemnym projevem

vule, doruéenym Kupujicimu, prodlouzit IhGty uvedené v bodech 6.1.1, 6.1.3, 6.1.4, 6.1.5,
6.1.6,6.1.7 2 6.1.8, a to i opakované, nejdéle vSak do 31.12.2036. Prodavajici se zavazuje, ze
opravnéni dle pfedchozi véty vyuzije jen, pokud to bude potfebné k zajisténi plnéni povinnosti
Prodavajiciho dle dotaCniho programu v bodé 6.1.10, rozhodnuti spravce programu nebo
implementaéni agentury nebo k ochrané jinych opravnénych zajmu nebo prav Prodavajiciho
souvisejicich s pfedmétnym dotaénim programem. Prodavajici je povinen vyuziti vyse
uvedeného opravnéni dolozit relevantnimi dokumenty odlvodriujicimi potfebu prodlouzeni
uvedenych Ih(t.

6.1.14 Kupuijici se zavazuje Prodavajicimu hradit poplatek za odvod srazkovych vod vpousténych do

6.1.15

6.1.16

71

7.2

7.3

7.4

deStové kanalizace ve vlastnictvi Prodavajiciho maximalné v cené obvyklé, pokud takovy
poplatek Prodavajici v budoucnu stanovi. Pravo na stanoveni takového poplatku se
nepromiCuje, poplatek je vS8ak mozno stanovit pouze s ucinnosti do budoucna.

Kupujici se zavazuje a zaruCuje Prodavajicimu, Ze pfiprava, realizace, umisténi nebo
provozovani Stavby na Pozemku nebude mit nepfiznivy dopad na umistovani investi¢nich
zameéru jinych osob v SPZ HoleSov, na realizaci projektu SPZ HoleSov nebo na ¢innost osob
jiz zasidlenych v SPZ HoleSov nebo v Technologickém parku HoleSov. Kupujici se zejména
zavazuje a zaruCuje Prodavajicimu, ze na ochranu Stavby neni zadnym obecné zavaznym
pfedpisem ani mezinarodnépravnimi normami nebo akty, kterymi je Ceskéa republika vazana,
stanoveno zZadné ochranné pasmo nebo jiné obdobné pozadavky, limitujici umisténi jinych
staveb, vysokych stromU nebo jinych pfekazek v blizkosti Stavby, s vyjimkou ochrannych
pasem stanovenych obecné zavaznymi pfedpisy na ochranu energetickych vedeni a dopravni
infrastruktury.

Kupujici se zavazuje, ze v pfipadé, ze mu bude spravnim rozhodnutim stanovena podminka
monitoringu rizik a dopadu Stavby na spodni vody, vyuzit za timto UCelem pfednostné sluzeb
spole€nosti Vodovody a kanalizace Kroméfiz, a.s., ICO: 494 51871 (dale jen ,VAK

KroméFiz*). Zavazek uvedeny v pfechozi vété neplati, pokud ocenéni uvedenych sluzeb ze
strany VAK Kromériz bude pfekraCovat cenu obvyklou na trhu.

7. SMLUVNI POKUTY, UROK Z PRODLENI

Smluvni strany si sjednavaiji, Ze v pfipadé poruseni kterékoli z povinnosti Kupujiciho, které jsou
uvedeny v bodech 6.1.1, 6.1.2,6.1.3, 6.1.6, 6.1.7, 6.1.8 a v bodé 8.4 vété Sesté této smlouvy, je
Kupujici zavazan zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 5 % z ¢astky uvedené v bodé
3.1 vété prvni této smlouvy, a to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni povinnosti.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze v pfipadé poruSeni kterékoli z povinnosti Kupujiciho, které jsou
uvedeny v bodech 6.1.4, 6.1.5, 6.1.10 véta tfeti a 6.1.12 této Smlouvy, je Kupujici zavazan
zaplatit Prodavajicimu smluvni pokutu ve vysi 5000,-Ké, a to za kazdy jednotlivy pfipad
poruseni povinnosti.

Prodavajici je povinen pfed uplatnénim smluvnich pokut uvedenych v bodech 7.1 a 7.2 pisemné
vyzvat Kupujiciho ke splnéni povinnosti v dodate¢né lhuté trvajici alespon 15 dnua. Prodavajici
ma pravo na smluvni pokutu az po marném uplynuti této lhaty.

Povinnosti k uhradé smluvnich pokut uvedenych v bodech 7.1 a 7.2 se Kupujici zprosti,
prokaze-li, ze mu ve splnéni pfisluSnych povinnosti ze smlouvy do¢asné nebo trvale zabranila
mimofadna nepfedvidatelnd a nepfekonatelna prekazka vznikla nezavisle na jeho vdli
Pfekazka vznikla z osobnich poméru Kupujiciho nebo vznikla az v dobé, kdy byl Kupujici s
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plnénim smluvené povinnosti v prodleni, ani prekazka, kterou byl Kupujici podle smlouvy
povinen prekonat, ho v3ak povinnosti k Uhradé nezprosti.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze v pfipadé prodleni kterékoli ze stran s placenim penézitého
dluhu je strana, ktera je v prodleni, zavazana zaplatit urok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné
Castky za kazdy den prodleni.

Splatnost smluvnich pokut se sjednava na 30 dnu ode dne doruceni jejich vyuactovani.

Opravnéna strana je opravnéna pozadovat nahradu $kody, zplisobené porusenim povinnosti,
jejiz spInéni je zajisténo smluvni pokutou, ve vysi pfesahujici smluvni pokutu.
Opravnéna strana je opravnéna ze své vule od naroku na smluvni pokutu upustit.

8. ODSTOUPENi OD SMLOUVY

Prodavajici je opravnén odstoupit od této Smlouvy:
8.1.1 v pfipadé, ze Kupujici nezahdji vystavbu Stavby do dvou let od nabyti vlastnického
prava k Pozemku nebo
8.1.2 v pfipadé, Ze zokolnosti vyplyne, Zze Kupujici neni objektivné schopen Stavbu
dokongit do 3 let od nabyti vlastnického prava k Pozemku nebo
8.1.3 v pfipadé ze Kupujici porusi smluvni povinnost uvedenou v bodé 6.1.6, 6.1.7 a 6.1.8.

V pfipadé, ze k poruseni Ihit uvedenych v bodech 8.1.1 a 8.1.2 doSlo z divodu neposkytnuti
soucinnosti Prodavajiciho dle bodu 4.4 Smlouvy, je Prodavajici opravnén od smlouvy odstoupit
az po poskytnuti dodate¢né Ihuty, ktera bude v délce trvani prekazek uvedenych v tomto
odstavci.

Uginky odstoupeni od smlouvy nastavaji doru¢enim pisemného oznameni o odstoupeni druhé
Smluvni strané.

Odstoupenim od smlouvy se zavazek ruSi, zanika pravni titul, na jehoz zakladé Kupujici nabyl
vlastnické pravo k Pozemku a obnovuje se pfedchozi stav. Odstoupeni od smlouvy se v3ak
nedotyka prav a ujednani uvedenych v § 2005 odst. 2 obCanského zakoniku. Kazda Smluvni
strana je povinna vratit druné Strané v$e, co podle zrusené smlouvy dostala, a to do 30 dnu ode
dne, kdy nastaly ucinky odstoupeni. Prodavajici vrati Kupujicimu zaplacenou kupni cenu oproti
obdrzeni pfislusného plnéni odpovidajiciho naroku na vydani bezdivodného obohaceni od
Kupujiciho. Prodavajici vrati Kupujicimu zaplacenou kupni cenu bezhotovostnim pfevodem na
ucet Kupujiciho uvedeny v zahlavi této Smlouvy; Kupujicimu v tomto pfipadé nendlezi Zadné
uroky. Do 30 dnd od ucinného odstoupeni od smlouvy je Kupujici povinen uzavfit
s Prodavajicim souhlasné prohlaseni ve smyslu katastralni vyhlasky, které bude podkladem pro
zapis vlastnického prava Prodavajiciho do katastru nemovitosti a poskytnout Prodavajicimu za
tim u€elem veskerou potfebnou soucinnost.

Prodavajici je opravnén k jednostrannému zapodteni svych penéZitych pohledavek, vzniklych
na zakladé této Smlouvy &i jinych smluv uzavienych mezi Smluvnimi stranami, oproti
pohledavce Kupujiciho na vraceni zaplacené kupni ceny nebo oproti jinym penézitym
pohledavkam Kupujiciho, vniklym na zakladé této smlouvy &i jinych smluv uzavfenych mezi
Smluvnimi stranami, bez ohledu na pofadi splatnosti pohledavek Smluvnich stran. Kupuijici je
opravnén k jednostrannému zapocteni svych penézitych pohledavek, vzniklych na zakladé této
Smlouvy ¢€i jinych smluv uzavienych mezi Smluvnimi stranami, oproti jinym penézitym
pohledavkam Prodavajiciho, vniklym na zakladé této smlouvy &i jinych smluv uzavienych mezi
Smluvnimi stranami, bez ohledu na poradi splatnosti pohledavek Smluvnich stran.

V pfipadé, ze Prodavajici odstoupi od této smlouvy v souladu s ujednanim tohoto ¢lanku popf.
bodu 11.7 Smlouvy, neni povinen uhradit ¢i nahradit Kupujicimu naklady, které Kupujicimu
vznikly v souvislosti s plnénim této smlouvy nebo v souvislosti s touto smlouvou.

9. SOUCINNOST SMLUVNICH STRAN

Smluvni strany se zavazuji poskytnout si pfi plnéni této Smlouvy maximalni soucinnost.
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10. OZNAMOVANI

Neni-li v této Smlouvé vyslovné stanoveno jinak, veSkera komunikace mezi Smluvnimi
stranami, pfedevSim oznameni a sdéleni vyzadovana dle této Smlouvy, musi byt vyhotovena v
pisemné formé v ceském jazyce a doru¢ena druhé Smluvni strané na adresu uvedenou
v zahlavi této Smlouvy, vyhradné (i) osobné, (ii) doporu¢enym dopisem postou nebo (iii) kuryrni
sluzbou s potvrzenim o doru€eni, neni-li dale stanoveno jinak. Oznameni ucinéna vySe
uvedenym zpusobem budou povaZovana za fadné doru¢ena Smiuvni strané, které jsou uréena:

(a) v pfipadé osobniho doruceni - v okamziku pfijeti oznameni &i sdéleni opravnénou
osobou;

(b) v pfipadé zaslani doporu€enou postou - v okamziku pfevzeti danou Smluvni stranou
nebo, pokud dand Smluvni strana z&silku nepfevezme, (i) uplynutim tfi (3) pracovnich
dnl od data ulozeni zasilky na dodaci posté adresata nebo (ii) v den, kdy Smluvni strana
odmitne prevzeti postovni zasilky, pficemz dilkazem o zaslani po$tou bude potvrzeny
podaci listek;

(c) v pfipadé zaslani kuryrem - v okamziku pfevzeti danou Smluvni stranou nebo, pokud
dana Smluvni strana zasilku nepfevezme, vracenim zasilky odesilateli.

Smluvni strana oznami druhé Smluvni strané bez zbyte¢ného odkladu veSkeré zmény své
postovni adresy uvedené v zahlavi této Smlouvy, doporu¢enou postou; toto oznameni musi byt
zaslano na adresu uvedenou v zahlavi této Smlouvy (€i na adresu fadné oznamenou vySe
uvedenym zplsobem). V pfipadé fadného doruceni takového oznameni bude postovni adresa
Smluvni strany zménéna bez nutnosti zmény této Smlouvy &i pfijeti jakékoli jiné dohody mezi
Smluvnimi stranami.

11. ODKLADACI PODMINKA

Smluvni strany si sjednavaiji, ze pravni u€inky této smlouvy nastanou az poté, co bude
splnéna odkladaci podminka stanovena v bodé 11.2.

Smluvni strany se dohodly, Ze se stanovi odkladaci podminka G€innosti této smlouvy, a to:

- Kupujici zaplati Prodavajicimu ¢astku uvedenou v zalohové faktuire na vyuctovani
zalohy na kupni cenu.

Prodavajici vystavi zalohovou fakturu na kupni cenu do 10 dnl od podpisu této Smiouvy.

Ma se za to, Ze odkladaci podminka je splnéna, pokud o tom vydad Prodavajici pisemné
potvrzeni. Prodavajici se zavazuje pfedat Kupujicimu pisemné potvrzeni o splnéni odkladaci
podminky sjednané v bodé 11.2 této Smlouvy, a to do 10 pracovnich dnd od jejiho spinéni.
Prodavajici toto potvrzeni pfiloZi také k navrhu na vklad do katastru nemovitosti dle bodu 12.
této smlouvy. Toto potvrzeni bude dokladem o splnéni odkladaci podminky pro ucely fizeni o
vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.

Vlastnické pravo k Pozemku nabyva Kupujici vkladem tohoto prava do katastru nemovitosti. Za
den pfedani Pozemku do uzivani se povazuje den nabyti vlastnického prava Kupujiciho.
Predkupni pravo nabyva Prodavajici vkladem tohoto prava do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze vyvinou veSkerou potfebnou souéinnost k tomu, aby pfipadné
vady Ci pfekazky branici povoleni vkladu prav do katastru nemovitosti podle této smlouvy byly
odstranény. V pfipadé, ze ve lhaté 6 mésict od podani navrhu na vklad prav podle této smlouvy
nebude, i pfes dodrzeni zavazku Smluvnich stran vyvinout potfebnou soucinnost, proveden
vklad prav podle této smlouvy, ma kterakoli Smluvni strana pravo od této smlouvy odstoupit, a
to i tehdy, nebude-li rozhodnuti pfisluSného katastralniho Ufadu o zamitnuti vkladu v pravni
moci.

V pfipadé, Ze Kupujici nezaplati Prodavajicimu c&astku uvedenou v zalohové faktufe na
vyuctovani zalohy na kupni cenu ani do 90 dnl od splatnosti, je Prodavajici opravnén od této
Smlouvy odstoupit (pfiméfené se pouziji ustanoveni ¢l. 8).
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12.  NAVRH NA VKLAD DO KATASTRU NEMOVITOSTI

Navrh na vklad vlastnického prava a pfedkupniho prava podle této smlouvy do katastru
nemovitosti u pfislusného katastralniho ufadu poda Prodavajici bez zbyteného odkladu po
splnéni odkladaci podminky, nejpozdéji vSak do 14 kalendarnich dni.

Smluvni strany se dohodly, Ze naklady spravniho poplatku za zahajeni fizeni o povoleni zapisu
prav v odst. 12.1 této Smlouvy do katastru nemovitosti nese Kupujici.

Kupujici se dale zavazuje uhradit pfipadny spravni poplatek spojeny s podanim zadosti o
vydani rozhodnuti stavebniho Gfadu o déleni pozemku dle této Smlouvy.

13. ZAVERECNA USTANOVENI

Obé Smluvni strany timto prohlasuji, ze ve smyslu § 1765 odst. 2 Ob¢anského zakoniku na
sebe berou nebezpedi zmény okolnosti.

Smluvni strany timto vylu€uji pouziti § 1740 odst. 3 ObZanského zakoniku, ktery stanovi, ze
pfijetim navrhu na uzavieni smlouvy je i odpovéd s dodatkem nebo odchylkou, ktera podstatné
nemeéni podminky nabidky.

Tato Smlouva se Fidi pravnimi predpisy Ceské republiky a bude vykladana v souladu s nimi.

Smlouva je povinné zvefejiiovana v registru smluv dle zakona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv
a jeji ucinnost nenastane dfive, nez bude uvefejnéna. Bod 11.1 Smlouvy timto neni dotéen.

Smluvni strany se pokusi vyfesit smirnou cestou v dobré vife veSkeré spory vzeslé v souvislosti
s touto Smlouvou. V pfipadé sporu vyplyvajiciho z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni, ktery se
Smluvnim stranam nepodafi vyfeSit smirnou cestou do ftficeti (30) dnd, si Smluvni strany
dohodly, Ze takovy spor bude predloZen k rozhodnuti pfislusnému obecnému soudu Ceské
republiky.

Tato Smlouva byla vyhotovena v 4 vyhotovenich v ¢eském jazyce. Kupujici obdrzi 1 vyhotoveni,
Prodavajici obdrzi 2 vyhotoveni a 1 vyhotoveni bude pfedlozeno pfisluSnému katastralnimu
Ufadu.

VeSkeré zmény, dopliiky nebo Upravy této Smlouvy musi byt provedeny pisemnou formou a
podepsany obéma Smluvnimi stranami.

Bude-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy shledano pfislusnym orgadnem neplatnym, neucinnym
nebo nevymahatelnym, bude takové ustanoveni povaZovano za vypusténé ze Smlouvy a
ostatni ustanoveni této Smlouvy budou nadéle trvat, pokud z povahy takového ustanoveni nebo
z jeho obsahu anebo z okolnosti, za nichz bylo uzavfeno, nevyplyva, Ze je nelze oddélit od
ostatniho obsahu této Smlouvy. Smluvni strany v takovém pfipadé uzaviou takové dodatky
k této Smlouvé, které umozni dosazeni vysledku stejného, a pokud to neni mozné, pak co
nejblizSiho tomu, jakého mélo byt dosazeno neplatnym, neucinnym nebo nevymahatelnym
ustanovenim.

Smluvni strany prohlasuji, Zze tato Smlouva byla sepsana podle jejich skute¢né a svobodné vile,
Ze si Smlouvu precetly, porozumély ji, ze je jim znam vyznam jednotlivych ustanoveni této
Smlouvy a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji vlastnoruénimi podpisy osob opravnénych
k jednani za smluvni strany.

13.10 Nedilnou souéasti této Smlouvy jsou nasledujici pfilohy:

Priloha 1 — Geometricky plan €. 2360-53/2019
Pfiloha 2 — Investiéni zamér
Priloha 3 — Aktualni vypis z katastru nemovitosti

Priloha 4 — Zavazné podminky Rozhodnuti o poskytnuti navratné finanéni vypomoci
(ISPROFIN 035 — zména €. 9)

Piriloha 5 — Dopravné provozni fad SPZ Holesov
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14. DOLOZKA DLE ZAKONA O KRAJICH

Dolozka dle §23 z.¢. 129/2000 Sb., o krajich
Zamér kraje prevést predmétné nemovitosti byl Fadné zvefejnén na ufedni desce
ode dne 15.5.2019, sejmuto z ufedni desky dne 17.6.2019

Rozhodnuto organem kraje: Zastupitelstvo Zlinského kraje, datum a €islo jednaci: 16.12.2019,
usneseni ¢. 0735/Z224/19.

Ve Zliné dne \Y) dne

Zlinsky kraj MRB Sazovice, spol. s r.o.

XXXXXX, hejtman XXXXXXX, jednatel
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