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SMLOUWVA O NAITMU
¢. MAJ-PR-NS/21/2013/S,

kterou uzavrely tyto smluvni strany:

1) Statutarni mésto Olomouc, se sidlem Horni namésti é. p. 583, 771 27 Olomouc,
zastoupené nameéstkem primatora JUDr. Martinem Majorem, MBA,
IC 00 29 93 08,
DIC CZ 00 29 93 08,

jako pronajimatel,

2) CARMAN - HOME, s.r.o., se sidlem Podébradova 2, 784 01 Litovel,
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé oddil C, vloZzka
51438,
zastoupena jednatelem Evzenem Stehlikem,
IC 27 77 40 23,
DIC CZ 27 77 40 23,
jako najemce,

Cl. 1.
Predmét najmu

1/ Statutdrni mésto Olomouc ma ve svém vlastnictvi pozemky pare. ¢. 1566 ost. pl. 0 vymére
836 m2 a pare. ¢. 1568/1 orna plida o vymére 90 649 m2, vse v k. (. Horka nad Moravou,
obec Horka nad Moravou, jak je zapsano na LV ¢ 1157 u Katastralniho aradu pro
Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté Olomouc.

2/ Na zékladé geometrického planu €. 608 - 999/2007 ze dne 23. 10. 2007 byl z pozemku pare.
¢. 1568/1 orna ptda oddélen pozemek pare. &. 1568/4 orna plda o vymére 21 792 m2 v k. U.
Horka nad Moravou, obec Horka nad Moravou.

3/ Touto smlouvou pronajimatel pfenechava najemci k uzivani pozemky pare. ¢. 1566 ost. pl. o
vymére 836 m2 a pare. ¢. 1568/4 orna pldda o vymére 21 792 m2 orna plda, vse vk. (.
Horka nad Moravou, obec Horka nad Moravou, dle vySe uvedeného geometrického planu,
ktery tvori pFilohu ¢. 1 této smlouvy, za Géelem vystavby rodinnych domd, v&. technické a
dopravni infrastruktury.

2/ Néajemce je povinen uZzivat pozemky vyluéné k Gcelu uvedenému v él. |. odst. 2 této

smlouvy.

CIL. 11
Doba smluvniho poméru

1/ Tato smlouva se uzavird na dobu ur€itou, a to ode dne podpisu této smlouvy do odprodeje
vy$e uvedenych pozemkd pronajimatelem najemci, tj. do dne vkladu vlastnického prava do



2/

3/

katastru nemovitosti u Katastralniho Ufadu pro Olomoucky kraj, Katastralni pracovisté
Olomouc, nejdéle vSak do 31. 12. 2016 stim, Ze souCasné s touto smlouvou o najmu je
uzavirana samostatnd smlouva o uzavieni budouci kupni smlouvy.

NepredloZi-li ndjemce pronajimateli do 30. 6. 2014. v souladu se zdkonem ¢. 183/2006 Sb.,

0 Uzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,,stavebni

zakon"):

a) pravomocné Uzemni rozhodnuti vydané prislusSnym stavebnim Gfadem dle § 92 nebo dle
§ 95 stavebniho zékona na vystavbu rodinnych domll na pozemcich pare. ¢. 1566 ost. pl.
0 vymeére 836 m2 a pare. ¢. 1568/4 orna plida o vymeére 21 792 m2 orna plida vse v k. (.
Horka nad Moravou, obec Horka nad Moravou ; nebo

b) vefejnopravni smlouvu uzavienou mezi ndjemcem a pfislusnym stavebnim Gradem dle
§ 78a stavebniho zakona ve véci vystavby rodinnych dom(l na pozemcich pare. ¢. 1566
ost. pl. 0 vymére 836 m2 a pare. ¢. 1568/4 orna plida o vymére 21 792 m2 orna plda vse
v k. U. Horka nad Moravou, obec Horka nad Moravou;

pozbyvé tato smlouva dnem 1. 7. 2014 platnosti i Gc¢innosti a najemce se zavazuje pro tento

pripad predmét ndjmu vyklidit do 31. 7. 2013.

V pfipadé, Ze je pro dané Uzemi vydan regulacni plan dle § 61 stavebniho z&kona, vyse
uvedené dokumenty najemci nepredkladaji.

Nepredlozi-li ndjemce do 31. 1. 2015 v souladu se stavebnim zakonem:

a) pravomocné stavebni povoleni vydané prislusnym stavebnim Gfadem na dopravni a
technickou infrastrukturu (komunikaci, splaskovou kanalizaci, deStovou kanalizaci a
vodovod) na pozemcich pare. ¢. 1566 ost. pl. 0 vymére 836 m2 a pare. ¢. 1568/4 orna
plda o vymére 21 792 m2 orna plda vse v k. (. Horka nad Moravou, obec Horka nad
Moravou; nebo

b) verejnopravni smlouvu uzavienou mezi nadjemcem a prislusnym stavebnim Ufadem dle
§ 78a  stavebniho zakona na dopravni a technickou infrastrukturu (komunikaci,
splaskovou kanalizaci, deStovou kanalizaci a vodovod) na pozemcich pare. €. 1566 ost.
pl. 0 vyméFe 836 m2 a pare. ¢. 1568/4 orna plda o vymeére 21 792 m2 orna plda vse
v k. 0. Horka nad Moravou, obec Horka nad Moravou; nebo

c) certifikdt vydany autorizovanym inspektorem s oznamenim stavby prisluSnému
stavebnimu ufadu dle § 117 stavebniho zakona na dopravni a technickou infrastrukturu
(komunikaci, splaskovou kanalizaci, deStovou kanalizaci a vodovod) na pozemcich pare.
¢. 1566 ost. pl. 0 vyméie 836 m2 a pare. ¢. 1568/4 orna plida o vymére 21 792 m2 orna
plda vse v k. 0. Horka nad Moravou, obec Horka nad Moravou,

pozbyva tato smlouva dnem 1. 2. 2015 platnosti i uc¢innosti a ndjemce se zavazuje pro tento

pripad pfedmét ndjmu vyklidit do 28. 2. 2015.

4/ Podminky uvedené v €l. Il. odst. 2 a 3 této smlouvy byly ujednény ve smyslu ustanoveni §

36 obCanského zékoniku jako rozvazovaci. V pfipadé prodleni v rdmci fizeni dle stavebniho
zékona, které nebude zplsobeno najemcem a bude zapfi¢inéno vyssi moci, vstoupi smluvni
strany na zakladé pisemné Zadosti najemce v jednani o zméné terminl uvedenych v ¢l. Il

této najemni smlouvy.
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Cl. in.
Vyse a splatnost najemného

Najemné z pfedmétu najmu bylo Gcastniky dohodnuto ¢astkou 5,- KE bez DPH/m2/rok, tj.
celkem 113.140,- K& bez DPH roc¢né. Ke stanovené vySi ndjemného bude uplatnéna darn
z pridané hodnoty ke dni uskutecnéni zdanitelného pInéni v souladu se zakonem ¢&. 235/2004
Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.

Rocni najemné se sjedndva v rezimu ro€niho dil¢iho plnéni se splatnosti pfedem do 31. L
prislusného kalendafniho roku a bude hrazeno na UCet pronajimatele € 9021-
1801731369/0800, var. symbol 31603, spec. symbol 31062011 u Ceské spofitelny a. s.,
pobocka Olomouc na zakladé vystaveného dafiového dokladu. Za datum uskute¢néni dil¢iho
zdanitelného plInéni je ve smyslu § 21 odst. 9 zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, v platném znéni, povaZzovan posledni den prvniho mésice pFislusného kalendarniho
roku.

Najemné za rok 2013 je ve vysi 113.140,- KE bez DPH. Ke stanovené vysi ndjemného bude
uplatnéna dan z pfidané hodnoty ke dni uskute¢néni zdanitelného plInéni v souladu se
zdkonem €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni. Ke dni podpisu
najemni smlouvy byla uhrazena Castka ve vysi 113.140,- KE. Doplatek ndjemného za rok
2013 je splatny do 30 dnll od podpisu smlouvy na zakladé vystaveného darnového dokladu.
Za datum uskute¢néni dil¢iho zdanitelného plnéni je ve smyslu § 21 odst. 9 zdkona ¢.
235/2004 Sb., o dani zpfidané hodnoty, v platném znéni, povaZovan posledni den

kalendarniho mésice, v némz byla tato smlouva podepsana.

V prfipadé prodleni platby ndjemného se najemce zavazuje uhradit pronajimateli Grok
z prodleni tak, jak je stanoveno v ustanoveni § 517 odst. 2 obfanského zakoniku v platném
Znéni.

Najemce bere na védomi, Ze ujednané najemné bude platit pronajimateli bez jakékoliv
zmény nejméné do 31. 12. 2013, dale se v8ak ujednavd, Ze smluvni strany provedou
nejpozdéji do 31. 3. kazdého kalendafniho roku, pocinaje rokem 2014 prepocet
dohodnutého ro€niho najemného s GCinnosti vzdy od 1. 1. toho kalendafniho roku, ve
kterém byl prepocet proveden, a to v zavislosti na souhrnny inflacni koeficient stanoveny
Ceskym statistickym Gfadem pro uplynuly kalendarni rok prevzaty z vyrocni zpravy tohoto
Ufadu, kdyZ tato zprava je podkladem pro zpravu Mezinarodniho ménového fondu, a to
pouze v pripadé inflaéniho narlstu.

Cl IV.
UdrZovani predmétu najmu

K budovani staveb, vCetné staveb doCasného charakteru, je najemce opravnén za podminek
stanovenych pFislusnym stavebnim Gradem.

VesSkeré Upravy pfedmétu najmu a jeho udrzovani zajiStuje ndjemce se souhlasem
pronajimatele s péc€i radného hospodare svym nakladem a kapacitou. Najemce nema narok
na Ghradu nakladd, které v souvislosti s témito Upravami a Gdrzbou vynaloZil. PFi skonéeni
najemniho poméruje najemce povinen podle dispozic pronajimatele eventuelné tyto nové
Gpravy na svij naklad odstranit.
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Najemce je povinen pfedmét ndjmu udrZovat v Zadoucim stavu, provadét na ném uklid,
udrzovat Cistotu a poradek. Nachazeji-li se na pfedmétu najmu travnaté plochy, stromy a
kefe, je najemce rovnéz povinen tyto travnaté plochy, stromy a kefe udrZovat, a to bez
naroku na Uhradu nékladl s tim spojenych.

Pfenechani pronajatého pozemku najemcem jinému uzivateli se vylucuje.

Néjemce se seznamil se stavem pronajimaného pozemku a v tomto stavu ho prebira.

CL V.
Skonceni najmu

Najem sjednany touto smlouvou skon¢i uplynutim doby, na kterou byl sjednan, nebo
dohodou.

Pronajimatel mliZe pisemné odstoupit od smlouvy pred uplynutim sjednané doby, jestlizZe:

a) najemce i pfes pisemnou vystrahu uZivi pfedmét najmu v rozporu se smlouvou nebo
Vv rozporu s obecné zavaznymi pfedpisy,

b) najemce nezaplatil i pfes pisemné upomenuti splatné najemné,

c) najemce pFenecha prfedmét ndjmu nebo jeho &asti jinému subjektu bez souhlasu
pronajimatele,

d) najemce poruSuje platné a ucinné vyhlasky statutarniho mésta Olomouce,
e) pronajimané pozemky najemce neuziva.

Odstoupeni ma v téchto pfipadech GcCinek ke dni doru€eni ozndmeni o odstoupeni
od smlouvy najemci.

Pokud je vypovéd nebo odstoupeni od smlouvy dorucovano prostfednictvim vefejné datové
sité do datové schranky, Fidi se doruovani pfislusSnymi ustanovenimi zakona ¢. 300/2008Sh., o
elektronickych ukonech a autorizované konverzi dokumentl, v platném znéni. Pokud je
vypovéd nebo odstoupeni od smlouvy doru€ovano prostfednictvim drZitele poStovni licence,
pak v pfipadé jakychkoli pochybnosti ohledné doru€eni se ma za to, Ze vypovéd nebo
odstoupeni od smlouvy bylo druhé strané doru€eno paty kalendarni den nasledujici po dni,
v némz byla zésilka obsahujici vypovéd nebo odstoupeni od smlouvy pFedana drziteli poStovni
licence.

3/ Po skoncéeni najmu je najemce povinen, bude-li to pronajimatel pozadovat, uvést predmét

najmu do plvodniho stavu na své naklady.



Cl. V1.
Vyhotoveni smlouvy

1/ Jakékoliv zmény a dodatky této smlouvy musi byt provedeny pisemné.

2/ Tato smlouva byla sepsana ve Ctyfech stejnopisech, z nichZz kazdy ma platnost originalu,
s tim, Ze kaZzda ze smluvnich stran obdrZi dvé vyhotoveni.

CL. VII.
Zverejnéni a schvaleni pravniho ukonu

Pronajimatel podpisem této smlouvy potvrzuje, Ze jeho zamér u€init tento pravni Ukon byl
zvefejnén na Ufedni desce statutdrniho mésta Olomouce ve dnech od 21. 5. 2013 do 9. 6. 2013
a souCasné potvrzuje, Ze tento pravni uUkon byl schvélen Radou mésta Olomouce dne 11. 6.
2013.

Cl. Vilil,
Platnost a G¢innost smlouvy

Smlouva nabyva platnosti a GCinnosti dnem podepsani této smlouvy vSemi Uc€astniky. Pravo
uzivani pozemku touto smlouvou zalozené je neprevoditelné.

V Olomouci dne 1// ft/ ,/0/Q

Pronajimatel: Néajemce:
Statutarni méstp Olomoiiy CARMAN - HOME, s.r.o.
zastoupené nameéstkem primatora zastoupena jednatelem

JUDr. Martinem Majorem, MBA EvZzenem Stehlikem
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Jeden ptvopis geometrického planu a predepsané prilohy
jsou uloZzeny u katastralniho aradu, katastralniho pracovisti



