Nize uvedené smluvni strany;

Nizev:
1C:
DIC:
Sidlo:

Meéstska ¢ast Praha {

00063410

CZ00063410

Utad méstské &asti Praha 1, Voditkova 681/18, Praha 1, PSC 115 68

Datova schranka: bdebZmy
Zastoupena: Ing. Petrem Hejmou, starostou

(déle jen ,Pronajimatel” na strand jedné)

a
Nézev: Art Attack z.s.

IC: 07796609

Datova schranka: idey28q

Sidlo: Na Potigi 1074/9, Praha 1, PSC 110 00
Zastoupeny: Marceliem Vallasem, pfedsedou

(dale jen ,Ndjemce na strané druhé)

se v souladu se zakonem €, 89/2012 Sh., vbCansky zikonik, ve znéni pozdéjsich piedpish, a na zakladé

vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

SMLOUVA
O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
¢.2019/1103
I.  POSTAVEN{A PROHLASEN{ SMLUVNICH STRAN
1. Pronajimatel timto prohlasuje, Ze:
() na zékladé ustanoveni § 3 odst. 2 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni

(i)

(iii)

(iv)
v)

pozdgjSich predpisi, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem
a nese odpovédnost z téchto vztaht vyplyvajici;

Pronajimateh byl vyhlaskou ¢. 55/2000 Sb. hlavniho mé&sta Prahy, kterou se vydava Statut
hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozdgjiich pledpisi, svéfen do spravy dim & p. 412,
k. 1. Malé Strana, Ujezd 17, Praha 1(dale yen ,, D),

v Domé se v 1. nadzemnim podlazi nachizi prostor slouzicf pednikdni (jednotka &. 412/102)
o vyméie cca 28,8 m2 (déle jen ,Nebytovy prostor). Doklad o kolaudavaném stavu
predmétného Nebytového prostoru neni dochovan. Néjemce tuto skuteénost bere na védomi
a zavazuje se ve [hité 2 mésich ode dne podpisu této smlouvy zajistit ovéfeni skutedného
provedeni Nebytového prostoru. Nebytovy prostor je vyznaéen v planu, ktery je pFifofion
¢ I této smlouyy.

Je opravnén pienechat touto smlouvou Nebytovy prostor do uZivani Ndjemei na zakladé
usuneseni Rady méstske &asti Praha 1 & UR19 1107 ze dne 19.11.2019;

Je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této smlouvy mu nebrani zadny zavazek vici
Jiné osobé &i pravo ncbo narok staty, finandniho Gfadu nebo jiné instituce;

2 Najemce timto prohlasuje, Ze je zpisaobily uzavfit tuto smlouvu a je opravnény provozovat
v piedmétu najmu Cinnost dle tiéelu sjednaného v této smiouvé. Predmétem jeho Einnosti v této
provozovné bude: napliovéni spoledného zajmu, kterym je realizace a rozvo] malby a éinnosti
keramické dilny, pofddani riznych kulturnich akei, jako jsou vernisdle, autorské Cteni &
workshopy, pofadani détskych vyukovych programi s uméleckym zaméfenim a dale rozvoj
spoleCenského vyuziti ¢lenli spolku a dal$ich osob, oprdvnéai k vykonu této dinnosti doloZil
Najemce Pronajimateli pied vzavienim smlouvy.



II.

II1.

A,

PREDMET A UCEL NAIMU

Pronajimatel se zavazuje pienechat N4jemci do uzivani Nebytovy prostor za Oéelem maliisky
ateliér s prodejnim omezenym prodejem obrazit a poskytovat nebo zajistovat Najemei plnéni
spojena s ndjmem v rozsahu a zplisobem uvedenym v pffloze & 2 této smlouvy (dale jen
WSTUZHY™).

Nédjemce nema pravo provozovat v Nebytovém prostoru jinou innost nebo ménit zplisob ¢&i
podminky jejiho vykonu, neZ jak vyplyva z uéelu najmu.

Najemce se zavazuje hradit Pronajimateli za uzivani Nebytového prostoru najemné a tihradu za
poskytované sluzby, a to ve vysi a zplisobem stanovenym v &lanku II1. této smlouvy.

Niéjemce se s Nebytovym prostorem seznamil je3té pied podpisem této smlouvy a prohlauje, Ze
sjednané podminky v této smlouvé i Nebytovy prostor sam odpovidaji jeho zaméru  vyuziti, a
proto ho od Prongjimatele najima tak, jak stoji a lezi ke dni podpisu této smlouvy.

PLATEBNI PODMINKY

Ndjemné

Néjemné za uzivini Nebytového prosioru €ini 122.638 K& (slovy. jedno sto dvacet dva tisic Sest
sef osmdesar osm korun Ceskych) bez DPH za kazdy kalendaini rok (déaie jen ,najemné®).
Najemné bude hrazeno v mésiénich platbach ve vy3i 10,224 K¢,

Smiluvni strany se dohodly, Ze¢ Pronajimatel je opravnén Kazdoro&éné zvySovat ndjemné o
prokazanou miru inflace vyjadicnou pfiristkem primérného ro¢niho indexu cen trznich stuzeb -
kéd 682 ,,Prondjem vlasinich nebo pronajatych nemovitosti dle klasifikace produkce Ceského
statistickeho ufadu (CZ-CPA) za pfedchazejici rok. Nebude-li tento index vyhlaSen, miZe
Pronajimatel pouzit jiny obdobny index Ceského statistického uradu, ktery bude vyjadfovat
zménu cenové hladiny v oblasti nayma vlastnich nebo pronajatych nemovitosti.

Pronajimatel je povinen dorudit Néjemci pisemné oznameni o zvySeni ndjemaého spolu
s novym vymérem ndjemného a vyii mésinich plateb vzdy nejpozdéji do 30. Eervna pifsluiného
kalendatniho roku, v opatném pripadé se ma za to, Zc Pronajimatel svého prava na zvySeni
nijemného nevyuZil. Pronajimatel je opravnén takto zvysit nijemné poprvé v kalendainim roce
nasledujicim po kalendafnim roce, ve kterém nabyla (&innosti tato smiouva. Najemné se zvy3uje
vzdy k 1. lednu roku, v némz se najemné zvysuje.

Néjemce je povinen doplatit rozdil mezi vy$i ndjemného po jeho valorizact a platbami ndjemného,
které v daném kalendainim roce hradii pfedtim, nez mu Pronajimatel oznamil skutetnou vysi
nijemného po zapoditini takové valorizace, a to do 30 didi od doruleni ozndmeni die ¢i. 111, cast
A, odst. 3 této smlouvy.

Sluzby

Najemce se zavazuje hradit zalohy na thradu ceny sluZeb, pfidemzZ vy&et t&chto sluZeb, zoiisob
vypoctu ceny za poskytovani sluzeb a vysi zaloh za n& stanovi p#loha & 2 této smlouvy.
V odivodnénych pfipadech je Pronajimatel opravnén jednostrannym pisemnym oznimenim
dorucenym Najemci upravit vysi zaloh, zejména v pfipadg, ¥e dojde ke zvyseni cen slu¥eb, jejich
kvality anebo ke zvySené spotiebé sluZeh ze strany Ndjemce.

Pronajimatel je povinen na pisemnou 7adost Najemce doloZit cenu jednotlivych siuzeb, zpiisob
Jjejich rozactovani, zphsob stanoveni vy$e ziloh a provedeni vyidtovani.

Jednou ro&né doruci Pronajimatel Najemeci pisemné vyuctovani uhrazenych zéloh podle skutedné
spotieby piislusnych sluzeb. Pripadny nedoplatek j= Nijemce povinen uhradit do 4 mésicii od
dorugeni vyiétovani; piipadny pFeplatek bude do 4 mésich od doruceni vyi&tovani zapodten proti
pfipadné pohleddvece Pronajimatele za Najemcem vyplyvaiici z této smlonvy neha vricen na fizet
Négjemee, z nChoZ poukazuje platby najemného, pokud Nijemce véas pisemné nestanovi jiny
zpiisob vyrovnani.

Nedoplatek ncbo pfeplatek za posledni rok trvani ndjmu Nebytového prostoru je piisludni
smiuvni strana povinna uhradit druhé smluvni strang na zakladé zavéredného vydidtovdni
uhrazenych ziloh podie skutetné spotieby sluZeb, které bude N4jemci Pronajimatclem dorudeno



podle zdsad tohoto clanku na adresu, kterou Najemce uvede v pfedavacim protokole zachycujicim
vraceni Nebytového prostoru Pronajimateli.

Splatnost a zpusob plonéni

Néjemné a zdlohy na thradu nakladii na sTuZby se hradi ode dne pievzeti Nebytového prastori
Najemcem.

Najemné se Najemce zavazuje platit Pronajimateli nejpozdé&ji do 15. dne kalendafniho mésice,
ktery predchazi kalendaifnimu mésici, za ktery se najemné plati, Prvni platba ndjemného je splatna
nejpozdéji 5 dnii od pievzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni se povazuje den,

kdi budou odiovida'iici ienéini irostf'edky pfipsany na bankovni Gidet Pronzjimatele &islo N

Zalohy na (hradu ndkladii na sluzby se Nijemce zavazuje platit nejpozd&ji do !5, dne
kalendatniho mésice, za ktery se naklady na sluzhy plati, pokud pfisluiné SVI nebo jiny dodavatel
sluZeb nestanovi splatnost v ramei daného mésice na jiny den. Prvni platba zaloh néklad( na
sluzby je splatna nejpozdgji 5 dnll od prevzeti Nebytového prostoru do uzivani. Za den zaplaceni
se povazuje den, kdy budou odpovidajici pené&ini prostiedky pfipsany na bankovni ucet
Spole€enstvi viastnik( jednotek Ujezd 412/17, 118 00 Praha 1 — Mala Strana, IC: 27168417, gislo

V pripadé prodlen{ Najemce s jakymkoli pen&zitym pln&nim, ke kterému je Najemce zavazin na
zakladé této smlouvy, je Najemce vedle Ghrady dluzné Castky povinen zaplatit Pronajimateli
troky z prodleni v souladu s nafizenim vlady ¢ 351/2013 Sb. Pokud vy3e uiroku z prodleni neni
uréena obecné zdvaznym predpisem, dohodly si smluvni strany drok odpovidajici roéng vysi repo
sazby stanovené Ceskou narodni bankou pro prvni den kalendainiho pololeti, v némz doslo k
prodieni, zvySené o osm procentnich boda.

Néjemce a Pronajimatel se dohodli, Ze penéZni prostiedky zaslané Najemcem na bankovni (éty
uvedené v odst. 2 a 3 této ¢asti smlouvy budou pfednostné poufity na umofeii iéchi poliledavek,
které majinejstar$i datum splatnosti, a to pfi zachovani zdsady, ze thrada jistiny m4 vzdy pfednost
pred Ghradou Groki z prodleni.

Jistota

Pronajimatel 1imto potvrzuje, e Najemce sloZil dne 05.12.2919 na jeho aget cislo [ ENGGcGczcN
I 20 prostiedky ve voE 30.672 K& fslovy: tFicet tsic Sest
set sedmdesdt dva korun ceskych) odpovidajici trojnasobku mésién{ platby ndjemného (dale jen
Hkauee™).

Smiuvni strany se dohodly, ze Pronajimatel si kauci po dobu (i2¢innosti této smlouvy ponecha jako
zajidténi hrady pohledavek, které mu mohou vzniknout za Najemcem na zikladé této smlouvy,
a to vyhradné na:

(1) Ohradu dluzného najemného;

(i1) thradu dluZznych zaloh na sluzby;

(iii) thradu penézitych sankei podle této smlouvy (véetné smluvnich pokut);

(iv) nahradu 8kody, za kterou Najemee podle této smlouvy odpovida,

V piipadé, Zc Nijemce bude v prodleni se zaplacenim pohledavky zajisténé touto kauci
0 vice nez 15 dnil po dri jeji splatnosti, je Pronajiinatel opravnén uspokojit tuto svou spiatnou
pohledavku z této kauce. O této skutenosti vystavi Pronajimate] Naiemei pisemné potvrzeni.
Nijeinee je povinen dopinit kauci na piivodni vy3i, a to do 10 dnl ode dne dorudeni pisemného
potvrzeni dle odst. 3 této ¢asti smlouvy.

Pronajimatel je povinen vratit kauci, resp. jeji pfisiusnou &ast Najemei, nejpozdéji do 30 dnii ode
dne, kdy Ndjemce po skonéeni ndjmu Nebylovy prostor vyklidi a v fadném stavu protokolaré
pieda Pronajimateli.



Iv.

Né4jemce souhlasi, aby piipadné troky, které poplynou Pronajimateli ze sloZené kauce, slouZily
Jjako pausalni thrada nakladii Pronajimatele s jeji evidenci a drZbou. Pronajimatel se zavazuje, 7e
s kauci nebude nakladat jinak, neZ je uvedeno v této smlonvé.

ZMENA NEBYTOVEHO PROSTORU

Timto ¢léankem smluvni strany zcela nahrazuji ustanoveni § 2220 zakona &. 89/2012 Shb.,
oblansky zakonik, a zaroven jcho aplikaci zcela vyluéuji, a toipro pFipad, Ze by nékteré
ustanoveni tohoto ¢lanku bylo neplatné,

Pro uéely této smlouvy se za zménu predmétu najmu povazuje jakykoliv zasah Najemce do
predmétu ndjmu, jeho soudésti, pfislusenstvi, pfipadné spoleénych €asti domu, ktery sam o sobé
nebo ve spojeni s dalSimi faktory méni hodnotu pronajaté véci nebo méni takové vlastnosti
pronajaté véci, které mohou byt vyznamné pro vykon prav a povinnosti Pronajimatele. Zménou
viak pro 0Cely tohoto &lanku nejsou opravy, které Najemce provadi v souladu s&l. V. ¢asti B,
odst. 1 této Smlouvy na vlastni naklad bez naroku na vyrovnani zhodnoceni pfedmétu najmu (dale
téz jen ,,nahrada zhodnoceni®), pokud by jej oprava vyvolala.

Najemce muze provadét jen takové zmény predmétu najmu, které Pronajimatel predem pisemné
odsouhlasi a zplisobem, ktery mu Pronajimatel v souhlasu uréi. Pokud Najemce provede zmény,
které se od pisemného souhlasu odehyluji, plati pro d&ely této smlouvy, Ze zmény nebyly
odsouhlaseny ani z¢asti.

V pfipadg, Ze Nijemcee provede zmény bez piedchoziho pisemnéhe souhlasu, miize po ném
Pronajimatel pozadovat uveden pronajaté véci do plivedniho stavu. Nebude-li uvedeni pronajaté
véci do plvodniho stavu mozné nebo nebude-li Pronajimatelem vyzadovano a hodnota predmétu
najmu se podle znaleckého posudku v disledku této zm&ny sniZila, je Najemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku znehodnoceni pronajaté véei. Je-1i pfedmét
najmu naopak nedovolenymi zménami zhodnocen, nema Nijemece privo na Zzadnou
nahradu nakladd ani na ndhradu zhodnocent.

Neni-li sjednano néco jin¢ho, provadi Najemce zmény predmétu najmu vzdy na vlastnf ndklad.
Pronajimatel miize Nijemeci udélit souhlas s odepisovanim technického zhodnoceni.

Doslo-li pisemnég odsouhlasenou zménou ke zhodnoceni predmétu ndjmu, ma Najemce pravo na
ndhradu zhodnoceni jen vpfipadé, Ze vsouvislosti stimto zhodnocenim do§lo zérovei
k pfiméfenému zvyseni najemného nebo pokud najemné nebylo pfedem stanoveno s ohledem na
budouci zmény. Samotné zhodnoceni zji¥tuje uréeny znalec ke dni, kdy najemce pfedmét ndjmu
vyklidil a vyklizeny jej predal zpét Pronajimateli, tj. se zohlednénim nésledné degradace
provedenych zmén do dne predani predmétu najmu. Od zjisténé hodnoty se odedtou viechny
slevy na ndjemném, které Pronajimatel vsouvislosti sprovadénim zmén Nijemei
poskytl. V pfipad€, ze Najemce odepisuje technické zhodnoceni dafiové G¢innymi odpisy, odecte
se od pitpadného zhodnoceni i celkova hodnota téchto odpisd.

Vy3i ndhrady zhodnoceni prokazuje Ndjemce znaleckym posudkem, pii¢emZ pro Pronajimatele
je zavazny jen posudek soudniho znalce ze seznamu provéfenych soudnich znaleit
Pronajimatele. Pokud tedy najemce pfedlozi znalecky posudek soudniho znalce, ktery nespliiuje
podminky dle piedchozi véty, ma Pronajimatel pravo jej odmitnout a na naklady Najemce zadat
posudek u soudniho znaice dle piedchozi véty. Splatnost nahrady zhodnoceni dle nasledujiciho
odstavce se poéita teprve ode dne dorudeni posudku soudniho znalce splitujiciho podminku dle
véty prvai tohoto odstavee.

Nahrada zhodnoceni je splatnd do 60 dndi od dorueni pfislusného znaleckého posudku
Pronajimateli. Odepisuje-li Najemce technické zhodnoceni, nenastane splatnost dfive, nez
okamZikem, kdy Nédjemce pieda Pronajimateli podklady nutné pro tpravu hodnoty hmotného
majetku v jeho majetkové evidenci a umoZni mu pfipadné pokralovani v odpisech.

V pfipadé, Ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Najemce dfive, neZ bylo najemni smlouvou
ujednano, nebo diive, neZ &inila pfedpoklddana doba navratnosti investice uvedend v souhlasu
Pronajimatele s provedenim zmény pfedmétu ndjmu, ma Najemce pravo na Ghradu tdelnd
vynalozenych ndkladii ve vysi, kterou dosud nestaéil odepsat, nebo pravo na nahradu zhodnoceni
podle odst. 6 tohoto ¢lanku, pokud je jeho hodnota vy§3i.



1.

V pfipadé, ze najemni vztah skonéi bez zavinéni Pronajimatele, véetné pfipadd, kdy najemni
vztah ukonéi Najemce bez udani divodu, nema Néjemce pravo na nahradu zhodnoceni. Toto
ustanoveni se pouZije 1 v pfipadé, Ze najemni smlouvu za Najemce ukonéi stejnym zpiscbem
insolvenéni spravce.

Pronajimatel ma pravo plnit ndhradu za zhodnoceni, &i ndhradu iéeln& vynaloZenvch nakladi, ve
splatkach v piipadé, Ze pohledavka Nijemce presahuje vice nez 4 miliony korun Ceskych.
V takovém plipadé se pfislusna pohledavka rozloZi do splatek aZ na dobu 5 let podle volby
Pronajimatele.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Odevzdani Nebvtového prostoru do uzivani

Pronajimatel je povinen predat Nebytovy prostor Najemei nejpozdéji do 14 (étrndcti} dnt ode dne
podpisu této smlouvy a Najemce je povinen Nebytovy prostor na pisemnou vyzvu Pronajimatele
do 14 (Etrnacii) dnb prevzit. Pronajimatel je povinen urdit v ramci vySe uvedené lhity den a &as
pfedani a pfevzeti Nebytového prostoru a Najemce o tomto terminu pisemné informovat. O
pfedani a prevzeti Nebytového prostoru sepisi smluvni strany predavaci protokol, ktery musi
obsahovat zejména popis stavu Nebytového prostoru, stav piislusnych méfidel energii a spotfeby
vody, seznam vybaveni a zafizenl Nebytového prostoru, které je majetkem Pronajimatele,
piipadn¢ daldi diilezité skutednosti, to vie ve stavu ke dni podpisu piedavaciho protokolu obéma
smluvnimi stranami. Stav Nebytového prostoru bude zachycen také video nebo fotodokumentaci.

Uzivani Nebytového prostora

Néjemce je povinen udrzovat Nebytovy prostor v technickém stavu, ktery minimalng odpovida
stavu, v jakém tento Nebytovy prostor pfevzal. V ptipadg potieb oprav Nebytového prostory, jeho
pisluSenstvi nebo jeho vybaveni, je Najemce povinen svym nakladem provadét takové opravy,
které urCuje pfloha ¢ 3 této smlouvy. V pfipadé, Ze bude tfeba oprav, které obstarava
Pronajimatel, must jej Najemce o potfebé téchto oprav neprodlené pisemné informovat a umoznit
mu {akové opravy provést. V opadném piipade, je Ndjemee odpovedny za Skody zplisobené tim,
Ze takova oprava nemohla byt provedena.

Bez piedchoziho pisemncho souhlasu Pronajimatele neni Najemce opravnén pfenechat Nebytovy
prostor nebo jeho €ast do podnajmu &i jiného uzivani tfeti osobé.

V obdobi poslednich 3 mésici trvani njemniho vztahu, pfip. béZi-li vypoveédni lhiita, je Najemce
povinen umoznit prohlidku Nebytového prostoru pfipadnym Zdjemecim
0 novy najemni vztah, a to vzdy za uéasti Pronajimatele nebo jeho zastupce. Pronajimatel a tito
zajemci viak témito prohlidkami nesmi omezit nebo nikterak ohrozit &innost Najemcc
v Nebytovém prostort a musi zachovavat pokyny Najemce tykajici se pfisluinych
bezpetnostnich a hygienickych predpisi vztahujicich se na éinnost Najemce v Nebytovém
prostoru.

Do 30 dui od podpisu této smlouvy se Najemce zavazuje uzaviit na své naklady a svym jménem
piiméfené pojisténi pokryvajici pfipadnou Ngjemcovu odpovédnost za poskozeni &i znideni
Nebytového prostoru. Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit majetek Pronajimatele
nebo firetich osob, je Najemce povinen v téze 1hiit¢ vzaviit pojisténi odpovédnosti za Skody
zpiisobené svon provozni ¢innosti, popf. obdobné pojisténi odpové&dnosti. Pronajimatel za $kody
na vhnitinim zafizeni a soudastech Nebytového prostoru, jakoZ | na vybaveni Nijemce v
Nebytovém prostoru, neodpovida.

Najemce odpovida za Skody vzniklé na Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho
Cinnosti, v&etng Skod zplsobenych jche zaméstnanci &i jednanim tfetich osob pfitomnych
v Nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim &innosti Najemce nebo s jeho védomim.
Zavady a poSkozeni zplisobend na Nebytovém prostoru Nédjemcem, jeho zaméstnanci ¢i tretfmi
osobami pfitomnymi v Nebytovém prostoru se Najemee zavazuje odstranit na své naklady.



10.

Ngjemce je povinen nezneéit'ovat Dim a jeho okoll a neskladovat v Domé a jeho okoli, mimo
obvykld mista k tomu urcena (napf. kontejnery na odpad v Domé), zidné piedméty.

Najemce je povinen dodriovat platné bezpetnostni, hygienické, protipoZarni predpisy
a technické normy, které¢ se vztahuji na uzivani Nebytového prostoru. Tato povinnost se pfiméfené
vztahuje 1 na zaméstnance Najemce a tieti osoby, kterym Ndjemce umozni pfistup do Nebytového
prostoru.

Nijemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veskeré podstatné zmény tykajici se jeho
osobnich 0dajt, zejména zménu adresy jeho sidla, a popt. osoby, ktera je opravnéna za Nijemce
jednat, a to nejpozd&ji do 7 kalendafnich dnii poté, kdy tato zména nastane.

Najemce je opravnén umistit své sidlo na adresu Domu, v n8mz se Nebytovy prostor nachazi,
pouze na zakladé pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. Tento souhlas 1ze udélit pouze
Najemci, a to na dobu trvani najemniho vztahu zaloZeného touto najemni smlouvou. Nijemee je
povinen zménit adresu sidla, je-li tato adresou Domu, a to jejim vymazem z obchodniho, resp.
zivnostenského rejstfiku do 30 dnll ode dne skonéeni ndjmu Nebytového prostoru podle této
smlouvy. V piipadé poruseni této povinnosti ze strany Najemce je Pronajimatel vedle pozadavku
na zjednani napravy opravnén uplatnit na Ndjemci rovnéz smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K&
(slovy: péf tisic korun Feskych) za kazidy byt i zapodaty tyden prodleni se splnéniin této
povinnosti. Za den splnéni této povinnosti se povazuje den, ke kterému byl proveden vymaz
adresy Domu jako sidla, Najemce z obchodniho, resp. Zivnostenského rejstiiku. Timto ujedndnim
neni dot€en narok Pronajimatele na nahradu piipadné vzniklé skody ve vysi piesahujici smluvni
pokutu.

Néjemee je povinen pfi provozovani své &innosti v Nebytovém prostoru dodrZovat mimo jiné
vekeré povinnosti stanovené plivedciim odpadi platnou pravni (pravou v oblasti ochrany
Zivotniho prostfedi a nakladani s odpady.

Zakaz nezadoucich emisi

Néjemee nesmi svou &innosti v Nebytovém prostoru jakkoliv omezovat ostatni uZivatele Domu

a jeho okoli, ani rugit noéni klid a vefejny poiadek v domé a v okoli (dobou no¢niho klidu se

rozumi doba od 22:00 hodin do 6:00 hodin).

Néijemee neni opravnén zejména

{i)  produkovat svou Einnosti hluk a vibrace nad miru pfiméfenou mistu a casu,

(ii) upozorfiovat na svou provozovnu svételnou nebo akustickou reklamou majici zdroj
v Nebytovém prostoru, ledaze ke ka?dé jednotlivé €innosti tohato druhu ziska pisemny
souhlas pronajimatele,

(ili) produkovat svou Cinnosti emise pachu a prachu, ktery by nad miru obvyklou v misté
Nebytového prostoru obtézoval okoli.

Nijemce je povinen zajistit takova preventivni opatfeni, kterd budou dopfedu garantovat, Ze svym

povinnostem podie tohoto ¢lanku dostoji. Seznam téchto opatfeni je Najemce povinen na

vyzadani prezentovat Pronajimateli. Zaroveni se Najemce zavazuje tato opatfeni upravovat tak,
aby obstala v kazdodenni praxi, pficemz je povinen piihlédnout i k doporuéenim Pronajimatele
pokud tato jsou ptimérend a lze je po ném spravedlivé pozadovat.

Najemce je povinen dodrzet provozni (oteviraci) dobu v maximélnim rozmezi od 6:00 hodin do
22:00 hodin a zaroveli mimo tuto provozni dobu neni Najemce opravnén uzivat Nebylovy prostor
k pofadani soukromych akei, které by mohly jakkoli prave na noéni klid ohrozit.

Kontrola a sankce

Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Nebytového prostoru, a to po predchozim oznameni
Ngjemei a za jeho pfitomnosti. Ndjemce je povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Najemece sc zavazuje za kazdé jednotlivé poruseni povinnosti uvedenych v éasti C. tohoto Elanku
smlouvy uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 1/10 najemného splatného v mésici, kdy
k porudeni povinnosti doslo. Opakované porudeni pak opraviiujc Pronajimatele vypovédét tuto
smlouvu okamzitg a bez vypovédni doby.



-

Neni-li ve smlouvé uvedeno jinak, je Pronajimatel opravnén pozadovat po Néjemei za kazdé
Jjednotlivé poruieni nékteré z povinnosti uvedenych v 8asti A. a B. tohoto élanku smluvni pokutu
ve vy$i 5.000,- K¢ (slovy: pét tisic korun ceskych).

DOBA TRVANI A MOZNOSTI UKONCENT SMLOUVY

Doba najmu
Najem Nebytového prostoru se sjedniva na dobu neuréitou.

Tato smlouva miiZze byt ukondena pouze:
(i)  na zaklad8 pisemné dohody obou smluvnich stran;

w

(i)  vypovédi nékteré smluvni strany; nebo
edné ze smiuvnich stran pro uktery z davodfi uvedenych vyhradné

(il msdsicERpere
g.

s
v této smlouv

V pfipadé vypovédi nckteré smluvni strany skonéi ndjem Nebytového prostoru uplynutim
vypovédni Ihiity, pficemz vypovédni lhita &ini pro obd smluvni strany 3 mésice
a zatina bézet od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho po kalendaFnim mésici, ve
kterém byla pisemna vypovéd’ doru¢ena druhé smluvni strané.

V pfipadé€, Ze Najemce uziva Nebytovy prostor v rozporu se sjednanym uéelem najmu, ma
Pronajimatel pravo vypoveédét ndjem bez vypovédni doby. Pronajimatel pfed dorudenim vypovédi
vyzve Najemce, aby v pfim&fené dobé odstranil své zdvadné jednani, popf. odstranil protipravni
stav.

Odstoupeni

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit pouze v pfipadé, 7e

() nedojde ve stanoveném terminu k fyzickému pfevzeti Nebytovéhc prostoru ze strany
Néajemnce

(i) Najemce provede v Nebytovém prostoru stavebni zmény v rozpcru s &lankem 1V, této
smlouvy

(iti) Najemce odvola zmocnéni dle &l V1. &4st D odst. 2 této smlouvy.

Uginky odstoupeni dle této ¢asti smlouvy nastivaji drem dorudeni pisemného a odiivodnéného
oznameni o odstoupeni od smlouvy Najemci.

Vvklizen a pregani Nebvtového prostoru

Ke dni skon€eni ndjmu Nebylového prostoru je Najemce povinen piedat vykiizeny Nebytovy
prostor Pronajimateli v fadném stavu pouze s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pfedani
Nebytového prostoru bude sepsén predavaci protokol.

Pokud Nijemce po skonéeni najemnfho vztahu fadn& nepredd vyklizeny Nebytovy prostor
Pronajimateli do 10 dnil od skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén uéinit po pisemném
upozornéni Najemce veskeré kroky nutné k vyklizeni Nebytového prostoru svépomoci, a to na
naklady Najemce. V takovém pfipadé tedy Pronajimatel nejprve Néjemce pisemné vyzve k
vyklizeni Nebytového prostoru v néhradaim terminu (pridem tenio nahradni termin bude
stanoven ngjniéné 5 dnd po dni, kdy byla vyzva k vyklhizeni piedana k postovni pfepravé za
U¢elem jejiho doruceni Najemci). Pokud Najemce ani v tomto ndhradnim terminu Nebytovy
prostor sam nevyklidi a fadn€ Pronajimateli nepfedd, je Pronajimatel Najemcem zmocnén
Nebytovy prostor sam vyklidit a movité véci Najemce umistit po dobu miniméln& 30 dni v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Néjemce. S timto vy$e uvedenym postupem Najemce
vysiovné souhlasi a Pronajimatele za téchto okolnosti k vyklizeni zmochuje, coZ stvrzuje
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podpisem této smlouvy. Vypovéd' tohoto zmocnéni je divodem pro okamiité odstoupeni
Pronajimatele od této smlouvy. Pronajimatel jc povinen Najemci ozndmit, kde byly jeho véci
uskladnény a urcit vhodnou lhitu pro jejich vyzvednuti.

V piipadé, Ze si Najemce uskladnéné véci nevyzvedne v uréené [huté, je Pronajimatel bez dalsiho
opravnén tyto véci vhodnym zplisobem prodat.

V piipadé prodieni Najemce s vyklizenim a Fidnym pfedanim Nebytového prostoru Pronajimateli
uhradi Najemnce Pronajimateli smluvni pokutu ve vy$i 5.000,- K& (slovy: pét tisic korun ceskych)
za kazdy byt i zapolaty den prodleni svyklizenim a pfeddnim Nebytového prostoru
Pronajimateli. Timto ujedndnim neni dotéen narok Pronajimatele na ndhradu pfipadné vzniklé
Skody nebo vydani nahrady bezdivodného obohaceni.

SPOLECNA A ZAVERECNA USTANOVENI

Osobou povéfenou k provadéni kontrol pinéni jednotlivych ustanoveni smlouvy ze strany
Pronajimatele je pracovnik odboru technické a majetkové spravy Ufadu méstské &asti Praha 1,
tel. 221 097 548 nebo 221 097 549.

Smluvni strany se dohodly, Ze pro dorucovani veSkerych pisemnych zasilek souvisejicich s
najemnim vztahem dle této smlouvy plati nastedujici vjednani: smluvni strany si budou dorugovat
pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu zakona ¢. 300/2008 Sb., nema-li smluvni
strana tuto datovou schranku, pak na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy, pcekud si pisemné
prokazatelnym zptisobem neoznami zménu adresy sidla. Nevyzvedne-li si Ndjeince zasilku, nebo
nepodafi-li se mu zasilku dorucit na adresu tak, jak je shora uvedeno, povazuje se den vraceni
zasilky odesilateli za den, kdy byla Najemci dorudena.

Pokud je v této smlouvé dohodnuto, Ze nékterd povinnost nebo uplainéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takové forma dodrzena i v pfipadé, ze bude provedena elektronicky a bude
mozné jeji doruceni prokazat.

Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centratni evidenci
smluv vedené Méstskou ¢asti Praha 1, kterd mze byt vefejné piistupn4, a ktera obsahuje udaje o
smluvnich stranach, predmétu smlouvy, Eiselné oznadeni této smjouvy a datum jejtho podpisu.
Smluvni strany prohlasuji, 7e skutenosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona &. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni
pozd¢jSich piedpist, a udéluji svoleni k jejich zvefejnéni v centralni evidenci smluv vedené
Méstskou &asti Praha 1 bez stanoveni jakychkoliv dalgich podminek.

V pripad€, Zze nékteré ustanoveni této smlouvy je ncbo se stane neplatné, neuéinné aneho
nevymahatelné, ziistavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platnd, 0éinna a vymahatelnd. Smluvni
strany se zavazuji nahradit takové neplatné, nciéinné anebo nevymahatelné ustanoveni této
smlouvy ustanovenim jinym, platnym, aginnym a vymahatelnym, které svym obsahem
asmyslem odpovidd nejlépe obsahu a smyslu pivodniho neplatného, nedginného anebo
nevymahatelného ustanoveni, a umyslu abou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

Soutésti této smlouvy jsou tyto pfilohy:

Priloha ¢. 1. Plan predméru ndfimu
Priloha ¢ 2: Plnéni spojend s ndjmem a zpiisob jejich vhrady

Priloha & 3: Udrzha a opravy Nebytového prostori
Piilohad 4: Potvrzeni o uverejnéni v registru smluy — volnd pfiloha

Smluvni strany se dohodly, Ze uvefejnéni této smlouvy v souladu se zikonem &. 340/2015 Sb., o
registru smluv, v platném znéni, provede Pronajimatel.

Tato smlouva nabyvd platnosti podpisem této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami a u&innosti
dnem uverejnéni této smlouvy v registru smluv.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, ka?dy s platnosti originalu, z nichz jeden
stejnopis obdrzi Najemce a jeden Pronajimatel.



10.  Smluvni strany po pfefteni smlouvy prohlauji, Ze byla sepsina na zdkladé jejich svobodné vile,
urfite, vazné a srozumitelné, nikoli v tisni za napadné nevyhodnych podminck, a Ze profi ni
nemaji nimitek, coZ stvrzuji nize svymi vlastnoruénimi podpisy.

Osvédcujici dolozka

Timto se osvéduje v souladu s ustanovenim § 43 zakona &. 131/2000 Sb., ¢ hlavnim mésté Praze,
v platném znéni, Ze zamer pronajmout Nebytovy prostor specifikovany v €L L odst. | bod iii této
smlouvy byl zvei'ejnén na Gfedni desce U¥adu méstské &asti Praha | od 16.09.2019 do 15.10.2019,

Rovnéz se osvédiuje, Ze navrh na uzavieni této ndjemni smlouvy byl projedndn a schvélen Radou
méstské Casti Praha 1 dne 19.11.2019, usnesenim & UR19_1107.

V Praze dne: 03-0z- 2020 V Praze dne:

Meéstska ¢dst Praha 1 _

Ing. Petr Hejma, starosta

Art
Marcell Vallas, predseda

ACK Z.S.

Pronajimatel Ndjemce
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Pfiloha €. 2 Smlouvy o ndjmu nebytového prostoru

PInéni poskytovand spolu s najmem nebytového prostoru
l. Vyéet plnéni poskytovanych spolu s najmem nebytového prostoru (sluzby)
1. Pronajimatel v souladu s ¢asti B £l. lli najemni smlouvy stanovuje tyto zdlohy za (hradu plnéni
poskytovanych spolu s ndgjmem;

Druh plnéni Mésicni zaloha sjednana pfi podpisu smlouvy
Vodné a stofné 600,- K¢
Vytépéni
Dodavka teplé uZitkoveé vody
Uklid spolegnych prostor domu 360,- K&
Odvoz tuhého domovniho odpadu (pouze 150,- K¢
zanaska)
Provoz Vytahu
Dodavka elektrické energie ve spolenych 50,- K¢
prostorach domu

ontrola a fisténi komind

Enad TV a rozhlz

Celkem zaloha za sluiby: 1160,- K¢

Il. Pravidla pro rozlctovani sluZeb

1. Pronajimatel pro roz(Gftovani pouZije cenu sluiby sjednanou s dodavatelem sluzby,
maximalné viak cenu obvyklou v misté a case plnéni zjisténou podle jiného prévniho
pfedpisu.

2. Ceny sluZeb se rozd¢tuji na jednotlivé najemce podie obecné zavazného pfedpisu a v souladu
s metodikou pouZivanou Spoleenstvim vlastnikl jednotek pokud vdomé vzniklo. Ceny
sluZeb, pro které neni zplisob rozictovani takto stanoven, se rozUftuji na zakladé dohody
mezi pronajimatelem a dvoutfetinovou v&tdinou najemct v domé. Nedojde-li k dohodé,
roziictuji se ceny sluZeb podle podlahovych ploch bytd.

3. Vyse zalohy na uhradu cen slufeb poskytovanych s uzivanim nebytove jednotky se stanovi
dohodou s najemcem. Nedohodnou--li se, uétuje pronajimatel najemci mésitni zalohy za
jednotlivé druhy sluZeb jako mésiéni podil 2 pfedpokladané rofni ceny uplynulého roku,
nebo podle posledniho zictovaciho obdobi, nebo z ceny odvozené z pfedpokladanych cen
béiného roku, jestlize nékteré sluiby v uplynulém obdobi nebyly placeny nebo
poskytovany.

4. Prongjimatel je opravnén jednostrannym pisemnym oznamenim upravit vysi zaloh,
zejména v pFipadé, Ze dojde ke zvyieni cen sluieh, jejich kvality anebo ke zvySené &
sniZené spotiebé ze strany Najemce.

5. Mésicni zalohu ve vySi zménéné podle odstavce 5 mlZe pronajimatel poZadovat nejdfive od
prvniho dne mésice ndsledujiciho po pisemném oznameni nové vyse zalohy najemci. Zména
vySe mesiéni zalohy musi byt v oznameni fadné odlvodnéna, jinak ke zvyéeni nedojde.

6. Na zadkladé pisemné Zadosti ndjemce je pronajimatel povinen doloZit cenu jednotlivych
sluZeb, zphisob jejich rozactovdni, zplsob stanoveni vy$e zéloh a provedeni vyuctovani podle
této polozky.




PROVADENI A UHRADA UDRZBY A OPRAV

Néjemce nese vedkeré néklady spojené s b&znou idrzbou predmétu najmu.

BéZnou adrzbou Nebytového prostoru se rozumi zejména malovdn{ Nebytového prostory, véetnd
oprav omitek, tapetovani, ¢i§téni padlah a obkladd stén, tidriba a &isténi zafizovacich predméti,
Sisténi zanesenych odpadi aZ ke stoupacce a obnova vaitinich natéra.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji:

opravy na3lapnych vrstev podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahil a list;

opravy jednotlivych Casti oken, dvefi a jejich souésti, vymény zamk®, kovéni, kiik, rolet a
Zaluzii;

vymény vypinaciy, zasuvek, jistidh, zvankd, gsvétiovacich tées a domicich ielefont véetnd
elektrickych zamkd,

vymény uzaviracich kohoutl u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro Nebytovy
prostor;

opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapadi tukd;

opravy meficl tepla a teplé vody.

Za drobné opravy se dale povaZujf opravy vodovodnich vytokd, zépachovych uzivirek, odsavadi
par, digestori, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, dfez(l, splachova&l, kuchyfiskych
sporakil, vafiéfi, kuchyriskyeh linek, vestavénych skiini apod. U zafizen{ pro vytépéni se za
drobné opravy povaZzuji opravy uzaviracich a reguladnich armatur, Za drobné opravy se povazuji
rovnéz vymény drobnych soudasti vyse uvedenych stavebnich dild, zafizovacich piedméti a

technickych zatizeni.

POVINNOSTI NAJEMCU NEBYTOVYCH FROSTOR

Opravy a Udrzba Nebytového prostoru musi byt provedena tak, aby nezaséhla rugivé tvarem,
barvou €i jinymi prvky do vnéjiiho vzhledu Domu a byl tak zachovén jednotny pohled do fasady

domil.



