Dodatek ¢. 10 k Najemni smlouvé ze dne 17. 5. 2000

ve znéni jejiho dodatku ¢. 8 v tipIném znéni a dodatku ¢. 9
uzavieny v souladu se zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v plamém znéni

Meéstska ¢ast Praha 6

sesidlem:  Cs.armady 23, Praha 6, PSC 160 52
zastoupena:  starostou Mgr. Ondfejem Koldfem
IC: 00063703, DIC: CZ00063703

(dale jen ,pronajimatel”)

ve véci této smlouvy je na zakladé mandatni smlouvy & S 447/2006/0OSOM ze dne
25.05.2006, ve znéni jejiho dodatku ¢. 1 - 6, opravnéna jednat spolecnost

SNEO, a.s.
se sidlem: Nad Aleji 1876/2, Praha 6, PSC 162 00
jednajici: predsedou predstavenstva Mgr. Ing. Janem Sedlackem, Ph.D., MBA

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9035
(dale jen ,spravni firma")

Grosseto Restaurants s.r.0.
se sidlem: Na Nivach 1054/7, 141 00 Praha 4 Michle

zastoupena:
IC: 08706964
DIC: CZ08706964, plitce DPH

(déle jen ,najemce”)

NiZe uvedeného dne, mesice a roku se smluvni strany dohodly na uzavfeni tohoto Dodatku ¢,
10 k Najemni smlouvé ze dne 17. 5. 2000 ve znéni jejiho dodatku &. 8 v Giplném znéni a dodatku
¢. 9, a to zdavodu zmény najemce.

Ndjemni smlouva ze dne 17. 5. 2000 ve znéni jejiho dodatku ¢. 8 (v Giplném znéni) byla ptivodné
uzaviena se spoleénosti Grosseto Dejvice s.r.0., IC: 291 43 284, dodatkem ¢. 9 doslo ke zméné
subjektu na strané najemce a najemcem se stala spole¢nost Grosseto servis s.r.o., IC: 291 43 373.

Timto dodatkem ¢. 10 dochazi v souvislosti s pfeménou obchodni spoleénosti pavodniho
najemce, konkrémé rozdélenim spolecnosti Grosseto servis s.r.o. od$tépenim sloudenim, ke
zméné na strané najemce, kde na misto spolenosti Grosseto servis s.r.o., nastupuje a pfebira
prava a povinnosti plynouci z Najemni smiouvy pfemé&nou vznikla spoleénost Grosseto
Restaurants s.r.o., 1C: 08706964.




1.

1. Ostatni ustanoveni Najemni smiouvy ze dne 17. 5. 2000 ve znéni jejiho dodatku &. 8 (v
aplném znéni) a dodatku ¢. 9 ziistavaji v platnosti beze zmén

2. Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se fidi prisluSnymi
ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obc¢anského zakoniku, v plamém znéni, a ostatnimi
obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy.
Vse, co smluvni strany ucinily od 1. 1. 2020, uéinily v souladu s touto smlouvou

4. Pripadné zmény ¢&i dopliiky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a
po podpisu obéma stranami se stavaji dodatky k této smlouvé.

w

Najemce bere na védomi, Ze Méstska ¢ast Praha 6 je povinna na dotaz treti osoby
poskyt()vat informace podl(‘ ustanoveni zdkona & 106/1999 Sb., o svobodném P
k informacim, v platném znéni a souhlasi stim, aby v

tupu

eré informace v této smlouvé
obsazené, s vyjimkou osobnich tdaji, byly poskytnuty tfetim osobam, pokud si je vyZzadaji,
a téz prohlasuje, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovazuje za diivérné ani za obchodni
tajemstvi a souhlasi se zafazenim textu této smlouvy do vefejné volné pfistupné
elektronické databaze smluv Méstské Casti Praha 6, véetné piipadnych priloh.

6. Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha povinrosti jejiho uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv v souladu se zakonem ¢. 340/2015 Sb., zakon o registru
smluv, v platném znéni. Smluvni strany dale berou na védomi, Ze tato smlouva/dodatek
smlouvy nabyva t¢innosti nejdfive dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv. Dale plati, ze
nebude-li smlouva uvefejnéna ani do tff mésicit od jejiho uzavfeni, bude od pocatku
zrusena. Tato smlouva bude uvefejnéna bez zbytecného odkladu, nejpozdéji viak do 30 dnix
od jejtho uzavieni.

7. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichZ 3 obdrZi pronajimatel, 1 najemce.

8. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfecetly a s jejim obsahem souhlasi, coZ
stvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne ..... 2/. =01-.2020...

Za najemce

totoZnost najemc:

Seznam priloh:
1. Evidenéni vypoctovy list - rozpis ziloh na plnéni spojend s uZivinim pfedmétu ndfmu a souvisejicich sluZeb

2. Podnikatelské opravnéni - vypis z OR, registrace plitce DPH

[



Dodatek ¢. 9 k Najemni smlouvé

ze dne 17. 5. 2000 ve znéni jejiho dodatku ¢. 8 v ipIném znéni
uzavieny v souladu s usnesenim RMC P6 &. 1895/16 ze dne 14. 12. 2016,
v souladu se zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni,
a dle pokynu OSM ¢. MCP6 113736/2016/OSM/Ryb ze dne 28. 12. 2016

Meéstska ¢ast Praha 6

sesidlem:  Cs.armady 23, Praha 6, PSC 160 52
zastoupena:  starostou Mgr. Ondfejem Koldfem
1¢: 00063703, DIC: CZ00063703

(déle jen , pronajimatel”)

ve véci této smlouvy je na zakladé mandatni smlouvy ¢. S 447/2006/OSOM ze dne
25.05.2006, ve znéni jejiho dodatku ¢. 4 (UpIné znéni), opravnéna jednat spolecnost

SNEO, ass.
se sidlem: Nad Aleji 1876/2, Praha 6, PSC 162 00
jednajici: Clenem predstavenstva Mgr. Ing. LukaSem Fiedlerem

mistopfedsedou predstavenstva Ing. Petrem Machackem
IC: 27114112
zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 9085
(dale jen ,spravce”)

Grosseto servis s.r.o.

se sidlem: Muchova 237/15, Dejvice, 160 00 Praha 6

1¢: 291 43 373

DIC: 729143373, platce DPH

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZka 203878
tel &

e-mail:
(dale jen ,najemce

NiZe uvedeného dne, mésice a roku se smluvni strany dohodly na uzavteni tohoto Dodatku ¢. 9
k Néjemni smlouvé ze dne 17. 5. 2000 ve znéni jejiho dodatku ¢. 8 v uplném znéni, a to z
diivodu zmény najemce dle § 2307 zak. & 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

Najemni smlouva ze dne 17. 5. 2000 ve znéni jejiho dodatku ¢. 8 (v aplném znéni) byla ptivodné
uzaviena se spolecnosti Grosseto Dejvice s.r.o., IC: 291 43 284



Iimto dodatkem dochézi v souvislosti s uzavienim Smlouvy o koupi obchodniho zavodu ze
dne 28. 11. 2016 mezi pivodnim nijemcem Grosseto Dejvice s.r.o., IC: 291 43284 a Grosseto
servis sr.0., IC: 291 43 373 ke zméné subjektu na strané najemce a novym najemcem se stava
spoletnost Grosseto servis s.r.o., IC: 291 43 373.

[
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Ostatni ustanoveni Najemni smlouvy ze dne 17. 5. 2000 ve znéni jejiho dodatku & 8 (v
uplném znéni) zGstavaiji v platnosti beze zmén.

Tento dodatek je vyhotoven v péti stejnopisech, pfiemZ pronajimatel obdrZi Ctyfi
vyhotoveni a ndjemce jedno vyhotoveni.

Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinen na dotaz tieti osoby poskytovat
informace podle ustanoveni zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim,
v platném znéni, souhlasi s jejich poskytnutim a souhlasi se zafazenim textu této smlouvy
do elektronické, vefejné pristupné databaze smluv, vedené pronajimatelem. Najemce téz
prohlasuje, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovazuje za davérné ani za obchodni tajemstvi.
Smluvni strany berou na védomi, Ze tento dodatek podléha povinnosti jeho uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv v souladu se zakonem ¢&. 340/2015 Sb., zakon o registru
smluv, v platném znéni (vyjimky z povinnosti uvefejnéni jsou uvedeny v ustanoveni § 3
zakona o registru smluv). Smluvni strany dale berou na védomi, ze od 01. 07. 2017 tato
smlouva nabyva Géinnosti nejdfive dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv. S G¢innosti od
01. 07. 2017 dale plati, Ze nebude-li smlouva nebo jeji dodatky uvefejnény ani do tfi mésicli
od jejich uzavfeni, budou od pocatku zruseny. MC Praha 6 le tuto smlouvu spravci
registru smluv k uvefejnéni bez zbyteéného odkladu, nejpozdéji véak do 30 dnti od jejiho
uzavfeni.

Vse, co smluvyni strany uéinily od 1. 1. 2017, u€inily v souladu s timto dodatkem.
Smluvni strany prohlasuji, Ze si tento dodatek pfecetly a s jeho obsahem souhlasi, coZ
stvrzuji svymi podpisy.

V Praze dne 74 -05- 2017

Ing. Petr Machéacek

ronajimatele:

videnink vypoctovy

jend s uZiv

na plnéni sp 1 predmétu v

vace plétce DPH

t - rozy

Podnikatelské opravneéni - vypis z OR, re

jmu a souvisejicich sluzeb

ot




DOLOZKA
Potvrzujeme ve smyslu § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb.,
Ze byly splnény podminky pro platnost
tohoto pravniho jednani.
Povéreni ¢clenové

Zastupitelstva méstské casti Praha 6

V Praze dne +3e 05 2097



Dodatek ¢. 8 v aplném znéni k Najemni smlouve
ze dne 17.5.2000 ve znéni jejich dodatku ¢.1- 7

v souladu se zédkonem

wzavieny v souladu s usnesenim RMC P6 ¢, 345/15 ze dne 6

nik, v plat

tném znéni, v souladu s Prohldagenim vlastnika

{2015/OSOM/NP ze dne 6.5.2015

¢. 89/2012 Sb., obcansky

a dle pokynu OSOM ¢. MCP6 00457

(dale jen smlouva)
Nize uvedeného dne, mésice a roku se smluvni strany

Méstska ¢ast Praha 6
idlem: Cs. armady 23, Praha 6, PSC 160 52
, DIC: CZ00063703

louvy opravnén jednat vedouci odboru spravy obecniho majetku UMC Praha 6

(déle jen ,,pronajimatel”)
ve veci této smlouvy je na zakladé mandatni smlouvy ¢ 447/2006/OSOM ze dne 25.5.2006 ve

znéni jejiho dodatku ¢.1 opravnéna jednat spoleénost SNEO, a.s.

r
se sidlem Nad Aleji 2, 162 00 Praha 6
zastoupena TomasSem Jilkem, predsedou predstavenstva

a Ing. Petrem Machackem, mistopredsedou predstavenstva
IC: 27114112

zapsana v OR vedeném Méstskym soudem v |

)

raze, oddil B, vlozka 9085

(dale jen ,spravee”)

Grosseto Dejvice s.r.0.

se sidlem: Petrska 1426/1, 110 00 Praha 1
zastoupenc: |
IC: 291 43 284

DIC: CZ29143284, platce DPH

na v OR vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vi

MNRALTD

038

(dale jen ,,ndjemce”)

dohodly na uzavfeni tohoto Dodatku €. 8 v iplném znéni k Najermni smlouvé ze dne 17.5.2000

ve znéni jejich dodatku ¢.1- ¢ 7, kterym se doplnuje predmét najmu a zarovel ukonduji

predmet méni doba najmu a cena najemnéeho

2 najemnt smlouvy



I.
Predmét smlouvy a pfedmét najjmu

Hlavni mésto Praha je vlastnikem (nebytové) jednotky ¢. 611/301 a (bytové) jednotky c.
611/17 v domé ¢€p. 611 na adrese Jugoslavskych partyzanu, <. or. 8 a Rooseveltova ¢. or. 42,
Praha 6, na pozemku parc. ¢. 1436 a pozemku parc.¢. 1427, vSe k.u. Bubene¢, které byly na
zakladé obecné zavazné vyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢. 55/2000 Sb., kterou se vydava
Statut hlavniho mésta Prahy, v platném znéni, svéreny Méstské Casti Praha 6, ktera je
opravnéna nakladat s nimi ve smyslu zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze zpGsobem
v této smlouvé uvedenym.

Vyse uvedené jednotky vznikly v dusledku rozdéleni budovy na adrese jugoslavskych
partyzant, ¢. or. 8 a Rooseveltova ¢. or. 42, Praha 6, na pozemku parc. ¢ 1436 a pozemku
parc.C. 1427, vSe k.u. Bubenec, Prohlasenim vlastnika, pricemZ plvodné se jednalo o
nebytovy prostor evid.¢. 311 (nové jednotka ¢. 611/301) - provozovna pizzerie a nebytovy
prostor evid.c. 300 (nové jednotka & 611/17) — kancelaiské prostory a zazemi pro
zaméstnance. Prohlaenim vlastnika doslo rovnéZ ke zpresnéni vyméry obou jednotek.

Hlavni mésto Praha je dale viastnikem pozemku parc.c. 1437, o vymeéfe 191 m?, v k.a.
Bubene¢, na kterém se nachazi stavba nezapsana v katastru nemovitosti (odbytovy prostor
restaurace), ktery byl na zikladé obecné zavazné vyhlasky hlavniho mésta Prahy ¢ 55/2000
Sb., kterou se vydava Statut hlavniho mésta Prahy, v platném znéni, svéfen Méstské casti
Praha 6, ktera je opravnéna nakladat s nim ve smyslu zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze
zpusobem v této smlouvé uvedenym.

Pronajimatel pfenechal ndjemci do uZivant:

- jednotku ¢ 611/301 s prislusenstvim, druh prostor provozovna pizzerie a sklady, v 1.
NP a 1. PP domu specifikovanou vevidencnim listé (pasportu) prostoru ze dne
11.5.2015, ktery tvori nedilnou pfilohu ¢. 1 této smlouvy a zakreslenou na situaénim
planku, ktery je nedilnou prilohou & 2 této smlouvy.

Celkova vyméra pronajatého prostoru je dle Prohlaseni vlastnika 388,4 m,

- jednotku ¢. 611/17, 2 + k.k. s prislusenstvim, v 1.NP s docasnou zménou uzivani jako
kancelaiské prostory a zazemi pro zaméstnance, specifikovanou vevidencnim listé
(pasportu) prostoru ze dne 11.5.2015, ktery tvofi nedilnou pfitohu ¢ 1 této smlouvy a
zakreslenou na situacnim planku, ktery je nedilnou prilohou € 2 této smlouvy.

Celkova vyméra pronajatého prostoru je dle Prohlaseni vlastnika 58,6 m2.

cast pozemku parc.¢. 1437, o vyméie 118 m®, v k.i. Bubened, na kterém se nachazi
stavba nezapsana v katastru nemovitosti (odbytovy prostor restaurace), jehoZ zamérent
tvori prilohu €.3 této smlouvy).

Najemce je povinen zajistit prodlouzeni docasné zmény uzivani stavby — kanceldrskych
prostor a zazemi pro zaméstnance (jednotky ¢. 611/17) a prodlouzeni ucelu uzivani stavby
pro odbytovy prostor restaurace (evid.¢. 313) na pozemku parc.¢. 1437, vie v k.G, Bubenec
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(dosud platné do 14.5.2015), v opaéném pfipadé odpovida za veSkerou Skodu, kterd
nesplnénim této povinnosti vznikne, a je povinen uhradit pripadné sankce vyméfené
organy statni spravy.

(Dale spoleiné jako , predmét najmu”.)

Pronajimatel pfenechal ndjemci predmét najmu za ucelem provozovani podnikatelské
éinnosti ndjemce, a to hostinska ¢innost, a najemce jej za timto Gcelem prebral. Nedilnou
soucasti smlouvy je podnikatelské opravnéni najemce, které tvoii prilohu ¢. 4 této smlouvy.
Najemce nema pravo bez pisemného souhlasu pronajimatele provozovat jinou ¢innost nebo
zménit zptisob & podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z li¢elu ndgjmu, a to ani tehdy,
pokud by se jeho ¢innost v nékterém ohledu zménila jen nepodstatné. Najemce nema pravo
provozovat jinou ¢innost nebo zménit zpisob ¢ podminky jejiho vykonu ani tehdy, pokud
by zména nezpusobila zhorseni pomér(i v budové nebo by nad pfiméfenou miru
neposkozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele budovy. Porusi-li najemce tuto
povinnost, ma pronajimatel pravo vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby.

11
Doba trvani najmu

Najem je sjednan na dobu urcitou 5 let s moznosti opce na dalsich 5 let, a to za podminky,
kdy najemce pozadda pisemné pronajimatele nejpozdéji 6 mésich pred ukonéenim doby
trvani najmu uvedené v odst. 2 tohoto ¢lanku o jeho prodlouzeni na dalsich 5 let; doba
najmu se o dalsich 5 let prodlouZi v pripadé, Ze pronajimatel nejpozdéji do 3 mésici pred
ukonéenim doby najmu pisemné neoznami nijemci, Ze s prodlouzenim doby nijmu
nesotthlasi.

Najemni vztah pokraduje dnem 15.5.2015 a konéi (bez vyuZiti opéniho prava) dnem
14.5.2020.

T
Nijemné
Najemce se zavazuje platit pronajimateli smluvni najemné, které je sjednano v souladu
s usnesenim RMC & 345/15 ze dne 6,5.2015 a pokynem &j. MCP6 004523/2015/0SOM/NP
za cely predmét najmu ve vysi :
200.000, - K&/ mési¢né bez DPH.

Celkove ro¢ni najemné bez DPH ¢ini............2.400.000,- Ké

V souladu se zakonem & 235/2004 Sb., o dani 7 pFidané hodnoty, v platném znéni (dale jen
.zakon o DPH"), bude pfipoctena k cistemu najemnému dle odst. 1 tohoto clanku dan

z pfidané hodnoty (dale jen ,DPH”) v zakonné vysi.

Sazba DPH je v dobé€ nabyti iinnosti této smlouvy stanovena pravnimi predpisy na 21 %.



o

Celkové mési¢ni najemne vé. DPH za pfedmét najmu ¢ini 242.000,- K&,

V piipade, Ze dojde ke zméné danovych predpisii, je pronajimatel opravnén aktualizovat
vysi DPH pisemnym oznamenim najemci. Smluvni strany se dohodly, Ze v takovém
pripadé neni tieba uzavirat pisemny dodatek ke smlouvé.

Za den zdanitelného plnéni dle zakona o DPH je povazovan prvni den kalenddiniho
mésice, v némz najemni vztah trva.

Pronajimatel je opravnén vystavovat platebni a spliatkové kalendare & jiné danove doklady
v souladu se zakonem o DPH.

Najemce je dale povinen hradit mésicni zalohy na thradu za plnéni spojena s uzivanim
predmétu najmu (dale jen ,sluzby”), které mu zajisti pronajimatel. Soupis téchto sluzeb a
zaloh na jejich thradu véetné jejich celkové vyse je uveden v priloze ¢ 1 této smlouvy.
Ceny sluzeb, viyse zaloh a jejich vyuctovani se sjedndvaji v souladu se zakonem ¢ 67/2013
Sb., kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s
uZivanim byt a nebytovych prostora v domé s byty. Povinnost platit najemné a zalohy na
sluzby vznika najemci ode dne uvedeného v ¢l. Il odst. 2 této smlouvy.

Najemneé dle odst. 2 tohoto ¢lanku a zalohy na sluzby dle odst. 3 tohoto clanku jsou splamé

vzdy do posledniho dne pfislusného kalendafniho mésice, za ktery se ndgjemné plati, a plati

Najemne dle odst. 2 tohoto ¢ldnku a zalohy na tthradu za sluzby dle odst 3 tohoto ¢lanku
se povazuji za zaplacené dnem pfipsani penéZité Castky v plné vysi na uvedeny ucet
pronajimatele. V pfipadé nesplnéni této povinnosti fadné a vcas bude pronajimatel dle
svych internich predpisti tyto platby urgovat (upominky). Bez ohledu na tyto urgence,
nezaplati-li najemce najemné nebo Ghradu za sluzby do péti dn po jeji splatnosti, je
pronajimatel opravnén uctovat najemci urok z prodleni a poplatek z prodleni ve vvsi a za
podminek stanovenych platnym pravnim predpisem.

Pronajimatel md pravo zménit v pribéhu roku mésicni zalohu na sluzby v mife
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z dalsich opravnénych davodt, zejména zmény
rozsahu nebo kvality sluzby.

Najemné bude kazdych 12 mésica pocinaje rokem 2016 vzdy k 1.7. daného roku zvySeno o
index primérmého meziroéniho riistu spotiebitelskych cen vyhlaseny Ceskym statistickym
uradem. Nova vySe ndjemného dle tohoto odstavce bude najemci pisemné sdélena
pronajimatelem.

V ptipadé vyuziti opéniho prava podle Elanku TI odst.1 této smlouvy, bude posledni
znama vyse najemného (zvySena podle odst. 7 tohoto clanku) pocinaje dnem 15.5.2020
zvyéena o 20.000,- K¢/ mésic bez DPH. Tim neni dotéeno ustanoveni odst. 7 tohoto ¢lanku,

1j. zvysovani o index prumémého meziroéniho rastu spotiebitelskych cen v dalsich letech.



Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky sluZeb, zajistovanych pfimo poskytovateli
téchto sluzeb, ktere si nasmlouva primo najemce.

Iv.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti pronajimatele:

a) Pronajimatel je opravnén zasahovat do predmétu najmu, pokud to bude nutné, za
dodrzeni veskerych pravnich ustanoveni a norem k danému zasahu se vztahujicich,
k provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo ddrzbé ostatnich Casti domu a
ndjemce je povinen tento zasah po nezbytné nutnou dobu strpét.

b) Oznami-li to pronajimatel pfedem v piiméfené dobé, umozni mu ndjemce prohlidku
predmétu najmu, jakoZ i pristup k predmétu najmu nebo do predmétu najmu za acelem
provedeni jeho potfebné opravy nebo udrzby, kontroly dodrzovani podminek této
smlouvy, obecné zavaznych predpisa v oblasti pozarni ochrany a bezpecnosti a ochrany
zdravi pfi praci, & provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a daldiho vedeni a
evidence majetku pronajimatele. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbymé
zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpedi z prodleni. Ndjemce je povinen pronajimateli
udrzbu, opravy ¢ kontrolu umoznit a zabezpecit svoji pfitomnost, resp. pritomnost
svych povéfenych pracovniki. Pokud se tak strany dohodnou, je pronajimatel opravnén
provést Gdrzbu, opravy ¢ kontrolu i bez pfitomnosti ndjemce. Ndjemce nema pravo na
slevu z ndjemného z titulu umoznéni pristupu pronajimateli. V pripadé, Ze ndjemce
neumozni pronajimateli provedeni tdrzby, opravy ¢ kontroly ani po opakované
pisemné vyzvé, bude to povazovano za hrubeé poruseni povinnosti najemce a bude to
davodem pro podani vypovedi ze strany pronajimatele.

Prava a povinnosti najemce:

a) Najemce je povinen predmét najmu fadné v souladu s nidjemni smlouvou, o pfedmét
najmu pecovat, udrzovat jej vné i uvnitf v pofadku a cistoté. Najemce je povinen
dodrzovat v domé jakoz i v okoli predmetu najmu klid, dobré mravy a obecné zavazné
pravni predpisy a "Pravidla pro uzivéni predmétu najmu, spolecnych ¢asti a zafizeni
domu", ktera tvofi prilohu €. 5 této smlouvy.

b} Nédjemce je povinen piedmét najmu, jakoZ i spoleéné prostory v domé uzivat pouze ke

smluveného téely, a to zplisobem obvyklym a povaze mistnosti primérenym a zachovat

spolecné prostory v domé a pred domem volne, pfi dodrzovani teto najemni smlouvy,

veskerych pravnich i jinych piedpisi, zejména pozarnich, bezpednostnich a

hygienickych. Odpovédnost za dodrzovani téchto predpisti nese najemce. Pokud to

vyzaduje zptsob uzivani predmétu nagjmu najemcem, je jeho povinnosti na svij naklad
zajistit souhlas hygienické stanice nebo hasicského zachranného sboru.

Najemce je povinen zajistit na svij naklad provadéni periodickych kontrol, revizi a

technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotrebién, stroji a pristroju a dalSich

vyhrazenych technickych zafizeni umisténych v pronajatych prostorech vietné jejich
soucasti a piisluSenstvi ve smyslu platnych pravnich predpis, vcetné vybaveni

provozovny hasicskymi pristroji. Ndjemce je povinen dbét na to, aby spotfebile, stroje a

pristroje byly obstuhovany odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoslo

k pretizeni elektroinstalace ¢i jiné skodé znevhodné manipulace. Najemce je povinen
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kopie reviznich zprav piedavat bez zbyteéného odkladu spréavni firmé, nejpozdéji viak
do 30 dnu ode dne jejich vystaveni.

d) Najemce zajisti v oblasti pozarni ochrany (PO) na sv(ij naklad zejmeéna:

* dodrzovani viech obecné zavaznych predpisa PO

e dodrZovani podminek kolaudacniho rozhodnuti véetné Technické zpravy PO

e informovanost (v pisemne formé) pronajimatele o vSech mimoradnych
¢innostech a zménach v prostorech, které by mohly mit vliv na PO

e potiebné revize, kontroly a opravy véech zafizeni a prostiedk(i poZarni ochrany,
které jsou soucasti jemu pronajatych prostor a to v souladu s terminy danymi
obecné zavaznymi piedpisy PO a pokyny vyrobcl. Tyto doklady se zavazuje
predat v kopii spravni firmé, a to nejpozdéji do 30 dnt od jejich vystaveni.

* vybaveni pronajatych prostor pottebnym mnozstvim a typy hasicich pristroji a
jejich naslednou odbornou kontrolu.

e) Najemce zajisti v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci (BOZP) na sviij naklad

f)

zejména:
* dodrzovani viech obeecné zavaznych predpisa BOZP
e zajistovat pro vsechny osoby, které se sjeho védomim v prostorach zdrzuji
(jedna se o predané pracovisté najemci) BOZP
e informovanost (v pisemné formé) pronajimatele o viech ¢innostech a zménach
v prostorech pronajatych dle této najemni smlouvy, které by mohly mit vliv na
BOZP
e revize a kontroly technickych zafizeni zajistuje najemce.
Prihlaseni a méfeni odbéru si zajistuje najemce piimo s dodavateli a na svij naklad,
vietne piipadnych rozvodu. V pfipadé technickych podminek neumoZziwjicich pfipojeni
odbéru vody samostatnym vodomeérem, zajisti si najemce na vlastni naklady osazeni
podruznéeho vodomeéru.

%) Najemce je povinen zajistit na sviij naklad, aby likvidaci jeho odpadii provadél subjekt k

tomu opravnény, a tuto skutecnost dolozit predlozenim smlouvy upravujici plnéni
povinnosti souvisejicich s likvidaci edpaduti dle prislusnych pravnich predpisii, uzaviené
s odborné zphsobilou osobou nebo pisemnym potvizenim vystavenym touto osobou.

h) Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i nabytek pii
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dodrzeni platnych norem a kolaudacniho souhlasu. Pronajimatel neodpovida za
pripadne poskozeni, odcizeni, jakoz i jiné skody na vécech v majetku najemce.
Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy. Najemce
odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci pronajimatele, které se
nachazeji v pfedmétu najmu a které najernce prevzal.

Néjemce je povinen udrzovat pronajaty prostor po celou dobu ndjmu minimalné ve
stavu, v jakém mu byl pronajat. K tomu acelu se zavazuje zabezpecovat bézné opravy a
udrzbu pronajatého prostoruy, a to na sviaj ndklad. Nezajisti-li ndjemce véasné provedeni
téchto oprav a udrzby predmétu najmu, ma pronajimatel pravo tak uéinit po
predchozim upozornéni najemce sam a pozadovat uhradu vynalozenych ndkladi od
najemce.

Najemce je povinen oznamit bez zbytecného odkladu pronajimateli veskeré zmény,
které nastaly v a na predmétu najmu, a to z jakéhokoliv diivodu, a soucasné je povinen
bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimateli potiebu vétsich oprav, které ma
pronajimatel provest, a umoznit pronajimateli jejich provedeni; jinak najemce odpovida



za skodu, ktera nespInénim povinnosti pronajimateli vznikla. Pronajimatel je opravnén
posoudit potfebu opravy.

k) Souhlasi-h s tim pronajimatel, maze najemce provést dpravu, prestavbu nebo jinou
zménu predmétu najmu za podminky dodrzovani ustanoveni zakona ¢ 183/2006 Sh.
v platném znéni (stavebni zékon). Souhlas pronajimatele musi mit pisemnou formu. Pfi
skonéeni najmu odstrani najemce v pfedmétu najmu nebo domé zménu, kterou provedl,
ledaze pronajimatel pisemné sdéli, Ze navraceni v pfedesly stav nezada. Naklady na
Upravu pfedmétu najmu nese najemce a materidl, ktery najemce v ramci oprav, Uprav a
udrzby v pronajatém prostoru zabudoval tvofi soucast a prislusenstvi stavby, a stava se
vlastnictvim pronajimatele, pricemz ndjemce nema ndrok na nahradu za tpravy
pfedmétu ndjmu, pokud nebude smluvnimi stranami vyslovné pisemné dohodnuto
jinak. V pfipadé, Ze ndjemce uGpravou zhodnoti pfedmét ndjmu, je povinen
prokazatelnym zpisobem, nejpozdéji do 10 dnti ode dne pravomocného kolaudaéniho
rozhodnuti, odevzdat pronajimateli v rozpise dle vykazu vymeér a jednotlivych polozek
praci prokazujicich vysi technického zhodnoceni, jinak najemce odpovidd za Skodu a
pripadné vyméfené sankce ¢1 penale, které pronajimateli nesplnénim této povinnosti
vznikly.

1) Najemce je opravnén naklady vloZené do pronajatych prostor, odepisovat v souladu
s platnymi zakony CR, a to po pisemném souhlasu pronajimatele. Po ukonceni najmu je
najemce povinen predat pronajimateli odpisové plany k témto majetkiim.

m)Najemce je povinen odstranit na sv(y naklad v pifiméfené dobé veskeré Skody
v pronajatem prostoru zpusobené najemcem, jeho zameéstnanci ¢i osobami, které za nim
prichazeji. Najemce je zaroven povinen zajistit vie potfebné k odvraceni hrozicich skod,
havarii apod. a ihned vyrozumét spravee objektu.

n) Najemce je povinen uhradit pfipadnou skodu, ktera by vznikla uloZenim pokuty
v souvislosti s uzivanim vefejncho prostranstvi za Gcelem provozovani & propagovani
¢innosti najemce a to 1 v piipadé, Ze byla uloZzena pronajimateli.

0) Vi-li ndjemce pfedem o své nepfitomnosti v pfedmétu najmu, kterd ma byt delSi nez dva
mésice, oznami to véas pronajimateli. Soucasné oznadi osobu, ktera po dobu jeho
nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do pfedmeétu najmu v piipadé, kdy toho bude
nezbytné zapotiebi; nema-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou
pronajimatel. Nespini-li nidjemce tuto svou povinnost, povazuje se toto jednéni za
poruseni povinnosti najemce zavainym zpusobem; to neplati, nenastane-l z tohoto
davodu vazna vjma.

p) Néjemce neni opravnén prenechat pronajaty prostor nebo jeho ¢ast do podnajmu téetim
osobam bez pisemného souhlasu pronajimatele. Porusi-li najemce tuto svou povinnost,
jde o poruseni povinnosti zvlast zavaznym zplsobem a ma pronajimatel pravo
vypovédét tuto smlouvu bez vipovédni doby.

q) Najemce je opravnén umistit se souhlasem pronajimatele na vymezenych mistech
budovy oznadeni (3tity) obsahujici nazev nebo logo najemce. Najemce odstrani oznaceni
pfi skoneni najemniho vztahu, pokud tak neudini, udéld to na naklady najemce
pronajimatel.

1) Nejpozdéji 14 dnl pred skondenim najemniho vztahu je najemce povinen pronajimateli
dolozit aktualnimi vypisy z obchodniho rejstriku ¢i jinych verejnych registru, ze adresa,
v niZ nebo na niZ se nachazi predmét ndjmu, jiz neni zapsana jako adresa sidla, pripadné
mista podnikini najemce. Pokud najemce tuto povinnost nesplni, sjednavaji smluvni



@®

strany smluvni pokutu ve vy3i 20.000,- K& Smiuvni pokuta je splatna do 10 dnii ode dne
odeslani vyzvy k jeji ihradé.

s) Najemce muze s pfedchozim souhlasem pronajimatele pievést najem v souvislosti s
prevodem podnikatelské Cinnosti, jiZ prostor slouzi; souhlas pronajimatele i smlouva o
prevodu najmu vyZzaduji pisemnou formu.

t) Najemce je povinen oznamit pisemné pronajimateli znény vsech udajti, které jsou
uvedeny u jeho oznaceni v zahlavi této smlouvy.

V.
Skonéeni najmu

Najem podle této smlouvy skonci:
a) dohodou smluvnich stran
b) vypovedi ze strany najemce
¢} vypovédi ze strany pronajimatele
d) zdalsich zakonnych diwvodi

Néjemce muze vypovédét najem:
a) ztrati-li zptisobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouzici podnikani uréen,
b) prestane-li byt najaty prostor z objektivnich ditvodil zplisobily k vykonu éinnosti, k
némuz byl urcen, a pronajimatel nezajisti najemer odpovidajici ndhradni prostor, nebo
¢} poruduje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vaci najemci.

Pronajimatel maze vypovédet najem:
a) ma-li byt nemovita véc, ve které se prostor nachazi, odstranéna ¢i prestavovana,
b) porusuje-li ndjemce hrube své povinnosti vidi pronajimateli, zejména tim, Ze je vice nez
1 mésic v prodleni s placenim najemného nebo zaloh na sluzby nebo opatii predmét
najmu cedulemi a §tity bez souhlasu pronajimatele

Pronajimatel muze samostatné vypovédét najem casti pfedmétu najmu v rozsahu &ast
pozemku parc. ¢. 1437, o vyméfe 118 m?, v k.i. Bubenec, take tehdy, bude-li jej nutné vyuzit
k realizaci vefené prospésné stavby (napi.: lintového vedeni, atd.).

Vypovéd musi byt pisemna a musi vni byt uveden duvod vypovédi. Vypovédni doba
podle odst. 2, 3 a 4 je tfimésicni a pocina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
mésici, kdy byla dorucena druhé smluvni strané

Najemee odevzda vyklizeny predmét najmu ve stavuy, v jakém jej prevzal, nehledé na bézné
opotiebeni, pronajimateli v den, kdy najem konci. Pfedmét najmu je odevzdan, obdrzi-li
pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pristupu do predmét najmu a v jeho uzivani.
Smluvni strany se dohodly. Ze o predani klict a pfevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi
stranami pofizen pisemny protokol podepsany zastupci smluvnich stran. Opusti-li najemce
predmét ndjmu takovym zpusobem, Ze ndjem lze bez jakychkoli pochybnosti povazovat za
skonceny, ma se predmét najmu za odevzdany ihned. Vtakovém pripadé najemce
zmochuje touto smlouvou pronajimatele ke viem pravnim jednanim potfebnym
k odhlaseni méfidel veskerych medii u jejich dodavatelin (dodavky elektfiny, vody, plynu
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apod.) s tim, Ze nedoplatek je povinen uhradit najemce a piipadny pieplatek bude zaslan
ndjemci; v pfipadé, Ze najemce dluzi pronajimateli na najemném, ¢ ma vii¢i pronajimateli
jiny dluh je pronajimatel opravnén tento preplatek zapodist a pouzit na uhradu tohoto
dluhu, zbytek nad tuto castku vrati najemci.

Najemce odstrani v pfedmétu najmu zmeény, které provedl se souhlasem nebo i bez
souhlasu pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci pisemné sdéli, Ze odstranéni zmén
nezada; najemce presto nemuze zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota predmétu
ndjmu zvysila. Pronajimatel mize zadat nahradu ve vysi snizeni hodnoty pfedmétu najmu,
které bylo zpsobeno zménami provedenymi najemcem bez souhlasu pronajimatele.

Zatizeni a pfedméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu predmétu najmu, které nelze
odstranit bez nepriméfeného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni predmétu ndjmu nebo
domu, pfechazeji upevnénim nebo vlozenim do vlastnictvi vlastnika nemovitosti. Najemce
maé pravo zadat, aby se s nim pronajimatel bez zbytecného odkladu vyrovnal; to neplati o
tom, co najemce provedl bez souhlasu pronajimatele. Najemce je povinen uplatnit toto
pravo u pronajimatele nejpozdéji do 30 kalendarnich dnii pfede dnem skonceni najmu a
soucasné je povinen pii uplatnéni tohoto prava predlozit znalecky posudek, ktery ocenuje
hodnotu vyrovnani pfi zohlednéni amortizace, a revizni zpravu stavebni tipravy v pripadé,
kdy je dle obené zavaznych pravnich pfedpisi nebo technickych norem nezbytna. Vyse
uhrady se stanovi dle znaleckého posudku. Vypracovani znaleckého posudku hradi
najemce. Vyrovnani je splatné nejpozdéji do 30 dnii od skondeni ndjmu. V pripadeé, ze
najemce, ktery uplatmil u pronajimatele pravo na vyrovnani ma vuci pronajimateli dluh
z jakéhokoliv tituly, je pronajimatel pii rozhodovani o vyplaceni hrady opravnén tuto
pohledavku viiéi najemci jednostranné zapocist.

V piipade¢, ze najemce nevyklidi a nevrati pronajimateli pfedmét najmu v souladu s touto
smlouvou, ma pronajimatel pravo uctovat najemci nahradu za najemné a sluzby, a to ve
vysi odpovidajici najemnému a sluzbam dle této smlouvy zvysené o 10%. Pravo na
nahradu $kody timto ustanovenim neni dotceno. V pfipadé, Ze ndjemce pronajimateli
predmét najmu vrati (1. vrati klice o pfedmétu najmu, pfip. jej opusti), ale nedodrzi
podminky této smlouvy tykajici se vyklizeni, je pronajimatel opravnén pfedmét najmu
vyklidit, a to na naklady najemce.

Ustanoveni § 2223 obcanskeho zakoniku o poskytnuti odstupného se neuplatni pro prava a
povinnosti vzniklé z této smlouvy.

VI
Zavéreéna ustanoveni

Najemce ma na bankovnim détu MC Praha 6 _pod var.symbolem ¢.
I oo jistinu ve vysi 97.260 ,-K& a pod var. symbolem ¢ [
slozenou jistinu ve vysi 11.814,- K¢, ktera slouzi jako zajisténi dodrzovani smluvnich
podminek, hrazeni najemného a souvisejicich sluzeb. SloZena jistina z var. symbolu
1070611300 ve vy&i 11.814,-K& bude prevedena na var. symbol [ N Il Ce'kovi slozena
jistina je ve vy3i 109.074,-K¢.



Najemce je povinen nejpozdéji pri podpisu tohoto dodatku ¢.8 doplatit na bankovni ucet
MC Praha 6 ¢. | oo var.symbolem ¢ cistku ve vysi 90.926,-
Kc.

Takto sloZena jistina v celkové vysi 200.000,- K¢ (jednoho mésicniho najemného bez DPH)
bude slouzit jako zajisténi dodrzovani smluvnich podminek, hrazen{ niajemného a
souvisejicich sluZeb, a bude vyuctovana po skondeni najemniho vztahu.

Tato castka bude trocena nejnizsi (v pasmu i v roce) vyhlasenou pevnou tirokovou sazbout
dle oznameni Komercni banky, a.s. stanovujici podminky pro terminované vklady pro
piisludné pasmo dle vyse jistiny. Vydisleni tohoto aroku bude provadéno za kazdy
kalendaini rok a souhrnné prevedeno do 3 mésici po ukonceni nijmu a protokolarnim
predani predmeétu ndjmu.

Pronajimatel je opravnén zapodist si tuto éastku (tedy jistinu a pripadny trok dle
predchazejiciho odstavee) pri skondeni najemniho vztahu na vhradu diuzného najemného
a sluzeb, na thradu majetkovych sankei pfi placeni ndgjemného nebo pfi vyklizeni prostor,
popfipadé na nahradu skod zpisobenych najemcem na pronajatém nebytovém prostoru
nebo objektu, v némz se nebytovy prostor nachdzi.

Pokud se uvedend castka nepouzije na vyse uvedené thrady, bude najemci vricena po
skonceni prondjmu a po provedeném vyuétovdni zdloh na sluzby.

Vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravené touto smlouvou se fidi piisludnymi
ustanovenimi zdkona ¢ 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni, a ostatimi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Piipadne zmeény ¢i doplitky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a
po podpisu obéma stranami se stavaji dodatky k této smlouvé.

Pro Gcely dorucovani pisemnosti mezi stranami se namisto § 573 zdkona ¢ 89/2012 Sb.,
obéanského zakoniku, v platnem znéni, uplatni nasledujici pravidla: Dorucovano bude na
adresu stran uvedenou v zahlavi této smlouvy, pfip. na jinou pisemné sdélenou adresu.
V pipadé dorucovani prostiednictvim provozovatele poStovnich sluZeb se pisemnost
povazuje za dorucenou i v pfipadé, 7e si adresat pisemnost ve haté 10 dnit ode dne, kdy
byla pfipravena k vyzvednuti, nevyzvedne. Dorucujici organ po marném uplynuti této
Ihiity vhodi pisemnost do schranky. Pisemnost se vtakovém piipadé povazuje za
dorucenou desatym dnem ulozni doby.

Smluvni strany se dohodly, ze uhrady véech splatnych zavazki z této smlouvy, a to i
promléenych, viici pronajimateli se prifazuji/zapocitavaji v pofadi na:

a) najemné

b) uhradu za sluzby (plnéni spojend s uzivanim pfedmétu najmu nebo s nim souvisejici

sluzby)

¢) prislusenstvi

d) ostatni zavazky
a to vzdy na ten zavazek v tom kterém poradi, ktery je drive splatny
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Najemce podpisem této smlouvy piebira na set 1 zmény okolnosti ve smyslu

£

ustanoveni § 1765 OZ. Smluvni strany se timto vzdavaji prava odstoupit od této smlouvy

dle pristudnych ustanoveni OZ (. zejmeéna se nepouziji ustanoveni § 1977 az 1979, § 2002

az 2005)

Najemce matele nebo nového najemce

a narok na ziskani jakékoliv nahrady od prona

predmétu najmu ¢ jeho casti za prevzeti zakaznicke zakladny ndjemce (za vyhodu

ziskanou jejim prevzetim) v souv slosti s ukoncenim této smlouvy ve smyslu § 2315 OZ.

wvinen na dotaz tieti osoby poskytovat

Najemce bere na vedomi, Ze ;‘I‘t\!].l]il!l:ltl’l je 1

informace podle ustanoveni zakona ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim,

v platném znéni, souhlasi s jejich poskytnutim a souhlasi se zafazenim textu této smlouvy

do elektronické, vefejné pfistupné databize smluv, vedené prona

prohlasuje, Ze nic z obsahu této smlouvy nepovazuje za divérné ani za obchodni

Ke dni nabyti a¢innosti tohoto Dodatku ¢ 8 v uplném znéni se konstatuje, Ze timto

dodatkem byla zménéna Najemni smlouva ¢. OSU/125/2010 ze dne 2.2000 ve znéni

pozdéjsich dodatka ¢. 1 (najem prostoru e ¢. 300 vbudové c.p. 611, vulia
Rooseveltova 42, ki, Bubenel — kancelafské prostory a zdzemi pro zaméstnance) a

& 0OSU/232/2010 22.7.2010 ve znéni dodatka ¢ 1-2

Smlouva 0 najmu casti pozem

Bubenec)

(najem casti pozemku parc.c. 1437, k

Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz 3 obdrzi pronajimatel, 1 najemce

ng 2 “hace
za pronajimatele za najemce

(spravce)




DOLOZKA

ne ve smyslu § 43 zakona ¢. 131/2000 Sb.,

eny podminky pro platnost
tohoto préavniho jednani

Povéteni ¢lenové
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