SMLOUVA & 990VZR20/00-N

0 najmu prostor uzaviena dle zéakona & 89/2012 Sb. (Ob¢ansky zakonik)

Pronajimatel : Fakultni nemocnice Ostrava
17. listopadu 1790, 708 52 Ostrava-Poruba
Zastoupeny : Ing. Robertem Kvétoném, ndméstkem Feditele pro techniku a provoz
ICO : 00843989
DIC : CZ00843989

Bankovni spojeni:  Ceska narodni banka, &4. : 66332761/0710
(dale jen ,,pronajimatel*)

Nijemce: SEVAL spol.s r.o.
Na Fojtstvi 1558/3, Hrabiaivka, 700 30 Ostrava
Zapsan v OR u Krajského soudu v Ostravé, spisova znacka C 1100

Zastoupen: Ing. Antoninem Illikem, jednatelem
1CO: 41034431
DIC: C741034431

( dale jen ., najemce™ )
prohlasuji, Ze jsou pIné zpusobili k pravnim dkoniim a uzaviraji tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor:

I
Predmét najmu

I. Pronajimatel ma pfislusnost hospodafeni k objektu Poliklinika v arealu FN Ostrava, 17. listopadu, 708 52
Ostrava — Poruba, parcela ¢. 1739/17, k.i. Ostrava-Poruba. Pronajimatel prohlasuje, 7e je opravnén prenechat
nebytovy prostor v atriu Polikliniky, prodejni koji ¢. B1 16 o vyméie 8,63 m? do najmu.

o IL
Ucel najmu

Prostory se pronajimaji ndjemci za i¢elem provozovani prodeje potravinaiského sortimentu, predeviim pekafskych
vyrobku, cukrovinek, balenych nealko nipoji a ke viem &innostem, které sjednany téel uzivani podporuji nebo

s nim souvisi. Najemce nesmi uZivat prostory jinym neZ sjednanym zptsobem.

Nesmi zde byt prodavany vyrobky, které jsou v sortimentu Lékarny FN Ostrava.

III.
Doba platnosti smlouvy

1. Tato smlouva nabyva G¢innosti dne 1. 2. 2020 a uzavira se na dobu 12 mésici.

2. Smlouvu je moZno vypovedét i bez uvedeni diivodi s tiimésiéni vypovédni Ihiitou, ktera po&ina b&zet od 1. dne
mésice nasledujiciho po mésici, vnémz byla vypovéd doruéena druhé smluvni strang. V pripads, Ze
pronajimatel bude potfebovat predmét ndjmu (ktery je pro n&j dodasné nepotiebny) k plnéni funkei statu nebo
Jinych ukoll v rdmci své pisobnosti nebo stanoveného pfedmétu &innosti je opravnén najemni vztah ukongit
okamzité. (§27 odst. 2 zakona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich).

3. V pfipadé€ ukonceni smlouvy je najemce povinen do 7-mi dnd od ukonéeni pfedat vyklizeny pronajaty
prostor pronajimateli, neni-li dohodnuto jinak. V pfipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén
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vyklidit nebytové prostory na naklady najemce. V takovém pfipadé je pronajimatel opravnén véci nijemce
nachazejici se v pronajatych prostorech zadrzet a zfidit tak k nim zadrzovaci pravo.

Najemné a dhrada za sluzby

IV.

1. VySe najemného je stanovena smluvné dohodou obou stran.
pozn. ceny jsou uvedeny v cenové hlading roku 2019, pro rok 2020 mohou byt upraveny po zméné ceniku FNO
a) najemné za prondjem nebytovych prostor — osvobozeno od

dané
8,63m? za 10 102 K&/m?/roéné

b) sluzby spojené s najmem

danovy zaklad 15 %

87 180,26K¢

danovy zaklad 21%

dodavka tepla a teplé vody
paudalni Ghrada za vytapénou plochu
8,63 m*> x 505,00 K&m? /roéné

vodné, sto¢né podle vyhl. 428/2001 Sb.
1 osoba x 70,19 K&/ m* x 18 m*

dodavka el. energie
pausalni hrada — mésicné 470,58 K¢

pausalni podil na ostatnich sluzbach
(ostraha, GOdrzba zelené, deratizace,
ploch,osvétleni spol. prostor, atd.)

20 % z ceny najmu nebytovych prostor

uklid

dariovy zaklad 15 %

danova sazba 15 %

dariovy zdklad 21 %
dafiovasazba2l1%
Celkem thrada za sluzby ro¢né

spolenych

4 358,20 K¢

1 263,40 K¢

5 646,96 K¢

17 436,10 K¢

5 621,60 K&
843,30 K¢

23 083,06 K&
4 847,50 K&
34 395,46K¢

Celkova vyse Ghrady za prondjem nebytovych prostor roéné véetné sluzeb ¢ini 121 575,72 K¢.

2. Uhradu za najem a sluzby spojené s nijmem uvedené ve smlouvé bude pronajimatel fakturovat ndjemci
mésic¢né, a to jako 1/12 celkové ro¢ni Ghrady za sluzby stanovené touto smlouvou. V pfipadé, Ze platnost této
smlouvy skonéi ped uplynutim posledniho dne kalendainiho mésice, ¢astka se pomérné snizi. Splatnost faktury
¢ini 30 dna ode dne prokazatelného doruceni faktury na adresy najemci uvedenych v zahlavi smlouvy. Faktura
musi obsahovat nalezitosti danového dokladu dle zakona ¢.235/2004 Sb., o DPH.

danovy zaklad | DPH 15 % DPH 21 % celkem
Najemné za ncbytovy prostor 7 265,00K¢ 7 265,00K¢
Sluzby spojené s najmem 468,50K¢ 70,30K¢ 538,80K¢
Sluzby spojené s najmem 1923,60K¢ 404,00K¢| 2 327,60K¢
9 657,10 10 131,40K¢

Dodavka el. energie, vodné a sto¢né, jejichz spotfeba je mérena (méfidlo doda najemce), bude fakturovana

do 15 dnti po provedeni odectu stavu.
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3 Sjednanou vysi ndjemného pronajimatel upravuje v rozsahu dle miry inflace za piedchozi kalendarni rok dle
pFislusného vyméru MF CR uvefejnéného v Cenovém véstniku MF CR a Ceniku sluzeb pronajimatele. Pokud
dojde ke zméné vstupnich cen dodavatelii sluzeb (napf. tepla, el. energie, atd.), budou tyto zmény bez
zbyte¢ného odkladu promitnuty do pausalnich tdhrad uvedenych v é&l. 1V., bod 1.b, a najemci budou tyto
zmény pisemné oznameny, a to do 5 pracovnich dnii ode dne, kdy se o nich pronajimatel dozvédél. Oznameni
bude mit pisemnou formu cenové dolozky platné pro pfislusny rok. V pfipadé nesouhlasu ma najemce pravo
odstoupit od smlouvy. Ceny uvedené v této smlouvé jsou sjednany v cenové hlading anora 2019,

4 'V pfipade, Ze Ghrada najemného véetné thrady za sluzby nebude provedena ve stanoveném terminu, bude
najemci uctovan trok z prodleni ve vysi 0,1% denné z dluzné &astky. V pripadé prodleni del§iho nez sedm dnii
Je pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét. Pro tento piipad se sjednavé vypovédni lhiita 30 dnd.

5 Nadjemce se zavazuje pro piipad prodleni s ahradou najemného slozit ke dni podpisu této smlouvy finanéni
¢astku (kauci) ve vysi trojnasobku mési¢nich plateb uvedenych v &l. 1V, odst. 2, tj 30. 394,20 K& na Gdet
pronajimatele €.66332761/0710, VS 37940001 vedeny u Ceské narodni banky nebo uhradit tuto ¢astku hotové
v pokladné pronajimatele. Pronajimatel tuto Castku vrati zp&t najemei véetné urokil ke dni ukonéeni platnosti
této najemni smlouvy za podminky, Ze najemce k tomuto datu nema dluh na nijemném nebo tihradé za sluzby
poskytované spolu s nagjmem.

6 Pravidelna mésicni thrada za sluzby nezahrnuje naklady na pozarni revize, revize elektrotepelnych zafizeni a
revize vieobecné, které hradi pronajimatel.

7 Bez souhlasu pronajimatele nelze v pronajatych prostorach provadét tpravy elektroinstalaénich zafizeni,
stavebni Upravy a adaptace. V piipadé udéleni pisemného souhlasu pronajimatele k provedeni takovych praci je
ndjemce povinen zajistit revizi zafizeni, a to na své naklady a tuto skute&nost oznamit pronajimateli do 7 dnii od
provedeni revize. Pokud najemce poru$i svou povinnost vyplyvajici z tohoto ustanoveni, nese veskera rizika
s tim souvisejici a pronajimatel méa zaroveii pravo od smlouvy odstoupit.

8 Faktura¢ni adresa: uvedena v zahlavi smlouvy.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Ndjemce se zavazuje ve smyslu platnych piedpisii provadét svym jménem a na vlastni naklady 0klid
pronajatych prostor a dale drobnou udrzbu.

2. Pronajimatel je z této smlouvy povinen zajistovat na vlastni naklady odvoz, vyuziti a odstranéni téchto druhfi
odpadi kategorie ostatni: papir, sklo, plasty, smésny komunalni odpad. Najemce je povinen tyto odpady podle
druhti tfidit a vkladat do p¥islusnych, barevné rozlisenych a oznadenych kontejnerd, ptistavenych u budovy
polikliniky Fakultni nemocnice Ostrava. Cena této sluzby je zahrnuta v pausalni &asti najemni ceny.
Komplexni nakladani s dal§imi druhy odpadu, které vznikaji z Sinnosti ndjemce, si zajituje najemce sam na
vlastni naklady, a to v souladu s pfisluSnymi zavaznymi pfedpisy v této oblasti. Najemce se zavazuje, Ze na
vyzadani piedlozi pronajimateli doklady o odvozu, vyuZiti nebo odstranéni téchto odpadi

3. Najemce prevzal prostor v dobrém uzivatelském stavu a zavazuje se jej fadné udrzovat. Veskeré zmény a
upravy stavebniho charakteru miiZze najemce provadét pouze na zaklad¢ predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele. Bere na védomi, Ze pfi poruseni tohoto zavazku je pronajimatel opravnén na ném pozadovat
odstranéni takovych uprav a od smlouvy odstoupit.

4. Najemce ruci za dodrzovani a plnéni pozarnich, bezpeénostnich a hygienickych piedpist a platnych norem po
celou dobu uZivani pronajat¢ho prostoru. Najemce byl pfi podpisu smlouvy sezndmen s platnou smérnici
pronajimatele o zajisténi pozarni ochrany. Najemce byl seznamen se zakazem koufeni v celém objektu.

Priloha €. 2 — pozadavky k zajisténi PO

5. Najemce nema zajisténu nahradni dodavku elektfiny pfi jejim vypadku. Pfi zvla§tni potfebé a situace maji

zdravotnicka pracovisté prednost v zasobovani elektfinou a najemce miize byt v jeji dodavce omezen, pripadné
zcela odpojen. Za této situace nemiZe najemce uplatiovat jakoukoliv ndhradu $kody po pronajimateli.
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6.

11.

12.

13.

4.

Je povinen provadét pravidelné revize a kontroly plné ve smyslu CSN 33 1600/33 1610 (v aktualnim platném
znéni) a na vyzadani pronajimatele kdykoliv pfedlozit doklady o provadéni revize.

Najemce si zajisti pojisténi véci vnesenych do pronajatych prostor na vlastni naklady.

Najemce se zavazuje umoznit pristup do pronajatych prostor pronajimateli na jeho pozadani. Pronajimatel je
opravnén vstupovat do prostor pouze s piedchozim souhlasem najemce a za pfitomnosti pracovnika najemce.
Pronajimatel je opravnén vstoupit do prostor bez tohoto souhlasu a bez doprovodu pracovnika najemce pouze
v piipadé, kdy pronajimateli hrozi prokazatelna $koda (vodovodni havarie, pozar, Zivelné udalosti apod.) a
nebylo mozno ziskat souhlas najemce predem. V takovém pfipad¢ je pronajimatel opravnén pouzit nahradni
kli¢ dle ¢l. VI. odst. 2 této smlouvy, a soucasné je povinen najemce neprodlené informovat o svém vstupu do
pronajatych prostor.

Ve smyslu uzaviené najemni smlouvy ndjemce nema pravo prostory dale pronajimat tfetim osobam. Poruseni
tohoto odstavee se poklada za podstatné poruseni smluvni povinnosti a je divodem pro okamzité ukoneni
smluvniho vztahu vypovédi. Vypovédni lhita v tomto pfipadé ¢ini 3 dny od oznameni.

. Najemce se zavazuje umoznit pfistup do pronajatych prostor pronajimateli kdykoliv na jeho poZadani.

Po ukonéeni najmu je ndjemce povinen vratit pronajaté prostory v fadném stavu, tj. ve stavu umérnému délce
uzivani a uhradit pfipadné $kody vzniklé jeho zavinénim. V pfipadé, Ze ndjemce v dané lhaté prostory nepieda,
zavazuje se hradit smluvni pokutu ve vys$i denniho najmu ze sjednané Castky celkového najemného za kazdy
den neopravnéného uzivani, a to az do doby odevzdani prostor pronajimateli. Obnoveni najmu dle §2230
zakona ¢&. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, se vylucuje.

Pronajimatel se zavazuje poskytnout pfedmét najmu najemci ve stavu zpisobilém k uZivani. Ohledné predani
bude sepsan Predavaci protokol, ve kterém bude zachycen stav pronajimané plochy v okamziku predani, ktery
podepisi obé smluvni stran.

Najemce je povinen pfedmét ndjmu pii ukonceni najemniho vztahu predat uklizeny a dle stavu uvedeného v
priloze ¢.3 - predavacim protokolu s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi fadném uzivéni.

VL
Ustanoveni spolecni a zavéreéna

Pronajimatel je z této smlouvy povinen zajistovat na vlastni naklady odvoz, vyuziti a odstranéni téchto druha
odpadu kategorie ostatni: papir, sklo, plasty, smésny komunalni odpad. Najemce je povinen tyto odpady podle
druhi téidit a vkladat do ptislusnych, barevné rozlisenych a oznaCenych kontejnert, pfistavenych u budovy
polikliniky Fakultni nemocnice Ostrava. Cena této sluzby je zahrnuta v pausalni ¢asti nagjemni ceny.

Komplexni nakladani s dal$imi druhy odpadi, které vznikaji z Cinnosti najemce, si zajistuje ndjemce sam na
vlastni néklady, a to v souladu s pfislusnymi zavaznymi predpisy v této oblasti. Ndjemce se zavazuje, Ze na
vyzadani predlozi pronajimateli doklady o odvozu, vyuZziti nebo odstranéni téchto odpadi.

Nahradni kli¢e od prostor budou ulozeny v zalepené obdlce opatfené razitky ndjemce se jménem, adresou a
telefonnim Cislem opravnéné osoby na vratnici Polikliniky FN Ostrava a budou vydany v piipadé nouze pouze
opravnénym osobam uvedenym na obalce. Provozni doba pondéli — patek od 6:00 do 18:00 hod. Z divodu
ostrahy objektu je najemce povinen nahlasit pobyt v objektu mimo provozni dobu na recepci Domova sester.

Pronajimatel neodpovida za skodu na vécech vnesenych nijemcem, jeho zaméstnanci a tietimi osobami a neni
povinen uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy.

Jakékoliv zmény a doplitky této smlouvy jsou mozné pouze pisemné, na zakladé &islovanych dodatkd po
dohodé smluvnich stran, s vyjimkou cenové dolozky viz ustanoveni ¢lanku V., bod 3.
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5. Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfislusnymi ustanovenimi obéanského zakoniku v platném
znéni.

6. Najemce i pronajimatel shodné prohlauji, Ze si tuto smlouvu o najmu pfed jejim podpisem piedetli, z¢ byla
uzaviena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné viile, urité, vazné a srozumitelné, nikoli v
tisni ani za jinak napadné nevyhodnych podminek.

7. Smluvni strany potvrzuji autentiénost této smlouvy svym podpisem. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou
stejnopisech, z nichz jeden obdrZi najemce a jeden pronajimatel.

V Ostraveé dne 31.1.2020

vy /-f’ I
pronajimatel / najemce
%)
o F A L spol. s r |
IC: CZ41034431)

’\‘*r-w if#r’yif ‘

Hrabuvka |

Ptilohy: Pfiloha €. 1 — planek podlazi
Priloha ¢. 2 — pozadavky k zajisténi PO
Ptiloha ¢. 3 — pfedavaci protokol
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FAKULTNJ JNEMOCN%CE

OSTRAVA

Informace a povinnosti k zajiSténi pozarni ochrany pro firmy, které
jsou v pronajmu v objektech FNO

Najemce je v objektech FNO povinen:

1. dodrZovat vSechny pozadavky k zajisténi PO, které jsou uvedeny v pfiloze této
Informace (viz zadni strana)

2. udrzovat volny pfistup k hasicim pristrojim, hydrantim a tlagitkim elektrické
pozarni signalizace, nezastavovat pristup k nim nevhodnym skladovanim apod.:

3. udrzovat volné tnikové cesty a volny pfistup k vychod(im;

4. udrzovat volny pfistup k rozvodnym zafizenim elektrické energie, k uzavérim
vody, kysliku a jinych plyn( a dal$im uzavérim;

S. znat a dodrZovat nasledujici postupy pfi zpozorovani a vzniku pozaru ve FNO

_Postup pfi zpozorovani a vzniku pozaru:

1. Hasit - zahdjit hasebni prace pomoci jednoduchych prostfedkl nebo
hasicich pfistroji nebo hydrantl, pokud se nepodafi pozar uhasit, provést
opatreni k zamezeni jeho rozsifeni;

2. Ohlasit — pokud nelze pozar uhasit, ohlasit pozar na ohlasovnu pozaru ve
FNO: tel. 59737 5555;

3. Evakuovat - opustit pronajaté prostory a provést nutna opatfeni k zachrané
pfitomnych ohrozenych osob;

4. HZS - po prijezdu hasi¢l podat veliteli zasahu poZadované informace a Fidit
se jeho pokyny.

Viz. také Pozarni poplachové smérnice FNO

Vyjadreni statutarniho zastupce firmy, ktera je v pronajmu v objektech FNO:

Vy$e uvedené povinnosti a informace beru na védomi, porozumél jsem jim a budu se
jimi po dobu pronajmu v objektech FNO fidit. S EVYAL spelsnn
IC: 41034431 , DIC: CZ41034431

B Na Fojtslvi 1558/3
Najemce: LZ00.30..05ava ~ Heabuvkad -« -

! [ -
. OMITOR LN (LOrC , JEDNATEL

Jméno a prijmeni opravnéného zastupce najemce:

. 1 A-4. b9 o)
V Ostravédne: .........ooviviii.

podpis



FAKULTNIN |ENEMOCNICE
OSTRAVA

Pozadavky pozarni ochrany ve FNO

Povinnosti nadjemce:

Zavazuje se, ze piebird odpovédnost za pinéni poZzadavki pozarni ochrany ve smyslu
zakona ¢. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané ve znéni pozdéjsich pfedpistu v pronajatych
prostorach.

Odpovida za pinéni povinnosti na useku pozarni ochrany v pronajatych prostorach.

Je povinen spolupracovat pfi zajistovani PO s pronajimatelem.

Je povinen informovat pronajimatele o skladovanych a pouzivanych latkach, materidlech a
zafizenich, které jsou nebezpetné z hlediska pozarni ochrany, jako jsou napfiklad hoflavé
kapaliny, hoflavé a vybuéné plyny, tepelné spotfebice a elektrické spotiebice.

Zajistuje revize, kontroly a udrzbu vlastnich zafizeni, stroju a pfistroju, jako jsou napf.
pfenosna elektricka naradi, elektrické a plynové spotfebie, pouzivanych v pronajatych
prostorach. Odstranuje zavady na téchto zafizenich, strojich a pfistrojich.

Je povinen ihned ohlasit pronajimateli vSéechny zjisténé skutecnosti a zavady, které zjistil a
které by mohly ohrozit pozarni bezpecnost osob nebo objektu.

Je povinen umoznit pronajimateli vstup a provedeni kontroly poZarni ochrany v pronajatych
prostorach.

Je povinen zkontrolovat véechny pronajaté prostory pfed odchodem z prostor a zabezpecit
je tak, aby nemohlo dojit ke vzniku pozaru, k havarii ¢i jiné mimofadne udalosti.

Odpovida za $koleni a ovéreni znalosti svych zaméstnancu v oblasti PO. Do obsahu skoleni
pfiméfené zapracuje zasady pozarni bezpe¢nosti podie dokumenta PO pronajimatele, ktere
se tykaji jeho Cinnosti.

Zaméstnancum najemce je zakazan vstup do prostort FNO, kromé pronajatych prostorl a
verejné pfistupnych prostoru.

Stavebni Upravy, zmény uZivani pronajatych prostor, provadéni ¢innosti se zvySenym
pozarnim nebezpecim nebo vysokym pozarnim nebezpecim (dle zak. ¢. 133/1985 Sb., o
pozarni ochrané ve znéni pozdé&jsich pfedpist) nebo dalsi podstatné zmeény a nebezpecné
¢innosti smi najemce provadét jen na zakladé pisemného povoleni pronajimatele. K témto
¢innostem je povinen zpracovat a zajistit takova opatreni, aby nedoslo k poZaru, ohrozeni
osob, majetku a s opatienimi seznamit pronajimatele. Po skonéeni vybranych €innosti (napr.

svafovani, pajeni a jiné prace s otevienym ohném) musi zajistit nasledny dozor.

zpracovala ||| G 0zo ¢. osv. $ 11/96



Predani nebytovych prostor ve FN Ostrava

Pronajimatel : Fakultni nemocnice Ostrava
17.listopadu 1790, 708 52 Ostrava — Poruba
Ziizovaci listina MZ C ze dne 25.1 1.1990, &j. OP-054-25.11.90
Ve vécech smluvnich opravnén jednat a podepisovat : Ing. Robert Kvétoii, naméstek feditele pro
techniku a provoz

Najemce: SEVAL spol.s r.o.

Na Fojtstvi 1558/3, Hrablivka, 700 30 Ostrava
ICO: 41034431
DIC: CZ41034431

( ddle jen ,, ndjemce ")

a zaklad¢ uzaviené ndjemni smlouvy & 99/0VZ/20/003-N ze dne 31.1.2020 ndjemce
prejima od pronajimatele prostory uréené k podnikini —kéj & B 1 16 v aredlu FN
Ostrava,

Zjistény stav: dobry

Poznédmky: ndjemce pokraduje v ngjmu

Kli¢e: ponechany

V Ostravé dne 31.1.2020. .. .coooiniiiii i,

/2a obchodné pravni

za pajemce
/‘. f

[ /
/

/





