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B \EsTSKA CAST PRAHA 2

NAJEMNIi SMLOUVA

Uéastnici

Méstska cast Praha 2 (déle jen ,pronajimatel”)
se sidlem: nam. Miru 600/20, 120 39 Praha 2

ICO: 00063461

zastoupena: Ing. Michael Grundler — zastupce starostky pro oblast spravy majetku

a

spolecnost: KOMWAG, podnik Cistoty a udrzby mésta, a.s. (dale jen ,najemce”)
se sidlem: Perucka 2542/10, 120 00 Praha 2

ICO: 61057606

I

uzavieli dneSniho dne podle § 2201 a nasl. zakona & 89/2012 Sb., ob&. zak. ve znéni
pozdéjsich predpisu, tuto smlouvu:

Cl.1
Pfedmét najmu

Pronajimatel na zakladé zakona ¢. 131/2000 Sb., o hl. m. Praze v platném znéni a Statutu hl.m.
Prahy v platném znéni vykonava vlastnické pravo k nemovitym vécem na adrese C. p. 1646,
ulice Legerova, ¢. orient. 37 v Praze 2, ve kterych se nachazi predmét najmu.

K vykonu prav a povinnosti pronajimatele a kfeSeni stim spojenych zalezitosti povéfil
pronajimatel pfikaznika Sprava nemovitosti Praha 2, a.s., ICO: 04958268, se sidlem Sokolska
1869/18, Nové Mésto, 120 00 Praha 2 (dale jen ,spravce”), ktery pro pronajimatele vykonava
spravu nebytovych prostor. Pfikaznik zastupuje pronajimatele vuci najemci a vici tretim osobam
v rozsahu uzaviené pfikazni smlouvy.

Pronajimatel pronajima najemci dnem.............ccoeeeeiiennnen. 122020 .coiivimmmmmnanivsasssimass

byt Cislo 15 v 6. nadzemnim podlazi o dispozici kuchyn, 2 pokoje, pfedsif, koupelna, WC, s
celkovou vymérou 48,72 m? bez sklepa, plocha pro vypocet najemného 49,27 m2, ktery se
nachazi vdomeé ¢.p. 1646, k.u. Nové Mésto, obec Praha, na adrese Legerova 37, Praha 2.
Stav bytu — byt bez standardnich Gprav, Upravy provede vlastnim nakladem najemce.
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Byt je vytapén Ustiednim topenim ........... O e e e e e
K bytu naleZi sklepni kéje o plose 1,09 m2 ... e e e e e

Pfesny rozsah vybaveni a stav bytu je uveden v evidenénim listu, ktery bude vystaven po
podpisu této smlouvy, a pfedavacim protokelu, kiery bude mezi smluvnimi stranami sepsan pfi
ptedani bytu najemci.

Néjernce timto vyslovng prohlasuje, 2e je seznamen se stavem a vybavenim bytu a vtéto

podobé jej bez vyhrad pFijima.

Pronajimatel pfenechava byt najemci za G&elem poskytovani bydleni pro zaméstnance najemce
{sluZebni byt).

Uzavieni ‘najemni smiouvy bylo schvaleno Radou méstské ¢asti Praha 2 usn. €. 3 ze dne
6.1.2020. Zamér pranajmu byl zvefejnén-na Ufedni desce od 9.12.2018 do 27.12.2019.

¢l 2

Deba najmu
Najem se sjednava na dobu uritous let, tj. do 31.1.2025.

Smluvni strany si wjednaly, 2& v pfipadé, kdy ndjemce- pokraduje v uZivani pfedmétu najmu po
uplynuti- najemni doby a praonajimatel ho do jednoha. mésice nevyzve, aby mu pfedmét najmu
predal zp&t, nedochazi k prodlouZeni najmu. Tim smiuvni strany vyluéuji pou2iti § 2230 odst. 1
ob&anského zakoniku.

Smluvni strany sjednavaji, Ze v piipadé, kdy nedojde k ukonéeni najmu pfed dnem uvedenym
vodst. 1 tohoto &lanku a Zadna ze smluvnich stran. neoznami druhé smluvni strang, Ze o
pokraZovani najmu hema zajem, prodluZuje se najem o dalsich 5 let, a to i opakované Pii
kazdém takovém prodlouZeni smiluvni sirany sjednajl novou vydi najemneho kiera bude
odpovidat ndjemnému v-misté a &ase obvykiému. Nedojde-li k dohodé o vy&i najemného,
k-prodlouzeni najmu nedaojdée a ndjem skonél uplynutim sjednané doby. O prodlouZeni najmu a
nové vysi najemného bude sepsan pisemny dodatek ktéto smlouvé podepsany ob&ma
smluvnimi stranami.

Ke dni faktického odevzdani bytu najemci bude mezi pronajimatelem a najemcem sepsan
pfedavaci protokol, jeho? soudasti bude také popis vybaveni bytu a stav méfidel (plynoméru,
elektroméru apod.). '

Ke dni skondenl najmu je najemce povinen byt vyklidit a odevzdat jej ve stavu odpovidajicimu
b&znému opotiebeni pranajimateli. V piipadé skonéeni najmu vypovadi ze strany pronajfmatele
bez vypovédni doby z dlvodu zviast zavazhého porugeni najemcovych povinnosti, je najemce
povinen byt vyklidit a odevzdat pronajimateli bez zbytedného odkladu, nejpozdéji véak do
jednoho mésice od. skondeni najmu.

O-odevzdani bytu pronajimateli bude sepsan predavaci protokol.

V pfipadé prodleni s vyklizenim a odevzdanim bytu je pronajimatel opravnén pristoupit
k vyklizeni bytu soudni cestou. Najemes je povinen hradit penézitou nahradu ve wysi
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uUjednaného najemného a vyludtovani siuZeb az do dne skuteSného vyklizeni a odevzdani bytu
prongjimatel.-

(od 1K)
Najermné

S ohledem na pfisiusna ustanoveni obecné zavaznych pravnich predpisii sjednava pronajimatel
s najemcem najemné dohodou,

Najemné pro byt &. 15 tini 7.785,- K&imésiéné (plocha pra najem 49,27 m2 x 158,- K&m?2).

Strany této smilouvy se dale dohodly, Ze pronajimatel ma pravo sjednané najemné uvedené v &L
3 této smlouvy KaZdoroéné jednostranné zvysit o procente odpovidajici kladnému vyvoji indexu
spotfebitelskych cen (nebo obdobného indexu tento index nahrazujici), vyhlasenému Ceskym
statistickym Ufadem za pfedchozi kalendafni rok, a to vidy s téinnosti od 1. 7. kalendainjho-
roku. Pfipadna zaporna procentni hodnota vyvoje indexu spotfebitelskych cen (deflace)
vyhlasena Ceskym statistickym (Fadem nema na vysi najemného uvedeného v &l 3 této
smlouvy vliv.

Toto sjednané najemne nebude iZ dale navySovand o poplatky za vybaveni bytu, nebot tyto
sou jiZ v najemném obsazeriy:

Najemce je povinen platit najemne a zélohu za sluzby spojené nebo souvisejici s. uZivanim bytu
zajistované pronajlmatelem (dale jen ,sluZby"y v pravidelnych mésiénich Gastkach splatnych
vZzdy do 5. dne mésice, na kiery se platby vztahuji, a to na uget stanoveny pronajimatelem
v.evidencnich listech.

V pfipadé prodleni s placenim najemného nebo (hrad za sluzby spojene s uZivanim pfedmétu
najmu je najemce povinen, zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy5i 0,05 % z dluzné Gastky
za kazdy pokracujici den prodleni s tim, Ze pravo na nahradu Skody zlistava nedotéeno.

VySe Uhrady za sluZby spojené s uZivanim bytu se stanovi zalohiové za jednotlivé stuzby, kieré
jsou stanoveny v evidencénich listech, pFiéemz najemce nebo prongjimatel je povinen po
pfedloZent rocniho vydétovani zaplatit pfipadny nedoplatek ¢i preplatek ve Ihie stancvené dle
platnych pravnich predpist, zpravidia do 31. 8.

Fronajimatel je opravnén jednostranné zménit vprab&hu roku vySi zalohy na sluzby
poskytované s uzivanim bytu v mife odpovidajici zméné ceny sluzby nebo z daldich divody,
zejmeana zmeny rozsahu nebo kvality sluzby. O takto upravené zdlchy na sluZby bude vZdy
aktualizovan evidenéni list. Jiné sluzby neZ ty uvedené v evidenénim listu, napfikiad elektfinu
nebo plyn, pokud jsou poskytovany, bude najemce odebirat na zakladé smiouvy s dodavatelem
téchto energii. Najemce si odbér téchto energii: v soudinnosti s pronajimatelem prevede na sebe,
jinak odpovid4 za vzniklsu Skodu.

. 4 |
Prava a povinnosti pronajimatele

Neni-li v téte smlouvé mezi-smluvnimi stranami sjednang jinak, je pronajimatel
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1/ povinen zejmena:

a) odevzdat najemci byt na zakladé predavaciho protokolu a poskytnout mu nezbytnou
soudinnost v souvislosti s tim
k) umoznit najemci a osobam, kieré byt uZivaji s jeho souhlasem, fadné uZivani bytu a

spelegnych prostor a zafizeni domu, jakoz i poZivani pinéni, jejichz poskytovani je
s uZivanim bylu spojeno 7

c) odstrariovat vady a paskozeni branici obvyklému bydleni, k jejichz odstranéni je
‘pronajimatel povinen

2/ opravnén:

a} provadét kontroly stavu pronajatych prostor, zejména v souvislosti s provadénim oprav a
udrzby domu
b} vykonavat ostatni prava a povinnosti stanovené obecné zavaznymi pravnimi predpisy,

pokud nebylo vyslovné v této smiouvé sjednano odchyiné.

CL5
Prava a povinnosti najemce

Najemce a osoby, které byt uZivaji sjeho scuhlasem, jsou oprévnéni uzivat byt a spolecné
prostory domu a pozivat sluZby, a to Fadné, za Ohradu a vrozsahu a za podminek.stanovenych
cbecné zavaznymi pravnimi predplsy Pfitom jsou najemce a osoby uzivajici byt povinni
maximalné Setfit a chranit uZivany majetek, dodrfovat v domé nalezity pofadek a dodrZovat
dobré mravy a pravidla: obvykla pro chovani v domé a pokyny pronajimatele, zejména dbat, aby
v-domé byl vytvereno prostredi zajistujici i ostatnim najemcim nerugeny vykon jejich prav..

Najefnce je povinen Zajistavat a hradit na viastni naklady drobné opravy v byté souvisejici s jeho
uzivanim-a naklady spojené-s bé&Zznou udrzbou bytu. Najemce je dale povinen na vlastni naklady
zajistit odstranéni vedkerych zavad a podkozeni, kterd v byté nebo v domé zphisobil sém. nebo i,
kdo se zdrzuji v byté ¢ domé s jeho scuhlasem.

Pro vymezeni rozsahu b&zné udrzby a drobnych oprav, k jejichz provadéni je povinen najemce,
se pouZije lprava obsazeha v nafizeni vlady €. 308/2015 Sh.

Stavebni Gpravy nebo jiné podstatne zmény v byl8, vyima dprav specifikovanych v &l 6 teto
smlouvy, mize najemce provédét vyluéné s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a
na-své naklady; pfitom je povinen dodrZet beze zbytku ustanoveni obecné zavaznych pravnich
pfedpisd, této smlouvy, jakoZ i pravidel chovani v domé.

S ohledem na GSel najmu sjednany v &l 1 této smlouvy je najemce vyslovné opravnen
prenechat-byt do podnajmu tretim osobam. Podnajemce miusi byt vZdy v pracovnépravhim nebo
obdobném vztahu k najemci. Najemce je povinen pfi zahajem nebo skonéeni podnajmu nebo
zméné osoby padnajemce: o teto.skutecnosti informovat spravni firmu, a to vidy do 15 dnl ode
dne, kdy k této skutednosti doslo.

Veskeré zmény rozhodné pro vy&i ndjemného a vysi Uhrad za sluzby spojené s uZivanim bytu
{(poget Clenll domacnosti apod.) je néajemce povinen bez zbytecného odkladu ohlasit




-sltana &/ 7

pronajimateli: jinak zodpovida za skody tim vznikié. Neudini-li najemce oznameni o zvyeni
poctu Elend domacnesti do dvou mésicll poté, co zména. nastala, mize jit o divod k podant
vypovédi z najmu.

Prfi vyklizeni a edevzdani bytu po skonéeni najemniho vztahu zaloilenéhq touto smlouvou se.
najemce zavazuje uddlit souhlas s pfevodem méfidel na pronajimatele. Pronajimatel se
zavazuje ke stavu uvedenému v predavacim protokolu preveést méfidla na sebe.

Prava a povinnosti najemce se tykaji i vSech dalSich .osob, které se v byté s.jeho souhlasemn
vyskytuji nebo zdrzuir.

Cle
Upravy bytu viastnim nakladem najemce

Najemce podpisem této smlouvy bere ria védomi, 2e predmétemi naimu je neupraveny byt
Stavebni Gpravy bviu provede ndjemce vlastnim nakladem. Seznam nezbyinych Oprav a
crientaéni vypofet nakladd na jejich provedenl je uveden v soupisu pro jednotlivé byty, ktery
tvofi piilchu této smlouvy. ' '

Najemce prohlasuje, 2e se pfed podpisem této najemni smlouvy se skuteénym stavem bytu
'seznamit a Ze stav bytu v dobé podpisu této smiouvy neni pfekazkou jejiho uzavieni.

Strany si timto vyslovng sjednavaji, 2e vy$e najemného zohlediuje naklady na provedeni
nutnych Gprav. Z titulu provedenych dprav bytu dle tehoto dlanku tedy jiz najemci nevznika
Zadné prave na protipinéni ze strany pronajimatele, a to ani v prib&hu najemniho vztahu, ani po
jeho skon€eni. Zejména nema najemce narck.na dhradu vynaloZenych nakladi na provedeni
téchfo Oprav, ani na Ghradu profihodnoty toho, ot se zvysila hodnota véci. Tim smluvni strany
vylucuii-pouziti § 2220 odst. 1 ob&anskeho zakoniku.

CL7
Skonéeni najmu

Najem sjednany touto smlouvou kongi uplynutim doby najmu sjednané vél. 2 téta smlouvy,
pokud se pfed.jejim uplynutlm smluvni-strany nedohodnrou na jeho prodiouZeni.

Pfed uplynutim sjednané doby najmu jsou smluvni strany opravnény najem vypovédét pouzé
v pfipadé, Ze druha smiuvni strana hrubé porugi své povinnosti vyplyvajici 2 1éto smlouvy nebo
'z pravnich pfedpisy, jimiZ se tento ndjemni vztah fid(. Vypovéd z najmu musi byt pisemna; musi
obsahovat odivodnéni a musi byt druhé smiuvni strané doruéena na adresu uvedenou v z&hlavi
této smlouvy. Vypovadni doba &ini i mésice a po&ina bé2et prvniho dne kalendétniho mésice
nasledujiciho po doruéeni vypoveédi.

Mimo vy3e uvedené.pfipady ze najem ukongit- dohodou smluvnich stran.

ClLg
Zavéretna ustanoveni
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Podpisem této smlouvy smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby byl cely text této smlouvy,
pfipadné jeji obsah a veSkeré skute¢nosti v ni uvedené ze strany méstské casti Praha 2
uvefejnény, a to i v registru smluv dle zakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru
smluv). Smluvni strany téZ prohlasuji, Ze veskeré informace uvedené v této smlouvé nepovazuji
za obchodni tajemstvi ve smyslu § 504 OZ a udéluji svoleni k jejich uziti a uverejnéni bez
stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se dorucuji pronajimateli i najemci na adresu uvedenou
v zahlavi smlouvy a spravni firmé na jeji korespondencni adresu. Povinnost smiluvni strany
dorucit pisemnost druhé smluvni strané je spinéna pfi doruovani drzitelem postovni licence,
jakmile drzitel postovni licence pisemnost adresatovi doruéi. U&inky doruéeni v8ak nastanou i
tehdy, jestlize drzZitel poStovni licence pisemnost vrati jako nedoru¢enou z duvodu, Ze adresat
pisemnost nevyzvedl v Glozni Ihuté, nebo odmitl pfevzit nebo se na uvedené adrese jiz
nezdrzuje; za den doruceni se v takovém pfipadé povazuje den, kdy byla pisemnost vracena
druhé smiuvni strané.

Otazky touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.
Tuto smiouvu je mozné zmeénit pouze dohodou stran, a to v pisemné formé. K pripadnym
ujednanim v jiné nez pisemné formé se nepfihlizi.

Pokud by se nékteré ustanoveni této smlouvy ukazalo jako zcela nebo z&asti pravné neucinné,
neni timto dotéena platnost ostatnich ujednani. V takovém pfipadé je tfeba smlouvu vykladat
(provadét) dle jejiho obsahu (Ucelu).

Najemce souhlasi s evidovanim svych osobnich udaju uvadénych ve smlouvé pro ucely
pronajimatele v souladu s ustanovenim najemni smlouvy, vcetné jeji dalsi evidence.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a u¢innosti dnem uvedenym
vl Vodst. 1 této smlouvy, avSak nejdfive dnem jejiho uverejnéni v registru smiuv dle
prislusnych ustanoveni zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smiuv.

Smiluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, Ze byla uzaviena po

vzajemném projednani podle pravé a svobodné vule, urcité, vazné a srozumitelné, nikoliv v tisni
za napadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym podpisem.

474 4 00
V Praze dne. ......... 2 1 240 1 V Praze dne V‘ .......... /6/6 ..........

Ing. Michael Grundler
zastupce starostky
ro oblast spravy majetku
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Dolozka
potvrzujici, Ze byly splnény podminky platnosti
pravniho ikonu, ve smyslu ust. § 43 zikona .
131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, ve znéni
pozdéjsich predpisu

Odsouhlaseno usnesenim RMC ¢ 3
7e dne 6.1.2020

vedouci odboru.

¢j.: byt/02/1646/2020/pravnicka osoba
Na védomi: spravee (SNP2) |
spis | -

vedouci bytoveé

OST/DN




