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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu se zakonem ¢. 116/1990 Sb. ve znéni
pozdéjsich predpisi mezi nasledujicimi smluvnimi stranami:

1. Lada Faldynova
nar.
trvale bytem

dale jako ,,pronajimatelka* na strané jedné

2. Ceska primyslova zdravotni pojisf’ovna
se sidlem Ostrava, Vitkovice, Jeremenkova 11, PSC 703 00
IC: 476 72 234
zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil AXIV, vloZka 545
jednajici generalnim feditelem panem JUDr. Petrem Varikem, Ph.D.

dale jako ,,ndjemce* na strané druhé
takto:
Clinek I.

Strany této smlouvy se na zdkladé tipIného konsenzu o vSech niZe uvedenych ustanovenich dohodly v
souladu s prisluSnymi ustanovenimi obecné zavaznych pravnich predpist, a to zejména zakona ¢&. 40/1964
Sb. ve znéni pozd&jsich zmén a dopliiki, jakoZ i pfedevsim v souladu se zdkonem o najmu a podnajmu

Wi

nebytovych prostor €. 116/1990 Sb., ve znéni pozdéjsich zmén a doplitki na této ndjemni smlouvé,

Clanek I1.
Piedmét najmu

1. Pronajimatelka je na zakladé Usneseni notirky JUDr. Jany Sebestové, jako soudniho komisaie
povéfeného Okresnim soudem ve Frydku - Mistku, &.j. 47 D 741/2011 - 101 ze dne 16.01.2012, pravni
moc rozhodnuti dne 16.01.2012, vyluénym vlastnikem nemovitosti, a to jednotky &islo 2176/6 - byt
nebo nebytovy prostor, jiny nebytovy prostor, zapsané u Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj,
Katastralni pracovisté Frydek - Mistek na listu vlastnictvi ¢. 9828, pro ¢ast obce a katastralni tzemi
Mistek, véetné podilu jednotky na spoleCnych Edstech bytového donw ve vysi 11686/70278, ktera se
nachazi ve II. NP budovy €. p. 2176 - bytovy dim, postavené na pozemku parcelni ¢islo 1705/1 -
zastavéna plocha a nadvoii o vyméfe 301 m’, to vie zapsano u Katastralniho dfadu pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Frydek - Mistek na listu vlastnictvi &. 3794, pro ¢ast obce
a katastralni izemi Mistek.

2. Predmétem ndjmu, upraveného touto ndjemni smlouvou, je jednotka & 2176/6 specifikovani v ¢lanku
II. odst. 1 této smlouvy, nachazejici se ve druhém nadzemnim podlaZi napravo bytového domu ¢. p.
2176, sestavajici z nasledujicich mistnosti, a to:

mistnost &. 209 - prodejna (kanceldisk4 plocha) o podlahové plose 91,21 m®,
mistnost & 210 - kanceléf o podlahové plose 16,13 m?,

mistnost & 211 - $atna o podlahové plose 3,51 m®,

mistnost €. 212 - socilni zatizeni o podlahové plose 1,97 m’,

mistnost &. 213 - chodba o podlahové plose 5.45 m’.



. Predmétem namu upraviného touto ndjemni smlouvou jsou tedy nebytové prostory o celkové
podlahové ploSe 118,27 m”, jejichZ pfesné ohraniceni je vyznateno na schematickém néértu. jenZ tvofi
pfilohu €. 1. této smlouvy.

. Spolu s pfedmétem ndjmu je pak ndjemce opravnén uZzivat nilezejici podil na spoletnych &astech
budovy v I. a II. NP, konkrétné pak schodit'ovou halu a schodist'ovy prostor, ndkladni vytah a spoleéné
prostory pied nim.

Clének II1.
Utel najmu

. Pfedmét ndjmu, tedy nebytové prostory touto smlouvou pronajaté. budou najemcem uzZivany vylu¢né za
G¢elem jeho ¢innosti v souladu s jeho predmétem &innosti zapsané v obchodnim rejstiiku néjemce, tedy
zfizeni kancelafskych prostor pro styk s klienty.

. Néjemce se zavazuje, 7e pii své ¢innosti bude postupovat v souladu s pravnimi piedpisy a nebude z jeho
strany dochézet k jejich porusovani.

. Pronajimatelka prohlaSuje, Zze predmét najmu je podle svého stavebné technického uréeni vhodny pro
ucel ndgjmu dle ustanoveni ¢lanku IIL odst. 1 této smlouvy a toto uzivani odpovida charakteru pfedmétu
najmu v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

Clinek IV.
Doba ndjmu a skonéeni ndjmu

. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou, po¢inaje dnem 01.02.2012.

. Kazda ze stran této smlouvy je opravnéna tuto najemni smlouvu vypovédét ve vypovédni lhité v délce
4 (Ctyf) mésicd, pricemz vypovédni lhita zacne bézet prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi.

. Tato smlouva o ndjmu nebytovych prostor muze byt ukonéena rovnéz pisemnou dohodou obou
smluvnich stran, a to ke kterémukoliv dohodnutému terminu, pfipadné odstoupenim od této smlouvy
z divodil uvedenych v zdkoné.

. Pronajimatelka je opravnéna odstoupit od této smlouvy v piipadé, ze:

a/ ndjemce uziva pronajaté prostory v rozporu s aéelem sjednanym v této smlouve;
b/ ndjemce prenecha pronajaté prostory do podnajmu tieti osobé bez souhlasu pronajimatelky;
¢/ ndjemece podstatnym zpisobem porusi ustanoveni této smlouvy, prip. jejich dodatkil.

. Néjemce je opravnén odstoupit od smlouvy v piipadé, Ze pronajaty majetek se stane bez zavinéni
najemce nezpisobily ke smluvenému uzivani,

. 'V pripadé odstoupeni od smlouvy jedné ze smluvnich stran, zaniké najemni smlouva ke dni, kdy jedné
ze smluvnich stran dojde oznameni o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strany.

. Pri skonceni ndjmu je nédjemce povinen vratit pfedmét najmu ve stavu, vjakém ho prevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. Pfi prodleni s vyklizenim nebytovych prostor a jejich predanim
pronajimatelce se sjedndva smluvni pokuta ve vysi 500,- K¢. a to za kazdy den prodleni. Pfi prodleni
s vyklizenim a preddnim nebytovych prostor pronajimatelce delsim nez 30 kalendainich dni, je
pronajimatelka oprdvnéna - po predchozim upozornéni - sama nebo prostiednictvim tfeti osoby
vyklizeni pronajatych prostor provést na naklady a nebezpec¢i najemce.



Clének V.
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatelka je povinna pfedat pfedmét najmu najemci ke dni 01.02.2012, a to ve stavu zptsobilém
pro sjednany ucel najmu dle této smlouvy. O pfedani pfedmétu najmu bude sepsan piedavaci protokol,
ktery bude tvorit piilohu €. 2 této smlouvy.

2. Pronajimatelka je povinna zajistit fadny a neruSeny vykon najemnich prav ndjemce po celou dobu
ndjemniho vztahu, a to zejména tak, aby bylo mozno dosahnout jak Gcelu této smlouvy, tak i ucelu
uzivani predmétu této smlouvy.

3. Obsahem povinnosti dle ustanoveni ¢lanku V. odst. 2 této ndjemni smlouvy je zejména zajisténi
dodavek elektrické energie, vodného a stoéného a tepla atd., piipadné poskytnuti veskeré soucinnosti
k jejich zajisténi. Soucasti tohoto zavazku je i zabezpedeni piislusnych zaf{zeni v bytovém domu &. p.
2176 tak, aby byly v souladu s bezpec¢nostnimi a provoznimi predpisy a jejich chod odpovidal
stanovenym normam, pfi¢emz pfipadné zavady budou odstranény tak., aby nedoslo nebo doslo jen v
mife nezbytné k omezeni vykonu této smlouvy uZivanim pfedmétu najmu. Pronajimatelka se této
povinnosti zprosti, jestlize prokaZze, ze nesplnéni nékterého z uvedenych zavazkii bylo zpisobeno
diivody nezavinénymi pronajimatelkou.

4. Pronajimatelka nebo jina ji povéiena osoba, jsou opravnéni vstoupit do predmétu ngjmu spolu s osobou
opravnénou jednat jménem ndjemce nebo pifmo s ndgjemcem v pracovnich dnech v béznych provoznich
hodindch ndjemce, a to za ucelem kontroly dodrzovani podminek této smlouvy, jakoz i provadéni
udrzby, nutnych oprayv, ¢i provadéni kontroly elektrického, plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni,
jestlize je toho zapotiebi. Soucasné je pronajimatelka opréavnéna vstoupit do pfedmétu této smlouvy ve
vyjime€nych piipadech i mimo vy3e stanovenou dobu bez doprovodu najemce nebo jim povéiené
osoby, jestlize to vyZaduje nadhle vznikly havarijni stav ¢i jind podobna skuteénost. O tomto musi
pronajimatelka najemce neprodlené uvédomit ihned po takovémto vstupu do pfedmétu najmu. jestlize
nebylo mozno najemce informovat pifedem. V této souvislosti bere najemce na védomi, Ze
pronagjimatelka bude mit v drzeni ndhradni kli¢e k prostoriim, které jsou pfedmétem najmu. Nédjemce
neni opravnén provést bez souhlasu pronajimatelky vyménu zamku.

5. Pronajimatelka zajisti pojisténi bytového domu €. p. 2176 proti zivelnym pohromam.

6. Pronajimatelka se zavazuje sdélit ndjemci nejméné 5 dni pFedem nutnost vétsich fadnych oprav, pii
nichz by mohlo byt zasazeno do ¢innosti ndjemce.

7. Pronajimatelka se zavazuje, ze da ndjemei souhlas ke zfizeni samostatné telefonni linky nebo internetu.
Naklady s jejich pofizenim a zapojenim viak nese najemce.

Clinek VI
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce je opravnén uzivat nebytovy prostor v rozsahu a k Gc¢elu dle této smlouvy, a to po celou dobu
néjemniho vztahu.

2. Néijemce je povinen hradit ndjemné a Ghradu za sluZzby souvisejici s ndgjmem, a to dle déle uvedenych
ustanoveni této smlouvy.

3. Ndjemce je povinen hradit ndklady spojené s obvyklym udrzovanim a provozem, jakoz i veskeré
naklady a cenu dodavek uskuteénénych pro najemce dle nize uvedenych ustanoveni této smlouvy.

4. Ndjemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimatelce veskeré zmény, které nastaly v a
na predmétu najmu, a to jak zapficinénim najemce. tak i bez jeho vlivu a ville, a soucasné je povinen
bez zbytetného odkladu ozndmit pronajimatelce potiebu oprav, které ma pronajimatelka provést a
umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak ndjemce odpovidd za $kodu. ktera
nesplnénim povinnosti pronajimatelce vznikla.
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Nédjemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, kterd by rusila nebo mohla rusit vykon ostatnich
uZivacich a ngjemnich prav v bytovém domu, v némz se nachézi pfedmét ngjmu. Zejména se pak zdrzi
jakychkoliv rusivych a hlasitych projevii v souvislosti se svou ¢innosti, bude se snaZit jednat tak, aby
vykon ostatnich ndjemnich a uZivacich prav v domé nebyl rusen nebo mohl byt rusen jen minimalné a v
nezbytné mife. Jakékoliv zasahovani do ndjemnich, uZivacich a vlastnickych prav ostatnich osob
v bytovém domu, v némz se nachdzi piedmeét najmu, je nepiipustné.

Néjemce odpovida za zniCeni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci, nalézajicich se v pronajatém
prostoru. Tim neni dotéena jina zakonna odpovédnost ndgjemce nebo pronajimatelky.

Néjemce se rovnéz zavazuje uZzivat predmét této smlouvy jako radny hospodai a v pfedmétu najmu
zajisti na své naklady bézny uklid. Najemce je povinen hradit sam na vlastni u€et ndklady spojené s
obvyklym udrzovanim pfedmétu ndjmu, véetné malovani mistnosti. V této souvislosti se obé smluvni
strany dohodly, Ze ndjemce si bude na své naklady zajistovat nasledujici drobné opravy, které jsou
spojeny s kazdodennim uzivanim predmétu najmu:

o opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,

e opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamki, kovani, klik. rolet a
Zaluzii,

o vymeény elektrickych koncovych zaffzeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd, zasuvek,
Jistich, zvonki, domacich telefonid, zasuvek rozvodi datovych siti, signalG analogového i
digitalniho televizniho vysildni a vymeény zdrojt svétla v osvétlovacich télesech,

o za drobné opravy se dile povazuji opravy vodovodnich vytoki, zépachovych uzavérek.
misicich baterii, sprch, ohfivacii vody, bidetli, umyvadel, van. vylevek, dfezd, splachovaéi,
vaficl, infrazaficd, kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini (pokud jsou tyto
v pronajatém prostoru),

e vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro byt,

e opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifonti a lapac¢i tuku,

e podle vySe nakladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy pronajatych prostor a jejich
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych prfedméti tohoto vybaveni, které nejsou wvyse
uvedeny. jestlize ndklad na jednu opravu nepfesahne ¢astku 5.000,- K& Provadi-li se na téze
véci nékolik oprav. které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji. je rozhodujici soucet
ndakladl na souvisejici opravy,

e mndklady spojené s bé&Znou udrzbou jsou ndklady na udrZovani a &isténi pronajatych prostor,
které se provadéji obvykle pii delSim uzivani. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ¢isténi
pfedmétl uvedenych v predchozich odstaveich (plynospotiebi¢d, apod.), malovéni, véetné
opravy omitek, tapetovani a ¢idténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén, ¢isténi
zanesenych odpadii az ke stupacce a vnitini natéry.

V této souvislosti se ndjemce zavazuje, Ze v pfipadé, kdy dojde z jeho strany k poskozeni nebo zni¢eni
pronajatého majetku, uhradi vzniklou skodu nebo uvede majetek do pivodniho stavu.

Najemce je povinen v souvislosti s ujednanimi v pfedchozich odstaveich tohoto ¢lanku smlouvy po¢inat
si tak, aby nedo$lo ke vzniku poZiru nebo jiné $kodné udélosti a dodrZovat viechna bezpe¢nostni
opatieni, kterd jsou dana obecné zdvaznymi piedpisy, hygienickymi, protipozarnimi a bezpetnostnimi
predpisy. S témito piedpisy sezndmi viechny své zaméstnance.

Ndjemce je povinen fadné plnit povinnosti ulozené mu obecné platnymi piedpisy na Useku pozérni
ochrany v jim uzivanych prostordch ndjmu. Z tohoto divodu nese odpovédnost za jejich pfipadné
porueni.

Néajemce je zejména povinen:
e predloZit posouzeni pozdmiho nebezpeéi v pfipadé, Ze provozuje ¢innosti s vysokym pozdrnim
nebezpecim, a plnit z toho vyplyvajici povinnosti,



udrzovat volné Unikové cesty a nastupni plochy a volny pristup k nouzovym vychodam.

k rozvodnym zafizenim elektrické energie, k uzavérim vody a plynu v objektech a mistech,

které uziva. Udrzovat volné pristupy k prostredkiim pozarni ochrany,

oznamovat bez odkladu Hasi¢skému zachrannému sboru (operaénimu stiedisku) a majiteli

objektu kazdy pozar vznikly v objektech, které uziva.

umoznit provedeni pozdmi kontroly organtim vykonavajicim statni pozarni dozor a vlastnikovi

objektu. Poskytovat jim pozadované podklady a informace,

plnit ve stanovenych lhiitdch opatfeni uloZena organy statniho pozamiho dozoru nebo

vlastnikem pokud tak neni v rozporu s najemni smlouvou,

oznatovat pracovi$t€, prikazy, zdkazy a pokyny k ochrané pred poZary a pravidelng

kontrolovat dodrZzovani piedpisii o pozamni ochrané a odstraiiovat zji§téné zavady,

mit k dispozici pozarné technické charakteristiky vyrabénych, pouZivanych, zpracovavanych

nebo skladovanych latek a materialii, nutnych ke stanoveni preventivnich opatfeni k ochrané

Zivota, zdravi a majetku, dodrZzovat ndvody a technické podminky vyrobce nebo obchodni

organizace vztahujici se k pozarni bezpeénosti,

informovat jednotky pozirni ochrany. uréené k prvnimu zasahu, o rizikovych ¢innostech a

pozarng nebezpecnych latkach a materidlech provozovanych nebo nachazejicich se v mistech,

které uziva.

zfidit pozarni hlidku a jmenovat preventistu poZdrni ochrany:

a) na pracovistich, kde se provozuji ¢innosti se zvySenym nebo vysokym poZamim
nebezpeéim,

b) vobjektech se zvySenym nebo vysokym pozarnim nebezpe¢im na zakladé pozadavku
majitele objektu,

¢) ve zvlastnich pifpadech, zejména pfi akcich, kterych se Gi¢astni vétsi pocet osob,

zverejnit na svych pracovistich tu dokumentaci poZzdrni ochrany, kterou mu k vyvéseni

poskytne pronajimatelka. Timto neni dotéena povinnost najemce plnit uloZenou povinnost v §

15 zédkona o pozarni ochrang,

pronajimatelka a ndjemce jsou povinni si poskytovat pfi zdolavani pozari vzdjemnou pomoc.

Ndhrada vydajii se fidi zdkonem o pozdmi ochrané a daldimi platnymi predpisy,

timto nejsou dotceny dali povinnosti vyplyvajici z obecné platnych predpisa.

Najemce neni odpovédny pouze za splnéni téch ukold, za jejichz plnéni odpovida pronajimatelka ze
zékona nebo za ty povinnosti, k jejichz plnéni se pronajimatelka zavéazala v najemni smlouve.

Jedna se o:

vybaveni spoleénych prostor technickymi prostiedky pozéarni ochrany, véetné provadéni jejich
pravidelnych revizi,

provadéni predepsanych revizi a kontrol elektroinstalace, plynoinstalace, hromosvodd,
komind, koufovodii a zdrojh tepla: to se nevztahuje na revize a kontroly elektrického nafadi a
spotrebic.

10.Najemce bere na védomi, Ze jakékoliv jeho finanéni ¢i jiné problémy, na zdkladé kterveh nebude
pifpadné po piechodnou dobu uZivat nebytové prostory, nemaji za ndsledek preruieni ¢i zrudeni

povinnosti platit ndgjemné podle této smlouvy.

11.Ndjemce je povinen umoznit pronajimatelce piistup do touto smlouvou pronajatych prostor rovnéz k

jejich predvedeni moznym zdjemctim o dal$i podndjem & koupi objektu, a to za podminek obdobnych
jako je uvedeno v ¢lanku V. odst. 4 této smlouvy.

12. Nédjemce se zavazuje na své naklady zajistit oznaceni prostor, které uzivd, stejnym zpiisobem, jako je
reSeno u ostatnich ndjemniki bytového domu €. p. 2176, a to dle pokyni pronajimatelky. Pro umisténi

jakékoliv jiné reklamy ¢&i informaéniho zafizeni je zapotiebi pisemného souhlasu pronajimatelky.
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Clanek VILI.
Podnidjem

Nijemce neni opravnén pfenechat pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do podndjmu. leda ze k tomu obdrzi
predchozi pisemny a vyslovny souhlas pronajimatelky.

V piipadé pronajimatelkou povoleného podnajmu nebo prenechani k vzivani tietim osobam, ruéi
najemce za vedkeré jednani svého podnajemnika &i téch, kterym nebytové prostory pienechal k uzivéni,
pokud je toto jednani v uzké souvislosti s uzivanim najemniho predmétu, a vede k jeho poskozeni, jako
by je zpuisobil on sam.

Clanek VIIL
Stavebni a jiné upravy

Najemce je opravnén provadét v predmétu této smlouvy jakékoliv stavebni ¢i jiné dpravy trvalého
charakteru jen pfi spInéni podminek ustanoveni ¢lanku VIII. bodu 2. této smlouvy a nésl.

Veskeré (pravy, event. technické zhodnoceni, provadénd ndjemcem v prostorach predmétu této
smlouvy vyzaduji vvslovného piedchoziho a pisemného souhlasu pronajimatelky. Soucésti souhlasu je i
vyslovna specifikace téchto Gprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak. jak je pfedlozen v zadosti
najemce. V souvislosti s témito Gpravami ¢i opravami bude mezi smluvnimi stranami uzaviena pisemna
dohoda, zejména o poméru finan¢éniho zatizeni obou smluvnich stran.

Ve sporném piipadé se ma zato, ze souhlasu vyzaduji veskeré zmény zasahujici do stavebni a
architektonické podstaty predmétu ndjmu, podstatné meénici predmét ndjmu, ¢i pevnd instalace
jakychkoliv zafizeni, jakoZ i veskeré zasahy do elektrického. plynového, vodovodniho a dalSiho vedeni.

Ke stavebnim Gpravam a jinym podstatnym zménam v pfedmétu najmu provadénych pronajimatelkou,
je potieba udéleni pisemného souhlasu ndjemci. Takto provadéné opravy pronajimatelkou mohou byt
vykonany jen z vaznych divodii. Provadi-li pronajimatelka takové upravy na piikaz pfisluSného orgdnu
statni spravy, jsou najemci povinni jejich provedeni umoznit, jinak odpovidaji za $kodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla.

V navaznosti na ujednani obsazené v ¢lanku VIIL odst. 2 této smlouvy se pronajimatelka a nijemce
dohodli, Ze veskera technicka zhodnoceni, ktera budou najemcem provedena, je ndjemce opravnén
odepisovat v souladu s platnymi pravnimi predpisy, kdyZ pronajimatelka se timto zarovei vzdava
uplatnéni téchto odpist ve prospéch najemce, pokud nebude mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je ndjemce povinen po skonceni ndjemniho vztahu
odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém mu byl predan pfi zohlednéni bézného opotiebeni a
odstranit veskeré zmény a Upravy, které byly provedeny bez souhlasu pronajimatelky. U zmén na
pfedmétu najmu, které byly provedeny se souhlasem pronajimatelky, muZe ndjemce poZadovat na
pronajimateli nahradu odpovidajici zvy3eni hodnoty pronajatych prostor, pokud pii vydani souhlasu
k témto upravam podle ¢lanku VIIL bodu 2. této smlouvy, nebylo dohodnuto jinak. Odchylka od tohoto
ustanoveni je mozna dohodou smluvnich stran. Pfi skonéeni najemniho vztahu se zavazuje ndjemce
predat touto smlouvou pronajaté prostory fadné¢ vymalované a vy¢isténé.

Ndjemné, kauce a cena sluzeb souvisejicich s uzivanim

Clanek IX.
Ndjemné

. V souladu s ustanovenim ¢lanku VI. odst. 2 této nijemni smlouvy je ndjemce povinen platit

pronajimatelce ndjemné.

Pronajimatelka a najemce dle této smlouvy se dohodli na smluvni vysi stanoven¢ho ndjemného za
uzivani nebytovych prostor, véetng& vyuzivani spole¢nych prostor tak, jak je stanoveno v ¢lénku I1. odst.



2 - 4 této nagjemni smlouvy. upfesnéné pfilozenym schematickym naértem. a to ve vysi 22.500,- K¢
(slovy dvacet dva tisic pét set korun cCeskych) mésicné. Za najemné bude najemci pronajimatelkou
vystavena faktura (danovy doklad). Najemné je splatné predem, a to vzdy nejpozdéji do 01. dne
prislusného kalendainiho mésice, za ktery se plati nijemné, bezhotovostnim prevodem na (et
pronajimatelky vedeny u CSOB, as., r}'.:i:ﬁv najemném nejsou zahrnuty uhrady za
sluzby s pojené s nagjmem.

Uhrada za najem se povazuje za uhrazenou dnem, kdy bude piislusna ¢astka odpovidajici mésiénimu
ndjemnému piipsana na (i¢et pronajimatelky uvedeny v ¢lanku IX. odst. 2 této smlouvy.

. Najemce je povinen uhradit pronajimatelce pri prodleni splacenim trok z prodleni ve vysi 0.05 % z

dluzné ¢astky za kazdy den prodleni az do zaplaceni.

Smluvni strany se dohodly a berou tedy na védomi, Ze cena za najem sjednana v ¢lanku IX. odst. 3 této
smlouvy se nebude po dobu roku 2012 trvani ndgjmu ménit, nasledné v dalsich letech se bude v pribéhu
uzivani ménit v zavislosti na mozném pohybu cen souvisejicim s mirou inflace, a to jednostrannym
zvyienim najemného, které bude ndjemci pisemné oznameno. Pripadna zména vy3e najemného pro rok
2013 a nasledujici roky prondjmu v navaznosti na miru inflace se upravi tak, Zze najemné bude zvvieno
o procenta oficidlné stanovené vy3e inflace v ramci CR, uvefejnéné prislusnymi stétnimi orgény za
pfedchozi rok. Dolctovani zvySeného ndjemného bude provedeno v prvnim ¢étvrtleti vzdy nasledujiciho
roku. Takto zvySena sazba ndjemného potom plati pro cely nasledny rok najmu.

Pro pripad, Ze bude v dobé platnosti této smlouvy zavedena jako zakonny platebni prostiedek evropské
ménova jednotka Euro, musi platici ode dne zavedeni nové evropské ménové jednotky (Euro) hradit své
zdvazky v této méng, jako jedinym zdkonnym platebnim prostfedkem. Soucasné je tieba vzit v ivahu
pfevadéci kurs stanoveny zdkonem k danému dni a totéZ plati pro narokované uroky. Smluvni partnefi
timto bezpodmine&né souhlasi s tim, Ze zavedeni Eura neznamenda vypovézeni. popirani ¢i odstoupeni
od smlouvy, neosvobozuje je od placeni dani a nezakladd zadny narok na naslednou zménu smlouvy.

Clinek X.
Cena sluzeb souvisejicich s najemnim vztahem

. Najemce je povinen hradit cenu sluzeb souvisejicich s ngjemnim vztahem, a to:

a/ za doddvku elektrické energie, kdy predmét najmu je opatfen samostatnym méficem. pfitemz
najemce uzavie smlouvu o dodavkach elektrické energie piimo s dodavatelem této sluzby a
pronajimatelka se zavazuje k tomu poskytnout sou¢innost;

b/ za doddivku elektrické energic za spolecné prostory, pii¢emz zaloha za tuto sluzbu bude hrazena
najemcem ve vp§i 250,- K¢ mésiéné, kdy pronajimatelka je povinna do 14 dnii od obdrZeni
kone¢ného vyuctovéani dodavatelem provést vyhétovani sluzby ndjemci;

¢/ za dodavku tepla pro vytipéni a ohrev vody, pii¢emz zaloha za tuto sluzbu bude hrazena
najemcem ve vys$i 1.400,- K& mésiéné, kdy pronajimatelka je povinna do 14 dnli od obdrzeni
konecného vyictovani dodavatelem provést vyactovani sluzby ndjemci;

d/ za vodné a stoéné, piitemz zaloha za tuto sluzbu bude hrazena najemcem ve visi 150,- K¢
mésicné, kdy pronajimatelka je povinna do 14 dnt od obdrzeni kone¢ného vyuctovani
dodavatelem provést vyictovani sluzby najemci.

Najemce je dale povinen hradit reZijni ndklady (financovéani a udrzovani provozu a bézné opravy) ve
visi 150,- K¢ mésicné.

Smluvni strany se tedy dohodly, ze zalohy a poplatky na sluzby uvedené v ¢lanku X. odst. 1 a 2 této
smlouvy v celkové vysi 1.950,- K& mésiéné, budou splatné spolu snijemnym na zikladé
pronajimatelkou vystavené faktury.

Dalsi sluzby souvisejici s ngjemnim vztahem, a to za odvoz komunalniho odpadu, uklid spole¢nych
prostor. pfipadné jiné, si ndjemce zajist'uje sam a na své vlastni naklady.



Clanek XI.
Pojisténi

. Pronajimatelka je povinna uzaviit, piipadné zajistit uzavieni pouze pojistky vztahujici se na $kody

zplisobené poskozeni budovy (zejména elementarni vlivy - Zivly) tak, jak je uvedeno v ¢ldnku V. odst. 5
této smlouvy. Pronajimatelka neodpovida za jakékoliv jiné Skody. zejména za Skody na vnesenych
vécech a neni povinna uzavirat v tomto smyslu zadné pojistné smlouvy.

Néjemce je povinen sjednat prislusnou pojistnou smlouvu. dle které budou pojidtény véci vnesené a dle
které bude najemce pojistén z titulu své odpovédnosti z provozu. Pronajimatelka tedy neodpovida tretim
osobam ani najemci za $kody na vécech vnesenych ¢i odloZenych v bytovém domé, nebo v predmétu
ndjmu dle této smlouvy.

. Dojde-li k poskozeni, zni¢eni nebo nadmérnému opotiebeni pfedmétu ndjmu, nebo jeho prislusenstvi a

soudésti, odpovida najemce za skodu, a to i za Skodu zpiisobenou osobami, kterym umoznil k pronajaté
véci piistup.

Clének XIL
Ustanoveni prechodna a zdvérecna

. Veskeré zmény této najemni smlouvy je nutno u¢init v pisemné formé s podpisy obou Gc¢astnikl na téze

listiné.

V piipadé, ze neékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zlstavaji ostatni ustanoveni
této smlouvy a¢inna. Strany se zavazuji nahradit nei¢inné ustanoveni této smlouvy ustanovenim jinym.
ucinnym, které svym obsahem a smyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni ptvodniho.
netcinného.

Prava a povinnosti z této smlouvy prechazeji na pripadného nebo piipadné pravni nastupce ndjemce a
pronajimatelky.

Utastnici si sjedndvaji. e ve vztahu mezi nimi se neuplatni ustanoveni § 676 odst. 2 Ob&anského
zakoniku (domnénka konkludentniho obnoveni ndjemniho vztahu).

. Tato smlouva se vyhotovuje ve ¢tyfech stejnopisech, pfi¢emz kazda strana obdrzi po dvou z nich.

Smluvni strany se dohodly, Zze ke dni nabyti G¢innosti této smlouvy, se ukonluje ndjemni vztah
uzavieny na zakladé najemni smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ze dne 30.04.2004. Tim neni
dotéena povinnost smluvnich stran vypofadat si vzajemné zavazky vniklé z vySe uvedené ndjemni
smlouvy. To plati i pro jiné smluvni vztahy, které byly uzavieny mezi pivodnimi smluvnimi stranami
v souvislosti s najemnim vtahem.

Veskeré pisemné projevy budou smluvni partnefi doruovat postou jako doporuc¢enou zasilku, a to na
adresy smluvnich stran uvedenych v zéhlavi této smlouvy. Tim neni vyloufena mozZnost doruceni
osobniho. Ugastnici se zavazuji o této smlouvé zachovavat diskrétni micenlivost a nesdélovat udaje
z této smlouvy tietim osobam.

Utastnici po piecteni této smlouvy prohlasuji a svymi podpisy potvrzuji, ze obsahu této smlouvy pIné
porozuméli, Ze tato smlouva je skuteCnym projevem jejich vile svobodné, volné a vazné a omylu
prosté, Ze neni uzavirana v tisni a Ze vychazi z pravdivych skute¢nosti znamych smluvnim stranam ke
dni jejiho podpisu.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a G¢innosti ke dni
01.02.2012.



i .J s Py 5 2. -
Ve Frydku - Mistku dne 20.01.2012. V Ostraveé dne .. jg{%/ . /{[/,‘C_,
Prilohy:

1. schematicky nacrt piedmétu najmu
2, pfedévaci protokol

Za pronajimatelku: Za najemce:

Coska priimyslova zdravotnf pojistovna
Jeremenkova 11
703 00 Ostrava-Vitkovice 2

JDr. Petr Vanek, Ph.
generalni feditel
Ceskd primyslova zdravotni pojist'ovna




