SMLOUVA O NAJMU
prostoru slouziciho podnikani

uzavfend dle § 2201 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpist

Lesy Ceské republiky, s.p. 5

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106, PSC 586 01

zapsany v OR u KS v Hradci Krélové, oddil AXII, viozka ¢. 540

1C0: 421 96 451, DIC: CZ42196451

statutarni organ: Ing. Josef Vojacek, generalni reditel

na zakladé Podpisového fadu ¢. 19/2015 a Povéfeni ze dne 08.07.2019
zastoupeny Ing. Miroslavem Jankovskym, Feditelem Lesniho zavodu Konopisté

bankovni spojent: CSOB, a.s., &islo Gctu: 285867459/0300
(déle jen ,LCR™ nebo ,pronajimatel") na strané jedné

a

Topaz Praha Plus druzstvo

se sidlem: Vavienova 1171/10, 142 00 Praha 4

zapsany v OR u Méstského soudu v Praze, oddil Dr, vloZka 6502
ICO: 27579662, DIC: CZ27579662

Zastoupena N

(dale jen ,najemce"™) na strané druhé

Oba té7 jako ,smluvni strany"
uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

SMLOUVU
0 NAIMU:

I
Predmét smiouvy
1. Pronajimatel pfenechava najemci do doCasneho tplatneho uzivani nize specifikovany predmét
najmu, ktery je ve vlastnictvi Ceské republiky s pravem hospodatit pro pronajimatele, a to:

Ubytovna se socialnim zazemim a s kancelaf{ v objektu ob&anské vybavenosti .p. 1014, stojicim na
pozemku ¢&.parc.st. 1178 (287 m?), k.i. Dobii§, zapsano na LV ¢. 2608 v KN u Katastralniho
pracovisté Pfibram.

Pronajaty prostor slouzici podnikani zahrnuje 10 pokojl, 1 kancelaf, umyvarnu a toalety (veskeré
prostory kromé opravny motorovych pil)

Movité vybaveni:
- Sepsano v predavacim protokolu pofizeném pii pfedani pfedmétu najmu pfi zahajeni
najemniho vztahu dne 1.6.2015, jenz tvofi pfilohu dokumentace této smlouvy.

dale jen jako ,predmét najmu".

Predmét ndjmu nezahrnuje opravnu motorovych pil provozovanou pronajimatelem. Tentoprostor se
také nachazi v objektu ¢.p. 1014 a ndjemce neni opravnén jej uzivat.



2. Pronajimatel se zavazuje prenechat na zakladé této smlouvy ndjemci pfedmét najmu uvedeny
v odst. 1. této smlouvy k docasnému Gplatnému uzivani s tim, Ze najemce se zavazuje pfedmét
najmu vyuzivat vylu¢né jako ubytovnu a kanceldr pro svou ¢innost, popripadé zde poskytovat
ubytovaci sluzby tfetim osobam.

3. Najemce prohlasuje, 7e se seznamil se stavem predmétu ndjmu radné a dostatecné a Ze jej
shledava ke dni uzavieni této smlouvy zplsobilym ke smiluvenému UGcelu najmu dle této
smlouvy.

II.
Najemni doba
1. Pronajimatel na zakladé této smlouvy prenechava najemci a ndjemce od pronajimatele prebira

do docasného Uplatného uzivani pfedmét najmu uvedeny v ¢l. 1. této smlouvy, a to na dobu
urcitou od 1.6.2020 do 31.5.2025.
2. Néajem dle této smlouvy skondi:
a) uplynutim doby, na niZ byl sjednan,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
c) pisemnou vypovédi s vypovédni dobou ucinénou kteroukoli ze smluvnich stran za nize
uvedenych podminek.

3. Pfed uplynutim sjednané doby najmu lze tento skoncit vypovédi ze strany pronajimatele
z téchto divod:

a) najemce uziva predmét ndjmu v rozporu s ustanovenimi této smlouvy i pfes pisemnou
vyzvu pronajimatele k odstranéni zavadného stavu s uréenim pfimérené Ihlity ke zjednani
napravy,

b) najemce pfenechal bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele predmét najmu
jako celek do podndjmu (netykd se préva poskytovat v predmétu ndjmu ubytovaci
sluzby)

c) najemce porusil své povinnosti plynouci z této smiouvy, a to i pres predchozi pisemnou
vyzvu pronajimatele,

d) ndjemce na pfedmétu najmu umistil jakékoli stavby bez predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele,

e) pronajimatel potfebuje prostor pro svou ¢innost,

f) pronajimatel se rozhod! pfedmét nadjmu prodat.

4. Pfed uplynutim sjednané doby najmu Ize ndjem skoncit vypovédi ze strany ndjemce z téchto
dvodi: ‘
a) najemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét ndjmu pronajal,
b) pronajimatel porusil své povinnosti vici najemci vyplyvajici z této smlouvy, a to i pres
pfedchozi pisemnou vyzvu najemce,
¢) najemce nadéle nepotfebuje pfedmét najmu pro svou cinnost.

5. Pro vypovéd dle odst. 3 a 4 tohoto Clanku se sjednavé Sestimésicni vypovédni doba, kterd
pocina béZet od prvniho dne kalendafniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd
dorucena druhé smluvni strané.

6. Ke dni skonéeni ndjmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli predmét najmu ve stavu
odpovidajicim zpfisobu vyuZiti pro Géely dle ¢l. I. odst. 2. této smlouvy, resp. v takovém stavu,
v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni pfi fadném uzivani.

III.
Najemné
1. Najemce se zavazuje hradit pronajimateli za uzivani pfedmétu ndjmu najemné ve vysi 12.373,-
K& (dvandcttisictfistasedmdesatttikorundeskych) za mésic. Takto ujednané najemné bylo



stanoveno dohodou. Najemné dle tohoto odstavce je bez dané z pfidané hodnoty. K takto
ujednanému nadjemnému bude pfipoCtena dan z pfidané hodnoty ve vysi stanovené platnymi a
Gcinnymi predpisy o dani z pfidané hodnoty pro dané obdobi.

N&jemné bude hrazeno vzdy k poslednimu dni aktualniho kalendarniho mésice, coz je zaroven
datum zdanitelného plnéni. Pronajimatel bude najemné fakturovat, pficemz Ihiita splatnosti
faktury ¢ini 14 kalendéfnich dnl ode dne jejiho vystaveni. Dnem Ghrady se rozumi den pfipsani

Eastky ve prospéch Gctu pronajimatele. Uhrada najemného bude provedena ve prospéch Gctu

organizacni jednotky pronajimatele uvedeného v zahlavi této smlouvy. V pfipadé ukonceni
ndjemniha vztahu zalozeného touto smlouvou v priibéhu roku bude pomérné upravena vyse
najemného.

Faktura je radné vystavena, pokud splfiuje veSkeré nalezitosti dariového a Ucetniho dokladu
podle pfislusnych prévnich predpisd a dalSi naleZitosti dle této smlouvy, pokud byly smiuvnimi
stranami dohodnuty. V pfipadé, ze faktura nebyla vystavena fadné, je smluvni strana, které je
faktura urCena, opravnéna fakturu vratit, a to ve Ihiité péti pracovnich dnd od jejiho doruceni
s uvedenim chybnych ¢i chybéjicich ndleZitosti. Pokud bude faktura v uvedené lhité opravnéné
vracena, je smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna fadné vystavit a dorudit
bezvadnou (opravenou ¢ doplinénou) fakturu, a to ve thité péti pracovnich dn@l od jejiho

vraceni. Nova lhita splatnosti pocinda béZet ode dne vystaveni bezvadné (tj. opravené d&i

doplnéné) faktury.

N&jemce bere na védomi, Ze pronajimatel se rozhodl uplatnit na vztah zaloZeny touto smlouvou,
tj. ndjem, dan z pfidané hodnoty, a to ve smyslu zdkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi.

Najemné bude na kazdé dalsi roky (poprvé od 1.1.2021) valorizovano podle skutecné dosaZené
miry inflace vyjadrené prirGstkem prlimérného indexu spotfebitelskych cen za 12 poslednich
mé&sicl kalendainiho roku zvefejnéného Ceskym statistickym Gfadem. v

Najemce se zavazuje hradit nahradu za sluzby spojené s uzivanim predmétu najmu, a to takto:

- nadhrada za spotfebu elektrické energie bude pomérnou Casti prefakturovavana
pronajimatelem najemci; za tim Glelem je prostor opravny pil opatfen podruznym
elektromérem, ¢imz bude moZné vypocitat skutecny odbér elektfiny ndjemcem.

- nahrada za spotfebu plynu bude pronajimatel najemci pfefakturovavat tak, ze najemce bude
hradit, coby dominantni spotiebitel plynu v objektu, 75 % z platby za celkovy odbér plynu
v objektu C.p. 1014.

- nahradu za vodné a stocné bude pronajimatel ndjemci prefakturovavat tak, Ze najemce bude
hradit, coby dominantni spotfebitel vody v objektu, 90 % z platby za celkovy odbér vody a
produkci odpadni vody v objektu ¢.p. 1014.

-V pfipadé, Ze najemce nebude prokazatelné po nepferusené casové obdobi, napfiklad
v zimnich meésicich, pfedmét najmu fyzicky uzivat, nebude mu po tuto dobu nahrada za
spotfebu energii UCtovana, a to vzdy na zakladé samostatné pisemné dohody mezi
najemcem a pronajimatelem.

IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen s pfedmétem ndjmu radné hospodafrit dle dohodnutého a prislusnymi (fady
povoleného Ucelu a uZivat jej v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zalezitostech touto
smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi predpisy.

Najemce se zavazuje neprovadét zadné Upravy na predmétu najmu bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Upravou na predmétu ndjmu se pro tento Gcel mysli i vyrazeni
nefunkéniho vybaveni v pravu hospodafit pronajimatele.




Rozhodne-li pfislusSny orgén statni spravy pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s porusenim zdkonnych povinnosti, ke kterym doslo jednanim nebo
opomenutim najemce dle této smlouvy, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli ¢astku ve vysi
uloZené pokuty vcetné pfipadnych dalSich naklad pronajimatele s timto spojenych, zejména
pak nakladd Fizeni, a to vie do 5 pracovnich dnll od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k
Uhradé.

Najemce neni opravnén pfenechat bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele ptedmét
najmu jako celek do podnajmu tfeti osobé. Najemce je vSak opravnén poskytovat v predmétu
najmu zpoplatnéné ubytovaci sluzby.

Najemce se zavazuje na vlastni naklady odstranit Gjmu, ktera na pfedmétu najmu jeho innosti
nebo Cinnosti tfetich osob vznikne, a to ve hité 30 kalendéfnich dndl od dorudeni pisemné
vyzvy pronajimatele k odstranéni Gjmy.

N&jemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné v souladu s touto smiouvou, zejména radné
a vcas.

Ndjemce nese plnou odpovédnost za veSkerou Ujmu, kteréd jim provadénou dinnosti
nebo porusenim jeho povinnosti zaloZené touto smlouvou ¢ pravnim predpisem vznikne
pronajimateli ¢i tretim osobam, a to i v pfipadé, Ze by Gjma vznikla v dlsledku cinnosti
najemcem najatych pravnickych ¢i fyzickych osob v souvislosti s provadénou ¢innosti.

Smluvni strany ujednaly, Ze pravo zapisu predmétu najmu dle této smlouvy do vefejného
seznamu se vylucuje.

V.
Ostatni ujednani
Najemce se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadreni tfetim osobam k dotCeni & omezen{
ve vyuZivani pfedmétu najmu nebo jeho ¢asti.

VI.

Dolozka platnosti
Pronajimatel prohlasuje, ze pro platnost této smlouvy je v souladu s ust. § 17 odst. 2 zakona C.
77/1997 Sb., o statnim podniku, v platném znéni, nutny predchozi souhlas zakladatele
Ministerstva zemedelstw CR, ktery byl udélen Statutem statniho podniku Lesy Ceské republiky,
s.p., vydanym Ministerstvem zemédélstvi dne 01.09.2017 pod ¢j. 47675/2017-MZE-13221.

VII.

Criminal compliance doloZka

. Smluvni strany nize svym podpisem stvrzuji, Ze v pribéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy
jednaly a postupovaly Cestné a transparentné a soucasné se zavazuji, Ze takto budou jednat i pri
pinéni této smlouvy a veskerych Cinnostech s ni souvisejicich.

. Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatfeni, aby nedoslo ke vzniku
diivodného podezieni na spachani trestného &inu ¢ k samotnému jeho spachani (véetné formy
Ulastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran nemohla byt prictena
odpovédnost podle zékona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti pravnickych osob a Fizeni
proti nim, nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnancl) podle
trestniho zakoniku, pripadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti jakékoliv ze smluvnich stran
véetné jejich zaméstnancl podle platnych pravnich predpisd.

. Pronajimatel za timto Gcelem vytvoril tzv. Criminal comphance program Lest Ceské repubhky,

p. (viz www.lesycr.cz), (dale jen ,CCP LCR“), a v jeho ramci pfijal zavazek dodrZovat zejména
Kodex CCP LCR, Protikorupéni program LCR a Eticky kodex zaméstnanct LCR, a to véetné viech


http://www.lesycr.cz

ptiloh, &im# se LCR vymezuijf proti jakémukoli protiprévnimu a neetickému jednani a nastavuji
postupy k prevenci a odhalovani takového jednani. Za Gcelem napinéni tohoto clanku, tj. za
Gcelem nastaveni funkénich a efektivnich prevencnich procest pfi pinéni této smlouvy nebo
v souvislosti s nim, Ize obsah téchto dokumentli poskytnout na Z&dost druhé smluvni strang,
ktera je rovnéz mlze pfijmout za své, a to v plném jejich znéni.

VIII.
Sank<ni ujednani
Pro pfipad prodleni s Ghradou ndjemného se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05% z dluzné Castky za kazdy i zapoCaty den prodleni,

IX.
Zaveérecna ustanoveni
1. Pokud neni v této smlouvé ujednéno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pfislusnymi

obecné platnymi pravnimi predpisy, zejména obCanskym zakonikem ve znéni pozdé&jsich
predpist.

2.V piipadé zmény identifikanich Gdaji smluvnich stran se tyto zavazuji vzijemné se o této
skutecCnosti bez zbyte¢ného odkladu pisemné informovat.

3. Tuto smlouvu [ze ménit a dopliovat pouze pisemnymi vzestupné Cislovanymi dodatky
podepsanymi opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran.

4. Pronajimatel je oprdvnén a v pfipadech definovanych zakonem povinen zvefejnit Smlouvu a jeji
dodatky véetné metadat v rozsahu a zplisobem dle zdkona &. 340/2015 Sh., o zvldstnich
podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o
registru smluv), pfip. dle zékona ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek. Zvefejnéni
zajisti pronajimatel. Najemce je se zverejnénim Smilouvy véetné metadat srozumén.

5. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smiluvnimi stranami, Gcinnosti dnem
zverejnéni v registru smiuv.

6. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi kazda ze smluvnich
stran.

7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu precetly a na dlikaz sprévnosti a souhlasu pfipojuji
prosty omylu své vlastnorucni podpisy.

V Konopisti, dne 22.1.2020 Vo ,dne

Pronajimatel: Najemce:

Lesy Ceské re ubliky, s.p.
“ Ing. Miroslav/ Jankévsky
feditel LZ gggﬁépiété

ha Plus druzstvo






