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(déle jen ,,ndjemce*)

uzaviraji mezi sebou dle ust. § 2235 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, v
platném znéni, nasledujici smlouvu o ndgjmu bytu.

L.
Pfedmét smlouvy
a) Pfedmétem této smlouvy je prondjem bytu &islo 34, zapsaného v katastru

nemovitosti pro katastralni uzemi Zizkov o velikosti 23,3 m2. Byt je umistén ve 5.
nadzemnim podlaZi domu na adrese Lucemburska 1670/43, na parcelnim pozemku ¢.
1625 (dale jen ,,byt" nebo ,,pfedmét ndgjmu"). Bytové jednotka se sestava z jednoho
pokoje, pfedsin€ a toalety. Pfedmét ndjmu se timto ndjemci pronajima za¥izeny
nabytkem a spotiebici (el.vafi¢, lednice, plynové topeni WAW), blize specifikovanymi v
predavacim protokolu, ktery tvoii piilohu &islo 1 k této smlouvé. Pronajimatel timto
pronajimé ndjemci pfedmét ndjmu, a to k ucelu provozovani pedagogicko psychologické
praxe. '

b) Pronajimatel timto prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem predmétu najmu, je
opravnén pronajmout pfedmét najmu, a Ze na predmétu najmu nevaznou 7adnd vécna
bfemena ani jina prava tfetich osob, ktera by mohla omezit uZivani predmétu najmu
najemcem, a zavazuje se, Ze zadné podobné pravo tieti osoby k pfedmétu najmu neziidi
po dobu trvéani této smlouvy (véetné jejich piipadnych prodlouzeni). List vlastnictvi
tykajici se pfedmétu ndjmu tvofi pfilohu &. 2 této smlouvy. Najemce timto prohlasuje, ze
byl ke dni podpisu této smlouvy se stavem predmétu ndgjmu ¥adné seznamen.

c) Spole¢né s ndgjemcem mohou byt vyuZivat k provozovéani pedagogicko
psychologické pouze praxe osoby, které jsou zaméstnanci ndjemce a jim povéfené.



Dalsi osoby (Prislusnici) mohou byt vyuZivat k provozovéni pedagogicko psychologické
praxe pouze se souhlasem pronajimatele.

Néjemce je povinen seznamit pislusniky s pravy a povinnostmi vyplyvajicimi z této
smlouvy. Piislusnici jsou vazani touto smlouvou stejné jako Najemce. Jakékoliv
namitky vznesené Piislusniky proti platnosti kteréhokoliv ustanoveni této smlouvy
nemohou jit ke Skod€ Pronajimatele. Najemce podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze
PrisluSniky seznamil ¢i seznami s pravy a povinnostmi vyplyvajicimi z této smlouvy a Ze
PfisluSnici s touto smlouvou plné souhlasi.

IL.

Doba najmu

Pronajimatel touto smlouvou pronajima njemci predmét ndgjmu na dobu uréitou,

tj.od 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020. Najemce ma piednostni pravo na prodlouZeni trvani
najmu dle této smlouvy, které mize uplatnit pouze pisemnou formou, nejpozd&ji viak 2
(dva) mésice pred ukon¢enim tc¢innosti této smlouvy. P¥i uplatnéni takového prava
zustavaji veskeré podminky stanovené touto smlouvou v platnosti, kromé vyse
nagjemného, na které se pronajimatel s najemcem domluvi pii prodlouZeni Géinnosti této
smlouvy formou pisemného ¢islovaného dodatku.

1.
Uhrada ndjemného a ostatnich poplatki

a) Smluvni strany se dohodly na mé&si¢nim najemném za uzivéani pfedmétu najmu
ve vysi 8000 K¢ (slovy osm tisic korun ¢eskych); sou¢asti tohoto ndgjemného je mimo
jin€ i cena za uZivani vybaveni pfedmétu najmu podle této smlouvy, pokud neni niZe
stanoveno jinak. Poplatky banky najemce nese sam najemce, poplatky banky
pronajimatele nese sam pronajimatel. Ndjemné je splatné mési¢né, a to nejpozdéji do 10
dne mésice, za ktery je najemné hrazeno, a to na bankovni uéet pronajimatele

¢ 0: 161625917/0600 vedeny u banky: Moneta Money Bank

b) Nédjemné nezahrnuje poplatky souvisejici s uzivanim bytu (zejména dodavka
elektfiny do spole¢nych prostor, vodné a sto¢né, odvoz domovniho odpadu, tklid a
osvetleni spole¢nych prostor v domé a idrzba vytahu, sprava bytu). Platby za tyto sluzby
hradi pronajimatel v zalohové vysi mési¢ng, pficemz se jedna o vypodet odpovidajici
uzivani bytu jednou osobou.

Vyuctovani zaloh uhrazenych pronajimatelem podle této smlouvy bude pronajimatelem
provedenolx za rok na zaklad¢ prokazané skute¢né spotieby najemce za dobu uZivani
predmétu ndjmu, a uhrazeno najemcem bez zbyte¢ného odkladu po obdrZeni p¥islusného
ro¢niho vyuctovani (faktur nebo obdobnych vyuctovani) od prislusnych poskytovatelt
téchto sluzeb.

Pronajimatel se zavazuje vzdy ptedloZit ndjemci pisemnou dokumentaci k tomuto
vyuctovani (zejména piislusné faktury, resp. jind vyuctovani vystavena poskytovateli
téchto sluzeb). Poplatky za tyto sluzby za dobu, po kterou mél ndjemce pravo uzivat
predmét ndgjmu podle této smlouvy (na zékladé preddvacich protokoli podepsanych
stranami), uhradi ndjemce do 10 dnti po provedeni vytctovani podle tohoto odstavce.

c) Nédjemce rovnéZ v hotovosti uhradi pfi podpisu této smlouvy jedno mési¢ni



najemné ve vysi 8000 K¢ (slovy osm tisic korun ¢eskych) jako bezpe¢nostni zalohu
(kauci). Zaloha bude ulozena u pronajimatele a bude slouzit k pokryti ptipadnych $kod,
jinych nez je bézné opotiebeni, zavinénych najemcem, piipadnych nedoplatkii za najem
nebo poplatki za sluzby. V ptipad€, Ze se zdloha nevycerpa ¢i vyCerpa pouze Caste¢né,
bude vracena najemci po ukonceni najmu, predani predmétu najmu a zaplaceni viech
uctl, ale nejpozdeji do jednoho mésice po ukonéeni této najemni smlouvy.

N4jemné nezahrnuje poplatky za elektfinu a plyn vyuzivany v pfedmétu najmu. Odbér
plynu a elektfiny najemce uhradi pronajimateli bezodkladné 1x ro¢né na zakladé
predlozeni faktur s vyuctovani dle skute¢nych vzniklych nakladt u dodavateld energii.

IV.
Prava a povinnosti najemce

a) Néjemce mé pravo na nerusené uzivani predmétu najmu po celou dobu trvani
této ngjemni smlouvy (véetné jejich ptipadnych prodlouzeni). Najemce se zavazuje, Ze
veskeré Skody, zptisobené jeho vinou, nebo vinou osob, kterym umoznil do bytu pfistup,
neché neprodlené opravit na vlastni naklady.

b) Najemce neni opravnén provadét v predmétu najmu jakékoliv stavebni upravy
nebo rekonstrukce bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Témito Gpravami
se rozumi i vrtani otvort do podlahovych krytin a keramickych obkladu, jakoz i do oken
a dvefi.

C) Néjemce je povinen informovat pronajimatele v¢as o $kodach a nutnosti oprav v
predmétu najmu.

d) Néjemce neni opravnén dale pronajmout (podnajmout) predmét najmu tieti
osobé, ani ho dale vyuzivat ke komerénim téeltim.

e) Najemce neni opravnén v piedmétu najmu ztidit sidlo pravnické osoby.

f) Néjemce je povinen piedat pfedmét najmu pii ukonceni ngjmu ve stavu, v jakém
jej prevzal, kromé bézného opotiebeni, a to nejpozdéji v den ukonéeni ndjemni smlouvy.
Ke dni tohoto ptedani sepisi strany ptedavaci protokol zaznamenavajici stav predmétu
najmu véetné jeho vybaveni a stav méFict energii.

2) V obdobi posledniho mésice trvani najmu dle této smlouvy je pronajimatel
opravnén nejméné jedenkrat tydné, a to ve vSednich dnech v ¢ase mezi 8 a 20 hodinou
vstupovat do bytu za ucelem jeho prohlidky ¢i jeho ukézani novym zajemctim, a to
pouze po piedchozi domluve s ndjemcem.

h) Najemce je povinen dodrzovat bezpec¢nostni, protipozarni predpisy a predpisy
chranici Zivotni prostredi. Zaroven se zavazuje respektovat dobré mravy a sousedska

prava.

i) Néajemce se zavazuje, Ze se v byté nebude koufit, ani se v byté¢ nebudou
prechovavat zvitata.

) Néajemce bere timto na védomi, Ze jeho majetek v pfedmétu najmu neni pojistén z



titulu pojistné smlouvy pronajimatele.

k) Najemce je povinen udrzet predmét této smlouvy v dobrém stavu. Naklady na
mensi opravy do vy$e 2000 K¢ za opravu ponese najemce jako soucast béZzné adrzby.
Potiebu dalsich oprav je povinen hlésit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu, jinak
odpovida za Skodu, které nesplnénim této povinnosti vznikla.

V.
Platnost smlouvy

a) Tato smlouva skon¢i dne 31.12.2020, jestlize nebude prodlouzena podle ¢l1. 1I.
této smlouvy. Mimoto mtize byt rovnéz ukonéena vzajemnou dohodou obou stran.

b) Néajem muze byt ukoncen vypovédi jedné ze smluvnich stran, a to v souladu s
aktualné platnymi a u¢innymi ustanovenimi zakona.

VI.
Skon¢eni najmu

Najem muze skoncit nékterym z nasledujicich divodi:
a ) uplynutim doby, na kterou byl najem sjednan
b) dohodou obou tcéastnikti

c) vypoveédi ze strany Pronajimatele dle § 2288 obcanského zakoniku. Vypovédni doba
¢ini 3 mésice a po¢ina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla
vypoveéd’ druhé strané dorucena.

d) vypovédi ze strany Ndjemce. Vypoveédni doba ¢ini 3 mésice a poc¢ina béZet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ druhé strané dorucena.
(pozn. autora.: u nagjmu sjednaného na dobu ur¢itou je mozno vyuzit ustanoveni § 2287,
které fik4, Ze nadjemce mize vypoveédét najem na dobu urcitou, zméni-li okolnosti, z
nichz strany pfi vzniku zdvazku ze smlouvy o najmu vychazely do té miry, Ze po ndjemci
nelze rozumné pozadovat, aby v ndgjmu pokracoval - jinymi slovy naptiklad zména
zaméstnani do jiného mésta, atd.)

e) vypovedi ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby v ptipadé poruseni jakékoliv z
povinnosti Ndjemce uvedenych ve vy$e uvedenych ¢lancich, coz se bere za poruseni
povinnosti zvlast' zavaznym zplsobem dle této smlouvy. Vypovéd’ ze strany
Pronajimatele bez vypovédni doby je mozna také v jinych pfipadech jmenovanych
zakonem, jakoz i v jinych nespecifikovanych ptipadech poruseni povinnosti zvlast’
zavaznym zpusobem.

VI.
Zaveére¢na ustanoveni

a) V pripadé, Ze jakakoli tihrada dle ¢l. III této smlouvy nebyla uhrazena ve



sjednané lhité, je pronajimatel opravnén vyuctovat najemci po predchozim marném
upozornéni smluvni pokutu ve vysi [0,5] % z dluzné &astky za kazdy zapocaty den
prodleni.

b) Tato smlouva podléha zakontm Ceské republiky se soudni pravomoci ¢eského
soudu. Pravni vztahy mezi stranami této smlouvy, které nebyly uvedeny touto smlouvou,
podléhaji piislusnym ustanovenim ob&anského zakoniku.

c) Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, kazd4 strana obdr{ po
jednom.
d) Jakékoliv zmény ¢i doplitky této smlouvy lze provést pouze pisemnou formou,

odsouhlasenou obéma stranami.
e) Platnost této smlouvy nastava dnem jejiho podpisu ob&ma stranami.

f) Veskera ozndameni u¢inéna v souvislosti s touto smlouvou musi byt doruc¢ena
doporucenou postou. Oznameni na zakladg této smlouvy budou povazovéana za doru¢ena
pét pracovnich dnii po podani doporugené posty piisluSnym niZe uvedenym odesilatelem
nebo jinym odesilatelem, kterého mize strana v budoucnosti uréit rovnes takovym
oznamenim, a to na adresy uvedené v zahlavi této smlouvy. Pro efektivnéjsi komunikaci
se obé strany dohodly, ze budou pro zasilani informaci pouZivat elektronické adresy
uvedené v zahlavi této smlouvy, pti¢emz piipadna vypoveéd’ musi byt podana v zakone
stanovené forme,

V Praze dne 20. 12. 2020 V Praze dne 20. 12. 2020

. i ATF g /

/ oy

St o A
MgA. Dominika Weissova Mgr. Monika Podrabska Skotnicka
(ndjemce) (pronajimatel)
vlastnoruéni podpis vlastnoruéni podpis W poradna
130 00 Praha 3, Lucembursk4
;ol.:m717193.222714 077«3
Pilohy: “mai: poradna3@ppp3ag.c;
/

1. Pfedévaci protokol véetn& seznamu vybaveni bytu -~ 20m i Vey tepp, y B A4 Zo Zo

2. List vlastnictvi

3. Kopie OP ngjemce - o~fom/y Ve i / men. Aebret



