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Najemni smlouva
¢. NAN/35/04/008025/2019

kterou dne, mésice a rokw niZe uvedeného uzaviraji
podle ust. § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky z4konik. v platném znéni,
{dalc také jako ,.ndjemni smlouva™ nebo _smiouva™)

Hlavni mésto Praha

se stdlem Maridnské ndm. 2. 110 00 Praha |

zastoupené [ng Janem Rakem, feditelem Odboru hospodafeni s majetkem MHMP
1CO: 00064581

(déle jen ,,pronarimate]™)

na strang jedné

a

Kozlova Zoja

Praha 9, 190 00
1955

(dale jen . ndjenmce")
na strané druhé
| R

PFedmét nijmu

1. Pronajimatel je v¥luénym vlastnikem objektu &.p. nachézejici se v ulici Peslova &.p. 132,
v obei Praha 9 Vysotany va pozemku parcelnt Cislo 230/1 k.. Vysodany vie zapsano na
LV ¢. 839 vedené u Katastralniho tfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovi&te
Praha se sidlem Pod sidlistém 1800/9, Praha 8, 182 0. Hlavni mésto Praha nabylo
vlastnictvi k budove na zakladé vlastni investi¢ni ¢innosti.

2. Spravcem budovy je na zdkladé smlouvy o spravé nemovitosti, uzaviené mezi Hlavnim
meéstem Prahou a spolecnosti Centra a.s., sidlem Na Zatlance 1350/13, 150 00 Praha 5 -
Smichov, tato spolcénost (dale jen ..spravee™).

3. Prava a povinnosti spravee ve vztahu k ndjemei jsou uvedeny v priloze &. 1, kterd tvofi
nedilnou soudast této smlouvy.

4, Pfedmét ndjmu tvofi garaZové stani ¢, 7 (dle DES 907 )

3. Celkova vyméra pronajat¢ho predmétu najmu &ini 12,24 m2.



Uéel ndjmu

Pronajimatel pienechava najemei pfedmét ndjmu za ucelem jeho uzivani jako garaZove stani.

[1I.

Doba najmu

Tato smlouva s¢ uzavira na dobu neuréitou.

i.

Z;

.
S

a)

b}

iv.
Najemné

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét naymu uvedeny v &l L oza
dohodnuté najemné ve vydi 800,- K&/m2frok. ke kterému bude pfipoétena dai z pfidané
hodnoty, dle pfisluiné sazby této dané. Celkovd vyse roéniho najemného bez DPH ¢ini
0.792.- K¢ (slovy devetusic-sedmset-devadesatdva- korun ceskych).

Najemce se rzavazuje platit ndjemné spoleéné s DPH pronajimateli v pravidelnych
mésicnich splatkach, tj. ve vysi 'Yi2 roéniho nadjemného, vidy k poslednimu dni
katendiaimiho meésice, za néjz je ndjemné hrazcno, a to tormou bezhotovestniho pievodu na
Ucet  spravee  vedeny u  PPF  bank as. FEvropska 2690/17, Praha 6.
¢.0. 89025-5157-998/6000. Tento den je soutasné dnem uskuteénéni plnéni.

Smluvni strany se dohodly. Zc vysc najemmého, uvedend v odst. 1. tohoto &lanku, bude
kazdoro¢né upravena takto:

poCinaje rokem 2021budc vy$e najemného kazdorofné upravena vzdy o &astku
odpovidajici mite valorizace ndjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady
hl. m. Prahy., maximalné viak odpovidajici roéni mife inflace oficialng vyhlagené CSU za
uplynuly kalendammi rok.

vymer upravujici v¥ &l nijemného, dorudi spravee ndjemei nejpozdéji do 30.4. bemého
kalendatniho roku soucasné s novym vypodtovym listem, ktery bude tvotit piilohu této
smlouvy 4 stane se jeji nediinou soucasti.

Doplatek odpovidajici rozdilu mezi puvodnim ngjemnym a ndjemnym zvySenym za obdobi
od 1. 1. b&/ného roku do doby doruteni nového vypoétového listu zaplati najemce
bezhotovostnim pievodem ve prospéeh uétu spravee pii nejblizsim fadném terminu ahrady
najemneho.

Ndjemce se zavavzuje upravené najemné a doplatek najemného platit v dohodnutych
terminech.

{Mavni mesto Praha jako pronajyimatel pii predétovani sluzeb postupuje dle prislusného
ustanoveni zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z phdané hodnoty, v platném znéni.
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Uhrada za sluzby spojené s najmem

Najemce se zavazuje uhradit veskeré ndklady za sluZby spojené s uZivanim piedmeétu
najmu {zejm. odbér clektrické cnergie ve spolefnych prostorach, jejich uklid, wrivani
vytahu pro piistup do prostoru garazi, pfip. daldi) zalohovou ¢astkou. Zalohova &astka
bude uvedena ve vypoctovém listu vystaveném spraveem do 15 dnu po uzavieni nijemnt
smlouvy. Vepoltovy list se stane pitlohou ndjemni smlouvy, (:‘zistky uvedené ve

vypoltovém listu jsou zavaznym podkladem pro Glhradu sluzeb prostiednictvim spravee.
Poplatky za sluzby podle vypoctovcho listu jsou splainé vzdy spoleéng s terminem plathy
niajemneho. Vyuctovani zalohovyeh plateb za slu?by provede spravee dle . Pravidel o
poskytovani a rozGftovani plntni nezbytnych pfi uzivani bytovych a nebytovyeh jednotek™
schvalenych usnesenim Rady hl. m. Prahy €. 0962 ze dne 24, 6. 2003, ve znéni pripadnych
pozd&sich zmén. Tato pravidla jsou k nahlédnuti u spravee.

Najemce se zavazuje piistoupit na zvyseni zalohy uvedené ve vypoctovém listu.

Uhrady za sluzby, které nejsou uvedeny ve vypodtovém listu, hradi najemee primo
dodavatclim téchto sluzeb.
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Zavazkova ¢4st

Najemee picjima pfedmét ndymu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti uéinnosti 1é1o smlouvy
nachazi.

Pronajimatel se¢ zavazujc protokolamée odevzdat nijemci piedmét najmu. O piredéni
pkedmétu najmu bude pofizen pieddvaci protokol, ve Kkterém sc¢ uvede zejména popis
precdmdétu ngjmu, jeho akiwdlni stav, popt. zdvady.

Nijemee se zeiména zavazuje:

uzival predmét naymu juko radny hospodar a pouze k ucelu stanovenému v 16to smiouve,

uzival predmét ndjmu tak, aby ndjemci souscdnich gardZovych stani nebyli v parazovani
svych vozidel omezovani a ruscni,

udrZovat Cistotu a pofadek v piedmdétu ngymu a celého arealu garazi,
radné a v€as piatit najemnd dle &l [V. této smlouvy,

umoznit pronajimateli, resp. spravei, piistup k i do pfedmétu najmu 2a a¢elem kontroly,
stavu a zpiisobu urivani

plnit povinnuosti uloZené prongjimateli jako vlastnikovi na zakladé pravnich predpisi na
uscku pozarni ochrany, hygicny, bezpetnosti prace a pit provozu specialnich zatizeni,
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k)

m)
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ke dni skonéeni ndgymu pfedmét ndgymu predat/odevzdat pronajimateli. resp. spravei. ve
stavu v jakém byl v dobé, kdy ho prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
fidném urivéani,

umoznit vzijemné viezd a vyjezd vozidel najemeim sousednich garazovych stani,

uZivat gardzova stani tak, aby ndjemci sousednich pardZzovych stdni nebyli v parazovani
svych vozidel omezovani a ruseni.

dodrzovat zakon o viezdu automobild na plynovy pohon do hromadnych podzemnich
garazi ve smyslu zakona €. 133/1985 Sb. a provadéci vyhlasky €. 246/2001 Sb., a zakon ¢,

185/2001 Sb., o odpadech a 0 zménd nékterych dalsich zdkond, v plamém znéni,

respektovat sdkas skladovani pohonnych hmot a jinych hoflavych litek na pronajatém
garazoveém stan.

dbat, aby pii gardZzovani a provozu svéhe motorového vozidla nezasahoval do prav a
opravnénych zajmh najemuil bytil a ncohroZoval dobré mravy v domé,

parkovat predni ¢asti vozidla ke sténé, aby v opatném piipadé ncdochazelo k oZehnuti
stén vyfukovymi plyny,

dislcdné zamykat pitstupy # doma do garazi.

4. Najemce je povinen;

a)

b)

pctovat o to, aby na pfedimeétu ndjmu nevznikla Skoda, pfip. odstranit vedkeré vady na
predmé ndjmu, které zplsobil nijemce. jcho zaméstnanct nebo ostatni osoby
prodlévajici v pfedmeétu ndjmu se souhlasem najemee, popi. naliradit pronajimateli takto
zpusobenou $kodu,

umozZnit pronajimateli, resp. spraved, vstup do viech prostor predmétu ndjmu za aéelem
Kontroly stavu a zpiisobu jcho uzivani, provedeni potfebné opravy ncbo udrzby piedmétu
najmu, apod. Je-li nezbytné zabranit skodé (napf. havarie, poziru na predmém najmu
aped.). ke vstupu je pronajimate], resp. spravce, opravnén i v nepfitomnosii ndjemce.

5. Najemcee nesmi zfidit tfeti osobé k pfedmiétu najmu wZivaci pravo, podnajeni, bez
picdchoziho piscmného souhlasu pronajimatele.

Vil
Vypovéd smlouvy a skonceni ndjmu

Pronajimatel i ndjemee jsou opravaéni (ulo smilouvu vypovédét i bez uddni divodu
v jednomésiéni vypovédni Thaté.



a)

b)
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Ucinnost této najemni smiouvy Ize ukongit i v dalsich pfipadech stanovenych obéanskym
zakomikem, neni-li touto smlouvou ujednano néco jiného.

Vypovédni lhiity poéinaji béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némz
byla vypovéd doruéena druhé smluvni strané.

Vypovéd' bude druhé smluvni strang doruéena do vlastnich rukou na adresu uvedenou
v zdhlavi této smlouvy, pifpadog na jinou adresu ozndmenou dlc odst. 5 vty druhé,

Veskere pisemnosti, vyvzvy a oznameni se dorucuji prostfcdnictvim datové schranky, nebo
na adresu pronajimatele nebo nijemee uvedenou v zahlavi této smiouvy, Pokud v pribéhu
plnéni této smlouvy dojdc ke zmén¢ adresy nékterého 2 afastnikli smleuvy, je povinen
tento ucastnik nepredlend piscmné ozndmit druhému acastnikovi tuto zménu, a 1o
zplsobem dle pfedchozi véty. (Vypoved, pisemnost, vyzva, oznameni, to vic pro udel
Upravy dorucovani dale jen jako .zasilka™.)

Nebyl-li pronajimatel nebo nijemce na adrese uvedené v této smlouvé pfipadné na jiné
adrese oznamené dle odst. 5 véty druhé zastizen, ncbo v plipadé. e si zasilku odmitne
pfevzit. a jedné-li se o zasilku doru¢ovanou do vlastnich rukou, »4silka se prostiednictvim
postovniho dorucovatele ulozi na postd a o ulozeni se adresat uvédomi vhozenim oznameni
o uloZeni takové zasilky do jeho postovni schrinky, které provedc postovni doruéovatel.
Nevyzvedne-ti 1 adresat takovou zisilku do deseti kalendainich dni: od jejiho uloZeni va
posSte. povazuje se posledni den (€to thaty za den doruéeni, 1 kdyZ sc acastnik o dorudéeni
nedozvedel.

V pfipadé zasilek, které s¢ nedoruéuji do vlastnich rukou. vhodi postovni dorucovatel
zéasilku do postovni schrinky adresita na adrese uvedeng v této smlouvé, pfipadné na jiné
adrese, oznamené dle odst. 3 véty druhé, Vhozenim uvedené zasilky do postovai schranky
adresata se zasilka povazuje za doruéenou.

Vil
Smluvni pokuty

Za poruScni niZe uvedenych smluvnich povinnosti je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli (yto smluvni pokuty:

2a uzivani pfcdmétu naimu v rozporu s uéelem najmu dle ¢l 1L této smlouvy
jednordzovou smluvni pokutu ve visi 5§ 000,- K¢ (slovy: pét tisic korun Ceskvch).

v piipad€, 7e najemce pfi skonéeni najmu nepieda pronajimateli pfedmét najmu. a o
nejpozdéii ke dni skonéeni najmu, jc najjemec povinen zaplatit prongjimateli smluvni
pokutu ve v¥§i (1,5% z mési¢niho najemného za kazdy i jen zapocaty den prodleni sc
splnénim této povinnosti, a to do dne protokolamiho piedédni predmétu najmu,

v ptipadé, Ze ndjemné nchude fadng zaplaceno do tS dni ode dne terminu splatnosti, je
najemee povinen zaplatit pronajimateli smiuvni pokutu ve vysi 0,1% z dluznd Eastky za
kazdy i jen zapodaty den prodleni, minimalné viak 300.- K& (slovy: ti sta korun
ceskych), cetkem



d) za porudeni povinnosti oznamit misto doru¢ovani korcspondence podle ¢I. VII. odst. 5

[
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vély druhé je najemce povinen zaplatit pronapimatcli smluvni pokutu ve vvsi 100,- K¢
(slovy: jedno sto korun éeskych) za kaZdy i1 jen zapocaty den prodleni se splnénim &0
povinnosti, v némz bude 1oto prodleni trvat.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouve se nijak nedotykayi narokd pronajimatcle na
nahradu skody vici najemei a lze je poZadovat kumuiativné.

IX.
Zavéredna njedndni

Najemce prohlasuje, Ze sc s pfedmétem ndjmu naleZité seznamil.,

O piedani a prevzet predmétu ndjmu budou pofizeny predavaci protokoly. V protokolu se
uvede zeyména popis predmeétu ndymu, jeho aktualni stav, popf. vady.

Obéma smluvnim stranami bylo sjednano. Ze ngjemci po skonéeni najmu nendlei narok
na poskytowt jakékoliv nahrady va linanéni prostfedky vlozené do realizace jakychkoliv
zmén pfedmétu ndymu, tedy ani narok na Ghradu protihodnoty toho, o co se zvviila hodnotla
predmeétu ndymu.

Vziahy mezi prongjimatelem a ndjemeem neupravene touto smlouvou se idi pfislusnymi
ustanoveninu zikona £, 89/2012 Sb., ubtanského zdkoniku, v platném znéni, a ostatnimi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Majetkové sankce sjednané v této smlouvé se nijak netykaji ndrokd pronajimatele na
nahradu skody vitéi najemci.

Najemcee byl scznamen s tim, 7e pfedmet ngjmu neni hlidan a pojistén. Na vzniklé skody se
nevztahuje ust. § 2945 obcanského zidkoniku. v platném znéni. ndjemce uplatni piip.
poyistné plnéni v rdmei svého vlastnihio pojisténi,

Pokud kterékoliv ustanoveni (éto smlouvy nebo jeho fast bude neplatné & nevynutitelné
amebo se stane neplatnym & nevynutitelnym a‘nebo bude shleddno neplatnym &
nevynutitelnym soudem €1 jinym piislusnym orgénem, pak tato neplatnost &
nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost & vynutitelnost ostatnich ustanoveni smlouvy
nebo jejich ¢asti.

Obsah této smlouvy muze byt zménén necbo doplnén pouze se souhlasem obou smiuvnich
stran formou pisemnych dodatki k této smlouve, podepsanych ob&ma smluvnimi stranami.
nebo formou pisemnych oznameni pronajimatele najemci tykajicich se najemného k télo
smlouve dle ¢l. [V, odst. 3 této smlouvy.



9. Smluvni strany vyslovné souhlasi stinm, aby tato smlouva byla uvedena v Centralni
evidenct smluyv (CES) vedené hl.m. Prahou, ktera je veiejn® pifstupna a kterd obsahuje
{daje o smluvaich stranach, ¢iselné oznadeni 1é10 smlouvy, datum jejiho podpisu a text 16to
smlouvy. Smluvni strany prohladuji, ze skutecnosti uvedené v 1élo smlouvé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smystu § 504 zdkona &.8%20128b., obcansky zdkonik a udélyji
svoleni k jejich uzit a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoli dalgich podminek.

10. Smiuvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v télo smlouvé nepovazuji za daveémé a
udelyji svoleni k jejich uziti a zvefeynéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek.

11. Tato smlouva byla vyvhotovena ve ¢tyfech autorizovanych siejnopisech o sedmi stranach
textu a Jedné piilohy, z nichZ ndjemcc obdrzi jeden stejnopis a pronajimatel tfi sicjnopisy.

12. Tato smlouva nab¥va platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a u¢innosti dnem
podpisu predavaciho protokolu, ncjdive viak uvefejnénim smlouvy v registru smluv,

13. Utastnici smlouvy v¥slovng prohlaguji, Ze si smlouvu piecetli, Ze byla sepsdna podle jejich
prave a svobodné viile a nebyla ujednana v tisni. nebo za napadné nevyhodnych podminek.

14. V souladu s § 43 odst. | zdkona ¢ 13152000 Sb.. o hiavnim mésté Prarze. ve znéni
pozdé&jsich pfedpisi timto hfavni mésto Praha potvrzuje, Zze zamér prondjmu nemovitosti/i
byl zvefejnén na afedni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod eviden¢nim éislem
HOM-i401/2019 od 24. 1. 2019 4 uzavieni této smlouvydohody schvalila Rada hlavniho
mésta Prahy usnesenim ¢. 99 ze dne 20, 1. 2020.

15. Smluvni strany vyslovné sjedndvaji. Ze uvefejnéni této smlouvy v registru smluv dle
zdkona &. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkach u¢innosti nékierych smluv, uveiejfiovani
1échto smluv a o registru smluv {zakon o registru smluv) zajisti hlavni mésto Praha.

Ptiloha - Prava a povinnosti spravee ve vztahu k ndjemci

4, 2, d0lv

V Praze dnc ... 57, T 9=t




Priloha ¢. 1

Prava a povinnosti spravce objektu ve vztahu k njemci

Spravee objektu je zejména opriavnén a povinen:

o protokolamé pieddvat a piejimat predmeét najmu

» stanovovat vy$i zaloh na vhradu za sluzby spojené s ndjmem, pfijimat platby najemného a
zaloh na sluZby na ufet ngjemného, provadét vyuétovani a vymahat zaplaceni dluhi véetné
poplatka z prodleni (pokut) a Urokd a ndhrad na najemcich

e vymdhat na najeracich plnéni povinnosti k drobnym opravdm a b&zné adrzbg, také
odstranéni zptasobenych skod

» pozadovat pfistup do najemnich jednotek za (¢clem kontroly, zda jsou uZivany Fadnym
zpusobem a dival ndgjemcim pisemnou vystrahu

e zajiStovat a provadét opravy predmétu ndjmu, které jsou povinnosti pronajimatele

e zabezpelovat provadéni periodickych revizi uréenyeh zatizeni a opatieni na Uscku poZami
ochrany, hygieny, bezpecnosti prace. stanovend pravnimi predpisy

o velkera poddm, 7adosti a ndvrhy €ini ndjemce pronajimateli prostiedmetvim spravee

Pro styk s ndjemec je urleno pracovité spravce:
Centra a.s., Radlicka 2000/3 Praha 5, 150 00

tel. 257181 792-4




