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Nijemni smlouva
¢. NAN/35/04/007962/2019

kterou dne, mésice a roku nize uvedeného uzaviraji
podle ust, § 2201 a nasl. zakona €. §9/2012 Sb., ob¢ansky zikonik. v platném znéni,
{dale také jako , najemni smlouva® nebo _smlouva™)

Hlavni meésto Praha

se sidlem Marianské nam. 2, 110 00 Praha |

zastoupené Ing Janem Raken, feditelem Odboru hospodafeni s majetkem MHMP
ICO: 00064581

(déle jen ..pronajimatel™)

na strané jedné

a

Renata Némcova
Praha 9 — 190 00
1954

{(dakc yen ,.ndjemce™)
na strané dryhé

Predmét nijmu

1. Pronajimate] je v¥luénym vlastnikem objektu ¢.p. nachézejici sc v ulici Peslova &.p. 132,
v obei Praha @ VysoCany na pozemku parcelnf ¢islo 250/1 k.0, VysoZany vée zapsano na
1.V ¢ 839 vedené u Katastralniho afadu pro hlavini mésto Prabu. Katastralni pracovigté
Praha se sidlem Pod sidlistem 1800/9, Praha 8, 182 00. Hlavni mésto Praha nabylo
vlastnictvi k budové na zakladé viastni investi¢ni innosti.

2. Spraveem budovy je na zdkladé smlouvy o spravé nemovitosti, uzaviené mezi [ilavnim
mestem Prahou a spole¢nosti Centra a.s., sidlem Na Zatlance 1350/13, 150 00 Praha 5 -
Smichov, tato spole¢nost (déle jen ,.spravee).

3. Prava g povinnosti spravce ve vztahu k najemer jsou uvedeny v piloze & 1. kterd tvofi
nedilnou soucast této smlouvy.

4. Piedmét ndgjmu tvol garazove sténi & 16 (dle DES 916)

5. Celkova vyméra pronajatého predmétu ngjmu &inj 10,68 m*.



1L
Uéel najmu
Pronajimatel pfenechava najemci piedmeét najmu za aéelem jeho u#iviani jako gardzové stani.
111.
Doba najmu
Tato smlouva se uzavird na dobu neurditou.
IV,
Najemné

1. Pronajimatel toulo smlouvou pronajiméa najemci pfedmét ndjmu uvedeny vél. 1. za
dohodnuté ngjemné ve vysi 800.- K&/m2/rok, ke kterému bude pripoclena dah z pfidané
hodnoty. dle prislusné sazby této dant. Celkova vyse rofniho ngjemného bez DPH Cini
8.544.- K¢ (slovy osmtisic-pttsel-Ctyficettyfi- korun éeskych).

2. Ndjemee se zavazuje platit najemné spole¢né s DPH pronajimateli v pravidelnych
m&si¢nich splatkiach. . ve v¥si /12 roéntho najemmého, vidy k poslednimu  dni
kalendamiho mésice. za ngjz je najemné hrazeno, a to formou bezhotovostniho ptevodu na
u¢et  spravee vedeny u  PPF  bank as, Evropskd 2690/17, Praha 6,
¢.0. 89025-5157-998/6000. I'cnto den je soucasné dnem uskuteénéni plnéni.

‘A

. Smluvni strany se dohodly, Ze vysc ndjemného, uvedend v odst. 1. tohoto &lankuy, bude
kazdorofng upravena takto:

a} pocingje rokem 2021 bude vyie ndjemného karzdoroné upravena vidy o éastku
odpovidajici mifc valorizace ndjemnich smluv v daném roce stanovené usnesenim Rady
hl. m. Prahy. maximalng viak odpovidajici roéni mife inflace oficialné vyhlasené CSU za
uplynuly kalendaini rok,

b} vvmér upravujici v¥3i ndjemného, doruci spravee najemei nejpordéji do 30.4. bézného
kalendafniho roku sou¢asné s novym vypoctovym listem, ktery bude tvofit pfilohu této
smlouvy a stane s¢ jeji nedilnou soudasti.

4. Doplatck edpovidajici rozdile mezi pivodnim najcmnym a ndjemnym zv¥vsenym za obdobi
od L. L. b&zného roku do doby doruéeni nového vypotiového listu zaplati nijence
bezhotovostnim pievodem ve prospéch Gétu spravee pi nejblizsim fadném terminu Ghrady
najemného,

5. Najemce se zavazuje upravené najemné a doplatek ndjeraného platit v dohodnutych
terminech.

6. Htavni mésto Praha jako pronajimatel pfi pfctiétovini sluzeb postupuje dle pFislusného
ustanovend zdkona €. 23572004 Sb.. o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni.
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V.
Uhrada za sluzhy spojené s najmem

Ndjemee sc zavazuje uhradi vedkeré niklady za sluzby spojené s uZivanim predmélu
najmu (zejm. odbér elektncké energie ve spoleénych prostorach, jejich uklid, uzivani
vviahu pro pristup do prostoru gardzi, prip. dalsi) zalohovou ¢astkou. Zalohovi ¢astka
bude uvedena ve v¥poclovém listu vystaveném spraveem do 15 dnui po uzavieni ndjemni
smlouvy. Vypedlovy list se stane piilohov ndjemni smlouvy. Céastky uvedené ve
vypottovém listu jsou zdvaznym podkladem pro uhradu sluZeb prostiednictvim spravee.
Poplatky za sluzby podle v¥poctoveho listu Jsou splatné vzdy spoleéné s terminem platby
najemného. Vyuctovani zdlohovych plateb za sluzby provede spravee dle . Pravide] o
poskytovani a rozuclovani plnéni nezbytnych pit uzivani bytovych a nebytovych jednotek™
schvdlenych usnesenim Rady hl. m. Prahy €. 0962 ze dnc 24. 6. 2003, ve znéni piipadnych
pozdéjsich zmén. Tato pravidla jsou k nahlédnuti u spravcee.

Nijemee se zavazuje piistoupit na zvyseni zalohy uvedené ve vypocétovém listu.

Uhrady za sluzby, kter¢ nejsou uvedeny ve vypoctovém listu, hradi najemece pimo
dodavatcliun t¢chto sluzeb.

VL
Zavazkova Cast
Najemee picjima pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém se ke dni nabyti U€innosti této smlouvy

nachazi.

Pronajimatel s¢ zavazuje protokoldrng odevzdat ndjemei pfedmet najmu. O predani
pfedmétu ndjmu bude pofizen predavaci protokol. ve kterém sc uvede zejména popis
predmétu ndgymu, jeho aktualni stav, popf. zavady.

Najemce se zeyména zavazuje:

uzivat predmél ndjmiu jako fadny hospodaf a pouze k 0¢elu stanovenéniu v této smlouve.

uzivat pfedimét najmu tak, aby najemei sousednich gariazovych stani nebyli v gardZovani
svych vozidel omezovani a rudeni,

udrzovat ¢istotu a pofadek v predmétu nagymu a celého aredlu parazi,
fadng¢ a véas platit ndjemné dle 1. V. (1o smlouvy,

utnoznit pronajimateli, resp. spravei, piistup k i do pfedmétu ndgjmu za acéelem kontroly,
sLavu a zpasobu uzivani

plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlasinikovi na zakladé pravnich predpisi na
Gseku pozarni ochrany, hygieny, bezpednosti prace a pfi provozu specialnich zafizend,
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a}

b)

A

ke dni skonéeni najmu picdmét ndgymu predatiodevzdal pronajimateli, resp. spravel. ve
stavu v jakém byl v dobé, kdy ho pfevrzal, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pti
Fadném uZivani,

umoznil vzijemneé vierzd a vyjerd vozidel najemetm sousednich gard2ovych stani,

uzivat garazova stani tak, aby ndjemei sousednich garazovych stani nebyll v gardzovani
svych voadel omezovan a rusent,

dodrzovat zakon o vjezdu automobild na plynovy pohon do hromadnyeh podzemnich
garazi ve smyslu zdkona €. 133/1985 Sb. a provadéci vyhlasky ¢. 246/2001 Sbh., azakon¢.

185/2001 Sb., o odpadech a o zméné nekteryeh dalich zdkoni, v plataém znéni.

respektovat zakaz skladovani pohonnych hmot a jinych hoflavych latek na pronajatém
garazovem stani.

dbit. aby phi gardzovani a provozu svého motorového vozidla nezasahoval do prav a
opravnénych zajma najemci bytil a neohrozoval dobré mravy v domé,

parkovat piedni {asti vozidla ke sténé, aby v opaéném piipadé nedochazelo k oZzchnut
stén vvfukovymi plyny.

dlsledné zamykat ptistupy 2 domna do garazi.

Ndjemee je povinen:

pecovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla Skoda. ptip. odstranit veskeré vady na
pfedmétu najmu, které zplisobil nijemce, jeho zaméstnanct ncbo ostaini osoby
prodlévajici v pfedmétu najmu se soublasem najenice, popt. nahradit pronajimateli takto
zplisobenou skodu,

umoznit pronajimateli, resp. spravci, vstup do viech prostor predmétu nigjmu za aéelem
kontroly stavu a zpisobu jeho uzivani, provedeni potiehné opravy nebe Udrzby predmétu
najmu, apod. Je-li nezbyiné zabranit Skod¢ (napf. havane. poziru na predmém najmu
apod.}. ke vstupu je pronajimatel, resp. spravce, opravaén 1 v nepiitomnosti najemce.

Najemce nesmi ziidit theti osobé k predmétu ngymu uZivaci pravo, podndjem, bez

predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

VIL.
Vypovéd’ smlouvy a skenéeni ndjmu

Pronajimatel 1 ndyemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét 3 bez udani dilvodu
v jednomeésicéni vvpovédni Thaté.
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Ué¢innost této najemni smilouvy lze ukonéit i v daldich pfipadech stanovenych obéanskym
zakonikem, neni-} touto smlouvou yjednano néeo jiného.

Vypoveédni thaly pocing)i bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, v némsz
byla v¥poveéd doru¢ena drubhé smluvni strané.

Vypoved bude druhé smluvni strané dorucéena do vlastnich rukou na adresu uvedenou
v zihlavi této smlouvy. piipadné na jinou adresu oznamenou dlc odst. 5 vty druhé.

Veskeré pisemnosti, v¥zvy a oznameni se doruduji prostiednictvim datové schranky. ncho
na adresu pronajimatcle nebo ndjemec uvedenou v zahlavi €0 smlouvy, Pokud v prib&hu
plnéni této smlouvy dojde ke zméné adresy nékterého 7 0¢asinikd smlouvy, j¢ povinen
tento ucastnik neprodlené pisemmé oznamit drubému Uéastnikovi tuto zménu, a to
rpasohem dle predchorzi vély, (Vypoved. pisemnost, vyzva, oznameni, o vie pro acel
apravy doruc¢ovani dale jen jako ..zasitka™.)

Nebyl-li pronajimatel ncbo ndjemee na adrese uvedené v (élo smlouvé pripadné na jiné
adrese oznamen¢ dle odst. 5 véty druhé rastizen, nebo v pripadg, Ze si zasilku odmitne
pfevzit. a jednd-1i se o zasilku doruCovanou do vlastnich rukou, zasilka sc prostfednictvim
postovniho dorucovatele ulozi na posié€ a o ulozeni se adresat uvédomi vhozenim oznameni
o uloZen takové zasilky do jeho postovni schranky, které provede podtovni dorutovatel.
Nevyzvedne-li si adreséat takovou zasilku do descti kalendafnich dnih od jejiho uloZeni ha
poste, povaZuje se posledni den této thiity za den dorudeni, i kdy7 se Uc¢astnik o doruceni
nedozveédél,

V piipade rasilek, kleré se nedoru¢uji do vlastnich rukou, vhodi postovni dorucovatel
zasitku do postovni schranky adresita na adresc uvedené v této smlouvé, pripadné na jiné
adrese, oznameng dle odst. 5 véty druhé. Vhozenim uvedené zasilky do podtovni schranky
adresata se zasilka povaZuje za dorucenou.

VIIL
Smluvni pokuty

Za poruieni nize uvedenych smluvnich povinnosti jc najemee povinen zaplatit
pronajimateli tyto smluvni pokuty:

za uzivini predmétu ndjmu vrozporu sudelem nagmu dle ¢ [ (e smiouvy
jednorazovou smluvni pokutu ve vvsi § 000.- K& (slovy: pét tisic korun ¢eskych).

v piipad€, Ze ndjemce pfi skondeni ndjmu nepfedd pronagjimateli pfedmét naymu., a (o
nejpozddii ke dni skonéeni ngjmu, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli smiuvni
pokutu ve v¥a1 (L5% v mésiéntho nijemného za kazdy j jen zapocaty den prodlent se
splnénim télo povinnost, a o do dne protokelarniho predani predmétu naymu,

v piipadé. Ze nijemné nebude fadné zaplaceno do {5 dniéi ode dne terminu splatnosti, je
nidjemce povinen zaplatit pronagjimateli smluvni pokutu ve vyst 0.1% z dluZné Castky za
kazdy 1 jen zapofaty den prodleni, minimdlné viak 300,- K& (slovy: (fi sta korun
ceskych), eclkem



d} za poruSeni povinnosti oznamit misto dorucovini korespondence podle &1 VII. odst. 5

r2

véty druhe€ je ndgjemcc povinen zaplatit pronajimateli smiluvni pokutu ve vysi 100,- Ké
(slovy: jedno sto korun Ceskych) za kazdy i jen zapodaty den prodleni se splnénim éto
povinnosti, v némzZ bude to1o prodleni trvat.

Smluvni pokuty sjednané v této smlouvé se nijak nedotykaji naroklu pronajimatele na
nahradu Skody vudi najemei a lze je pozadovat kumulativné,

IX.
Zivérelnd unjednini

Najemcee prohladuje, Z¢ s¢ s predmélem ndjmu ndleZité seznamil.

O pfeddni a pfevzeti predmétu nggmu budou pofizeny piedavaci protkoly. V protokolu se
uvede zeyména popis predmétu ndjmu, jeho aktualni stav, popf. vady.

Obéma smluvnimi stranamt bylo sjedndno. Ze najemcei po skonceni ndgjmu nendalezi nérok
na poskytnuti jakékoliv nahrady za finanéni prosticdky vloZené do realizace jakychkoliv
2mén predmeétu naymu, tedy ani narok na uhradu protihodnoty toho, o co s¢ zyvEila hodnota
predmétu naymu.

Vztahy mezi pronajimatelem a ndjemcem neupravené touto smlouvou se #di prislusnymi
ustanovenimi zakona €. 89/2012 Sh., obcanského zikoniku, v platném znéni, a ostatnimi
obecng zdvaznynit pravnimi pedpisy.

Majetkové sankce sjednané v 1éto smlouvé se nijak netyka)yi narokd pronajimatcle na
nahradu §kody vii¢i ndgjemci.

Najemee byl sezndmen s tim, ze pfedmét najmu neni hlidan a pojidtén. Na vzniklé skody sc
nevziahuje ust. § 2945 obcanského zakoniku, v platném znéni. najemce uplatni pfip.
pojistné plnéni v ramet svého vlastiniho pojisténi.

Pokud kterékoliv ustanoveni této smlouvy nebo jeho &ast bude neplatné & nevynutitelné
a‘nebo se stane neplatnym &1 nevynutitelnym a‘nebo bude shleddno neplatnym &
nevynulitelnym soudem & jinym  piislusnym  orgdncm, puk tato neplatnost &
nevynutitelnost nebude mit vliv na platnost & vynutitelnost ostainich ustanoveni smlouvy
uebo jejich ¢asti.

Obsah této smlouvy miiZze byt zménén nebo doplnén pouze se souhlasem obou smluvnich
stran formou pisemnych dodatkl k této smlouve, podepsanych obéma smluvnimi stranami.
nebo formou pisemnych ozndmeni pronajimatele najemei tykagicich sc najemného k této
smlouvé dle ¢l IV, odst. 3 (€to smlouvy.



9. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Cenirdlni
evidenci smluv (CES) vedené hl.m. Prahou, ktera je vefeiné pHstupnd a kterd obsahuje
Udaje o smiuvnich strandch, giselné oznacen! éto smilouvy. datum jeiiho podpisu a text
t€to smlouvy, Smluvni strany  prohladuji, 7e skuteénosti uvedeng v Eéto smlouve
nepovazuji za obchodni tajemstyi ve smyslu § 504 zgkona ¢.89/2012Sh., ob¢ansky
zakonik a udéluji svoleni k Jejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni Jakychkoli dalsich
podminek.

10. Smluvni strany prohlasuji, Zc skutecnosti uvedens v i¢to smlouye nepovazuji za divérne
a udelufi svoleni k jejich uziti 4 zvefeinéni bez stanoveni Jakychkoli dalsich podminek.

11, Tato smlouva bylay vyhotovena ve Gtyfech autorizovanych stejnopisech o sedm; stranich
textu a jedné piilohy, 2 nichs najemee obdrzi jeden slejnopis a pronajimatel t7 Stejnopisy.

12, Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smlusvnimi stranatnt a “&¢innosti
dnem pedpisu predavaciho protokoiu, nejdiive viak uveteinénim smlouvy v registru
smluv.

13. Ucastnici smlouvy vyslovng prohlasuji, Ze si smlouvu precetli, ¢ byla sepsina podle
Jejich pravé a svobodné vile » nebyla ujedndna v tisni, nebo za napadné nevyhodnych
podminek.

14.V souladu s § 43 odst. | zakona ¢, 13122000 Sh., o hiavnim mésté Praze, ve znéni
pozdj¥ich predpist timto hlavni mésto Praha potvizuie, ¢ zamer pronajmu
nemovitosti/i byl zvefejnén na Gredni desce Magistratu hlavniho mésta Prahy pod
evidencnim ¢islem HOM-1401/2019 od 24, 1. 2019 2 uzavient 1é1o0 smiouvy/dohody
schvalila Rada hlavniho mésta Prahy usnesenim &. & 99 ze dne 20, §. 2020.

15. Smluvni strany vystovng siednavaji. 2e uveiejnéni této smlouvy v registru smluy die
zakoma & 34042015 Sb. o zvlastnich podminkich a¢innosti nékterych smluv,
uverejiiovani téchto smivy a o registru smuv {(zakon o registru smluv) zajisti hlavni
mésto Praha.

Priloha - Prava a povinnosti sprivee ve vztahu k ndjemci

V Praze dne




Priloha ¢, 1

Prava a povinnosti spravee objektu ve vztahu k nijemci

Spriavee objektu je zejména opriavnén a povinen:

» protokolarné predavat a piejimal pfedmét ndjmu

» stanovovat vysi zaloh na Uhradu za sluzby spojené s najmem. piijimat platby najemného a
zaloh na sluzby na Géet najemného, provadél vyadtovani a vymahat zaplaceni dluhi vietng
poplatka 7. prodleni (pokut) a Groka a ndhrad na najemeich

* vymahat na najemcich plnént povinnosti k drobnym opravam a béiné udrZbé, také
odstranéni zptsobenych $kod

* pozadovat pfistup do ndjemnich jednotek za uéelem kontroly, zda jsou uzivany fadnym
zplisobem a davat ndgjemedm piseminou vystrahu

¢ zajistovat a provadit opravy predmétu ndjmu, kleré jsou povinnosti pronajimatele

* vabespeCoval provadéni periodickych revizi uréenych zatizeni a opatieni na tuscku poZimi
ochrany, hygieny, bezpecnosti prace, stanovené pravnimi predpisy

» vedkerd podani, Zadosn a ndvrhy ¢ini ndjemce pronajimateli prostfedmictvim spravee

Pro styk s najemeem je uréeno pracovistd spravee:
Centra a.s., Radlicka 2000/3 Praha 5, 150 00

tel. 257181 792-4




