CEZ ENERGO

NAJEMNI SMLOUVA

¢. SMLOUVY NAJEMCE: 20/811/NS2
C. SMLOUVY PRONAJIMATELE:

(dale pouze ,smlouva") uzaviena v souladu s ustanovenimi § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb,, obéansky zakonik (dale také
pouze ,obéansky zdkonik"), v platném znéni, mezi smluvnimi stranami:

SPOLECNOST: €EZ Energo, s.r.0.

SE SIDLEM: Karolinska 661/4, 186 00 Praha 8 — Karlin

ICO: 29060109

DIC: €Z29060109

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vloZzka 163691.
ZASTOUPENA: Ing. David Bauer - jednatel

Ing. Lumir Zak - jednatel

BANKOVNI SPOJENI: [ 1]

¢isLo UCTU: [

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH OBCHODNICH:
B B - obchodni feditel

TELEFON: +420 N

E-MAIL:

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH TECHNICKYCH:

I B - provozni Feditel
+420 IR

TELEFON:
E-MAIL:

dale jen , Ndjemce" a

SUBJEKT: Meésto lvancice

SE SIDLEM: Palackého namésti 196/6, 664 91 lvancice

Ico: 00281859

DIC: CZ00281859

ZASTOUPENA: Milan Buéek - starosta

BANKOVNI{ SPOJEN: Komeréni banka, a.s.

¢isLo UCTU: 125911/0100

0OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH OBCHODNICH:
I I

TELEFON: weh] | | |

E-MAIL: ]

OSOBY OPRAVNENE JEDNAT VE VECECH TECHNICKYCH:
I I .

TELEFON: +20 I IR

E-MAIL: I

dale jen , Pronajimatel”
dale spolecné také jen ,smluvni strany”
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1.
PREAMBULE

Pronajimatel je vlastnikem nasledujici nemovitosti (vSe dale pouze ,Nemovitost’) zapsané u Katastralniho
Uradu pro Jihomoravsky kraj, katastralni pracovisté Brno - venkov na LV 10001, nachazejici se v katastralnim
Uzemi Ivancice, a to:

- pozemku parc. ¢. st. 1653, jehozZ soucasti je stavba s ev. €. 1382 a

- pozemku prac. . st. 719, jehoz soucasti je budova s €. p. 545

(shora uvedené budovy se dale oznaduji také jen jako ,Budova’ ¢i ,Budovy”),
Najemce je drzitelem licence na vyrobu a rozvod tepelné energie.

Najemce uzavira tuto smlouvu s Umyslem vyuzit stavajici prostory v Budovach pro provoz zafizeni na vyrobu
tepelné energie s cilem vyrdbét a dodavat teplo pro Zakladni Skolu T. G. Masaryka Ivancice, pfispévkova
organizace se sidlem Na Brnénce 545/1, 664 91 Ivancice, IC: 70918767 a Skolni jidelna Ivancice, pFispévkova
organizace se sidlem Na Brnénce 545/1, 664 91 Ivancice, IC: 70918775 (dale pouze ,Odbératelé tepelné
energie”) za podminek dohodnutych v kupnich smlouvach o dodévce a odbéru tepelné energie uzavienych
mezi Odbérateli tepelné energie a Najemcem dne 3. 9. 2012 a 13. 8. 2012 (déle pouze ,Smlouvy o doddvce
tepelné energie” ¢i ,Smlouva o doddvce tepelné energie”). Dodavky tepelné energie dle Smlouvy o dodéavce
tepelné energie budou realizovany dle dohody Najemce a Odbératell tepelné energie ze zafizeni na vyrobu
tepelné energie ve vlastnictvi Najemce (vCetné veskerych soucasti a prislusenstvi), které je/bude umisténo
v Budovéch (déle jen ,ZaFizeni"). Soupis Zafizeni ucinény ke dni podpisu této smlouvy je uveden v pfiloze €. 1
této smlouvy. Ndjemce pfilohu €. 1 bez zbytecného odkladu po provedeni jakékoli zmény v/na Zafizeni (tj. po
provedené modernizaci Zafizeni, pofizeni nové &asti Zafizeni atd.) aktualizuje a takto aktualizovana pfiloha ¢.
1 se pak stane soucasti této smlouvy jejim pripojenim k této smlouvé, popt. jejim parafovanim opravnénymi
zastupci smluvnich stran.

Pronajimatel bere na védomi, Zze Najemce investuje do pofizeni (vCetné nasledné modernizace) Zafizeni
financni prostredky v celkové hodnoté cca 6 mil. K¢, a to za Ucelem postupného navraceni takto investovanych
financnich prostredkd v rdmci ceny Odbératelim dodavané tepelné energie po dobu trvani této smlouvy,
pfipadné nejpozdéji ke dni skonceni této smlouvy.

1.
PREDMET A UCEL NAJMU

Pronajimatel touto smlouvou prenechava Najemci k uzivani prostory v Budovach blize specifikované v priloze
¢. 2 této smlouvy, kterou tvofi textova a graficka cast (vse dohromady déle pouze ,PFedmét najmu”). Graficka
cast prilohy ¢. 2 specifikujici Pfedmét najmu se stava soucasti této smlouvy jejim pripojenim k této smlouvé,
popf. jejim parafovanim opravnénymi zastupci smluvnich stran. Najemce Pfedmét najmu od Pronajimatele do
svého uzivani pfijima a zavazuje se zaplatit Pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu sjednané najemné.

Ucelem najmu dle této smlouvy je vytvofit zakladni pfedpoklad pro vykon prav a povinnosti dle uzavienych
Smluv o dodavce tepelné energie, tedy poskytnout Najemci prostor pro umisténi a nasledny provoz Najemcem
pofizovaného/modernizovaného Zafizeni, resp. dodavky tepelné energie Pronajimateli dle Smluv o dodavce
tepelné energie. Pronajimatel se zavazuje v rdamci ndjemniho vztahu dle této smlouvy jednat vzdy tak, aby tento
Ucel nebyl ohrozen.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem Nemovitosti a Ze na Nemovitosti nevaznou zadna zastavni prava a
ani jina vécna prava tretich osob, zejména pak takova, kterad by branila vyuziti Pfedmétu najmu zplisobem a za
Ucelem, ktery je vymezen touto smlouvou.

.
PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Pronajimatel preda Pfedmét najmu Najemci ve stavu zpUsobilém k fadnému uzivani a v tomto stavu jej bude
vlastnim nakladem udrzovat. Najemce je vSak povinen na Pfedmétu ndjmu provadét na vlastni naklad drobné
opravy a Udrzbu. Drobnymi opravami a udrzbou se pro Ucely této smlouvy rozumi opravy a Udrzba, jejichz
cena nepresahne v jednotlivém pfipadé castku 5 000 K¢, nejvyse vsak ¢astku 10 000 Ké/rok.

ZA NAJEMCE OVERIL ZNEN{ Stranka 2z 6 ZA PRONAJIMATELE OVERIL ZNENI
Ing. Radek Dvorak Mgr. Radek Hlavac



¢EZ ENERGO

Né&jemce se sezndmil se stavem Pfedmétu najmu. O predani Pfedmétu ndjmu bude smluvnimi stranami sepsan
predavaci protokol. Pronajimatel nebude vzhledem k vySe uvedenému ucelu najmu ménit Pfedmét ndjmu a
ani zbyvajici ¢asti Budov, pokud by takova zména omezila fadné provozovani Zafizeni v Predmétu najmu, resp.
dodavky tepelné energie Pronajimateli dle Smluv o dodavce tepelné energie.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli bez zbytecného odkladu potreby oprav Pfredmétu najmu, které ma
provést Pronajimatel, a umoznit mu provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak odpovida za skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. V pfipadé, Ze Pronajimatel tyto nezbytné opravy neprovede v pfimérené
Ihdté, je tyto nezbytné opravy opravnén provést Najemce s tim, Ze je opravnén pozadovat na Pronajimateli
nahradu Ucelné vynaloZzenych nakladl ve spojitosti s touto opravou.

Pronajimatel zajisti Najemci fadny a neomezeny pfistup k Pfedmétu najmu, a to jak pres pfistupové pozemky
k Predmétu najmu, tak pres pripadné spolecné prostory v Budovéach.

Do Predmétu najmu jsou opravnéni vstoupit jak zaméstnanci Néjemce, tak i tfeti osoby, kterym ke vstupu
do Predmétu najmu udélil Najemce souhlas, a to zejména za Ucelem provedeni nezbytnych Ukonu pro radny
provoz, kontrolu, Udrzbu, opravy a revize Zafizeni. Ndjemce je povinen zajistit, aby vSechny tyto osoby byly
seznameny s protipozarnimi a bezpecnostnimi pfedpisy Budov a aby tyto predpisy dodrzovaly.

Po skonceni ndjmu podle této smlouvy provede Pronajimatel prohlidku Pfedmétu ndjmu a o jeho predani bude
smluvnimi stranami sepsan predavaci protokol. Ndjemce je povinen Pfedmét najmu predat Pronajimateli ve
stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a k pfipadnym zméndm (zhodnoceni)
Pfedmétu najmu.

Iv.
PLATBY

Néajemce se zavazuje platit Pronajimateli ndjemné za uzivani Pfedmétu najmu ve vysi 163.560,- K¢ (slovy:
jednostoSedesattfitisicpétsetSedesat korun &eskych) rocné.

K &astce nadjemného bude pfipoctena aktualni sazba DPH.

Sjednané ro¢ni ndjemné bude hrazeno 1x rocné na zakladé faktury vystavené Pronajimatelem se splatnosti 30
dnd ode dne doruceni Najemci. Pronajimatel se zavazuje vystavit fakturu za kalendarni rok, za ktery se najemné
hradi, nejpozdéji do 31. 1. prislusného kalendarniho roku s vyjimkou roku 2020, kdy tak bude ucinéno do 29. 2.
2020. Za obdobi od 1. 1. 2020 do dne nabyti Gcinnosti smlouvy bude vySe najemného stanoveno
pronajimatelem dle predchozi platné najemni smlouvy (uvedené ve ¢l. VI. odst. 8 smlouvy).

VySe uvedené najemné a Uhradu za sluzby poskytované Pronajimatelem v souvislosti s uzivanim Predmétu
najmu, je Najemce povinen platit na Ucet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

V.
TRVANI NAJMU

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Gc¢innosti dnem uverejnéni v registru
smluv. Najem se ujednavéa na dobu urcitou a skonci uplynutim 15 let od okamziku jeji G¢innosti. Smluvni strany
ujednavaji, Ze pokud jedna ze smluvnich stran vzdy nejpozdéji 9 mésicli pred skonéenim najmu podle této
smlouvy nedoruci druhé smluvni strané pisemné oznameni o jeho skonceni, nadjem se automaticky prodluzuje
o dalsi 1 rok. To plati automaticky i dale pro kazdé dalsi nasledné prodlouzeni dle tohoto bodu smlouvy. Najem
dle této smlouvy mize byt odchylné od § 2308 a § 2309 obcanského zakoniku predcasné ukonéen pouze
dohodou smluvnich stran nebo vypovédi smluvnich stran, to vSak pouze v pfipadé, Ze je dan vypovédni dlivod
vyslovné uvedeny v textu této smlouvy.

Smluvni strany sjednavaji, ze bude-li tato smlouva ukoncena ¢i dojde-li k zaniku této smlouvy z jakychkoli
dlvod (véetné zaniku splnénim — uplynutim sjednané doby trvani), prodava Najemce Pronajimateli Zafizeni,
specifikované v aktualizovaném znéni (viz ¢l. I. odst. 3 této smlouvy) pfilohy ¢. 1 za Ucetni zlistatkovou hodnotuy,
jak tuto ke dni ukonceni/zéniku této smlouvy ve svém Ucetnictvi bude evidovat Najemce. Kupni smlouva na
Zafizeni je jiz bez dalSiho uzavfena (odkladaci podminka) v okamziku, kdy tato najemni smlouva bude
ukoncena/zanikne z jakychkoli ddvod( (véetné zaniku spinéni — uplynutim sjednané doby trvani). Kupni cena je
splatnd do 30 dnl od okamziku skonceni ndjmu a doruceni faktury Pronajimateli. Ke kupni cené bude
pfipoctena DPH v zdkonné vysi. V pfipadé prodleni Pronajimatele s Uhradou kupni ceny Zafizeni nebo
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v pfipadé, Ze proti Pronajimateli bude zahajeno insolvencni fizeni, je Najemce opravnén od kupni smlouvy na
Zafizeni odstoupit a na vlastni ndklady Zafizeni odstranit z Pfedmétu najmu; Pronajimatel se v takovém pfipadé
zavazuje poskytnout k tomu Néjemci veskerou soucinnost, zejména Najemci umoznit pfistup a pfijezd do
Pfredmétu ndjmu za Ucelem demontaze a odvozu Zafizeni.

Smluvni strany konstatuji, Ze najem se sjednava na dobu delsi 10 let z dlivodu zajiSténi navratnosti investice
Najemce vynalozené v souvislosti s pofizenim a instalaci Zarizeni.

Smiluvni strany berou na védomi, ze v souladu s ustanovenim § 1727 ob&anského zakoniku je tato smlouva
vzajemné zavisla se Smlouvami o dodavce tepelné energie. Zanik jedné z téchto smluv jinym zplsobem nez
splnénim nebo zplsobem nahrazujicim splnéni zplsobuje zanik ostatnich zavislych smluv (véetné najmu dle
této smlouvy), a to s obdobnymi pravnimi Gcinky. Skonceni ndjmu dle této smlouvy vyvold ukonéeni platnosti
a ucinnosti vyse uvedenych systémové propojené a vzajemné zavislych Smluv o dodavce tepelné energie.

Najemce je opravnén najem vypovédét v pfipadé, Ze Pronajimatel hrubé poruSuje své povinnosti vaci
Néjemci. Za hrubé poruseni povinnosti ze strany Pronajimatele se povazuje zejména prodleni se splnénim
jakéhokoliv zavazku Pronajimatele trvajici déle nez 30 dnli. Ke skonéeni ndjmu vypovédi z tohoto dlivodu dojde
okamzikem doruceni vypovédi Pronajimateli.

Néajemce je opravnén najem vypovédét také v pfipadé, ze se prohlaseni Pronajimatele uvedené v ¢l. Il. odst. 3
této smlouvy ukaze jako nepravdivé. Smluvni strany pro vylouceni jakychkoliv pochybnosti konstatuji, ze
v takovém pfipadé je Najemce rovnéz opravnén pozadovat po Pronajimateli ndhradu s$kody, kterd mu
v dlsledku této skutecnosti vznikla. Ke skonceni najmu vypovédi z tohoto divodu dojde okamzikem doruceni
vypovédi Pronajimateli.

Pronajimatel je opravnén najem vypovédét pouze v pfipadé, Ze Najemce je v prodleni s placenim najemného
vice nez 3 po sobé jdouci mésice, to vSak pouze v pfipadé predchoziho pisemného upozornéni Pronajimatele,
jehoz soucasti je i pfimérena dodatecné poskytnutd Ihdta k dhradé dluzného najemného. Ke skoncéeni ndjmu
vypovédi z tohoto divodu dojde okamzikem doruceni vypovédi Najemci.

Smluvni strany se timto dohodly, Ze veskera plnéni (mimo odst. 2 tohoto ¢lanku, kterého se ukonéeni smlouvy
vypovédi nedotykd) poskytnuta dle této smlouvy do okamziku skonceni najmu dle této smlouvy se nevraceji.

VL.
OSTATNI A ZAVERECNA USTANOVENI

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a Ucinnosti dnem uvefejnéni v
registru smluv.

Tato smlouva je uzavrena dle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni.

Smluvni strany ujednavaji, Zze nejpozdéji do tfi mésicli od vyzvy Najemce, bude do verejného seznamu,
v pfipadé, Ze se tak Najemce rozhodne, zapsan najem dle této smlouvy. Pronajimatel svym podpisem na této
smlouvé udéluje Najemci vyslovny souhlas s takovym postupem, zmocnuje jej k podani navrhu na zapis
najemniho prava do pfislusného vefejného seznamu a zavazuje se mu poskytnout za timto Gcelem veskerou
potiebnou soucinnost.

Smluvni strany se zavazuji, Ze budou chranit a utajovat pred tietimi osobami skutecnosti tvofici obchodni
tajemstvi, divérné informace a jiné skutecnosti, se kterymi prisly do styku v souvislosti se smlouvou. Smluvni
strany sjednéavaji, ze dGvérnymi informacemi jsou veskeré informace, podklady a dokumenty poskytnuté v
souvislosti se smlouvou, pokud nejsou bézné dostupné ve verejnych informacnich zdrojich. To neplati v
pfipadé, kdy Pronajimatel bude jakymkoli zplsobem prevadét vlastnické pravo (zejména, nikoli vsak pouze
prodejem, sménou, vlozenim do zakladniho kapitalu, zajistovacim prevodem atd.) k Nemovitosti na treti
osobu; v takovém pfipadé smluvni strany ujednavaji, Ze Pronajimatel je povinen ucinit obsah této smlouvy o
najmu pfilohou jakéhokoli pravniho dokumentu (zejména smlouvy), jehoz uzavieni je predpokladem (titulem)
pro zménu vlastnického prava k Nemovitosti. V pfipadé, ze tak Pronajimatel neucini a na nového vlastnika
Nemovitosti by se ve smyslu § 2221 obcanského zadkoniku nevztahovala ujednani o pronajimatelovych
povinnostech, které nestanovi zakon, tak tyto pronajimatelovy povinnosti na rémec zdkona budou nadale
zavazovat Pronajimatele dle této smlouvy. Bez ohledu na tuto dohodu Pronajimatel vzdy odpovida Najemci za
Skodu, kterd mu pripadné vznikne v disledku poruseni povinnosti Pronajimatele dle tohoto odstavce.
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Pronajimatel dale prebird podle § 1765 odst. 2 obcanského zékoniku riziko zmény okolnosti v souvislosti
s ndjmem dle této smlouvy — pro Pronajimatele tedy bezvyjimecné plati, ze zméni-li se po uzavieni smlouvy
okolnosti do té miry, Ze se plnéni podle smlouvy stane pro Pronajimatele obtiznéjsi, neméni to nic na
povinnosti Pronajimatele splnit dluh. Smluvni strany dale konstatuji, Ze tato smlouva je uzavirana v souvislosti
se Smlouvami o dodavce tepelné energie a vySe najemného dle této smlouvy je tedy pfimérend vychodiskim,
z nichZ smluvni strany vychazely pfi uzavieni Smluv o dodavce tepelné energie a nemuze tedy za zadnych
okolnosti odGvodnit vyuziti institutu tzv. ,neimérného zkraceni” dle ust. § 1793 obcanského zakoniku.

Najemce odpovida za veskeré skody na Pfedmétu najmu vzniklé v dlisledku zavinéného poruseni této smlouvy
Najemcem. Najemce prohlasuje, Ze je pojistény pro pripad Skody na cizim majetku, a zavazuje se, ze toto
pojisténi bude mit uzavreno po celou dobu trvani této smlouvy.

Pronajimatel prohlasuje, Ze Pfedmét ndjmu je pojistén v nezbytném rozsahu a zavazuje se toto pojisténi
ponechat v platnosti po celou dobu najmu.

Tato smlouva v pIném rozsahu nahrazuje Najemni smlouvu uzavfenou mezi smluvnimi stranami dne 17. 12.
1997 (ve znéni dodatku €. 1 ze dne 21. 12. 2012), resp. shora v tomto ustanoveni uvedena Najemni smlouva
v pIném rozsahu okamzikem G¢innosti této smlouvy zanika.

Smluvni strany konstatuji, Ze si tuto smlouvu podrobné precetly, zcela jednoznacné porozumély jejimu obsahu,
neuzaviraji ji v tisni za napadné nevyhodnych podminek, nejsou jim zndmy zadné skutecnosti, které by branily
jejimu uzavreni, a takto ji podepisuji.

Tato smlouva obsahuje UpIné ujednani o predmétu smlouvy a vSech nalezitostech, které smluvni strany mély
a chtély ve smlouvé ujednat, a které povazuji za dillezité pro zavaznost této smlouvy. Zadny projev smluvnich
stran ucinény pfi jednani o této smlouvé, ani projev ucinény po uzavreni této smlouvy nesmi byt vykladan
v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této smlouvy a nezaklada zadny zavazek zadné ze smluvnich stran.

Smluvni strany vyslovné potvrzuji, ze zakladni podminky této smlouvy jsou vysledkem jednani smluvnich stran
a kazda ze smluvnich stran méla prilezitost ovlivnit obsah zékladnich podminek této smlouvy; pouziti § 1799 a
§ 1800 obcanského zakoniku je proto vylouceno.

Veskeré zmény a doplnéni této smlouvy budou provedeny formou pisemnych vzestupné Cislovanych dodatk
vyjadrujicich vili obou smluvnich stran a podepsanych na jedné listiné opravnénymi zastupci obou smluvnich
stran.

Je-li nebo stane-li se kterékoli ujednani této smlouvy neplatnym, nema to vliv na platnost ostatnich ujednani.
Smluvni strany se zavazuji pfipadné neplatné ujednani bezodkladné nahradit formou pisemného dodatku
ujednanim platnym a co nejvice se blizicim svym smyslem a Gcelem ujednani pavodnimu.

Ukaze-li se nékteré z ustanoveni této smlouvy zdanlivym (nicotnym), posoudi se vliv této vady na ostatni
ustanoveni této smlouvy obdobné podle § 576 obcanského zakoniku.

Smluvni strany jsou obecné pfi plnéni této smlouvy povinny postupovat v souladu s Nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich Udajud a o volném pohybu téchto Udajl a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané
osobnich Udajh), v platném znéni (dale jen ,NafFizeni”), a se zdkonem ¢. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich
Gdajd, v platném znéni (dale jen ,ZOZOU"). Kazda ze smluvnich stran je povinna zajistit soulad své ¢innosti
s Nafizenim a se ZOZOU a obstaravat osobni Gdaje od subjekt(i Gdajii pouze zékonnym zp(isobem v souladu
s ¢lankem 6 Nafrizeni a v souladu se viemi zdsadami uvedenymi v ¢lanku 5 Nafizeni.

Soucasti této smlouvy jsou nasleduijici pfilohy:

¢. 1 - Specifikace Zafizeni

¢. 2 — Specifikace Pfedmétu ndjmu — textova a graficka pfiloha se zobrazenim pldorysu Pfedmétu najmu
¢. 3 — List vlastnictvi a katastralni mapa s vyznaenim Budov

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich. Jedno vyhotoveni obdrzi Pronajimatel a jedno vyhotoveni
obdrzi Najemce.

Tato smlouva byla schvalena Radou mésta lvancice, dne 29. 1. 2020, usnesenim ¢. RM/2020/3/76.

ZA NAJEMCE OVERIL ZNEN{ Stranka 5z 6 ZA PRONAJIMATELE OVERIL ZNENI
Ing. Radek Dvorak Mgr. Radek Hlavac



¢EZ ENERGO

V Ostravé dne: 3. 2. 2020 V Ivancicich dne: 4. 2. 2020
Za Najemce: Za Pronajimatele

Ing. David Bauer Milan Bucek

jednatel starosta

Ing. Lumir Zak
jednatel
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