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Smilouva o najmu nebytovych prostor ¢.j. 13/2016

Statutarni mésto Kladno

se sidlem : nam.Starosty Pavla 44, 272 52 Kladno

IC: 00234516

DIC: CZ00234516

zastoupeno na zaklad¢ mandatni smlouvy

SBF Kladno s.r.o

zapsana u Meéstského soudu Praha, oddil C, vlozka 60881
se sidlem : nam.Starosty Pavla 44, 272 01 Kladno

14 25683381

DIC: (725683381

déle jen pronajimatel

a

1S DATA s.r.o.

sivdlo: Estonska 2567, 272 01 Kladno
IC : 26435896

DIC: I

zastoupena
tel.:
déle jen najemce

Vyse uvedené smluvni strany uzaviely niZze uvedeného dne.mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU

podle § 2302 a nasl. ob¢anského zakoniku a na zakladé rozhodnuti 13. RM Kladna ze dne
18.7.2016

CLL
Predmét najmu

1.1.

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 403, v obei Kladno, zapsaného na LV
¢. 10001, k. 4. Vrapice, vedeném Katastralnim ufadem pro Stiedolesky kraj, Katastralni

pracovidté Kladno, jehoZ soucasti je stavba €. p. 127 na adrese Vrapickd




1.2.

Pronajimatel pronajimé ndjemci €ast nemovitosti a to: prostor pro umisténi pfijimaciho
zafizeni o priméru cca 15 cm na anténni stoZar na stfeSe stavby & p. 127 (tak jak je
vyznadeno v situaénim planku — pifloha €. 1), specifikované v bodé 1.1. této smlouvy (dale
jen ,nebytovy prostor) a plochy o velikosti 1 m? na sténé vedle rozvadéte STA v 1. patie
pro umisténi uzamykatelného racku o velikosti S00x660x400 mm (8xvxh), do kterého bude
prostupem sveden kabel UTP ze sticchy a dovedeny UTP kabely ze stavajicich technickych
tras a prostupti bytového domu.

~du
Udel najmu

2.1.

Najemce se zavazuje uzivat pronajaty nebytovy prostor za uelem: poskytovani internetového
ptipojeni v bytovém domé — tj. technologie, anténni stoZér, anténa, kabely a kabelové trasy,
pripojka nizkého napéti (dale jen ,,zafizeni®).

2.2.

Najemce neméd pravo bez souhlasu pronajimatele provozovat jinou ¢&innost nebo zménit
zplsob ¢i podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z této smlouvy. Souhlas pronajimatele
vyZaduje pisemnou formu.

CLIIL
Doba najmu

3.1
Najem se sjedndva na dobu neurcitou, pocinaje dnem 22. srpna 2016

CL1IV.
Ndjemné a jiné platby

4.1.

Smluvni strany sjednaly vy$i najemného za uzivani nebytového prostoru takto:

N4jemné pro umisténi antény Cin{ 586,- K¢&/stozar/mésic.

Néjemné pro umisténi{ technologického zafizeni &ini 534,- K&/m?*/rok.

Najemné bude placeno na kazdy mésic pfedem, vZdy do 5. dne pfisludného mésice,
nejpozdéji vSak do posledniho dne pfislu$ného mésice na u&et pronajimatele, uvedeny
v evidenénim listé.

4.2,

Néjemce je povinen dale hradit uhrady za plnéni spojend s uZivanim nebytového prostoru
(sluzby), které jsou uvedeny v rozpisu jednotlivych polozek v pfiloze &. 2 — evidenénim listu.
Zalohy na uvedené sluzby ve vysi uvedené v evidenénim listu bude ndjemce hradit spolu
s najjemnym, zplsobem a ve lhité dle ¢lanku 4.1. této smlouvy.

4.3.

Vyultovani thrad za plnéni spojend s uZivanim nebytového prostoru provede pronajimatel
jedenkrat za kalendafni rok, vzdy do 30.6. ndsledujiciho roku. Nedoplatek i pieplatek zaloh
na poskytnuté sluzby jsou splatné do dvou mésict, tedy do 31.8. kazdého roku.



4.4.

Pronajimatel ma pravo zménit v pribéhu roku mésiéni zalohu v mife odpovidajici zméné
ceny sluzby nebo z daldich opravnénych divodl, zejména zmény rozsahu nebo kvality
sluzby. Zménéna mési¢éni zaloha mize byt poZadovana nejdiive od prvniho dne mésice
nasledujiciho po doruceni pisemného ozndmeni nové vyse zalohy ndjemci. Zména vyse
mé&siéni zalohy musi byt v ozndmeni fadn¢ odiivodnéna.

4.5.
Bude-li ndjemce v prodleni s placenim najemného nebo thrad za sluzby, je povinen zaplatit
pronajimateli zakonny 1rok z prodleni a zakonny poplatek z prodleni.

4.6.

Najemné se zvy$uje o roéni miru inflace vyhlagenou Ceskym statistickym ufadem nebo
Jinym opravnénym organem, a to vZdy k 31. bfeznu roku nasledujiciho po roce, za ktery je
mira inflace vyhlagena.

CL V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Udrzba a opravy nebytového prostoru

5.1.

Pronajimatel je povinen pienechat nebytovy prostor nijemci tak, aby jej najemce mohl uZivat
k ujednanému ucelu a zajistit najemci neruSené uzZivani nebytového prostoru po celou dobu
najmu.

5.2.
Pronajimatel neodpovidd za vadu, o které v dobé uzavieni ndjemni smlouvy smluvni strany
védély a kterd nebrani uzivéni nebytového prostoru.

5.3.

Najemce se zavazuje udrZovat nebytovy prostor v fadném stavu odpovidajicim b&znému
opotfebeni, na své vlastni ndklady v ném udrZovat Cistotu, dale provadét pribéZné, pokud to
vyZaduje potfeba €i piislusné piedpisy, obvyklé udrZzovani, b&Znou udrZbu a kontroly.
Povinnosti najemce je brat ohled pii své ¢innosti na najemniky byt a dodrzovat pofadek ve
spoleénych prostorach domu a pfed vchodem.

V ptipadg, Ze najemce nebude plnit povinnosti Odrzby nebytového prostoru vyplyvajici pro
néj z ustanoveni této smlouvy, je pronajimatel opravnén provést potfebné prace, zajistit
naleZitosti a uinit veSkerd potiebnad opatieni sam, pfi¢emZ ndjemce se zavazuje uhradit
pronajimateli G¢elné vynalozené a prokazatelné naklady v plné vysi.

5.4,
Ndijemce prohladuje, Ze pienos a instalace systému nijak neovliviiuje ¢innost jinych jiz
stavajicich pienosi. V ptipadé prokazatelného ruseni se zavazuje k pfemisténi systému.

5.5.
Néajemce je povinen zajistit dodrZovéani predpisi poZarni ochrany a viech predpisi
souvisejicich s bezpednym provozem pronajatych prostor.



5.6.
Najemce se zavazuje k dodrZeni stanovenych podminek pro instalaci a provoz svého zafizent,

dle vyjadieni Méstskeé policie Kladno. Nedodrzeni uvedenych podminek znamend deinstalaci
celého zafizeni najemce.

5.7.

Najemce je opravnén provadét v pronajatém nebytovém prostoru stavebni upravy pouze na
vlastni néklady, s piedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a dale s podminkou
obdrZeni veSkerych piislusnych stavebnich povoleni. Pii nesplnéni této povinnosti odpovidd
najemce pronajimateli za vzniklou $kodu v piném rozsahu.

5.8.

Najemce je povinen pfedem pronajimateli oznamit jakykoli zdsah do stiechy nebo jiné
konstrukéni ¢asti domu a vyzadat si pisemny souhlas pronajimatele s takovym zasahem.
Néajemce je dale povinen neprodleng oznamit pronajimateli, Ze zasahem do stfechy nebo jiné
konstrukéni ¢asti domu doslo nebo mize dojit ke vzniku $kody. Najemcee je rovnéZ povinen
upozornit pronajimatele na viechna zji$téna nebezpedi a zavady, kterd mohou vést ke vzniku
skody.

5.9.

Najemce je povinen bez zbytednych pritahG oznamit pronajimateli potiebu nutnych oprav
nad ramec béZné udrzby a umoZnit jejich provedeni. Pronajimatel zajisti nezbytné opravy
v pfiméfené Thité.

5.10.

UkéaZe-li se béhem najmu potieba provést nezbytnou opravu nebytového prostoru, kterou
nelze odloZit na dobu po skonteni ngjmu, musi ji ndjemce strpét, 1 kdyZz mu provedeni opravy
zpusobi obtiZze nebo omezi uZivani nebytového prostoru. Trva-li oprava vzhledem k dobé
najmu dobu nepfiméfené dlouhou nebo ztézuje-li oprava uzivani nebytového prostoru nad
miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z ndjemného podle doby opravy a jejiho rozsahu.
V pfipadé, Ze pronajimatel pfikroti k opravé nebo vyméné stfechy piedmétncho domu &i
stavebnim Gpravam ¢&i opravam pGdniho prostoru, je najemce po dohodé povinen umozZnit
pronajimateli po nezbytné¢ nutnou dobu vstup na stfechu a do pidniho prostoru a provadéni
stavebnich praci. Ndjemce je povinen ulinit takova opatfeni, aby technologické zafizeni,
které je v jeho vlastnictvi, nepfekaZelo stavebnim pracim. Pokud by hrozilo, Ze zafizeni bude
poskozeno, je ndjemce povinen jej na nezbytné nutnou dobu posunout nebo demontovat.
Ngjemce nemd pravo na zadnou finanéni nahradu za dobu provadéni stavebnich praci ani na
néhradu $kody, kterd by vznikla na technologickém zatizeni, protoZe jej najemce vhodnym
zptsobem nezabezpedil & neodstranil. Za dobu, po kterou v disledku provadéni stavebnich
praci nebude moZné technologické zafizeni provozovat, neni najemce povinen platit najemné.

5.11.

Pronajimatel prohlasuje, 7¢ ma na piedmétny dim uvedeny v €lanku [ této smlouvy
uzavieno Zivelné pojisténi. Najemce je povinen sjednat si svym jménem a na vlastni naklad
pojisténi zafizeni umisténého v nebytovém prostoru.

5.12.

Néjemce odpovida pronajimateli za $kody zplsobené jeho jednanim v nebytovém prostoru
nebo v pfedmétném domé a to veetné Skod zplsobenych jednanim osob piitomnych
v nebytovém prostoru nebo v pfedmétném domée na zaklad€ souhlasu ndjemce. Najemce je

[




povinen pronajimateli neprodlené oznamit vznik $kod, pii¢emZ odpovidd dale za 3kody
vzniklé nesplnénim této povinnosti.

5.13.

Néjemce je povinen v nebytovém prostoru zajiSt'ovat dodrzovani predpisi bezpecnosti a
ochrany zdravi pti praci, pravidelné dodrzovani kontrolovat a na poZadani umoZnit kontrolu
téZ pronajimateli. O viech zménach, které by mohly mit vliv na bezpe&nost a ochranu zdravi
pii praci, je ndjemce povinen pronajimatele neprodlené informovat.

5.14.
Do dvou mésicli od Géinnosti této smlouvy je ndjemce povinen v pripadé, Ze tak neudinil,
instalovat tyto odbérové a méfici ptistroje:

- elektromér

Odpottovou poloZkou z ndjemného neni poplatek Stiedoceskym energetickym  zavodim za
osazeni, piihlaSeni a prondjem elektroméru. V pfipadé, Ze neni technicky mozZné osadit
elektromér od STE je ndjemce povinen osadit na své naklady odpoétovy clektromér a stavy

nahlasit spravei domu vZdy do konce kalenddfntho roku. Po&ateéni stav odpottového
elektroméru nahlasi ithned po jeho instalaci.

CLVL
Podnidjem

6.1.
Najemce nenf opravnén podnajmout nebytovy prostor téeti osobé nebo zfidit tfeti osobe jiné
uZivaci pravo.

6.2.

Zridi-Ii njjemee tfeti osob& podngjemni nebo jiné uzivaci pravo k nebytovému prostoru bez
souhlasu pronajimatele, povaZzuje se to za hrubé poruSeni ndjemcovych povinnosti
zplisobujici pronajimateli vazné&jsi 4ymu.

UmozZni-li ndjemce uZivat nebytovy prostor tfeti osobé, odpovida pronajimateli za jednani
této osoby stejné, jako kdyby véc uzival sam.

CLVIL
Skonéeni ndjmu

7.1.

Smluvni strany se dohodly, Ze pokud by ndjemce nebytovy prostor uZzival i po uplynuti
najemni doby a pronajimatel by ho do jednoho meésice nevyzval, aby mu nebytovy prostor
odevzdal, nedochézi tim k obnoveni najmu ve smyslu § 2230 odst. 1) ob¢anského zakoniku.
Uginky ustanoveni § 2230 odst. 1) ob&anského zakoniku jsou v ndgjemnim vztahu zaloZeném
touto smlouvou vylouceny.

Smluvni strany se rovnéZz dohodly, Ze pokud by ndjemce pokracoval v uzivani nebytového
prostoru po dobu alespoil tif mésicti po dni, kdy mél ngjem nebytového prostoru skonéit a
pronajimatel by nevyzval v této dob& najemce, aby nebytovy prostor opustil, nedochazi tim
k obnoveni nigjmu ve smyslu § 2285 oblanského zakoniku. Uéinky ustanoveni § 2283
ob&anského zakoniku jsou v ndjemnim vztahu zaloZeném touto smlouvou vylouceny.




7.2.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou skonéi zejména:

7.3.

a)
b)
¢)
d)
¢)

zanikem pfedmétu ndjmu

dohodou smluvnich stran uinénou v pisemné formé

uplynutim doby najmu, na kterou byla smlouva o ndjmu sjedndna
pisemnou vypovedi

odstoupenim od smlouvy v pisemné formé

Vypovéd’ najmu

7.3.1.

Vypovédét nijem sjednany na dobu neurditou miize kterdkoli smluvni sirana.
Vypovédni doba je Sestimésiéni. Ma-li viak strana k vypovédi vazny davod, je
vypovédni doba tiimési¢ni; trva-li ndjjem po dobu deldi nez pét let a vzhledem k
okolnostem strana nemohla piedpokladat, ze druha strana ndjem vypovi, je vypovédni
doba vzdy Sestimé&siéni.

732,

Ndjem na dobu urditou muize najemce vypovédét pied uplynutim ujednané doby
pouze v téchto piipadech:

a) ztrati-li zpisobilost k ¢innosti, k jejimuz vykonu je nebytovy prostor urCen,

b) pfestane-li byt nebytovy prostor z objektivnich divodi zpisobily k vykonu
&innosti, k némuZ byl urden, a pronajimatel nezajisti ndjemeci odpovidajici ndhradni
prostor, nebo

¢) poruduje-li pronajimatel hrubé své povinnosti vici ndjemet.

Ve vypoveédi musi byt uveden jeji divod; vypovéd’, v niZ neni uveden jejf dived, je
neplatnd. Vypoveédni doba je tfimé&sicnd.

7.3.3.

Najem na dobu urditou miiZe pronajimatel vypovédét pied uplynutim ujednané doby
pouze v téchto piipadech:

a) ma-li byt nemovitd véc, v niZ se nebytovy prostor nachazi, odstranéna, anebo
piestavovana tak, Ze to brani dal§imu uZivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl predvidat, nebo

b) poruduje-li ndjemce hrubé své povinnosti vi¢i pronajimateli, zejména tim, Ze
prestoZe jej pronajimatel vyzval k napravé, hrubé porusuje poradek v domé, uziva
nebytovy prostor v rozporu se smlouvou nebo je po dobu del§i neZ jeden mésic v
prodleni s placenim ndjemného nebo sluZeb spojenych s uZivanim nebytového
prostoru,

Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod; vypoved, v niZ neni uveden jeji divod, je
neplatna. Vypovédni doba je tfimésicni.

7.3.4.
Poruguje-li smluvni strana zv1adt zavaznym zplsobem své povinnosti a tim pusobi
zna¢nou Wmu druhé strané, ma dotéena strana pravo vypovédeét ndjem bez vypovédni
doby.




7.4.

7.3.5.

UZiva-li najemce nebytovy prostor takovym zpiisobem, Ze se opotfebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho znien{, vyzve pronajimatel najemce, aby
nebytovy prostor uzival fadng, d4 mu piiméienou thiitu k napravé a upozomi jej na
mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyZaduje pisemnou formu a musi byt
najemci doruéena.

Neuposlechne-li najemce vyzvy, ma pronajimatel pravo ndjem vypovéddt bez
vypovédni doby. Hrozi-li v8ak v pfipad¢ uvedeném v odstavei I naléhavé vazné
nebezpedi z prodleni, ma pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez vypovédni doby,
aniZ ndjemce vyzval k naprave.

7.3.6.

Nezaplati-li nidjemce najemné nebo zalohy na sluzby ani do splatnosti pfistiho
najemného, vyzve pronajimatel ndjemce, aby dlub na ndjemném uhradil, d& mu
piiméfenou lhitu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Vyzva vyzZaduje pisemnou formu a musi byt ndjemci doruena.

Neuposlechne-li nijemece vyzvy, mad pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez
vypovédni doby.

Qdstoupeni od smlouvy

8.1.

7.4.1.

Porugi-li smluvni strana smlouvu podstatnym zplsobem, muZe druha strana bez
zbytetného odkladu od smlouvy odstoupit. Podstatné je takové poruseni povinnosti, o
némz strana poruiujici smlouvu jiZ pii uzavieni smlouvy v&déla nebo musela védgt,
ze by drubd strana smlouvu neuzaviela, pokud by toto poruSeni ptedvidala. Strana téz
miZe od smlouvy odstoupit bez zbyteéného odkladu poté, co z chovani druhé strany
nepochybné vyplyne, Ze porusi smlouvu podstatnym zplsobem, a neda-li na vyzvu
opravnéné strany piimétenou jistotu.

7.4.2.
Za podstatné poruseni smlouvy najemcem se povazuje zejmeéna, jestlize najemce:

- uZiva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou

- bez souhlasu pronajimatele podnajme nebytovy prostor tieti osobé nebo ziidi
tieti osob€ jiné uZivaci pravo

- neplati ve sjednané lhité platby dle této smlouvy

- neoznami prongjimateli zménu skutecnosti rozhodnych pro vypocet ndjmu a
uhrad za plnéni spojenéd s uzivanim nebytového prostoru ani po uplynuti 30
dnd ode dne, kdy nastala zména

CL.VIIL
Piedani nebytového prostoru po skondeni najmu

Najemce odevzda vyklizeny nebytovy prostor pronajimateli v den, kdy ndjem konéi, ve
stavu, v jakém jej pievzal, nchledé na béZné opoticbeni pii b&Zném uzivani. O této

L



skuteCnosti bude mezi smluvnimi stranami sepsan zdpis, ve kterém bude popsan stav
nebytového prostoru, zjisténé zavady, nedostatky, piipadné zplsobené $kody a zpisob jejich
vypofadani.

8.2.

Néjemce je povinen odstranit v nebytovém prostoru zmény, které provedl se souhlasem
pronajimatele, pokud nebude mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

8.3.

Najemce je povinen odstranit v nebytovém prostoru zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel ndjemci sdéli, Ze odstranéni zm&n ne?ada; ndjemce piesto
nemize zidat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota nebytového prostoru zvysila.
Pronajimatel miZe Zadat ndhradu ve vys$i snizeni hodnoty nebytového prostoru, které bylo
zpusobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele.

8.4.

Nijemce se zavazuje uhradit ke dni ukonéeni najmu nebytového prostoru veskeré nedoplatky
souvisejici s uZivanim nebytového prostoru vietné pfipadné ihrady vyplyvajici ze
zplisobenych $kod na nebytovém prostoru, zjisténych pii jeho pfedani a pfevzeti.

8.5.

Pronajimatel ma pravo na ndhradu ve vysi ujednaného ndjemného, pifpadné obvyklého
najemného, pokud obvyklé nijemné pfevyiuje ndjemné ujednané, neodevzda-li nijemce
nebytovy prostor pronajimateli v den skonéeni najmu, aZ do dne, kdy ndjemce pronajimateli
nebytovy prostor skuteéné odevezda.

8.6.
V pfipad¢ prodleni spfedanim nebytového prostoru se ndjemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi  500,- K& za kazdy den prodleni.

CLIX.
Zavéretna ustanoveni

9.1.
Tato smlouva nabyv4 platnosti dnem jejiho podpisu ob&ma smiuvnimi stranami.

9.2.

Vztahy smluvnich stran se Fidi votazkach vni 2zvladté neupravenych pfislusnymi
ustanovenimi obCanského zdkoniku v platném znéni a na néj navazujicimi platnymi pravnimi
piedpisy.

9.3.

Néjemce souhlasi se zpracovanim osobnich idajd v rozsahu:
- jméno a pfijmeni

- datum narozeni

- rodné ¢&islo

- bydlisté

- telefonni ¢islo

- e-mailové adresa




Uvedené osobni ddaje budou uchovavdny pouze v souvislosti snajemnim vztahem
zaloZenym touto smlouvou a s pravy a zavazky vzniklymi v souvislosti s timto najemnim
. vztahem. Osobni Udaje mohou zpracovavat a mit k nim pfistup pouze osoby vyjmenované
f v Zasadach Statutarniho mésta Kladna na ochranu osobnich udaji. Ndjemce byl s témito
Zasadami seznamen, coZ potvrzuje svym podpisem. Osobni udaje mohou zpracovavat a mit

k nim pfistup rovnéZ zaméstnanci SBF Kladno s.r.0. v souvislosti se spravou bytového fondu
Kladno.

Najemce potvrzuje, Ze byl poucen o Gelu a rozsahu zpracovan{ svych osobnich udaju a kdo
je bude zpracovavat, o zplsobech, jakym budou osobni tidaje zpracovavany, o pfijemct (i
potencidlnim) osobnich udaji (tj. komu mohou byt osobni uidaje zpfistupnény), o svém pravu
na ptistup k osobnim udajim a o svém pravu pozadovat vysvétleni a odstranéni zdvadného a
o pravu obratit se pro tento ptipad na Utad pro ochranu osobnich tidaj.

94.
Prava a povinnosti podle této smlouvy neptechazeji v piipadé umrti fyzické osoby ¢&i zaniku
pravnicke osoby na jejich pripadné pravni nastupce.

9.5,

V piipadé, Ze jednotlivé ustanoveni této smlouvy je neplatné, ziistava platnost ostatnich
ustanoveni nedotena. Neplatna ustanoveni €i pravni mezery se zavazuji smluvni strany
nahradit ustanovenimi platnymi nebo v piipadé potfeby doplnit pravni mezery ustanovenimi
platnymi pfi zachovani stejného ¢€i nejbliz§iho moZného piivodniho smluvniho umyslu
smluvnich stran.

9.6.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazdé ma platnost originalu.
Kazda smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

g7,

Smluvni strany prohlaSuji po precteni této smlouvy, Ze smlouva odpovida jejich pravé a
svobodné villi, Ze nebyla ué¢inéna v tisni za napadné nevyhodnych podminek a na dbikaz toho
pfipojuji své vlastnoruéni podpisy.
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