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tel.: [

zastoupena |

déle jen najemce
Vyse uvedené smluvni strany uzaviely niZe uvedeného dne,mésice a roku tuto

SMLOUVU O NAJMU NEBYTOVEHO PROSTORU

podle § 2302 a nasl. ob&éanského zdkoniku a na zakladé rozhodnuti 1. RM Kladna ze dne
T3 1. 2020

CL L
Piedmét najmu

1.1.

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. &. 3138, v obci Kladno, zapsaného na
LV ¢ 10001, k. 0. Krocehlavy, vedeném Katastralnim ufadem pro StiedoCesky kraj,
Katastralni pracovi§té¢ Kladno, jehoZ soudasti je stavba &. p. 2201 na adrese ul. Ukrajinska,

12,

Pronajimatel pronajima ndjemci ¢ast nemovitosti a to: prostor pro umistdni piijimaciho
zafizenl pro poskytovéani internetového pfipojeni o priméru cca 15 cm na stavajicim
anténnim stozaru na stfeSe objektu ¢ p. 2201 (tak jak je vyznaCeno v situatnim planku —
piiloha €. 1), specifikované v bodé 1.1. této smlouvy (dale jen ,nebytovy prostor) a prostoru
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o velikosti 1 m” ve 4. patie pro umisténi uzamykatelného racku o velikosti 550x600x400 mm
(8xvxh), do kterého budou prostupem svedeny UTP kabely z celého objektu &.p. 2200-2202.

CL IL
Ukel najmu
2.1,
Najemce se zavazuje uZivat pronajaty nebytovy prostor za icelem: poskytovani internetového
piipojeni v bytovém domé — tj. technologie, anténni stoZar, anténa, kabely a kabelové trasy,
ptipojka nizkého napéti (dale jen ,,zafizeni®).

2.2

Néajemce nema pravo bez souhlasu pronajimatcle provozoval jinou &innost ncbo zménit
zpiisob €1 podminky jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z této smlouvy. Souhlas pronajimatele
vyzaduje piscmnou formu.

CL I11.
Doba najmu

3.1
Néajem se sjedndvé na dobu neurditou, podinaje dnem 1. dnora 2020,

CLIV.

Nadjemné a jiné plathy
4.1.
Smluvni strany sjednaly vysi najemného za uzivani nebytového prostoru takto:
Najemné pro umisténi antény ¢ini 2.000,- Ké/stoZzar/mésic.
Nédjemné pro umisténi technologického zafizeni &ini 1.200,- K&m*/rok.
Ngemne bude placeno na kazdy mésic pfedem, vzdy do 5. dne piislu$ného mésice,
ncjpozddji v8ak do posledniho dne prislusného mésice na et pronajimatele, uvedeny
v evidenénim listé.

4.2,

Néjemce je povinen dale hradit uhrady za plnéni spojena s uzivanim nebytového prostoru
(sluzby), které jsou uvedeny v rozpisu jednotlivych polozek v pfiloze €. 2 — cvidenénim listu.
Zalohy na uvedené sluzby ve vySi uvedené v evidenénim listu bude najemce hradit spolu
s najemnym, zplisobem a ve |hité dle ¢lanku 4.1. této smlouvy.

43.

Vyuctovani thrad za pin€ni spojend s uZivanim nebytového prostoru provede pronajimatel
jedenkrat za kalendaini rok, vzdy do 30.6. nasledujiciho roku. Nedoplatek i pieplatek zaloh
na poskytnuté sluzby jsou splatné do dvou mésict, tedy do 31.8. kazdého roku.

4.4,

Pronajimate]l ma pravo zmeénit v pritbéhu roku mésicni zdlohu v mife odpovidajici zméng
ceny sluzby nebo z dalSich opravnénych davodil, zejména zmény rozsahu ncbo kvality
sluzby. Zménéna mésiéni zaloha mlze byt poZadovana nejdiive od prvniho dne mésice
nasledyjiciho po doru€eni pisemného oznameni nové vyse zdlohy najemci. Zména vyse
mésiéni zalohy musi byt v oznameni fadné odivodnéna.




4.5.
Bude-li ngjemce v prodleni s placenim ndjemného nebo thrad za sluzby, je povinen zaplatit
pronajimateli zakonny urok z prodleni a zakonny poplatek z prodleni.

4.6.
Nijemné se zvy$ue o roéni miru inflace vyhlaSenou Ceskym statistickym ufadem nebo

jinym opravnénym organem, a to vzdy k 31. bfeznu roku nésledujictho po roce, za ktery je

mira inflace vyhl4ena.

CL V.
Prava a povinnosti smluvnich stran
Udrzba a opravy nebytového prostoru

5.1.

Ndjemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu najmu, v tomto pfedmét najmu od
pronajimatele pfebird a nema proti tomuto stavu namitek. Smluvni strany sc dohodly, Zc
veskeré piipadné Upravy a opravy ptedmétu najmu nezbytné pro to, aby predmét najmu
vyhovoval pozadavkim ndjemce, si najemce zajisti na své ndklady, a to pouze na zékladé
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5.2.
Pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavieni najemni smlouvy smluvni strany
védely a kterd nebrani uZivéni nebytového prostoru.

5.3.

Najemce se zavazuje udrZovat nebytovy prostor v fadném stavu odpovidajicim bé&Znému
opoticbeni, na své vlastni ndklady v ném udrZovat &istotu, dale provadét prabézne, pokud to
vyzaduje potfeba &i pfislusné piredpisy, obvyklé udrZzovani, b&Znou udrzbu a kontroly.
Povinnosti najemce jc brat ohled pit své éinnosti na ngjemniky byt a dodrZovat potadek ve
spoleénych prostorach domu a pied vchodem.

V piipad€, ze ndjemce nebude plnit povinnosti Udrzby nebytového prostoru vyplyvajici pro
néj zustanoveni této smlouvy, je pronajimatel opravnén provést potfebné prace, zajistit
nalezitosti a ucinit vedkera potfebna opatieni sam, pfiéemz nijemce se zavazuje uhradit
pronajimateli G¢elné vynaloZené a prokazatelné naklady v plné vysi.

S4.
Nijemee prohladuje, Ze pfenos a instalace systému nijak neovliviiuje &nnost jinych jiv
stavajicich pfenosil. V piipadé prokazatelného ruleni se zavazuje k premisténi systému.

5.5.
Néjemce je povinen zajistit dodrZzovani predpisti poZarn{ ochrany a viech pledpist
souviscjicich s bezpednym provozem pronajatych prostor.

5.6.

Néjemee se zavazuje k dodiZeni stanovenych podminek pro instalaci a provoz svého zafizeni,
dle vyjadieni Meéstské policic Kladno. NedodrZ?eni uvedenych podminek znamena deinstalaci
cclého zatizeni nijemce.




5.7.

Néjemce je opravnén provadét v pronajatém nebytovém prostoru stavebni Upravy pouze na
vlastni naklady, spfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele a dale za podminky
dodrzovani  veSkervch  stavebné-technickych predpisi a na zdklad¢ piistudnych
pravomocnych povoleni nebo opatfeni pfislusného stavebniho ufadu. P nesplnéni této
povinnosti odpovida najemce pronajimateli za vzniklou Skodu v plném rozsahu.

5.8.

Najemcee je povinen predem pronajimateli ozndmit jakykoli zasah do stfechy nebo jiné
konstrukéni ¢asti domu a vyzaddat si pisemny souhlas prongjimatcle s takovym rzasahem.
Najemce je dale povinen neprodlené oznamit pronajimateli, 7e zdsahem do stiechy nebo jiné
konstrukéni ¢asti domu doslo nebo mize dojit ke vzniku Skody. Néjemce je rovnéz povinen
upozornit pronajimatele na viechna zji$téna nebezpeéi a zdvady, kterd mohou vést ke vzniku
Skody.

5.9.

Najemcee je povinen bez zbytecnych pritahit oznamit pronajimateli potiebu nutnych oprav
nad ramec bézné Gdrzby a umozZnit jejich provedeni. Pronajimatel zajisti nezbytné opravy
v pfiméiene lhite,

5.10.

UkéaZe-li se béhem najmu potfeba provést nezbytnou opravu nebytového prostoru, kterou
nelze odlozit na dobu po skonéeni ndjmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy
zpisobi obtiZze ncbo omezi uZivani nebytového prostoru. Trvéa-li oprava vzhledem k dobg
ndjmu dobu nepfiméfené dlouhou nebo ztéZuje-li oprava uzivani ncbytového prostoru nad
miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z najemného podle doby opravy a jejiho rozsahu.
V pfipadé, Ze pronajimatel piikro¢i k opravé nebo vyméné stiechy predmétného domu &i
stavebnim Gpravam ¢i opravam pudniho prostoru, je najemce po dohodé povinen umoznit
pronajimateli po nezbytné nutnou dobu vstup na stfechu a do pddniho prostoru a provadéni
stavebnich praci. Ngemce je povinen uinit takova opatieni, aby technologické zafizeni,
které je v jeho vlastnictvi, nepiekaZelo stavebnim pracim. Pokud by hrozilo, Ze zafizeni bude
poskozeno, je ndjemce povinen jej na nezbytné nutnou dobu posunout nebo demontovat.
Néjemece nemd pravo na zadnou finanéni nahradu za dobu provadéni stavebnich praci ani na
nahradu skody, kterd by vznikla na technologickém zatizeni, protoze jej najemce vhodnym
zpUsobem nezabezpe¢il ¢i neodstranil. Za dobu, po kterou v disledku provadéni stavebnich
praci nchude mozné technologické zatizeni provozovat, neni najemce povinen platit ndjemné.

5.11.
Pronajimatel prohlasuje, ¢ ma na pfedmétny ddm uvedeny v clanku 1. této smlouvy
uzavieno Zivelné pojisténi.

5.12.

Najemce odpovida pronajimateli za Skody zpiisobené jeho jednanim v nebytovém prostoru
nebo v predméiném domé a to véetné 3kod zplisobenych jednanim osob piitomnych
v nebytovém prostoru nebo v pfedmétném domé na zaklad¢ souhlasu najemce. Najemce je
povinen pronajimateli neprodlené oznamit vznik Skod, pii€emZ odpovida dale za Skody
vzniklé nesplnénim této povinnosti.



5.13.

Néjemce je povinen v nebytovém prostoru zajistovat dodrzovani picdpisi bezpenosti a
ochrany zdravi pfi praci, pravideln¢ dodrzovani kontrolovat a na pozadani umozZnit kontrolu
t€Z pronajimatceli. O viech zménach, které by mohly mit vliv na bezpe&nost a ochranu zdravi
pil praci, je ndjemce povinen pronajimatcle neprodlené informovat.

5.14.

Do dvou mésicli od u¢innosti této smlouvy je najemce povinen v pfipadé, ze tak neudinil,
instalovat tyto odb&rové a méfici pfistroje:

- elektromér

Odpoctovou polozkou z ndjemného neni poplatek Stfedodeskym encrgetickym  zavodiim za
osazeni, piihlaSeni a prondjem elektroméru, V piipadé, Ze neni technicky mozné osadit
elektromér od STE je ndjemce povinen osadit na své naklady odpoctovy elektromér a stavy
nahlasit spravei domu vzdy do konce kalendainiho roku, Polateéni stav odpotového
elektromeéru nahlasi ihned po jeho instalaci.

CL VI
Podnajem
6.1.

Najemce neni opravnén podnajmout predmét najmu tieti osob& nebo ziidit tieti osob& jiné
uzivaci pravo.

ClL VIL

Skonceni najmu
7.1.
Smluvni strany se dohodly, Ze pokud by ndjemce ncbytovy prostor uZival i po uplynuli
najemni doby a pronajimatel by ho do jednoho mésice nevyzval, aby mu nebytovy prostor
odevzdal, nedochazi tim k obnoveni najmu ve smyslu § 2230 odst. 1) ob¢anského zakoniku.
Uginky ustanoveni § 2230 odst. 1) obcanského zdkoniku jsou v ngjemnim vztahu zaloZeném
touto smlouvou vylouceny.
Smluvni strany se rovnéz dohodly, Zze pokud by najemce pokradoval v uZivdni nebytového
prostoru po dobu alespon tif mésicti po dni, kdy mél najem nebytového prostoru skonéit a
pronajimatel by nevyzval v této dobé najemce, aby nebytovy prostor opustil, nedochazi tim
k obnoveni ngjmu ve smyslu § 2285 obganského zikoniku. Uginky ustanoveni § 2285
ob&anského zakoniku jsou v najemnim vztahu zaloZeném touto smlouvou vyloudeny.

7.2.
Néjemni vztah zaloZeny touto smlouvou skonéi zejména:
a) zanikem piedmétu najmu
b) dohodou smluvnich stran u¢inénou v pisemné formé
¢) uplynutim doby najmu, na ktcrou byla smlouva o najmu sjednana
d) pisemnou vypovédi
e) odstoupenim od smlouvy v pisemné formé

7.3.

Vypovéd’ najmu
7.3.1.
Vypovedét najem sjednany na dobu newrditou muze kterdkoli smluvni strana.
Vypovédni doba je Sestimésicni. Ma-li v3ak strana k vypovédi vazny davod, je
vypovédni doba (fimési¢ni; trva-li najem po dobu delsi neZ pét let a vzhledem k



okolnostem strana nemohla predpokladat, Zc druha strana najem vypovi, je vypoveédni
doba vzdy Sestimésicni.

7.3.2.
Najem na dobu urditou muze najemce vypovédét pied uplynutim ujednané doby
pouze v téchto pfipadech:

a) ztrati-li zptisobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je nebytovy prostor urlen,

b) pfestane-li byt nebytovy prostor z objektivnich divodd zplsobily k vykonu
¢innosti, k némuz byl uréen, a pronajimatel nezajisti najemei odpovidajici nahradni
prostor, nebo

¢) poruduje-li pronajimatel hrubé své povinnost viéi najemci.

Ve vypovédi musi byt uveden jeji diivod; vypoved, v niZ neni uveden jeji duvod, je
neplatna. Vypovédni doba je tiimésicni.

7.3.3.

Néjem na dobu uréitou muze pronajimatel vypoveédét pred uplynutim ujednané doby
pouze v téchto piipadech:

a) ma-li byt nemovitd véc, v niz sc¢ nebytovy prostor nachazi, odstranéna, anebo
plestavovana tak, Ze to brani dal$imu uzivani prostoru, a pronajimatel to pfi uzavieni
smlouvy nemusel ani nemohl predvidat, nebo

b) poruduje-li najemce hrubé své povinnosti vici pronajimateli, zejména tim, Ze¢
piestoZe je] pronajimatel vyzval k naprave, hrubé porusuje pofddck v domé, uziva
nebytovy prostor v rozporu se smlouvou nebo je po dobu delsi neZ jeden mésic v
prodleni s placenim ndjemného nebo sluzeb spojenych s uZivianim nebytového
prostoru

Ve vypovédi musi byt uveden jeji davod; vypovéd’, v niZz neni uveden jeji diivod, je
neplatna. Vypovédni doba je tiimésicni.

7.3.4.
Porusuje-li smluvni strana zvlast’ zavaznym zplsobem své povinnosti a tim pusobi
znaénou Bjmu druhé strang, ma dotlena strana pravo vypovédét ndjem bez vypoveédnt
doby.

7.3.5.

Uziva-li najemce nebytovy prostor takovym zplsobem, Ze se opotiebovava nad miru
pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi jeho zniceni, vyzve pronajimatel najemce, aby
nebytovy prostor uzival fadné, dd4 mu piiméfenou lhutu k napravé a upozorni jej na
mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Vyzva vyZaduje pisemnou formu a musi byt
najemci dorucena.

Neuposlechne-li najemce vyzvy, ma pronajimatel prave najem vypoveédét bez
vypovédni doby. Hrozi-li viak v pfipadé uvedeném v odstavei 1 naléhavé vazné
nebezpedi 7z prodleni, ma pronajimatel pravo ndjem vypovédét bez vypovédni doby,
aniz najemce vyzval k napravé.

7.3.6.
Nezaplati-li ndjemce ndjemné nebo zalohy na sluzby ani do splatnostt pfistiho
najemného, vyzve pronajimatel najemce, aby dluh na najemném uhradil, dd mu
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ptiméfenou lhittu k ndpravé a upozorni jej na moZzné nasledky neuposlechnuti vyzvy.
Vyzva vyzaduje pisemnou formu a musi byt ndjemeci doruéena.

Neuposlechne-li ndjemce vyzvy, ma pronajimatel prdvo najem vypovédét bez
vypovédni doby.

7.4,
Odstoupeni od smlouvy

7.4.1.

Porudi-li smluvni strana smlouvu podstatnym zplsobem, mize druhd strana bez
zbyte¢ného odkladu od smlouvy odstoupit. Podstatné je takové poruseni povinnosti, o
némz strana porudujici smlouvu jiz pfi uzavieni smlouvy védéla nebo musela védét,
7¢ by druha strana smlouvu neuzaviela, pokud by toto poruseni piedvidala. Strana téz
milze od smlouvy odstoupit bez zbyteéného odkladu poté, co z chovani druhé strany
nepochybn€ vyplyne, Ze porusi smlouvu podstatnym zpisobem, a neda-li na vyzvu
opravnéne strany pfiméfenou jistotu.

7.4.2.
Za podstatné porudeni smlouvy ngjemecem se povazuje zejména, jestlize ngjemce:

- uziva nebytovy prostor v rozporu se smlouvou

- bez souhlasu pronajimatele podnajme nebytovy prostor tfeti osob& nebo ziidi
tieti osobé jiné uZivaci pravo

- neplati ve sjednané lhaté platby dle této smlouvy

- neoznami pronajimateli zménu skutecnosti rozhodnych pro vypocet najmu a
thrad za plnéni spojena s uzivdnim nebytového prostoru ani po uplynuti 30
dni ode dne, kdy nastala zména

CL.VIIL
Predani nebytového prostoru po skonéeni najmu

8.1.

N4jemce odevzda vyklizeny nebytovy prostor pronajimateli v den, kdy ngjem kondi, ve
stavu, v jakém je] pievzal, nehledé¢ na b&Zné opotfebeni pfi b&Zném uzivani, O télo
skute€nosti bude mezi smluvnimi stranami sepsan zapis, ve klerém bude popsan stav
nebytového prostoru, zjisténé zavady, nedostatky, piipadné zplsobené §kody a zpusob jejich
vypotadani,

8.2.
Nijemee je povinen odstranit v nebytovém prostoru zmény, kieré provedl se souhlasem
pronajimatele, pokud nebude mezi smluvnimi stranami dohodnuto jinak.

8.3.

Ndjemce je povinen odstranit v nebytovém prostoru zmény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaZe pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; ndjemce piesto
nemize Zadat vyrovnani, 1 kdyby se zmeénami hodnota nebytového prostoru zvysila.
Pronajimate]l miize Zzadat nahradu ve vy8i sniZeni hodnoty nebytového prostoru, které bylo
zplUsobeno zménami provedenymi ndjemcem bez souhlasu pronajimatele,



8.4.

Najemee se zavazuje uhradit ke dni ukon&eni ndgjmu nebytového prostoru veskeré nedoplatky
souvisejici suZivanim nebytového prostoru veetné piipadné uhrady vyplyvajici ze
zplsobenych Skod na nebytovém prostoru, zjiSténych pii jeho ptedani a prevzeti.

8.5.

Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vysi ujednaného ndjemncho, pfipadné obvyklého
najemncho, pokud obvyklé najemné prevysuje najemné ujednané, neodevzda-li ndjemce
nebytovy prostor pronajimateli v den skonfeni ndjmu, aZ do dne, kdy ndjcmcee pronajimatcli
nebytovy prostor skute¢né odevzda.

8.6.
V pifpadé prodleni s pfedanim nebytového prostoru se ndjemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vyst  500,- K€ za kazdy den prodleni.

CLIX.

Zavéreéna ustanoveni

9.1.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a ué¢innosti
dnem zvefejnéni v registru smluv v souladu s § 6 odst. 1 zak. & 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a registru smluv (zdkon o
registru smluv), ve znéni pozdgjsich predpisi.

9.2.

Vztahy smluvnich stran se fidi votazkach vni zviasté neupravenych prisluSnymi
ustanovenimi ob¢anského zakoniku v platném znéni a na n&j navazujicimi platnymi pravnimi
piedpisy.

9.3.

Najemce bere na védomi a souhlasi stim, Ze mohou byt zpracovavany osobni Udaje
v rozsahu:

- jméno a pijmeni

- datum narozeni

- rodné Cislo

- bydliste

- telefonni &islo

- e-mailova adresa

Uvedené osobni tdaje budou uchovdvany pouze v souvislosti s ndjemnim vztahem
zalozenym touto smlouvou a s pravy a zavazky vzniklymi v souvislosti s timto ndjemnim
vztahem. Osobni idaje mohou zpracovéavat a mit k nim pfistup pouze osoby vyjmenované
v ZAsadach Statutdrniho mésta Kladna na ochranu osobnich udajii. N4jemce byl s témito
Zasadami seznidmen, coZ potvrzuje svym podpisem. Osobni adaje mohou zpracovaval a mit
k nim pfistup rovnéZ zaméstnanci SBY Kladno s.r.o. v souvislosti se spravou bytového fondu
Kladno.

Najemce potvrzuje, Ze byl pouden o adelu a rozsahu zpracovani uvedenych osobnich udajti a
kdo jc bude zpracovavat, o zphsobech, jakym budou osobni udaje zpracovavany, o pfijemet (i
potencialnim) osobnich 0daji (tj. komu moehou byt osobni Gdaje zpfistupnény), o pravu na



pristup k osobnim udajiim a o pravu pozadovat vysvétleni a odstranéni zédvadného a o pravu
obratit se pro tento piipad na Utad pro ochranu osobnich udaja.

9.4,

V pfipad€, Ze jednotlivé ustanoveni této smlouvy je neplatné, zdstiva platnost ostatnich
ustanoveni nedotéena. Neplatna ustanoveni & pravni mezery se zavazuji smluvni strany
nahradit ustanovenimi platnymi nebo v piipadé potieby doplnit pravni mezery ustanovenimi
platnymi pf zachovani stejného €1 nejbliz§iho mozného pivodniho smluvniho tmyslu
smiuvnich stran.

g5

Tato smlouva mitze byt ménéna nebo dopliiovana pouze formou pisemnych vzestupng
tislovanych dodatktl. Smluvni strany timto v souladu s ustanovenim § 564 ob&anského
zakoniku vyslovné vyluduji jinou formu.

9.6.

Rada mésta Kladna odsouhlasila uzavieni této smlouvy na své 1. schiizi dne 13.1.2020.
Zamér pronajimatele pronajmout picdmeét ndjmu byl zvetrejnén podle zakona ¢. 128/2000 Sb.,
o obcich, a to vyvésenim na Gfedni desce od 19,12.2019 do 5.1.2020.

2

Zadné ustanoveni této smlouvy nepovazuj{ smluvni strany za obchodni tajemstvi a jejim
podpisem bezvyhradné souhlasi s jejim uvetejnénim podle zak. &. 34(0/2015 Sb., a to vieiné
ptipadnych daldich zmén a dodatku.

9.8.
Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech, z nichz kazda strana obdr{ po jednom.

9.9.

Smluvni strany prohlaSuji po pfeteni této smlouvy, Ze smlouva odpovida jejich pravé a
svobodné vili, Ze nebyla u¢inéna v tisni za napadné nevyhodnych podminek a na ditkaz toho
pfipojuji své podpisy.
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