NAJEMNI SMLOUVA
0O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTORU

2010/0153/MO.DOBCH
PRONAJIMATEL: Méstsk4 &4st Praha 8
se sidlem orgén: Zenklova 35, 180 48 Praha 8 — Liber,
(oF 000 63 797,
DIC: CZ00063797,

bankovni spojeni:

¢islo Gétu:

zastoupeny: p. Mgr. Martinem Roubickem,
zdstupcem Starosty Méstské ¢asti Praha 8

(déle jen "pronajimatel"),

a

NAJEMCE: Servisni stredisko pro sprivu svéfeného
majetkn MC Praha 8, prispévkovd
organizace

se sidlem na adrese: U Synagogy 236/2, 180 00 Praha 8 - Liber

It 006 39 524,

DIC: CZ00639524

bankovni{ spojent:

gislo tigtu:

zastoupena: p. Janem Kovatikem, povéfenym vedenim
organizace

organizace zapséna dne 13. &ervence 2007 v Registru Zivnostenského podnikéni
(déle jen "najemce"),

uzaviraji s platnost{ ode dne podpisu obéma smluvnimi stranami nésledujici ndjemni smlouvu:



2.

Clének I.
Piedmét a ilel ndjmu

Pronajimatel touto smlouvou pfenechdva ndjemci za ndjemné do uZivani nebytové
prostory v domé& ¢&p. 236, na k. 0. Libeti anaadrese U Synagogy &. or. 2,
180 00 Praha 8, podlazi: 1., 2. a 3. NP, & nebytovych prostort: 603, poet
mistnosti: 30 + 6 x WC, o celkové podlahové vyméte: 514,06 m*, a to pro Gdely:
»kancelafe, resp. pro pfedmét podnikéni: pofadéni odbornych kurzd, Skoleni
a jinych vzdéladvacich akci véetnd lektorské d&innosti, v provozovné umisténé

v pronajatych nebytovych prostorech.

Pronajimané prostory jsou popsdny v "Pasportu pronajimanych nebytovych

prostorit" a planku, které jsou nedilnou soudast{ této smlouvy.

Clanek II.

Doba trvini ndjemniho vztahu

Néjemn{ smlouva se uzavird na dobu neurditou.

O piedani a pfevzet! nebytovych prostori, vymezenych v Clanku L. této smlouvy,
bude smluvnimi stranami pofizen pisemny "Protokol o pfedéni a pfevzet{ nebytovych

prostordl", podepsany zéstupci obou smluvnich stran, ato nejpozdéii
ode dne podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami.

Clanek III.

Cena ndjmu a poskytovanych sluzeb

do 30 dnd

Nijemné se v souvislosti suZivanim nebytovych prostori stanovuje dohodou

smluvnich stran:

A/  Roéni sazba nijemného:
514,06 m’za 120,00 K&/m?, 4. celkem

61 687,00 K&,

Celkem ro¢né za 514,06 m” 61 687,00 K¢

(slovy: Sedesat jeden tisic Sest set osmdesét sedm &eskych).

B/ Roéniziétovatelné zélohy za sluzby:

- vodné a sto¢né, 27 600,00 K¢,
- Ustfedni vytapéni (pFepod. metry) 100 800,00 K&,
Roéni ziittovatelné zalohy celkem: 128 400,00 K&,

C/ Rozpodet ihrad za najem a sluzby: .
ro¢n{ thrada celkem 190 087,00

Stvrtletni Bihrada celkem 47 522,00
mé&siéni ihrada celkem 15 841,00
denn{ Ghrada celkem 521,00

Néajemce zaplati v roce, v n&mZ tato smlouva mnabyla ddinnosti, a v

K¢,
K&,
K¢,
Ke.*

roce, Vv némz

skon¥f najemni vztah podle této smlouvy, pom&rnou &ast roéniho najemného.



Ro¢ni zudétovatelné zilohy za sluZby budou pronajimatelem pravidelné jedenkrat
rofn€, zuCtovany v souladu se zvlaStnimi pravnimi pfedpisy, pfiemZ energie
(v&. vody) budou roziétovany podle naméfené spotieby. Piipadné pieplatky
¢i nedoplatky  jsou smluvn{ strany povinny zaplatit ve lhitdch uvedenych
vustanoveni § 7 odst. 5 vyhl. €. 372/2001 Sb., kterou se stanovf pravidla pro
rozuétovani nékladd na tepelnou energii na vytapéni a nékladii na poskytovani TUV
mezi koneéné spottebitele.

V pifpadé zmény cen sluZeb, poskytovanych v souvislosti s uZivinim nebytovych
prostorl), si pronajimatel vyhrazuje privo na tpravu stanovenych &dstek v souladu
se zvlaStnimi pravnimi a cenovymi pfedpisy.

Nijemné (vetné zéloh za sluzby) plati ndjemce mésién€ a je splatné do kaZdého
5. dne pfislusného kalendafniho mésice. Najemné a zélohy za sluzby se plati jednou
Sastkou. Néjemné je plnéni osvobozené od dané zpfidané hodnoty (DPH),
dle ust. § 56 odst. 4 zdkona & 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty ve znéni
pozdé&jsich predpisti. Zalohy za sluzby DPH nepodléhaji.

Dnem zdanitelného plnéni je kazdy 5. den pi{sluiného kalendd¥niho mésice.
Néjemné bude néjemcem hrazeno na et pronajimatele vedeny u INNSNEE

&islo tétu:
konstantn{ symbol:
variabilni symbol:

Sjednané ndjemné dle odst. 1. pism. A/ tohoto &lénku smlouvy se kaZdorolng,
potinaje rokem 2011, zvy3i vidy k 31. bieznu b&Zncho roku o nardst souhrnného
"Indexu spottebitelskych cen”, oficiélng zvefejtiovany Ceskym statistickym tifadem
za uplynuly rok. Novy vypolet ndjemného ozndmi pronajimatel ndjemci zaslanim
"vypo&tového listu". -

Clanek IV.
Stav pronajimanych prostori

Néjemce prohlasuje, Ze stav pronajimanych prostord je mu zndm, Ze byl mezi nim
a spravcem nebytovych prostorli sepsén "Zépis o prohlidce nebytovych prostord”
a v tomto stavu je od pronajimatele piejima.

Niklady na b&Znou udrZbu a opravy si hradi néjemce. Provadét stavebni tpravy
vétitho rozsahu, na n&% je tfeba stavebnf povoleni nebo ,ohlddeni stavebnimu tfadu®,
je néjemee oprévn&n provadét pouze po piedchozim pisemném souhlasu pronajimatele
a pti dodr¥en{ povinnost dle stavebniho zékona a pfedpisit souvisejicich, v platnych
znénich.



Clének V.
Investice a vnitinf dpravy

Néjemce bere na v&domi, Ze pronajaté prostory jsou stavebn¥ urdeny jako , kancelste*.
Pronajimatel prohladuje, Ze uzavienim této smlouvy dévé ndjemci "souhlas viastnika"
k uZivéni pronajatych prostorl pro dlely, resp. pfedmst podnikéni v provozovng
v nich umist&né, uvedené v Cl. I. odst. 1. této smlouvy.

Nijemce je opravnén vlastnimi technickymi prostfedky ptim&fen zabezpedit ochranu
svého majetku v pronajatych prostorech.

Nijemce se zavazuje, Ze zajistf na své ngklady instalaci samostatného elektroméru
a vodoméru, a to do 30 dnd od protokolarnfho predéni a pievzet! nebytovych prostort.
Po pfeloZeni dokladd o splnén{ této povinnosti budou od prvntho dne nasledujfciho
mésice upraveny platby za p¥{sluiné sluzby, a to ,,vypoétovym listem*,

Clének VI.
Zakladni prava a povinnosti smluvnich stran

Veskerd prdva a povinnosti vyplyvajic! z ndjemniho vztahu se ¥di touto smlouvou,
zdkonem ¢&. 116/1990Sb.,, o ndjmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znénf
pozdéjsich predpisd, a daldfmi zvldstnimi pravnimi pfedpisy.

Néjemce se zavazuje dodrZovat v pronajatych prostorech piisluiné bezpeénostni,
hygienické a poZérnf predpisy a ¥{dit se i dal§imi zvi4$tnimi pravnimi pfedpisy.

Clanek VIL
Ostatnf povinnosti ndjemce
Najemce je povinen ozndmit pronajimateli:

a) zménu adresy (v&. PSC) sidla pravnické osoby nebo mista podnikéni, resp. mista
trvalého pobytu fyzické osoby,

b) zménu nebo ztratu zplsobilosti k provozovani &innosti, pro kterou byly nebytové
prostory pronajaty,

a to nejpozdéji do 8 dnd od vzniku kazdé z t&chto zmén,

c) neprodlené kaZdou zévadu nebo udélost, pro kterou se pronajaté prostory stanou
nezpusobilé ke smiuvenému zplisobu vZivéni,

Néjemce je povinen zpifstupnit pronajaté prostory osobdm povéfenym
pronajimatelem, a to kdykoliv na poZ4dénf{ oprévn¥ného zéstupce pronajimatele,
za utelem kontroly dodriovén{ ustanoven{ této ndjemmni smlouvy nebo za udelem
lidrZby nebo oprav provédénych pronajfmatelem.

Néjemce je povinen neprodleng si smluvn& zajistit odvoz odpadu na vlastni néklady
asmlouvu o zajisténi této sluzby piedloZit pronajimateli nejpozdéji do 30 dnb
od nabyti uifinnosti této smlouvy.

"
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Clének VIIL
Podstatn4 porufeni smlouvy
Za. pcgdstatné poruleni této smlouvy nebo zvlastnich pravnich pfedpist se povazuje
zejména;
- nezaplaceni najemného a thrad za poskytované sluzby do 30 dni od jejich splatnosti,
- opakované opoZdéné placeni najemného a uhrad za sluzby,
- poruSovéni bezpe&nostnich, hygienickych a poZarnich pfedpisf,

- provédén{ stavebnich Wiprav v rozporu se stavebnim zakonem nebo ostatnimi
zvl4§tnimi pravnimi predpisy,

- provadéni stavebnich Gprav bez souhlasu pronajimatele,

- sjednén{ podndjmu pronajatych prostori nebo jejich &asti ve prosp&ch treti osoby,
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

- zinéna pfedmétu podnikani v provozovné umisténé v pronajatych prostorech,
bez ozndmen!( a ptedchoziho pisemného sounhlasu pronajimatele,

- nepfevzeti nebytovych prostorti v souladu s Cl. II. odst. 2. této smlouvy,
- poruden povinnostf stanovenych v Cl. VIL této najemni smlouvy,

- porueni povinnosti uvedenych v Cl. 111, odst. 7. této nijemni smlouvy.
4

Clanek IX.
Ukon¢eni ndjemniho vztahu
Néjemn{ vztah kond{ v piipade:
- vypovédi, uplynutim vypovédnf Ihity,
- dohody, dnem sjednanym v dohodé.

Smlouvu uzavienou na dobu neur;bitou je mozno kdykoliv vypov&dét oboustranns,
ato i bez udénf divodu, Vypovédii [hita v tomto pfipad€ &inf tFi mésice. V piipadé
podstatného poruden{ této néjemni:-smlouvy dle Cl. VIIL odst. 1. &inf vypovédni lhita
jeden mésic. Vypovédani lhita podne béZet od prvého dne mésice nésledujiciho
po doruéeni pisemné vypovédi dFuhé smiuvnf strané.

Ke dni skonéenf najmu, dle odst. 1. tohoto &ldnku smlouvy je ndjemce povinen
pronajaté prostory vyklidit a protokolams pfedat pronajimateli ve stavu, v jakém byly
pfevzaty apiipadn® sesouhlasem pronajimatele upraveny, s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebeni,

Smiluvn{ strany se dohodly, Ze veikerou vzdjemnou korespondenci budou povaZovat
za doruéenon 1 zaslanim na posledng zndmou adresu sidla pravnické osoby nebo mista
podnikani, resp. adresu mista trvalého pobytu fyzické osoby, a to tfetim dnem uloZeni
postovn! zésilky u drZitele poStovnd licence (provozovatele podtovnich sluZeb)
»pro nedoruditelnost z divodu unepfevzetf =zasilky, odmitnuti jejlho plevzeti,
ptip. z divodu véas neoznimené zmény adresy dle Cl. VIL odst. 1. této smlouvy.



Clanek X.
Smluvni pokuty
Smluvni strany se dohodly, Ze né4jemce zaplati pronajimateli smluvni pokutu
v pfipadg, Ze:
a) ndjemné, véetné uhrad za poskytované sluZby, nebude hrazeno véas a ve sjednané
vysi,
b) ndjemce bude v prodleni s vyklizenim a pted4nim pronajatych prostort dle Cl. IX.
odst. 3, této smlouvy.
Vyse smluvni pokuty se stanovi dohodou smluvnich stran ve vysi:
ad a) 0,1% z dluzné &astky za kaZdy den prodlen,
ad by 1500,- K& za kazdy den prodleni.

Smluvni pokuta sjednand v této smlouvé nevyluéuje nérok pronajimatele vii&i ndjemci
na nahradu vzniklé §kody.

Sjednanou vysi smluvni pokuty, vzniklé v daném mésici, je njemce povinen zaplatit
pronajimateli vZdy do 5. dne nasledujiciho mésice za pfedchozi mésic.

Clanek X1, ~
Prohladseni

Pronajimatel prohladuje, Ze ke dni podpisu této smlouvy obéma smluvnimi stranami
jsou zru$eny najemn{ smlouvy nebo dohody dffve uzaviend, které se tykaly
pronajimanych prostordi, a Ze na pronajimanych prostorech nevizanou Zadné pravni
zévady.

Najemce bere na v&domi, Ze pronajimatel je opravnén ustanovit na zdkladé mandatni
smiouvy sprivce objektu, ktery bude jeho jménem vykondvat nékterd jeho prdva
spojend s vlastnictvim, resp. opravognim hospodafit s do spravy svéfenym pfedmétem
najmu. Spravce viak nebude opravnén uzavirat dohody o zménach této ndjemni
smlouvy, ani ji vypovédét bez pisemného souhlasu pronajimatele.

Clanek XII.
Zaveéreéna ustanoveni

Vztahy mezi pronajimatelem a nijemcem, neupravené touto smlouvou, se fidi
Ob&anskym zakonfkem (zdkonem &, 40/1964 Sb., ve znéni pozdéjdich ptedpish),
cit, zdkonem &, 116/1990 Sb. a ostatnimi zv14§tnimi pravnimi pfedpisy.

Obsah této smlouvy miZe byt zmén&n nebo doplnén se souhlasem obou smluvnich
stran, a to pouze formou pisemnych &islovanych dodatkd ke smlouvé.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy pfechézeji na pravni ndstupce obou
smluvnich stran,

Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech, z nichz 3 vyhotoveni obdrZi
pronajimatel a 1 vyhotoveni ndjemce.
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3 Tato smlouva nabyva dinnosti dnem protokolarniho predani a prevzeti pfedmétu
nédjmu v souladu s CL. IL. odst. 2. této smlouvy.

6. Smluvni strany prohlauji, Ze si tuto smlouvu f4dn& pregetly, Ze jeji ustanoveni jsou
jim jasnd a srozumitelnd a Ze ji uzavirajf na zdklad® své pravé a svobodné wiile,
bez nitlaku a nikoli v omylu nebo tisni, za nipadn& & jednostrann nevyhodnych
podminek. Na dikaz toho p¥ipojuji zdstupci obou smluvnich stran své pravoplatné

podpisy.

Pfilohy: ,,Pasport pronajimanych nebytovych prostora“
Planek

V Praze dne: 0 4 -05- 2010

Za pronajimatele:

DOLOZKA

Mot ViadimfraJudkov... .oocomnee
Povéfen( Elenové
Zastupitelstva

V Praze dnehﬁgwﬁgégﬁ{

Spravce: AUSTIS a. s. - Libeii
kontaktni osoba: p. Davidik
telefon: 266 312 240



