Smlouva
o podniajmu ¢asti nemovitosti.

Jiho&eska univerzita v Ceskych Budéjovicich

se sidlem Ceské Busiéjovice, Branisovska 31, PSC 370 05,

IC: 600 76 658, DIC: CZ 60076658

jejimz jménem jedna p. prof. PhDr. Vaclav Bazek, CSc., rektor,

bankovni spojeni CSOB, a.s.,

pobogka Ceské Budgjovice, é.l’l_

kontaktni osoba ve vécech napliovani této smlouv

jako ndjemce a podnajimatel (dale jen podnajimatel) na strané jedné
a

Vys3i odborna $kola zdravotnicka Bila Vlogka, s.r.o.
se sidlem ZachariaSova 3, 370 04 Ceské Budé&jovice

IC: 251557795
:

jejim jménem jedna Bartuska Jose
bankovni spajen .. (NN

kontaktni osoba ve vécech napliiovani této smlouvy:

uzaviely niZze uvedeného dne, mésice a roku podle § 666 ob¢anského zékoniku ¢. 40/1964
Sb. v platném znéni tuto

smlouvu
o podnajmu ¢asti nemovitosti.

I
Uvodni ustanoveni.

1. Obchodni spoleénost Nemocnice Ceské Budgjovice, a.s. se sidlem Ceské Budgjovice, B.
Némcové 585/54, IC 260 68 877, jako vlastnik budovy objektu obéanské vybavenosti
bez &.p./&.e., postavené na pozemku parcel.&. 1344 zast.pl. a nadvoii v obci Ceské
Budgjovice a katastralnim tizemi Ceské Budé&jovice 7, uzaviela dne 28. 11. 2008
s JihoGeskou univerzitou v Ceskych Bud&jovicich jako ndjemcem smlouvu o nijmu
nemovitosti, jejimz pfedmétem je stavba v tomto odstavci smlouvy specifikovana a dale
oznac¢ovana jen jako Budova,



2. Smlouva o ndjmu nemovitosti ze dne 28. 11. 2008 opraviluje JihoCeskou univerzitu
v Ceskych Budgjovicich dat ¢ast budovy do podndjmu podnéjemci, ktery je ucastnikem
této smlouvy a to za podminek, které smlouva o ndjmu stanovi.

IL.
Predmét a i¢el podnajmu.

1. Pfedmétem podndjmu je ¢ast Budovy, sestavajici ze dvou mistnosti v 2.np poschodi,

oznacena zakresem do situacniho pléanku, tvoficiho prilohu €. 1 a nedilnou soucést této
smlouvy.

2. Celkova plocha podnajimanych prostord tak ¢ini 50,36 m?, pficemZ podndjemce je za
podminek v této smlouvé sjednanych do podnajmu bez vyhrad piijima a zavazuje se je
uzivat v souladu s jejich ucelem, kterym se pro ucely této smlouvy rozumi $atna pro
studenty, ktefi vykondvaji v rdmci studia praxi v nemocnici.

IIL
Vznik, doba trvani a zanik podndjmu.

1. Podndjem vznikd dnem 1.unora 2009 a sjedndva se na dobu neurcitou.

2. Podnajem skon¢i dohodou smluvnich stran ke dni v ni sjednanému, pisemnou vypovédi
nebo na zakladé jinych skutecnosti, stanovenych touto smlouvou nebo zikonem.
Vypovéd' lze podat bud’ z diivodil v této smlouvé vyslovné uvedenych a nebo bez
uvedeni diivodu.

3. Podnajimatel muzZe smlouvu vypovédét analogicky z diivodd, stanovenych zdkonem ¢.
119/1990 Sb.v platném znéni a dale v pfipad€, Ze podndjemce

a) uziva podnajatou ¢ast budovy k ucelu, ktery je v rozporu s touto smlouvou

b) je vice neZ jeden mésic v prodleni s placenim podnajemného nebo jinych plateb dle
této smlouvy,

c) opakované poru$il povinnost stanovenou touto smlouvou nebo obecné zdvaznym
pravnim pfedpisem.

4. Podndjemce je opravnén dat vypovéd’ v piipadg, Ze

a) podnajatd cast Budovy se stane bez zavinéni podndjemce nezpusobila ke
smluvenému uZivani a do stavu zpusobilého neni uvedena ani ve lhité jednoho
mésice od pisemného upozornéni podnijemce na nezplsobily stav, spojeného
s poZadavkem na jeho odstranéni,

b) podnajimatel opakované porusil své povinnosti, stanovené touto smlouvou nebo
obecné zdvaznym pravnim piedpisem a naprava nebyla sjednana ani do jednoho
mésice od pisemného upozornéni podndjemce na porueni téchto povinnosti,
spojeného se Zadosti o sjednani napravy.

5. V ptipadé¢ vypovédi smlouvy z diivodil, uvedenych v odstavcich 3 a 4 tohoto €lanku
smlouvy je sjedndna tfimésicni vypovédni lhita, kterd pocind béZet od prvého dne
kalenddiniho meésice nésledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané
na jeji adresu, uvedenou v této smlouveé. V piipadé¢ vypovédi zjinych neZ pravé
uvedenych divodl ¢i bez uvedeni divodi je sjednana ro¢ni vypovédni lhita, kterd
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po¢ind béZet od prvého dne kalendainiho roku nasledujiciho po roce, v némz byla
pisemna vypovéd dorufena druhé smluvni stran€ na jeji adresu, uvedenou v této
smlouvé.

. Za opakované poruSeni povinnosti iastnika dle odstavce 3 pism. c) a odstavce 4 pism.
b) tohoto ¢lanku smlouvy se povazuje tfeti poruSeni takové povinnosti béhem dvanacti
mésict nebo protipravni stav, trvajici minimélné po dobu jednoho meésice.

Podnajem také skonéi nejpozdeji ke dni, kdy podnajimateli zanikne pravo najmu na
zakladé pravniho ukonu vlastnika Budovy nebo ke dni, kdy by vlastnik Budovy
odstoupil od smlouvy o ndgjmu nemovitosti ze dne 28. 11. 2008.

1V.
Vyse podnajemného a zpiisob jeho placeni.

. VySe podnajemného byla stanovena dohodou smluvnich stran a ¢ini ¢astku 900,-K¢&
(devétset korun ceskych ) za jeden m? podlahové plochy podnajaté ¢asti Budovy ro¢né a
je uvedeno v¢etné DPH. Celkem 45.324 K¢.

. Roéni podnajemné je splatné ve dvou pololetnich splatkach, splatnych ptedem do 28.
unora a 31. srpna bézného kalendainiho roku na ucet podnajimatele, uvedeny v zahlavi
této smlouvy. Na vSechny splatky podndjemného bude podnajimatel vystavovat faktury,
majici nalezitosti datiového dokladu a dorucovat je podnajemci nejpozdéji deset dnit
pfed datem splatnosti. Obdobnym zptisobem a ve shodné lhit€¢ budou podnajemcem
placeny zalohy na poskytované sluzby, jimiZ se rozumi platby za spotfebovanou
elektrickou energii, dodavky tepla a teplé uzitkové vody a platby za vodné, stocné a
odvadéni srazkovych vod, uklid spoleéné uzivanych prostor a Satny, bezpe€nostni
ostraha objektu, strazni a recepéni sluzba a dal$i naklady, souvisejici se zaji§ténim
provozu budovy. Vys$i zaloh na tyto sluzby stanovi podnajimatel v jednotlivych
dafiovych dokladech, a to na zadkladé plateb, které mu budou uétovany jednotlivymi
dodavateli.

. Kli¢em pro rozpocet vyse zaloh podndjemci se sjednavd pomér vyméry podlahovych
ploch prostort, které v predmétné budové mé pronajaty podnajimatel k vymeéie
podlahové plochy nebytovych prostorti, které uziva podnajemce. Podndjemce ma pravo
nahliZet do podkladil pro stanoveni vy$e zaloh na poskytované sluzby. Obdobné budou
rozpoCteny a doplaceny ¢i vraceny rozdily oproti zaplacenym zaloham poté, co
podnajimatel obdrZi celkové vyuctovani téchto sluzeb za kalendaini rok.

. 'V pripad¢ prodleni se zaplacenim jakychkoliv plateb je podndjemce povinen platit tirok
z prodleni ve vysi stanovené obecné zavaznymi pravnimi piedpisy.

V.
DalSi prava a povinnosti a¢astnika smlouvy.

. Podnajimané nebytové prostory jsou zpisobiié k fadnému uzivani pro smiuveny ucel.
Pfedmét podnajmu bude podnajemci protokolarn€ predan ve vzajemné dohodnutém
terminu bez odkladu po podpisu této smlouvy. K protokoldmimu pfedani predmétu
podnéjmu musi dojit i ke dni jeho zaniku.

. Vramci ujednani, uvedeného v pfedchozim odstavci tohoto ¢lanku smlouvy je
podndjemce zejména srozumeén s tim, Ze podnajimatel i pronajimatel jsou opravnéni po

3



ptedchozi dohod€ vstupovat do pfedmétu podndjmu ( v pracovnich dnech a v béznych
provoznich hodinidch podndjemce) za tucelem kontroly dodrZovani podminek této
smlouvy a je povinen tento pfistup umoZiiovat. Obdobné plati povinnost umozZnéni
pfistupu za uUCelem provadéni udrzby, nutnych oprav ¢&i kontroly elektrického,
plynového, vodovodniho a dal§iho vedeni. Pfedchozi dohody ke vstupu do podnajatych
prostort neni tfeba pti feSeni havarijnich situaci na pravé uvedenych zatizenich.

3. Podnéjemce je opravnén uzZivat v rozsahu nezbytné nutném ¢ast pozemku, uréenou pro
ptistup k budové.

4. Podnajemce je povinen bez odkladu a na své ndklady odstranit zdvady a poskozeni, které
v podnajaté casti Budovy nebo v budové zplisobil on sdm nebo osoby, které do
nebytovych prostor ¢i budovy s jeho souhlasem nebo védomim vstoupily; odpovida také
za veskeré Skody, které zplsobi poruSenim svych povinnosti, vyplyvajicich z obecné
zdvaznych pravnich predpisi a této smlouvy. O vzniklych Skodéach ¢&i hrozicim
nebezpeéi jejich vzniku musi bez odkladu informovat podnajimatele, resp. k jejich
odvraceni sam zakrocit.

5. Podnéjemce a podnajimatel se dohodly, Ze iklid podnajatych nebytovych prostori a
spole¢nych prostor bude zajistovat podnajimatel a bude pfedmétem vzajemného
VYrovnani.

6. Podnajimatel neodpovidda za jakékoliv Skody vzniklé podndjemci v pifedmétnych
prostorach, zejména za Skody na vnesenych vécech. Podnajemce si zvazi piipadné
pojisténi movitych véci a zafizeni, které v nich umistni.

7. Nejpozdéji ke dni skonéeni podndjmu je podnajemce povinen odevzdat nebytové
prostory vyklizené a v fddném stavu, s pfihlédnutim k jejich obvyklému opotiebeni.
Pfedani se uskute¢ni nejpozdéji do 18.00 hodin dne, k némuZ podnijem nebytovych
prostort zanika.

8. Pfipadné oznaceni svého nazvu na budové si musi podnajemce dohodnout samostatné
s pronajimatelem (jejim vlastnikem).

9. Podnijemce je povinen pfi uZivani pfedmétnych prostori dodrZovat platné pravni
predpisy, zejména protipoZarni, hygienické, bezpe¢nostni, ekologické apod.

VI.
Ustanoveni vS§eobecna a zavérecna.

1.Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a pravni
ucéinnosti dnem 1. unora 2009.

2. Smilouva je sepsdna ve tfech stejnopisech o péti listech jednostranné psanych a jeji
nedilnou sougasti je pfiloha €. 1 — situaéni nakres s vyznaéenim pfedmétu podnajmu a
pristupu k budove. Kazda smluvni strana obdrZela jedno jeji vyhotoveni pfi podpisu a
jeden stejnopis bude pfedan vlastnikovi Budovy.

3. Ve vécech touto smlouvou vyslovné neupravenych se pravni vztahy jejich Gcastnikil
fidi obcanskym zakonikem a zdkonem €. 116/1990 Sb., v platném znéni ve vécech,
v nichZ tato smlouva na jeho aplikaci odkazuje.



4. Uéastnici smlouvy po jejim pfeéteni vyslovné prohladuji, Ze s jejim obsahem souhlasi a
Ze je projevem jejich svobodné a pravé vile, prosté tisné a omylu, na dikaz ¢ehoz
pfipojuji své podpisy stanovenym zplsobem.

V Ceskych Bud&jovicich dne 30. ledna 2009

Josef Bartuska
rektor JU jeg_in/étel $.I.0.
podnajimat Jpodndjemce

Vyssi odboma Skola zdravotnlcka

JIHOCESKA UNIVERZITA BiLA VLOCKA s.r.o.

v CESKYCH BUDEJOVICICH ®  Zacharid3ova 3
REKTORAT 3 370 04 Ceské Budajovice
Branidovsks 31 180: 251 57 795

370 05 Ceské Budéjovice
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