Smlouva o nijmu

Smlouva o najmu prostoru slouZiciho k podnikani
¢.01/2020/50

VERONEX a.s.

Rudolfovska 88-202

371 36 Ceské Budéjovice

1CO: 45273 201

DIC: CZ45273201

Bankovni spojent: CSOB a.s., Ceské Budgjovice

Cislo tétu: 167 123 686/0300

zastoupena obchodnim feditelem spolecnosti Ing. FrantiSkem Havou (na zdkladé plné moci)
(dale jen ,,pronajimatel®)

na strané jedné

a

Lesy Ceské republiky, s.p.

Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Krilové, 500 08 Hradec Kralové
ICO: 421 96 451

DIC: CZ42196451

zapsan v OR u KS v Hradci Kralové, oddil A XII, vlozka 540
zastoupen Ing. Josefem Vojackem, generalnim feditelem,
zastoupeny na zakladé povéfeni ze dne 19.7.2019 Ing. Mojmirou Hillermanovou, vedouct Spravy toki —
oblast povodi Vltavy

Bankovni spojenf: Komeréni banka, a.s., pobocka Hradec Kralové
Cislo tiétu: 26300-511/0100

(déle jen ,,ndjemce”)

na strané druhé

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2302 a nasl. zdkona ¢. 89/2012
Sb., obcanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpist (dile jen ,,obcansky zakonik®) tuto smlouvu o
najmu prostoru slouZiciho k podnikani

1, PROHLASENI SMLUVNICH STRAN
1.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze :

1.1.1.  je obchodni spolecnosti fadné zaloZenou a zapsanou v obchodnim
rejstifku, vedeném Krajskjm soudem v Ceskych Budéjovicich oddil C,
dislo vliozky 12531. Kopie vypisu z obchodniho rejstifku tvoif Piflohu ¢
3 této smlouvy,

1.1.2.  je vyluénym vlastnikem nemovitosti (budovy) — administrativni budovy,
v ul. Rudolfovska, ¢.p. 88/202, 84/207 a pozemki patcelni &islo 912/2,
912/4, 912/5, 912/6, 912/7, 912/8, 912/9, 912/10 a 9125/1, vse
zapsano na listu vlastnictvi ¢islo 108 vedeném Katastrilnim dGiadem
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1.2

v Ceskjch Budgovicich pto obec Ceské Budéjovice, katastralni tzemi
Ceské Budgjovice 4.

Najemce prohlasyje, Ze

1.2.1.  je statnim podnikem Fadné zaloZenym a zapsanym v obchodnim rejstiiku,
vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil A.XII, vlozka 540. Kopie
vypisu z obchodniho rejstifku tvoff piilohu ¢ 4 této smlouvy

1.2.2.  je schopen fadné a vcas plnit veskeré zavazky obsazené v této smlouvé.

2. PREDMET SMLOUVY

2.1.

2.2.

2.3.

2.4.

Pronajimatel touto smlouvou pronajimé za dohodnuté najemné najemci:

a) nebytovy prostor, kancelafe, o vyméfe 136 m2, oznacené jako mistnosti ¢. 203, 204,
205, 206, 210, 211 a 214 nachazejici se v II. nadzemnim podlaz{ nemovitost
specifikované v clanku 1.1. této smlouvy

b) 4 x parkovaci misto uvniti arealu, asfaltové plocha za zivorou

©) v piipadé, Ze nijemce bude chtit v pronajatém nebytovém prostoru provadét
jakékoli stavebni dpravy a dovybaveni je oprivnén tyto upravy a dovybaveni
provést pouze po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a vjhradné na své
naklady. Pocitacovou sit’ si ndgjemce mize upravit podle svych potieb, ale zachovi
pfitom tu ptvodni pro dalsi pouzitl.

Pronajaty nebytovy prostor, s jehoZ faktickjm stavem byl nijemce pfedem seznimen a
ktery shlédl, bude pfedan na zikladé pfedavaciho protokolu, ktety tvoif piflohu & 2 a je
nedilnou soucasti této smlouvy. Pronajimatel je povinen pfedat najemci pfedmét nijmu
nejpozdéji do 31. 1. 2020. V opacném piipadé ma nijemce nirok na pomérnou slevu
z najemného.

Nijemce je opravnén pronajaty nebytovy prostor uzivat k provozu v souladu
s pfedmétem podnikani podle odst. 1.2.1 a sluZeb s touto hlavni ¢innosti souvisejicich.

Uzivani pronajatého nebytového prostoru jinym zptsobem, nez je uvedeno v clinku 2.3
je podminéno pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

3. PODNAJEM

3.1. Nijemce je opravnén pfenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho c¢ast do podnéjmu
tieti osobé pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.
4. CENA A PLATEBNI PODMINKY
4.1. Najemné za pronajaty nebytovy prostor bylo stanoveno dohodou smluvnich stran,

s pfihlédnutim k cenam obvyklym v daném misté a Case, a to nijemné za pronijem
nebytového prostoru (kancelaif) specifikovanych v. ¢, 2.1. této smlouvy ve vysi 138 102,-
K¢/ rok. Za 4 patkovaci mista uvniti aredlu sjednaly smluvni strany nijemné v &astce 13
100,- K¢/ rok.
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4.2.

4.3

4.4,

4.5.

4.6.

4.7,

4.8.

4.9.

Niéjemné je najemce povinen zacit platit od 1. 2. 2020. Dohodnuté nijemné je splatné
v pravidelnych mési¢nich splatkach, kazdi v celkové vysi 12 600,-K¢ véetné 4
patkovacich mist s tim, Ze jednotlivé splatky ndjemného jsou splatné, na zakladé faktury
vystavené pronajimatelem, do 15. dne mésice, na ktery se najemné plat, popifpadé do
pozdéjsiho data, uvedeného ve faktufe.

Nijemné je splatné formou bezhotovostniho pfevodu na bankovni Gcet pronajimatele na
dislo tétu 167123686/0300. Zaplacenim nijemného se rozumi pfipsan{ odpovidajicf ¢asti
nijemného na uvedeny tcet pronajimatele.

K dohodnuté vysi nijemného bude pfipoctena dafi z pfidané hodnoty ve vysi stanovené
platnymi pravoimi pfedpisy v den uskutecnéni zdanitelného plnéni.

Ustanoveni bodu 4.4 se nevztahuje na neplatce dané z pfidané hodnoty (s vyjimkou
prondjmu gardzovych stanf), do doby, pokud pravni pfedpisy toto ujednani nezrusi.

Vedle dohodnutého nijemného se najemce zavazuje platit naklady spojené s uzivanim
pronajatého nebytového prostoru, jako jsou dodavky elektrické enetgie pro spolecné
prostory, dodavky tepla, vodné a stocné, wklid spolecnych prostor, ostraha objektu,
pohotovost udrzbate., odvoz TDO. Tyto sluzby ve spoleénych nebo pronajatych
prostotech, poskytované pronajimatelem, se najemce zavazuje hradit podle
kalkulovanych nakladd, a to ve vysi 930,- K¢ za 1 m? rocné, tedy 10 540,-K¢ mésicneé.

Nijemce je dile povinen slozit na Gcet pronajimatele vratnou jistinu (kauci), ve vysi
odpovidajici ndgjemnému za dva mésice s DPH, tedy ¢astku 27 850,-K&, ktera je splatna
pfi podpisu smlouvy. Tato jistina (kauce) bude ndjemci vracena do 10-ti dndi po skoncent
nijmu dle této smlouvy v piipadé, ze kokamziku skonceni najmu nebude mit
pronajimatel viiéi ndjemci Zadné splatné &i nesplatné pohledavky, které by vyplyvaly ze
smluvniho vztahu zaloZzeného touto smlouvou. V takovém pifpadé je pronajimatel
oprivnén zapodist sloZzenou kauci nebo jeji ¢ast na takovou pohledavku, k cemuz mu
najemce diva podpisem této smlouvy vyslovny souhlas.

Niéklady spojené s uzivanim pronajatého nebytového prostoru je ndjemce povinen zacit
hradit ode dne 1. 2. 2020 spole¢né s najemnym, fakturace se provadi mési¢né.

V piipadé prodleni najemce s thradou najemného je pronajimatel opravnén pozadovat
zaplaceni Groku z prodleni ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy zapocaty den prodleni.
Tim neni dotéen ani omezen narok pronajimatele na nihradu $kody.

PRAVA A POVINNOSTI PRONAJIMATELE

5.1.

5.2.

5.3.

Pronajimatel je povinen udrZovat nemovitosti ve stavu umoziujicim fadné uzivani
pronajatych nebytovych prostord a umozait jejich uzivani v souladu s podminkami
uvedenymi v této smlouveé.

. 7

Pronajimatel je povinen zajistit najemci piistup do nemovitosti, ve které se pronajaty
nebytovy prostor nachazi 24 hod. denné 7 dni v tydnu. V piipadé omezent pfistupu do
nemovitosti z divodu nepfedvidané technické havarie nebo jiné udalosti zpisobené tieti
stranou, se toto nepovazuje za poruseni povinnosti ze strany pronajimatele.

Pronajimatel je povinen nemovitost, ve které se nachazi pronajaty nebytovy prostor
pojistit proti Zzivelnym udilostem. Pojisténi vybaveni vneseného nebo umisténého
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najemcem v pronajatém nebytovém prostoru je plné v rezii a na odpovédnosti ndjemce
a neni pronajimatelem zajist'ovano.

5.4. Pronajimatel je povinen zajist'ovat dodavky elektrické energie, plynu, vody, zajistit vaitini
tklid budovy, uklid prostranstvi okolo budovy véetné zimniho udklidu snéhu.
Pronajimatel se zavazuje zajistit bud’ vlastnimi zaméstnanci nebo prostfednictvim téeti
osoby spravce objektu pro vyfizovani drobnych technickych a provoznich zaleZitosti.
Opravy presahujici moznosti pronajimatele, se pronajimatel zavazuje odstranit do 5 dnd
od jejich nahlaseni, v piipadé opravy rozsihlejstho charakteru se za splnéni této
podminky povazuje zahijeni opravy do 5 dne.

6. PRAVA A POVINNOSTI NAJEMCE

6.1.  Nijemce je povinen uZivat pronajaty nebytovy prostor v souladu s jeho utcenim a za
podminek stanovenych toto smlouvou. O veskerjch okolnostech znemoZiinjicich fadné
uzivani nebytového prostoru je povinen neprodlené informovat pronajimatele.

6.2.  Najemce je povinen hradit dohodnuté ndjemné a zalohy za sluzby Fadné a véas.

6.3.  Najemce je povinen uzaviit pojiSténi, které bude kiyt jeho odpovédnost vici
pronajimateli za $kody zptsobené pronajimateli cinnosti najemce, uzivanim pronajatého
nebytového prostoru nebo uzivanim spole¢nych prostorli nemovitosti, at’ uz budou
zplsobeny najemcem, jeho zaméstnanci nebo tietimi osobami. Pronajimatel neodpovida
za ztritu nebo poskozeni véci, vnesenych nijemcem do pronajatého nebytového
prostoru, pokud nebyly zptsobeny pfimo pronajimatelem.

6.4.  Nijemce je povinen umoznit pronajimateli nebo jim utéenym osobam piistup do vsech
casti pronajatého nebytového prostoru, a to nejpozdéji do 24 hodin od dorudeni takové
zadosti pronajimatele. V pfipadé¢ havarijni situace nebo potfeby bezodkladného zasahu je
pronajimatel nebo jim povéfené osoby opravnén vstoupit do pronajatého nebytového
prostoru 1 bez pfedchozi Zadosti, je vSak o takovém vstupu po jeho ukonceni povinen
nijemce bezodkladné informovat,

6.5.  Najemce je povinen oznamit bezodkladné pronajimateli kazdou havarijni situaci v nebo
na pronajatém nebytovém prostoru, a to osobné nebo pisemné na adrese sidla
pronajimatele nebo telefonicky na telefonnim Cisle, které bude upfesnéno v Pfedavacim
protokolu.

6.6.  Najemce neni opravnén provadét v nebo na pronajatém nebytovém prostoru zidné
stavebni Gpravy bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. V piipadé, Ze se
pronajimatel k Zadosti najemce o povoleni stavebnich tdprav nevyjadii, platd, Ze
s navtzenymi stavebnimi dpravami nesouhlasi.

6.7.  Najemce je povinen po skonceni najmu vyklidit pronajaty nebytovy prostor do 5 (pét)
kalendafnich dnd a vyklizeny jej pfedat pronajimateli ve stavu v jakém ho pfevzal
s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, nedohodnou-li se smluvn{ strany jinak.

6.8.  Najemce se zavazuje umoznit v obdobi 3 (tif) mésice pfed uplynutim doby, na kterou je
tato smlouva uzaviena, pronajimateli nebo pronajimatelem povéfenym osobam pifstup
do vsech castl pronajatého nebytového prostoru za tcelem jeho piedvedeni novym
zdjemciim o pronajem. Pronajimatel nebo jim povéfené osoby se ale soucasné zavazuji
k tomu, Ze béhem takovéto prohlidky nedojde k narueni fadného chodu nijemcovych
aktivit v nebytovych prostorech a nedojde k poskozeni najemcova majetku.
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6.9.  Nijemce se zavazuje uzivat pfedmét této smlouvy jako fadny hospodaf a nezatizi Zadnou
¢ast pronajatych prostor vice, nez jak je konstrukéni systém prostor dimenzovan a jak je
povoleno piislusnymi normami a zdkonem. Néjemce nebude pouZivat v pronajatych
prostotech elektticky proud zplisobem, ktery by piesahoval stivajici instalovany pifkon
v pronajatych prostorech.

6.10. Nijemce je povinen uhradit veskeré opravy na nemovitosti mimo pronajaté prostory
jejichZ potieba byla vyvolana jeho jednanim, nebo jednanim jim povéfenych ¢i pfizvanych
osob. N4jemce je povinen provést na své naklady bézné opravy pronajatych prostor do
vise 1 000,- K¢ za kazdy piipad.

6.11. Nijemce je povinen dodtZovat ve$keré pozarni, bezpecnostni a hygienické pravni
ptedpisy v souladu s Ceskym privnim fidem. Nijemce se zavazuje na své naklady
proskolit osobu odpovédnou za dodrzovani pozarni ochrany v pronajatych prostorach.

6.12. Nijemce je povinen oznamit pronajimateli do 7 dnd od vzniku jakékoliv zmény tykajici
se jeho osoby (zména sidla, zména obchodni firmy apod.)

DOBA TRVANI SMLOUVY A JEJi UKONCENT{

7.1. Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou.
7.2.  Pronajimatel je opravnén tuto najemni smlouvu vypovédeét pokud:

7.2.1. nijemce je vice nez 15 (patnict) kalendafnich dni v prodleni sihradou
ndjemného nebo jeho ¢asti podle clanku 4.2 nebo s Ghradou zaloh nakladt na
sluzby nebo platby dle clanku 4.6. a svij zavazek viici pronajimateli neuhradi do
deseti kalendainich dnd od dorudeni pisemného upozornéni pronajimatele;

7.2.2. najemce potusi ustanoveni clanku 6.6. této smlouvy a nezjedna napravu do 10
(deseti) dnt od dotruceni upozornéni pronajimatele na takové porusent;

73.  Vypovézenim smlouvy ze strany pronajimatele neni dotcena povinnost najemce uhradit
pronajimateli veskeré zavazky, které najemci vznikly z této najemni smlouvy.

74.  Nijemce je optavnén tuto smlouvu vypovedét pokud:

7.4.1. pronajimatel neumozni ndjemci neruSené uzivin{ pronajatych nemovitosti a
nezjedna nipravu do 10 (deseti) dnii od doruceni upozornéni najemce na takové
porusent;

7.5.  Vypovédni lhita, pro pifpady uvedené v odstavcich 7.2 a 7.4, pocina bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané a sjednava se v délce 30 (tficeti)
kalendafnich dnti. V pochybnostech se ma za to, Ze vypoved byla dorucena sedmy den
od data pfedani listovni zasilky k pfepravé, a to i v piipadeé, Ze zasilka bude nedorucitelna.
Ustanoventi ¢lanku 7.7. timto neni dotceno.

7.6.  V piipadé, Ze vipovéd bude dana pronajimatelem nijemci z vypovédniho dévodu dle
danku 7.2.1. vypovédni Ihitta pocind bézet dnem nasledujicim po dni dorucent vypoveédi
druhé strané a sjednéava se v délce 10 (deseti) kalendainich dnd. V pochybnostech se ma
za to, Ze vypovéd byla dotucena sedmy den od data pfedani listovni zasilky k pfeprave,
a to i v pfipadé, Ze zasilka bude nedorucitelna.

7.7.  Kazdi ze smluvnich stran je dale opravnéna tuto smlouvu vypovédét kdykoli bez udani
divodt. V takovém piipadé vypovédni IhGta pocinia bézet prvnim dnem mésice
nésledujictho po doruceni vypovédi druhé strané a sjednava se v délce tfech mésict.
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8.

SMLUVNI SANKCE

8.1.

8.2.

8.3.

V piipade, Ze ndjemce nesplni povinnost uloZenou mu v élinku 6.7., je pronajimatel
opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty 200,-K¢ (slovy: dvésté korun ceskych) za
kazdy den prodleni. Tim nenf dotcen ani omezen narok pronajimatele na nahradu kody.

V piipadé, Ze najemce nesplni povinnost uloZenou mu v ¢linku 6.11 nebo v dlanku 6.12.,
je pronajimatel opravnén pozadovat zaplaceni smluvni pokuty 2 000,-K¢ (slovy: dva tisice
korun ceskych) za kazdy zjistény pfipad. Tim neni dotéen ani omezen narok
pronajimatele na nahradu skody.

V piipadg, Ze pronajimatel neplni své povinnosti, vyplyvajici mu z této ndjemni smlouvy,
je pronajimatel uhradit najemci $kody, kteté mu svym jednanim zputsobil.

ZVLASTNI USTANOVENI

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

Od 1. ledna kazdého nasledujictho kalendafniho roku po dni ticinnosti této smlouvy bude
vySe nijemného upravovina (valotizovina) tak, Ze vypoctené roéni nijemné bude
zvjseno o miru inflace vyjadfené piirtistkem pramérmého roénfho indexu
spotfebitelskjch cen v procentech za piedchézejici kalendafni rok v Ceské republice
podle sd&leni Ceského statistického tiadu. V piipadé, Ze pronajimatel neuplatni Gpravu
(valotizaci) ndjemného v pfislusném obdobi, vyhrazuje si privo pii nasledné provedené
Upraveé najmu uplatnit valotizaci ve vysi souctu Gdaja o vysi inflace v procentech za
pfedchazejici kalendaini roky podle sdéleni Ceského statistického Giadu, ve kterjch
valotizace nebyla uplatnéna.

Takto upravené (valorizované) rocni najemné bude platné a najemce se zavazuje je platit
od 1. ledna daného roku a soucasné se stiva roénim najemnym, které bude upraveno
(valorizovano) obdobnym zplisobem pro dalsi najemni obdobi.

Pronajimatel najemci jen pisemné oznami vysi roéniho nijemného na pfislusné najemni
obdobi nejpozdéji do konce mésice inora daného roku a nijemce je povinen rozdil mezi
stavajicim a valorizovanym najemnym doplatit i zpétné k 1.1. daného roku, kterého se
valorizace tyka.

Vysi nakladG na poskytované sluzby je pronajimatel opravnén uptavit jednostranné
kdykoli béhem trvani najemni smlouvy, a to v zavislosti na ndkladech Gctovanych
dodavateli pfislusnych médil nebo v pfipadé, Ze v disledku neekonomického chovani
najemnikd dojde k nardstu spotieby sluZeb pronajimatelem poskytovanych, a to ve
vztahu spotfeby na 1 m? pronajimatelnjch ploch. Pronajimatel se naopak zavazuje
upravit vy$i ndkladd za jim poskytované sluzby dojde-li k poklesu spotfeby téchto sluzeb
ve vztahu na 1 m2 pronajimatelnych ploch.

V piipadé, Ze pfi ukonceni nijemniho vztahu, vyplyvajiciho z této smlouvy, nedojde ze
strany najemce k dodrZeni fiadnych termind pro ukonceni ndjemniho vztahu, .
vypovédnich lhat zakotvenych v bodech 7.5; 7.6 a 7.7 této smlouvy, méd pronajimatel
narok na smluvni pokutu ve vysi jednonasobku ndjemného za dobu, po ktetou mél tento
smluvni vztah je$té trvat. Céstka smluvni pokuty tedy predstavuje pocet mésich
zbyvajicich do fadného ukonceni nijemniho vztahu (uvedeném v bodech 7.5 nebo 7.6
nebo 7.7). Tato ¢astka je splatna do 10. dad od ukonceni ndjemniho vztahu ze strany
najemce, respektive od poruseni fadného terminu pro ukonéeni smluvniho vztahu
daného touto smlouvou, a to formou bezhotovostniho pfevodu na bankovni tcet
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10.

pronajimatele, nedohodnou-li se strany jinak. Timto neni dotcen ani omezen narok na
nihradu Skody dle obecné platnych pfedpist o nahradé skody.

PLATNOST A UCINNOST SMLOUVY

10.1.

10.2.

Nijemce je opravnén a v piipadech stanovenych zikonem i povinen uvefejnit smlouvu
a jeji dodatky véetné metadat v rozsahu a zptsobem dle zikona ¢ 340/2015 Sb.,
o zvlatnich podminkich wdinnosti nékterjch smluv, uvefejfiovani téchto smluv
a o registru smluv (zdkon o registtu smluv), ve znéni pozdéjsich pfedpisi. Obé smluvni
strany jsou s uvefejnénim smlouvy a jejich dodatkd véetné metadat srozumény.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami. V ptipadé, ze
k podpisu smlouvy smluvnimi stranami nedojde v jednom dni, nabjva smlouva platnosti
a G&innosti dnem, kdy smlouvu podepsala posledni smluvni strana. Uinnosti tato
smlouva nabyvid dnem uvefejnéni v registru smluv dle zdkona o registru smluv,
Zvefejnéni smlouvy zajisti ndjemce.

11. CRIMINAL COMPLIANCE DOLOZKA

12.

11.1.

11.2,

11.3.

Smluvn{ strany niZe svym podpisem stvtzuji, Ze v pribéhu vyjednavani o této smlouve
y VY > vy,

vizdy jednaly a postupovaly Cestné a transparentné a soucasné se zavazuji, ze takto budou

jednat i pfi plnéni této smlouvy a veskerych cinnostech s nf souvisejicich.

Smluvni strany se ddle zavazuji vidy jednat tak a pfijmout takové opatieni, aby nedoslo
ke vzniku divodného podezieni na spichini trestného ¢inu & k samotnému jeho
spachidni (véetné formy ucastenstvi), v dusledku tedy jednat tak, aby kterékoli
ze smluvnich stran nemohla byt pfictena odpovédnost podle zékona ¢. 418/2011 Sb.,
o trestn odpovédnosti pravnickych osob a fzenf proti nim, ve znéni pozdéjsich predpisi,
nebo nevznikla trestni odpovédnost fyzickjch osob (véetné zaméstnancd) podle zikona
¢ 40/2009 Sb., trestni zdkonik, ve znéni pozdéjsich piedpist, pifpadné aby nebylo
zahdjeno trestni stthani proti jakékoliv ze smluvnich stran vcetné jejich zaméstnanci
podle platnych pravnich pfedpist.

Niéjemce za timto Gcelem vytvofil tzv. Criminal compliance program ILesi Ceské
tepubliky, s.p. (viz www.lesyct.cz), a v jeho ramci pfijal zavazek vymezovat se proti
jakémukoli protiptivnimu a neetickému jednani a nastavil postupy k prevenci
a odhalovani takového jednani.

ZAVERECNA USTANOVENT{

12.1.

12.2.

12.3.

Tuto smlouvu je mozné ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran. Zmény cen
n4jmu a vyse Ghrady poskytovanych sluZeb budou providény pouze formou kalkulace
nékladd ( viz. Piloha ¢&.1), kterd musi byt rovnéz podepsana obéma smluvnimi stranami.
Tato pifloha bude zaroven slouzit jako dodatek ke stavajici smlouvé.

V piipadé, Ze se nékteré ustanoveni této smlouvy stane v disledku zmény pravnich
pledpisd neplatné, nema to vliv na platnost ostatnich ustanoveni obsazenych v této
ndjemni smlouve.

Nedilhou souéast této smlouvy tvoii tyto piflohy :
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Smlouva o ndjmu

Pfiloha ¢. 1 — kalkulace nakladt poskytovanych sluzeb
Piiloha ¢. 2 - pfedivaci protokol

Pifloha ¢. 3 — vypis z OR pronajimatele

Piiloha ¢. 4 — vypis z OR nijemce

12.4.  Tato smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda strana obdtZ{ po jednom.

V Ceskjch Bud&jovicich dne ST e

......................

Pronafimatel Najemce
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pronajmerne, ubytujerme a vedeme Ucetnictvi

VYPOCTOVY LIST ‘censie

Pronojimatef; Ndjemce, 600 004
VERONEX a.s,
Rudolfovska 88-202 Lesy Ceské republiky, s.p. Pldtce DPH AND
Ceské Budéjovice Pfemyslova 1106 NéfemnésDPH  ANO
37136 50168 Cetnost fakturoer 12
Platnost og:
Fakturalnl adreso
Hradec Krélavé
16145273201 18 42196451
DIC: €2 45273201 ot €242196451
sleva - 0%
NAIEM stuzay
T Ee e s e B T
: CELKEM
vymémy. néjem+
umisténl prostary "2 néjem 1obnl ndjem ndjem po ROEN voiné s tepelnd clonerghio ostatnl CEIKEM sutby/rok
rékladn! ceno {bez DPH) slevs cena NAIEM ttofnd/rok | ensrgle/rok | {Be10PH) stulby/rok sutevfrok | toexoP)
m2/rok m2/rok podlevd {bez DPH) {bez DPH) {bez DPH)
| (bexDPH) 1
50402 03] BUDOVA LESPROJEKT - IL.NP 17,8 | 1144 | 20386 1144 | 20386 1006 4660 | 3855 | 9334 | 18863 | 39249
5040204] BUDOVA LESPROIJEKT - I,NP 28,3 525 14 847 525 14 B47 3420 44568 4541 12428 27275
5040205] BUDOVA LESPROJEKT - I,NP 16,5 1144 18 842 1144 18 842 930 4315 3563 8 626 17 434 36 276
50402 06§ BUDOVA LESPROJEKT - it.NP 17,9 1144 20 500 1144 20500 1011 4695 3876 9 386 18 869 39469
5040210] BUDOVA LESPROJEKT - ILNP 18,4 1144 21004 1144 21004 1036 4811 3971 9616 19435 40438
5040211] BUDOVA LESPROIJEKT - I.NP 18,8 1144 21519 1144 21519 1062 4928 4069 9852 19911 41430
50402 12_ BUDOVA LESPROJEKT - 11,NP 184 1144 21004 1144 21004 1036 4811 3971 9616 19435 40438
CELKEM 136,0 138 102 138102 6081 31649 27773 60972 | 126475 264576
-OSTATNI SLUZBY CELREM
ostatn! slulby
ber DPH
PARKOVACI MISTO ASFALT pofet | 13100
CELKEM OSTATNI SLUZBY 13 100
ROZPiS UHRAD NAIEMNEHO
ROK FAKTURACN! 0BDOBI
cetkemza
lolk Letnost DPH1a calkem 1
polosia ce(l:::upz:}:; k sazba DPH DPH “lk:';;; rok fekturace za :::t:;: ;2‘1 fakturatnl fakturatnl
rok obdobl obdobis DPH
DPH
najemné 21% DPH 138 102 2% 29 001 167 103 12 11 508 2417 13 925
vodné a stofné 6081 15% 912 6993 12 507 76 583
tepelnd energle 31649 10% 3165 34813 12 2637 264 2901
elektrickéd energie 27773 2% 5832 33 606 12 2314 486 2800
ostatnl slutby 60972 21% 12804 73776 12 5081 1067 6148
parkovmé :E 100 1% 2751 15 851 12 1092 229 1321
CELKEM 277676 54466 | 332142 23 140 4539 27678
ROK FAKTURACNI 0BDOBS
Sazha DPH | 22Klad dans DPH Celkem | Sazba DPH. | Zékled dand DPH Celkem
0% 0 0 OI Oy 0 0 o}
20% 31649 3165 34 813} 10% 2637 264 2501
15% 6081 912 6993] 15% 507 76 583
21% 239947 50389 - 280 335] 21% 19996 4199 24195
Cefhem 277676 54466 332142{ - Celkem 23140 4539 27678

V Ceskych Budsjovicich 2"“? 1. 2(%2 (f
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Rudolfovska 88-202, CB

PREDAVACI PROTOKOL
NEBYTOVY PROSTOR

mezi:
Najemcem prostor: Majitelem budovy:
Lesy Ceské Republiky VERONEX a.s.
Pfemyslova 1106/19 Rudolfovsk4 88-202, 371 36 Ceské Budgjovice
IC: 42196451 Zastoupena: [N
Zastoupena: p. Korbaj spravce budov Veronex a.s.
PREDMET PREDANI:
Lokalizace prostor: Podlazi: 2.NP

Oznaceni: mistnosti ¢. 203, 204, 205,
206, 210,211 a 214
Plocha: 136 m2

Vybaveni kancelafe :

1. klice 1 x od vSech kancelafi , kli¢ od vstupu, kli¢ od vstupni dvere II.p.
10x ¢ip, 1x kli¢. schranka

2. podlahova krytina - koberec -lino

3. okeni zaluzie

5. Nabytek :

Byla stanovena vratna kauce ve vysi27 850,-K¢ (viz najemni smlouva) . Zaloha
na Cipy byla vybrana v hotovosti celkem 1500,-K¢

PROHLASENI:

Kazda ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni a svym podpisem stvrzuji
pfevzeti Pfedavaciho protokolu a souhlasi s jeho obsahem.

V Ceskych Budg&jovicich dne

o=y

\

...................................

Najemce







3 Tento vypis z vefejnych rejstiikii elektronicky podepsal "Krajsky soud v Hradci Kralové" dne 29.1,2020 v 08:156:37.
EPVid:6cnb3w+60PNNoGcNuSwpcA

Vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného

Krajskym soudem v Hradci Kralové
oddil AXIl, vioZka 540

Datum vzniku a zapisu: 1. ledna 1992

Spisova znacka:

AXIl 540 vedend u Krajského soudu v Hradci Krélové

Obchodni firma:

Lesy Ceské republiky, s.p.

Sidlo: Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
Identifikaéni Cislo: 421 96 451
Pravni forma: Statni podnik

Pfedmét podnikani:

prostiednictvim vybranych podnikatelskych subjektl, pfip. ve vlastni reZii,

zajistuje provadéni Cinnosti zabezpecujicich optimalni pinéni vSech funkci lest

hostinska ¢innost

vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona

silniéni motorovéa doprava:

- ndkladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené
hmotnosti pfesahujici 3,5 tuny, jsou-li uréeny k pfepravé zvitat nebo véci

- osobni provozovana vozidly ur€enymi pro pfepravu vice nez 9 osob v€etné
fidiCe

- ndkladni provozovana vozidly nebo jizdnimi soupravami o nejvétsi povolené
hmotnosti nepfesahujici 3,5 tuny, jsou-li ur€eny k pfepravé zvirat nebo véci

- osobni provozované vozidly ur€enymi pro pfepravu nejvySe 9 osob vietné
fidiCe

pfeprava, nakup, prodej, plijéovani, uschovavani zbrani a stfeliva

zamegnictvi, nastrojarstvi

obrabédstvi

opravy silni¢nich vozidel

truhlafstvi, podlaharstvi

provadéni staveb, jejich zmén a odstrafovani

provozovani stielnic

opravy ostatnich dopravnich prostfedk(l a pracovnich stroju

feznictvi a uzenarstvi

vyroba elekifiny

dobyvani loZisek nevyhrazenych nerostl, v&. Upravy a zuSlechtovani nerostl
provadéného v souvislosti s jejich dobyvanim

provozovani Zelezni¢ni drahy - vlecky

vykon prava hospodatit k lestim, které jsou ve vlastnictvi statu, k nimz ma statni
podnik Lesy Ceské republiky pravo hospodafit

vykon prava hospodaifit k ostatnimu movitému a nemovitému majetku, ktery je ve
vlastnictvi statu a byl svéfen k pInénf jeho tkold, a k provozovan{
nepodnikatelské ¢innosti s majetkem statu vlastnim jménem a na viastni
odpovédnost

vykon veskerych viastnickych prav k majetku statu, ke kterému ma statni podnik
pravo hospodafit s podminkou souhlasu zakladatele pfi pravnich Gkonech s
uréenym majetkem

¢innost odborného lesniho hospodére

vykon ochranné sluzby v lesich

vypracovani lesnich hospodarskych plani a lesnich hospodéarskych osnov

vykon prav a povinnosti vlastnika lesa podle lesnfho zakona u les(, které jsou ve
vlastnictvi statu a k nimZz ma podnik pravo hospodafit

Udaje platné ke dni: 29. ledna 2020 03:38 1/4



oddil AXII, vloZka 540

zemeédelskéa vyroba:

- rostlinna vyroba vEetné chmelafstvi, ovocnaistvi, vinohradnictvi a péstovan{
zeleniny, hub, okrasnych rostlin, 1é€ivych a aromatickych rostlin, rostlin pro
technické a energetické uZiti na pozemcich statu, k nimz ma podnik pravo
hospodafit

- vyroba osiv a sadby, Skolkafskych vypétskd a genetického materialu rostlin
- Uprava, zpracovani a prodej vlastni produkce zemédéiské vyroby

- chov ryb, vodnich Zivo€ich(l a péstovani rostlin na vodnfi plo$e na pozemcich
statu, k nimz ma podnik pravo hospodarit

- hospodatenf v lese, na pozemcich statu, k nimZ méa podnik pravo hospodatit
- hospodareni s vodou pro zemédeélské a lesni Gcely

tvorba koncepci a informaénich systémi ve vodnim hospodarstvi

zajiStuje monitoring stavu povrchovych vod ve své spravé

vykon spravy urenych vodnich tok(, lesotechnickych melioracf a hrazenf bystfin
a strzi, a pfitom pin{ povinnosti dané zakonem €. 254/2001 Sh., jeho provadécimi
vyhlaSkami a obecné platnymi predpisy

péce o vodni dila stavby k lesotechnickym melioracim pozemkl a stavby hrazeni
bystfin a strZi v majetku Ceské republiky, se kterymi ma pfislusnost hospodafit

zpracovava a vede evidenci vodnich tokd, vodnich nadrzi, staveb k
lesotechnickym melioracim pozemkll a staveb hrazenf bystfin a strzi, a idaje
ukladé do informacniho systému vefejné spravy v rozsahu platnych pravnich
predpist

vykon odbornych a technologickych a inZenyrskych €innostf pro pfipravu,
realizaci a financovant krajinotvornych programt

provadéni dobrovolnych draZeb movitych véci podle zdkona o vefejnych
draZbéach

Statutarni organ:
generalni feditel:

Ing. JOSEF VOJACEK, dat. nar
«

Den vzniku funkce: 1. zafi 2018

1. Spravni feditel:

JUDr. PAVEL KRPATA, d

|
Den vzniku funkce: 5. listopadu 2018

2. Reditel lesniho a
vodniho
hospodafistvi:

Ing. VLADIMIR KRCHOV, Ph.D., d

Den vzniku funkce: 7. bfezna 2019

3. Ekonomicky
feditel:

ing. Bc. DANIEL VLKANOVA, Ph.D., MBA, I

|
Den vzniku funkce: 5. listopadu 2018

4. Obchodni feditel:

Ing. KAROL VINS, I
-

Den vzniku funkce: 5. listopadu 2018

Zplisob jednani:

Za statni podnik jedna a podepisuje generaini feditel, v jeho nepfitomnosti
zastupce statutarniho organu: 1. Spravni feditel, 2. Reditel lesniho a vodniho

Udaje platné ke dni: 29, ledna 2020 03:38 2/4



oddil AXl, vloZka 540

hospodarstvi, 3. Ekonomicky feditel, 4. Obchodni feditel, a to kazdy samostatné.

Dozoréi rada:

¢len dozorci rady:

Ing. TOMAS VRBA, I

Den vzniku Clenstvi: 9. zafi 2014

¢len dozor¢i rady:

PETR MORAVEC, d I

-

e

Den vzniku ¢lenstvi: 9, zafi 2014

¢len dozoréi rady:

Den vzniku ¢lenstvi: 10. fijna 2014

¢len dozorci rady:

Mgr. PATRIK MLYNAR, I

Den vzniku &lenstvi: 11. prosince 2014

¢len dozoréi rady:

Ing. MILOS POCHOBRADSKY, J I

Den vzniku ¢lenstvi: 27. kvétna 2015

¢len dozoréi rady:

Ing. MIROSLAV JANKOVSKY, I

Den vzniku ¢lenstvi: 27. kvétna 2015

¢len dozoréi rady:

Ing. JAROMIR KRIHA, dat.

Den vzniku clenstvi: 27. kvétna 2015

¢len dozordci rady:

JUDr. JIRI GEORGIEV, Ph.D., dat. nar i

Den vzniku ¢lenstvi: 22. kvétna 2018

¢len dozordi rady:

Ing. JAROMIR VASICEK, CS I

Den vzniku €lenstvi: 11, prosince 2018

Zakladatel:

Ministerstvo zemédélstvi Ceské republiky
Praha 1, Té3nov 17, PSC 11705

Minimalni vyse

kmenového jmént: 5,5 miliardy K&
Kmenové jmeéni: 5 818 758 987,42KC
Ur&eny majetek:

1. pozemky

2. stavby v&etné vodnich dél
3.pravo stavby

4. majetkové Ucasti v jinych pravnickych osobéch (pfiloha - poloZkova

specifikace ur€eného majetku).

Ostatni skutecnosti:

Udaje platné ke dni: 29, ledna 2020 03:38
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oddil AXII, vliozka 540

Udaje o zfizent:

Statnf podnik byl zaloZen zakladacf listinou ministerstva zemé&dé&lstvi Ceské
republiky dne 11.12,1991, &j. 6677/91-100.

Vybor pro audit:

glen vyboru pro audit: G

—

Jménem Ministerstva zemédélstvi vykonavajiciho funkci zakladatele, je opravnén
jednat: I naméstek pro fizeni Sekce lesniho hospodarstvi

Ministerstva zemedalstvi, EEG—
-

Udaje platné ke dni: 29, ledna 2020 03:38 4/4



Veftejny rejstiik a Sbirka listin - Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky Page 1 of 2

Vypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich
oddil B, viozka 1244

Datum vzniku a zapisu:
1. kvétna 1992
Spisova znacka:
B 1244 vedend u Krajského soudu v Ceskych Budéjovicich
Obchodni firma:
VERONEX a.s.
Sidlo:
Rudolfovska ti. 202/88, Ceské Budéjovice 4, 370 01 Ceské Budéjovice
Dorudovaci Cislo: 37136
Identifikaéni cCislo:
452 73 201
Pravni forma:
Akciova spolecnost
Predmét podnikani:
hostinska Cinnost
pronajem vlastnich nemovitosti, bytl a nebytovych prostor, s
poskytovanim zédkladnich sluzeb
zamechnictvi, nastrojarstvi
vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
dinnost Ucetnich poradcl, vedeni Géetnictvi, vedeni dafiové evidence
Statutarni organ - predstavenstvo:
¢len predstavenstva:

Ing. LUBOS SALAT, dati
.

Den vzniku Clenstvi: 1. ¢ervence 2015
pfedseda piedstavenstva:

Ing. DUSAN TRIPES, dat. nE
|

Den vzniku funkce: 1. éervence 2015
Den vzniku ¢lenstvi: 13. zafi 2011
Poéet ¢lenii:

Zpisob jednani:
Za spolecnost jednaji ¢lenové predstavenstva samostatné.
Dozoréi rada:

¢len dozor¢i rady:

v}

I
Den vzniku élenstvi: 1. ervence 2015
Akcie:

46 426 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 307,- K¢

https://or justice.cz/ias/ui/rejstrik-firma.vysledky?subjektld=716091&+typ=PLATNY 29.01.2020
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23 213 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé& ve jmenovité hodnoté 614,- K¢

23 004 ks kmenové akcie na jméno ve jmenovité hodnoté 10 000,- K&

v listinné podobé

1 ks kmenoveé akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 15 000 000,- K&

1 ks kmenové akcie na jméno v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 15 340 000,- K&

K prevodu nebo zastaveni akcii je potfebny pisemny souhlas pfedstavenstva.

Zakladni kapital:

288 885 564,- K¢

Splaceno: 100%

Ostatni skuteénosti:

Spolecnost byla zaloZena podle § 172 Obchodniho zakoniku. Jedinym

zakladatelem je Fond narodniho majetku CR se sidlem Praha 1, Gor-

kého ndm. 32, na ktery presel majetek statniho podniku Kovosluzba

AUDIO-VIDEO ve smyslu § 11 odst.3 zak.¢.92/91 Sb. o podminkach

pfevodu majetku statu na jiné osoby. V zakladatelské listiné udi-

néné formou notarského zapisu ze dne 28.4.92 bylo rozhodnuto

o schvaleni stanov a jmenovéni ¢lend predstavenstva a dozordi ra-

dy. Zakladatel splatil 100 % zakladniho jméni spolecnosti pfed-

stavovaneho cenou vkladaného hmotného a dal$iho majetku uvedeného

v zakladatelskeé listiné. Ocenéni tohoto majetku je obsaZeno ve

schvaleném privatizacnim projektu stat. podniku Kovosluzba AUDIO-

-VIDEO.

Spolecnost prevedla Uplatné na zékladé rozhodnuti své valné hromady a valné hromady
nabyvatele s U¢innosti od 1. 9. 2006 ¢ast svého podniku KPV REALITY BRNO nabyvateli KPV
REALITY BRNO s.r.0., IC 261 04 989, se sidlem v Ceskych Budé&jovicich, Rudolfovské 88-202,
PSC 371 36.

Spole¢nost VERONEX a.s., jako spolec¢nost nastupnickd, prevzala podle projektu fuze sloué¢enim
ze dne 26.6.2013 jméni zanikajicich spoleénosti Jihoceské lesy, a.s. se sidlem Ceské
Budé&jovice, Rudolfovskd 202/88, PSC 371 36, 1€ 652 76 710 (dosud zapsand v obchodnim
rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich v oddilu B, vioZce 1791), Telforce,
s.r.0. se sidlem Ceské Budé&jovice, Rudolfovska 88-202, PSC 371 36, IC 251 96 618 (dosud
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Bud&jovicich v oddilu C,
vloZce 8953) a JEL - leasing spol. s r.o. se sidlem Ceské Budé&jovice, Rudolfovskd t¥. 88-202,
PSC 370 01, IC 625 26 171 (dosud zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem
v Ceskych Budé&jovicich v oddilu C vloZce 5090).

Polet ¢lend statutérniho orgénu: 2

Polet ¢lend dozordi rady: 1

Obchodni korporace se podfidila zadkonu jako celku postupem podle § 777 odst. 5 zakona ¢&.
90/2012 Sb., o obchodnich spolecnostech a druzZstvech.

Na nastupnickou spolecnost VERONEX a.s. preslo k rozhodnému dni 1.1,2014 veskeré jméni
zanikajici spole¢nosti LEKARNA DOMORADICE s.r.0., Ceské Budé&jovice - Ceské Budé&jovice 4,
Rudolfovska ti. 202/88, PSC 370 01, IC 26095076, dosud zapsané v obchodnim rejst¥iku
vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budé&jovicich v oddilu C, viofce 13683, a to na zakladé
projektu flize téchto spolecnosti slou¢enim ze dne 21.8.2014,

Tento vypis je neprodejny a byl poFizen na Internetu (http://www.justice.cz).

Dne: 29.1.2020 13:44
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