SMLOUVA ONAJMU
PROSTORU SLOUZICiHO PODNIKANI

uzaviend niZe uvedeného dne, mésice a roku t€émito smluvnimi stranami (déle jen ,,smlouva‘):

Mgésto Sobéslav

1CO: 00252921,

se sidlem namésti Republiky 59, Sobéslav I, Sobéslav, PSC 392 01,
zastoupené panem Ing. Jindfichem Blahou, starostou mésta,

jako pronajimatel na stran€ jedné (dale jen ,,pronajimatel)
a

Paean s.r.o.

IC: 053 46 428

se sidlem Havligkova 512/9, Ceské Budéjovice 6,370 01 Ceské Budgjovice

zastoupena panem MUDr. Radimem Zemanem, jednatelem spole¢nosti

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ceskych Budgjovicich, v oddile C
vlozka 27721

Jjako najemce na strané druhé (déle jen ,,ndjemce*)

|
Uvodni prohlaseni

Pronajimatel prohlasuje, Ze je mimo jiné vyluénym vlastnikem pozemku parc. & 203 — zastavéna
plocha a nadvoii o vyméfe 737 m? jehoZ soudasti je budova &.p. 159 — objekt obcanské
vybavenosti, nachazejici se na adrese Sob&slav I, ulice Petra Voka, vie zapsano v katastru
nemovitosti vedeném Katastralnim ufadem pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Tabor, pro
katastralni izemi a obec Tébor na LV &. 10001.

V budové &.p. 159 se nachédzeji prostory slouzici k podnikéni, urené k provozovani lékaiské
praxe, umisténé v prvnim nadzemnim podlaZi (pfizemi) uvedené budovy o celkové vyméie 93,20
m* (dale jen ,,pfedmé&t najmu*), které zahrnuji:

- RTG mistnost O VYMEK€...ourerrrerenrnens 27,75 m’
- &ekérnu a kabiny O VYMEFE..ouviverrrereennes 8,00 m*
- temnou komoru 0 VYIIOIC consmssnsissonsanss 10,60 m?
- kancela¥ 0 VYMEEC....vr oo 7,10 m*
- ovladovna O VYMEH€.urnecrrrerenrenenne. 6,45 m’
- archiv (e R'A% 11 1<) (T 14,80 m*
- sociélni zafizeni O VYMETC...vverreeereenne 4,00 m>
- &ast soc. zafizeni (o5 11151 (O 2,30 m?
- Cast spole¢nych prostor ovyméte................. 12,20 m*

Presné vymezeni pfedmétu ndjmu je zachyceno v situaénim planku, ktery je pfilohou &. 1 této
smlouvy.
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IL.
Predmét a i¢el najmu

Pronajimatel touto smlouvou pienechava ndjemci k dofasnému uZivani prostory slouZici
k podnikéni, blize specifikované v élanku 1. odst. 2 této smlouvy, o celkové vyméte 93,20 m?,
umisténé v budove &.p. 159, a ndjemce se zavazuje za to platit pronajimateli ndjemné.

Utastnici se dohodli, %e najemce je opravnén uZivat pfedmét najmu k podnikatelské &innosti -
provozovani zdravotnické péte v oboru radiologie a zobrazovaci metody. Najemce prohlasuje, Ze
je oprivnén k provozovani uvedené podnikatelské &innosti v daném oboru na zaklads
odpovidajicich opravnéni. Najemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu pouze pro sjednany Glel.

Néjemce prohlaSuje, Ze se pred podpisem této smlouvy fadné sezndmil se stavem pfedmétu
najmu, ktery je zplsobily ke smluvenému uzivani a v tomto stavu jej pfijima.

Smluvni strany dale sjedndvaji, Zze ke zmé&né zpisobu uZivani pfedmétu ndjmu je potieba
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Nad rémec shora uvedeného je ndjemce opravnén uZivat pro potfeby svého provozu vnitini
spole¢né prostory v budové &p. 159 a jejich vybaveni, a to zejména vstupni hlavni a zadnf
schodisté, spojovaci chodby a vytah.

III.
Doba a ukondeni ndjmu

Najem se sjednava na dobu neuritou, a to ode dne 1. Ginora 2020.
Smluvni strany sjednavaji, Ze ndjem skonéi vyluéné nasledujicimi zpisoby:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran,

b) pisemnou vypovédi v piipadech stanovenych touto smlouvou,
c) zanikem pronajimatele nebo nijemce bez pravnich nastupci,
d) zanikem pfedmétu ndjmu.

Pronajimatel i ndjemce mohou kdykoli i bez uvedeni diivodi tuto smlouvu vypovédét v tfim&siéni
vypovédni dobg.

Pronajimatel je opravnén vypovédét tuto smlouvu v jednomési¢ni vypovédni dobé v piipadé, ze

najemce:

- uZiva pronajaté prostory slouzici podnikani k jinym u&elim, neZ sjednanym touto smlouvou

- je v prodleni s placenim najemného po dobu delsi neZ jeden mésic

- jevprodleni s placenim nakladi spojenych s uZivanim pfedmétu najmu po dobu del$i nez
jeden mésic,

- pfenecha pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do uzivani nebo poZivani tieti osobé& bez
piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

- provedl stavebni Gipravy pfedmétu ndjmu nebo jakékoliv jiné zmény, uipravy ¢&i opravy
pfedmétu ndjmu stavebniho &i technologického charakteru bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

- porusuje-li zvlast zdvaznym zpiisobem své povinnosti, a tim piisobi pronajimateli znaénou
jmu,

- uziva pfedmét najmu v rozporu s dobrymi mravy.
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5. Néjemce je opravnén vypoveédét tuto smlouvu v jednomé&siéni vypovédni dobé v pfipads, Ze:
- ztrati zplsobilost k ¢innosti, k jejimuZ vykonu je prostor slouZici podnikani uren,
- pfestane byt pronajaty prostor z objektivnich diivodi zpasobily ke sjednanému Géelu ndjmu.

6. Vypovéd’ musi byt vidy pisemna, pfi€emZ vypovédni lhita zalind béZet od prvého dne mésice
nasledujiciho po dorudeni pisemné vypovédi druhé smluvni strang. Vypovéd’ se povaZuje za
doruCenou rovnéZz v pfipadé€, Ze ji smluvni strana, které je urlena, odmitne pfevzit. Bude-li
vypovéd’ zaslana druhému tcastnikovi doporuéenym dopisem, je povaZovana za dorucenou
pievzetim druhym ulastnikem. Pfi uloZeni zasilky na poSt€¢ je povaZovdna za dorudenou
uplynutim dloZni lhiity a v pfipadé nedoruditelnosti patndctym dnem po odeslani doporuceného
dopisu na adresu druhého G&astnika uvedenou v této smlouvé nebo jinou adresu ozndmenou jim
Jjako novou adresu pro doruéovani.

IV.
Najemné

1. Najemné je stanoveno dohodou smluvnich stran ve vysi 68.760,- K¢& (slovy: $edesat osm tisic
sedm set Sedesat korun Ceskych) ro¢né. K najemnému se nepfipoditiva DPH.

2. Néjemce se zavazuje platit sjednané najemné v pravidelnych mési¢nich splatkach ve vysi
5.730,- K& (slovy: pét tisic osm set tficet korun eskych), splatnych vzdy nejpozdéji do 25. dne
bé&Zného kalendainiho mésice na udet pronajimatele Mésta Sobéslav &. 19-0701490399/0800, VS
7080000001, zFizeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka Sobdslav.

3. Pronajimatel je opravnén sjednané najemné podinaje rokem 2020 kazdoro¢né zvysit o miru
inflace vyjadienou pfiristkem primémého roéniho indexu spotiebitelskych cen vyhlaSenou
Ceskym statistickym 0fadem za predchozi kalendaini rok. Pronajimatel provede zvyseni
nijemného formou pisemného oznameni dorueného ndjemci do jednoho mésice od oficialniho
vyhlgeni miry inflace Ceskym statistickym tfadem a v této Thiité pisemn& oznami novou vysi
najemného ndjemci. V pfipadé platného zvySeni ndjemného je ndjemce povinen v nebliz§im
terminu pro platbu mési¢niho najemného (po obdrzeni oznameni o nové vysi ndjemného) spolu
s navySenym fadnym najemnym zaplatit pfipadny nedoplatek na ndjemném, ktery piedstavuje
rozdil mezi navySenym ndjemnym a pfedchozim nijemnym za obdobi od poCatku kalenddiniho

v

roku do oznadmeni nového navyseného najemného.

4. Dohodnuta vy$e ndjemného neobsahuje poplatky za elektrickou energii, vodné, sto¢né, tklid
spoleénych prostor, odvoz odpadu, vytah a dalsi sluZby, spojené s uZivanim pfedmé&tu najmu.

5. Pro piipad, Ze se dostane najemce do prodleni s uhradou kterékoli ze splatek ndjemného,
smluvni strany sjedndvaji smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné &astky za kazdy den prodleni.
Ustanovenim o smluvni pokuté neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

V.
Naklady spojené s uZivinim piredmétu ndjmu

1. Néjemce bere na védomi, Z¢ dodavky veSkerych energii, vody a daldi sluZby, spojené
s uZivanim pfedmé&tu najmu jsou zaji§tovany pro ndjemce na jeho niklady spole€nosti Sprava
mésta Sobé&slavi, s.r.o., IC 260 29 987, se sidlem Sobé&slav, Sobéslav III, TyrSova 482/13.

2. Veskeré naklady spojené s uzivanim pfedmétu najmu, zejména spotfebu elektrické energie,
vodné, stoéné, klid spoleénych prostor, odvoz odpadu, vytah a dalsi sluzby, spojené s
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uZivanim pfedmétu najmu, hradi ndjemce na zaklad€ smlouvy o poskytovani sluZeb, kterou je
povinen uzavfit se spoleCnosti Sprava mésta Sobé&slavi, s.r.o., IC 260 29 987, se sidlem
Sobéslav, Sobé&slav III, TyrSova 482/13, nejpozdéji do 15-ti dni ode dne podpisu této
smlouvy.

3. Veskeré ostatni sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu, zejména telekomunikaéni,
telefonni a internetové sluzby si zajiSt'uje na svoje naklady sam najemce. Stejné tak ndjemce
hradi piipadné poplatky spojené s uZivanim televiznich a rozhlasovych pfijimacl, véetné
autorskych poplatki, naklady na bé&Zné opravy, Gdrzbu a uklid pfedmétu ndjmu.

VI.
DalSi priava a povinnosti smluvnich stran

7 2w

Néjemce je povinen uZivat pfedmét najmu fadnym a obvyklym zpisobem pro naplnéni Géelu této
smlouvy, pfiCemZ je zejména povinen udrZovat na pfedmétu ndjmu pofadek, zajistovat jeho
pravidelny uklid a po€inat si tak, aby na pfedmétu najmu nevznikala $koda.

Néjemce je povinen umozZnit pronajimateli, nebo jim zmocnénému zastupci prohlidku pfedmétu
najmu a uskuteénéni kontroly stavu, zpisobu a Gi¢elu jeho vyuzivani, kontroly ochrany pfedmétu
najmu. Ndjemce, popf. jim urend osoba je opravnéna se této prohlidky zigastnit.

Néjemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat pfedmét
najmu nebo jeho &ast do uZivani nebo poZivani tfeti osobg.

Najemce je povinen dodrZovat veskeré protipozarni a hygienické predpisy a jiné ptedpisy a
technické normy, v souladu s ptislu$nymi ustanovenimi pravniho fadu CR.

Pronajimatel se zavazuje na svij naklad udrzovat pfedmét ndgjmu v fddném stavu. Najemce se
zavazuje provadet na své néklady drobné opravy a béznou udrzbu pfedmétu najmu (malovani
mistnosti, opravy podlahové krytiny, opravy osvétlovacich téles, elektroinstalace, sanitarniho
zafizeni a dalSi opravy, kde naklad na jednotlivou opravu nepiesahne &astku 5.000,- K¢).

Néjemce je povinen bez zbyteénych odkladi pfedem oznamit pronajimateli potiebu piipadnych
oprav pfedmétu ndjmu, jinak odpovida za $kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Stavebni upravy pfedmétu najmu a jakékoliv jiné zmény, Upravy &i opravy stavebniho &i
technologického charakteru, lze provadét vidy pouze s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Veskeré prace v takovém piipad€ provadi najemce na svij naklad, a v pfipadg, Ze
se vloZené investice stanou stavebni soudasti pfedmétu ndjmu, popf. celého objektu, a bez
poruseni majetkové podstaty je nebude moZné odebrat, zistavaji tyto neoddélitelnou soucasti
pfedmétu ndjmu, aniz by pronajimatel byl povinen poskytnout po skonéeni ndjmu finanéni
néhradu.

Néjemce odpovidd za Skodu zplsobenou z titulu uZivani pfedmétu nijmu a je povinen tuto
nahradit pronajimateli v plné vysi. Za $kodu zpisobenou nijemcem se povaZzuje i $koda, kterou
zpisobil jeho zaméstnanec nebo jind osoba, kterd se s v€domim ndjemce v pfedmétu nijmu
zdrzovala.

Néjemce je opravnén instalovat na své niklady ve vestibulu budovy i v pfedmétu nijmu své
oznaCeni s uvedenim poskytovanych sluzeb, pokud neru$i raz budovy. Po skonéeni najmu je
njemce povinen toto své oznaceni na sviij ndklad odstranit.

Strana 4 (celkemn 6)



10. Najemce se zavazuje, Ze nebude v pfedmétu nijmu bez souhlasu pronajimatele provozovat jinou
¢innost, neZ uvedenou v této smlouve.

VII.
Pieddni predmétu ndjmu

1. Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze byl pfedmét n4jmu ke dni podpisu této smlouvy
pronajimatelem pfedan nijemci.

2. N4jemce se zavazuje ke dni skonéeni ndjmu piedat pronajimateli pfedmét ndjmu s pfisluSenstvim,
ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O p¥edani a pievzeti sepisi
udastnici samostatny protokol.

3. Pro ptipad, Ze nijemce nevyklidi a nepteda predmét najmu ke dni skonéeni ndjmu pronajimateli,
je pronajimatel po piedchozim pisemném upozornéni nijemce opridvnén piedmét nijmu na
néaklady najemce zpfistupnit, pfipadné nalezené véci vyst€hovat a uskladnit na naklady najemce a
predmét najmu uzivat, popf. pfenechat do uZivani osobé tfeti. K tomu dava nijemce vyslovny
souhlas.

VIII.
Zavéreéné ustanoveni

1. Vztahy mezi uCastniky této smlouvy se fidi pfislusnymi ustanovenimi z. €. 89/2012 obdansky
zakonik.

2. Tato smlouva nabyvé platnosti a ti€innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami.

3. Tato smlouva pfedstavuje Giplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a miZe byt
ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky podepsanymi obéma smluvnimi stranami.

4. Neplatnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy neovlivni platnost ostatnich ustanoveni této
smlouvy. V pfipadé, Ze by jakékoli takovéto ustanoveni mélo z jakéhokoli diivodu pozbyt
platnosti (zejména z diivodu rozporu s aplikovatelnymi zakony a ostatnimi pravnimi normami),
provedou smluvni strany konzultace a dohodnou se na pravné pfijatelném zpisobu provedeni
zamérl obsazenych v takové &asti smlouvy, jeZ pozbyla platnosti.

5. Pronajimatel prohlasuje, Ze zdmér najmu dle této smlouvy byl schvalen usnesenim Rady mésta
Sobé&slav ze dne 17.12.2019 pod &. 27/349/2019, v souladu se zdkonem &. 128/2000 Sb., o obcich,
ve znéni pozd&jSich predpist. Zamér najmu dle této smlouvy byl zvefejnén vyvé§enim na ufedni
desce Méstského ufadu Sobéslav a zéroven byl zvefejnén zpisobem umoZiiujicim dalkovy
pristup, po dobu od 25.11.2019 do 10.12.2019. Toto prohlaSeni se &ini v souladu s ust. § 41
citovaného zdkona a povaZuje se za dolozku potvrzujici spln&ni podminek zdkona.

6. Smluvni strany berou na védomi a souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v souladu se zdkonem ¢&.
340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach u€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani té€chto smluv a o
registru smluv (zdkon o registru smluv), ve znéni pozd&jSich pfedpisl, v registru smluv,
zajiSténym pronajimatelem postupem podle tohoto zdkona

7. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou (2) stejnopisech, z nichZ kaZda smluvni strana obdrZi jeden.
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8. Smluvni strany prohlasuji, Ze smlouva byla uzaviena dobrovolng, svobodné a vazné¢ a na dikaz
toho ptipojuji své podpisy.

V Sobéslavi dne
Pronajimatel Nijemce
Mésto Sobéslav Paean s.r.0.
zastoupené Ing. Jindfichem Blahou zastoupené MUDr. Radimem Zemanem
starostou mésta jednatelem spoleénosti
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