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Cislo smlouvy:

NAJEMNi SMLOUVA

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku, v souladu s § 663 zakona ¢. 40/1964 Sb. ob¢ansky
zédkonik, v platném znéni mezi:

Mésto Vsetin

Se sidlem: Svarov 1080, 755 01 Vsetin
1€0:00304450

zastou pené starostkou mesta Kvetoslavou Othovou
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Vsetinska sportovni, s.r.o.
se sidlem: Na Lapaci 394, 755 01 Vsetin

IC:

28593987

jejimz jménem jedna.: F“ B ﬁ*;ﬁf%%{ ﬂ"-‘.: q:%“'a'w.”""‘ -"5‘;., jednatelky
zapsana v OR vedeném u KS v Ostravé oddil C vlozka 33684

(1)

(2)

(3)

(4)

Cl. L.
Predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, 7e je vyluénym vlastnikem téchto nemovitosti:

a)} budova Zimniho stadionu Na LapaEi ¢. p. 394, stavba pro shromaZdovani vétsiho poctu osob,
je? se nachazi na pozemku p. €. 1078, zastavéna plocha a nadvofi,

b) budova Sportovni haly Na Lapaci bez €. p., obéanska vybavenost, jez se nachdzi na pozernku
p. ¢. 1089/1, zastavéna plocha a na pozemku p. ¢. 1089/2 zastavéna plocha,

c¢) pozemka: p.€. 535/4 o vyméfe 5361 m2, 535/5 o vyméfe 2365 m2, 538/7 o vymére 1426
m2, 538/18 o vymé&ie 269 m2, 541/4 o vyméfe 2776 m2, 140 o vyméie 103m2,

kdy tyto nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeného u Katastrdlniho dfadu pro
Zlinsky kraj, katastralni pracovisté Vsetin na LV ¢. 10001 pro obec Vsetin, k. . Rokytnice u Vsetina
(dale jen ,, pfedmétné nemovitosti”), a dale:

Ve shora uvedené budiz téZ souhrnné oznaceno jako ,predmét najmu”.

Pronajimatel dale prohlasuje, Ze pozemky, na kterych jsou stavby uvedené v odst. 1 pism. a) a b),
jsou téz v jeho vylucném vlastnictvi.

Pronajimatel prohlasuje, Ze na nemovitosti uvedené v ¢lanku 1. odst. 1 pism. a) vdzne vécné
bfemeno in rem v podobé povinnosti vlastnika strpét umisténi a provozovani technickych
zatizeni teplovodu, véetné povinnosti strpét vstup a vjezd do nemovitosti Vv souvislosti
s provozem, opravami a UdrZbou technickych zafizeni, to vSe ve prospéch oprdvnéného
spoleénosti Zasobovani teplem Vsetin a.s., IC: 45192588,

Pfedmétem najmu je dale movita véc: Rolba Zamboni 500, r. v. 1986, kterou pronajimatel
prenechava ndjemci do uZivani za Ucelem Gpravy ledové plochy.
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cLn

Uéel nagjmu

Pronajimatel zaloZil zakladatelskou listinou ze dne 25. 6. 2009 ndjemce za UcCelem zajisténi
provozovani pfedmé&tu najmu pro sportovni a télovychovné, rekondicni a relaxacni sluzby a dalsi
souvisejici sluzby, které jsou vymezeny v pfedmétu podnikani ndjemce. Pronajimatel pfenechava
najemci vyse uvedeny predmét najmu k uZivani za ucelem zajisténi sluzeb uvedenych ve vété
prvni tohoto ¢lanku a najemce jej k tomuto Géelu k uZivani prijima.

Najemce je ddle povinen pfedmét ndjmu uZivat pouze k Ulelu, knémui byl kolaudaénim
rozhodnutim stavebné - technicky schvdlen, a k némuz je svou povahou urcen a pouze takovym
zplsobem, aby na pfedmétu ndjmu nevznikala Skoda.

V pfipadé vzniku Skody na pfedmétu najmu je najemce povinen tuto skute¢nost bez zbytecného
odkladu nahlasit pronajimateli. VSechny zavady na pfedmétu najmu je ndjemce povinen rovnéi
bezodkladné hlasit pronajimateli.

Pronajimatel souhlasi s tim, aby si ndjemce do budovy uvedené v ¢l. 1 pism a) zfidil sidlo své
spole¢nosti (Na Lapadi 394, 755 01 Vsetin), které bude nasledné zapsdno i do Obchodniho
rejstriku.

Pronajimatel udéluje ndjemci souhlas s uzavirdnim podnajemnich smluv v pfedmétu ndjmu ci
jeho €astem (nebytovym prostordm, jednotlivym plochdm a sportovistim ¢i jejich zazemi apod.),
klepsimu a Glelnéjsimu vyuZiti pronajatych nemovitosti pro sportovni a doplfikové ¢innosti.
Ndjemce neni opravnén pienechat do podndjmu movitou véc, uvedenou v ¢l. | odst. 4) této
smlouvy nebo obecné pfedmét najmu jako celek.

¢l

Najemné

Najemce se zavazuje za uzivani pfedmétu ndjmu, vymezeném v ¢l | této smlouvy, zaplatit
pronajimateli ¢astku 840.336,- KE/rok (slovy: osm set Ctyficet tisic tfi sta tficet sedm korun).
Mésicni vySe ndjemného tak cini 70.028,- K¢ (slovy: sedmdesat tisic dvacet osm korun). K takto
stanovené vysi ndjmu bude v souladu ustanovenim § 56 odst. 4 zdkona ¢. 235/2004 Sh., o dani
z pfidané hodnoty, ve znéni platném od 1. 1. 2009 (dale jen ZDPH), uplatnéna dan z pfidané
hodnoty ve vysi sazby dané platné ke dni uskutecnéni zdanitelného plnéni (ke dni podpisu
smlouvy ¢ini platna sazba 19 %). Najemné za kalendaini mésic je sjednano v rezimu diléich pinéni.
Za datum uskutecnénf dil¢iho zdanitelného pInéni (mési¢ni ndjem) je ve smyslu § 21 odst. 9 ZDPH,
povaZovan prvni den kalendafniho mésice. Najemné za kalendarni mésic bude hrazeno na zakladé
vystaveného danového dokladu, se splatnosti do 14-ti dnl od data jeho vystaveni na ucet
pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.

Faktura musi mit naleZitosti dariového dokladu a ndjemce je opravnén ji ve Ihité splatnosti bez
zaplaceni vratit doporucenym dopisem s uvedenim ddvodu, pokud faktura obsahuje netplné
nebo nespravné Gdaje. Nova Ih(ta splatnosti pocne plynout od doruceni faktury nové nebo
opravené.

Cl.Iv
Sluzby spojené s ndjmem

Dodavky sluzeb spojenych s ndjmem (elektfina, vodné a stocné, otop, odvoz odpadl apod.) si zajisti
najemce sam na vlastni naklady a bude je hradit dle smluvnich podminek dojednanych
v individudlnich smlouvéach.

V.

Sankéni ujednani

V pfipadé, Ze ndjemce bude v prodleni se zaplacenim najemného, zavazuje se uhradit Grok z prodleni
ve vy8i 0,03% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.
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Doba trvani ndjemniho vztahu

1) Najem se uzavird na dobu neuréitou.
2) N&jem je moino skoncit ndsledujicimi zptsoby:

a)
b)

c)

dohoedou smluvnich stran k uréitému datu,
pisemnou vypovédi pronajimatele i ndjemce, a to pouze z nasledujicich divodi:

1. ndjemce bude vice nez 3 mésice v prodleni s Uhradou najemného

2. ndjemce bude dlouhodobé i pfes vyslovné pisemné upozornéni pronajimatele
uzivat pfedmét ndjmu v rozporu s ucelem stanovenym touto smlouvou.

3. Pronajimatel nezajisti udriovani stavu pfedmétu najmu ve stavu zpUsobilém

k fadnému uZivani ani po pisemném upozornéni,
Vypovédni |hita ¢ini jeden rok a zacind béZet prvnim dnem kalendafniho mésice
nésledujiciho po doruceni vypovédi druhé smluvni strang,
odstoupenim od smlouvy.
V piipadé, Ze jedna ze smluvnich stran podstatné porusi povinnosti z této smlouvy
vyplyvajici ma druha smluvni strana pravo od této smlouvy odstoupit.

Odstoupeni od smlouvy musi mit pisemnou formu a musi byt doruceno druhé
smluvni strang, pod sankci neplatnosti. Pravni ucinky odstoupeni nastavaji dnem
dorucent.

Za podstatné poruseni povinnosti se pro Géely této smlouvy povaZuje zejména:

E ndjemce bude i pfes opakovanou pisemnou vyzvu pronajimatele pronajaté
nebytové prostory uZivat tak, Ze na nich bude nevhodnym uZivanim nebo
nadmérnym opotiebovavanim vznikat Skoda,

- najemce provede stavebni Upravy bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele,

- ndjemce bude déle jak 6 mésicl v prodleni se zaplacenim najemného nebo
ceny za sluzby.

Vil.
Ostatni ujednani

Pfedmét ndjmu je ndjemce povinen uZivat vyhradné k ucelu, jenz je v této ndjemni smlouvé
dohodnut a k némuz je stavebné technicky uréen.

Po dobu ndjmu nesmi najemce provadét, bez souhlasu pronajimatele, zadné stavebni Upravy.
Pokud se pronajimatel k podané zadosti nevyjadii do 20 pracovnich dnl ode dne jejiho doruceni,
plati, Ze se stavebni Gpravou souhlasi.

Najemce zajistuje a hradi ze svych nakladt tyto drobné opravy a vymény v pronajatych
prostorach:

a) opravy jednotlivych ¢ésti oken a dvefi a jejich soucdsti a vymeény zamk(, kovani, klik,

b)  vymeény vypinacl, zasuvek, jisti¢l, zvonkd, osvétlovacich téles,

o4 opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifénu,

d) opravy vodovodnich vytokd, zédpachovych uzdvérek, misicich baterii, sprch, ohfivaci
vody, umyvadel, splachovacd, radidtorovych uzaviracich a regulaénich armatur,

e) vymeény drobnych soucasti pfedmétll uvedenych v bodu a) - d),

f) podle vy$e naklad( se za drobné opravy povaZuji daldi opravy nebytového prostoru a
jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, které nejsou
uvedeny v bodech a) — g}, jestlize ndklad na jednu opravu nepresahne ¢astku 40 000,- KE.
Provadi-li se na téZe véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji,
je rozhodujici soucet nakladt na souvisejici opravy,

g) naklady spojené s béinou UGdrzbou nebytovych prostor, jako jsou ndklady na udrZovani a

¢isténi nebytovych prostor, které se provadi obvykle pfi delSim uZivani nebytovych
prostor. Témito naklady se rozumi zejména malovani, vCetné opravy omitek a obklad,
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tapetovani a CiSténi zanesenych odpadl az ke stoupacce a vnit¥ni natéry, pokud hodnota
takové opravy nepfesdhne 40.000,- K¢

h) veskeré Ucelové opravy a Upravy slouzici zvlastnim potifebdm najemce,

i) uklid a ¢isténi a odvoz odpadl z pronajatych nebytovych prostor, nedohodne-li se
s pronajimatelem jinak.

Udriovani podstaty budov a zdchovnou udribu pfedmétu najmu hradi pronajimatel stejné jako
opravy neuvedené v predchozich ustanovenich a rekonstrukce a modernizace pfedmétu najmu,
kterymi dochazi k jeho zméné.

Najemce je povinen neodkladné oznamit potrebu provedeni oprav hrazenych pronajimatelem,
véetné havarijnich oprav na &isle telefonu: BEH T dranime 5 LATE 10 Nesplnénim oznamovaci
povinnosti o nutnosti oprav, nebo neumoznénim jejich provedeni, vznikne ndjemci odpovednost
za pfipadnou 8kodu. Pronajimatel je povinen ndjemci sdélit ihned poté, co mu ndjemce oznami
potiebu opravy, v jakém terminu opravu provede s tim, Ze obecné je povinen provadét opravy
bez zbyteéného odkladu, poté co je mu jejich potfeba ozndmena. Pokud bude termin opravy pro
najemce nepfijatelny, provede si ndjemce opravu sam na vlastni ndklady, pficemzi tyto naklady
je pronajimatel povinen ndjemci uhradit. Nutnost oprav hrazenych pronajimatelem bude
pfedem vzajemné odsouhlasena obéma stranami. Nebude-li stanovisko pronajimatele vydano
do 20 kalendafnich dni ode dne doruceni oznameni o potfebé opravy, plati, Ze pronajimatel
s provedenim opravy souhlasi.

V pfipadé havarijniho stavu, ktery bude ohroZovat zdravi osob ¢i majetek pronajimatele je
ndjemce opravnén provést nezbytné opravy neprodiené stim, Ze ma ze strany pronajimatele
narok na nahradu vsech ucelné vynaloZenych nakladu.

Najemce je povinen zajistovat ve smyslu pfislusnych pravnich pfedpistl a zavaznych technickych
norem revize vsech elektrickych a plynovych spotiebicl, které provozuje v pronajatych
prostorach.

Pronajimatel se zavazuje, Ze bude zajistovat a hradit na vlastni ndklady periodickou elektro-revizi
budovy, hromosvodu a poZdrné bezpeénostni prohlidky, a ndjemce je povinen mu to umoznit
(napf. vstup do budovy, pfistup ke kontrolovanému zaffzeni, apod.). Déle v pfipadé Uprav nebo
zmén elektrické instalace v pronajatych prostorach je ndjemce povinen pfed zahdjenim
uvafovanych Uprav toto projednat s pronajimatelem, Jakékoliv zmény elektroinstalace bez
pfedchoziho projednéni s pronajimatelem jsou nepfipustné.

Ndjemce je povinen dodriovat bezpecnostni predpisy, zejména pak protipoZdrni predpisy.
Ndjemce zajistuje v pronajatych prostorach poZarni ochranu ve smyslu ustanoveni zakona ¢.
133/1985 Sh., o pozarni ochrané, v platném znéni, a provadécich pravnich pfedpist.

Ndjemce je povinen dodriovat zdsady pro Usporu energif a vody v pronajatych prostordch (napf.
pouZivini tspornych zdrojl regulace vnitini teploty, kapani nebo protékani vody, apod.).
Néjemce je povinen po skonfeni najmu vrdtit pfedmét ndjmu ve stavu, v jakém je prevzal,
s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni, pokud se obé smluvni strany nedohodnou jinak.

Ndjemce pfeda pfedmétné nebytové prostory nejpozdéji ke dni ukonceni najemniho vztahu.
V pfipadé odstoupeni od smlouvy pfedd ndjemce nebytové prostory nejpozdéji ve Ihaté 1
mésice ode dne skonceni najemniho vztahu, K pfevzeti pfedmétnych nebytovych prostor vyzve
ndjemce pronajimatele doporuéenym dopisem, a to minimalné 15 dn pred skoncenim
najemniho vztahu dle odstoupeni od smlouvy. O pfedani a pfevzeti nebytovych prostor bude
sepsédn protokol, ktery bude podepsan smluvnimi stranami nebo jejich povéfenymi zastupci.
Pokud se najemce dostane do prodleni s pfedanim vyklizenych nebytovych prostor, zavazuje se
uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve wsi 0,3 % zrotniho ndjemného za kaidy i zapoclaty
tyden prodieni.

PoZaduje-li ndjemce provedeni stavebni Upravy v pronajatych prostorach, poZadd pisemné
pronajimatele o souhlas. Zamér a realizace provedeni konkrétni stavebni Gpravy jsou podminény
vyslovnym pisemnym souhlasem pronajimatele, ucinénym formou doporuceného dopisu. Tyto
stavebn/ Gpravy hradi ndjemce.
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V pfipadé vzniku Skody na pfedmétu ndjmu, je ndjemce povinen tuto skute¢nost bez zbytecného
odkladu nahlasit pronajimateli. VSechny zdvady na predmétu najmu je najemce povinen rovnéi
bezodkladné hlasit pronajimateli.

Najemce odpovida za skodu na pfedmétu najmu a jeho prislusenstvi a vécech nachazejicich se
v pfedmé&tu najmu, kterad vznikla po dobu uZivani najemcem, ledaZe by ke vzniku Skody doslo i
jinak.

Viil.
Dorutovani pisemnosti

Pokud je k nékterému ukonu die této najemni smlouvy tfeba doruceni, povazuje se pisemnost za
dorucenou i v pfipadé, Ze druha strana jeji doruceni zmari, napf. nevyzvednutim zasilky v tlozni
dobé, odmitnutim prevzeti zdsilky apod., kdy v takovémto pfipadé bude pfedmétnd pisemnost
povaZovana pro Ucely této smlouvy za dorucenou, kdy se tato pisemnost navrati smluvni strang,
ktera pisemnost odesilala.

Najemce je opravnén ménit adresu pro dorucovani pisemnosti pouze v ramci Ceské republiky,
pficemi tato zména musi byt pisemné ozndmena pronajimateli nejméné 10 dn( pred jeji
zménou. Pokud v disledku nesplnéni této povinnosti ndjemcem bude doruceni zasilky zmareno,
povaiuje se pfedmétna pisemnost pro ucely této smlouvy za dorucenou dnem, kdy se tato
pisemnost navrati pronajimateli.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné zavaznymi pravnimi predpisy,
zejmeéna obéanskym zékonikem a zakonem o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor.

Tato smlouvy je vyhotovena ve Etyfech vytiscich s povahou origindlu, po dvou pro kaidou
smluvni stranu.

Jednotliva ujednani této smlouvy lze ménit toliko dodatky, které musi byt pisemné a podepsdny
obéma Ucastniky, jinak je dodatek neplatny.

Tato smlouva byla schvalena Radou mésta Vsetin na zasedani dne 30. 7. 2009 pod &.j. R 78/10.

Tato smlouva byla uzaviena vsouladu se zakonem ¢. 128/2000, o obcich, a byly splnény
podminky pro jeji platné uzavreni stanovené timto zédkonem (§ 41 citovaného zakona).

Obé smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly a Ze smlouva byla
uzaviena po vzajemném projedndni jako projev jejich svobodné vile, urcité, vainé a
srozumitelné a nikoli v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek. Na diikaz dohody o viech
ustanovenich této smlouvy pfipojuji osoby opravnéné jednat za obé smluvni strany své
vlastnoruéni podpisy.

Ve Vseting, dne 31, 7. 2009 Ve Vseting, dne 31. 7. 2009

za pronajimatele za ndjemce

jednatelka jednatelka
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