SMLOUVA
0 NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR

uzavrena v souladu se zakonem ¢&. 116/1990 Sb., v platném znéni

a v souladu s ust. § 663 a nasl. obc¢anského zakoniku mezi témito
ucastniky
Mésto Nova Paka,

zastoupené starostou Petrem Kurikem,

Najemce : Komercni banka, akciova spolec¢nost,
zastoupena reditelem pobocky v Jic¢ineé
Ing. Ivanem Vondrackem,

I.
Predmét smlouvy

Pronajimatel m&4 ve svém vlastnictvi diam &p. 1 na stavebnim

pozemku ¢. parc. 24, katastralni uzemi Nova Paka.

Pronajimatel na zakladé této smlouvy pronajimd najemci v domé &p.

1 tyto nebytové prostory :

- prostory v prvnim podzemnim podlaZi pristupné od parkovisté
o vymére 172 m2, které ndjemce k datu uzavfeni této smlouvy jiz
uziva,

- prostory v prvnim nadzemnim podlazi uvolnéné po tzv. Klenotnici
o vymére 327 m2,
tedy nebytové prostory o celkové vymére 499 m2.

Presna specifikace pronajatych prostor tvofi prilohu &. 1 této
smlouvy a je vyhotovena dle vykresové dokumentace.

VySe uvedené nebytové prostory se pronajimajirza Ucelem zrizeni a

provozovanl expozitury Komercéni banky.

Pronajimatel umoZni ndjemci kromé vlastniho pronajmu vyuziti

pruceli domu ¢p.l k umisténi oznadeni expozitury Komeréni banky.
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Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je opravnén uzivat pronajaté nebytové prostory jen pro
svoji potrebu a k vySe dohodnutému uc¢elu. Prenechat tyto
prostory nebo jejich ¢ast do podndajmu jiného '

po pfedchozim souhlasu pronajimatele. Najemce neni opravnén
provadét v pronajatych prostordch 2adné stavebni upravy bez
predchoziho souhlasu pronajimatele. Pronajimatel vsSak soucasné
predem souhlasi s provedenim vnitrfnich stavebnich Juprav
nebytovych prostor pot¥ebnych k zahdjeni ¢innosti

exppozitury, a to Vv rozsahu dle stavebniho povoleni vydaného
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393/94/R/2 ze 4.¥ijna 1994.

Pronajimatel se déle zavazuje dat ndajemci souhlas k provedeni
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dalsich nezbytnych dprav uvnit¥ pronajatych prostor, pripadé
i na obvodovém plasti domu ¢&p. 1, pokud budou nezbytné
k zajisténi bankovni bezpec¢nosti, anebo si je vynuti zavadéni
modernéjsich bankovnich technologii. Konkrétni rozsah
a provedeni téchto dprav je ndjemce povinen predem projednat
s pronajimatelem, jinak Jje nesmi zahajit. VsSechny upravy
uvedené v tomto odstavci provede najemce na vlastni naklad.
Najemce je povinen =zajistit, aby nedochdzelo k nadmérnému
opotrebeni nebo poskozovani uzivanych prostor a byly
dodrZovany bezpecnostni predpisy, zejména predpisy o poZarni
ochrané.

Ndjemce zajistuje na vlastni naklady obvyklou udrzbu
pronajatych prostor, odstranovani bézZnych zavad a dale veskeré
opravy a udrzZbu, které souviseji s jeho podnikatelskou
¢innosti. '

BeéZnou zavadou se pro Ucely této smlouvy rozumi takova zavada
na najatych prostordch, u niZ naklady na jeji odstranéni
nepfeséhnou4v jednotlivém pripadé 5000,- K&.

Najemce Jje povinen udrZovat pronajaty nebytovy prostor v
¢istoteé a poradku, obdobné je povinen udrZovat v cistoté a

poradku chodnik pred vchodem do pronajatych prostor.




Najemce je da&le povinen

a) bez zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav,
r } o

pfistup do pronajatych prostor =za ucelem kontroly, zda
najemce uziva tyto prostory dohodnutym zpusobem, popr.
za Ucelem =zabezpeceni oprav a udrzby, pokud ji zajiéﬁﬁje
pronajimatel.
c) pojistit na vlastni ndklady vnit¥ni zarizeni pronajatych
prostor.
Najemce si je védom toho, Ze odpovidd za skody, Kkteré by on
sam, jeho zaméstnanci nebo zakaznici zpusobili v pronajatych
prostorach. Obdobné ndjemce odpovidd i za skody, které by
pronajimateli vznikly v disledku nesplnéni jeho povinnosti
dle ust. odst. 5 pism. a) této smlouvy.
Nijemce se dale zavazuje prispivat pronajimateli, pokud jej
k tomu vyzve, na financ¢né ndrocné opravy domu ¢p.l1l tykajici se
pronajatych nebytovych prostor, a to v rozsahu odpovidajicim
podilu Jjim wuzZivanych prostor na celkové vymére prostor
v dome.

IIT.
Uhrada ndjemného a sluZeb

Ro¢ni dhrada za najem nebytovych prostor byla urc¢ena dohodou
smluvnich stran ve vys$i 562,- K&/m2, to je celkem 280 000,- K¢
roc¢né.

Mimo najemného hradi ndjemce pronajimateli ndklady na vodné a
stocné a naklady na doddvku tepla dle hodnot vykdzanych na
samostatnych méridlech. Do doby instalace téchto méridel,
popr. nebude-1li mozZno méridla namontovat, jsoﬁ tyto naklady na
vytdpéni hrazeny najemcem ve vysi stanovené dle , pomeru
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fmmi}ahévé-p%eehy uzivanych nebyt. prostor k %%%eée vsech
prostor v domé a naklady na vodné dle pocétu osob uzivajicich
nebyt. prostor.

Pronajimatel predlozi najemci do 20. ledna 1995 navrh

kalkulace na dodavku tepla, ktera bude vychdzet z nakladd na
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spotrebu plynu, udrzbu, obsluhu a odpisy topného zarizeni.

Najemce zaplatil predem pred uzavienim této smlouvy ndjemné za

celou dobu trvani najmu ve vy$i 7.000.000,- K&, to Jje
280.000,- KCE na kaZdy kalenddfni rok, proto se splatky
najemného nesjednavaji.

Nadklady dle odst. 2 bude najemce hradit zalohové

a
v pravidelnych ¢&tvrtletnich splatkach, Kkteré se k datu

uzavfeni této smlouvy sjednavaji ve vysi

- dodavka tepla 22.000,~ K&
- vodneé, stocné 3.000,~ K&
t.j. cel ken 25.000,- K¢

g

Pronaji

matel je opravnén tyto zalohy zvys$it, pokud se zvysi
ceny uctované dodavateli. Pred provedenim vyucétovani
Je pronajimatel povinen o davodech a vysi zvyseni najemce
informovat.

Zalohy budou vyudctovany vidy nejpozdéji do konce 1. pololeti
roku nasledujiciho. VyGétovani je splatné do 15 dna od jeho
doruceni najemci.

Iv.
Doba najmu

Najem dle této smlouvy se sjedndva ode dne 31. ledna 1995 na
dobu urcitou - 25 let, to je do 31. ledna 2020.

V dobé uvedené v odst. 1 Jjsou pronajimatel nebo najemce
opravnéni smlouvu vypovédét z davodd uvedenych v ust.§ 9 zak.
¢. 116/1990 Sb. v platném znéni a i z jinych duvodu, nez jsou
uvedeny v v ust. § 9 cit. zdkona. Pokud pronajimatel vyuzZije
svého prava vypovédi dle tohoto odstavce pféd uplynutim doby
sjednaného najmu, zavazuje se uhradit néajemci pomérnou cast
zaplaceného najemného do sjednané doby trvani najmu a drok
z Castky poskytnutého ndjemného predem, to je ze 7 milionu
korun. VysSe uroku bude vychazet z primérné rodni urokové sazby
z dlouhodobych uvéru u Ceské sporitelny a.s. a bude poditan

formou sloZeného uUroceni od data poskytnuti z&lohy najemného,
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pricemz bude zvoleno &tvrtletni drokovaci obdobi. Jistina bude
doplnovana o vypodtené uroky a sniZovana o uhrady roc¢niho
najemného. Zaroveri je pronajimatel povinen uhradit n&ajemci
zustatkovou cenu ndjemcem vlozZenych stavebnich a technickych
investic, které jsou pevné spojeny s budovou. Pri
této smlouvy budou dodavatelské faktury nebo dok
a

faktury nahrazujici a jejich hodnota se stane z&kladem pro
stanoveni zhodnoceni pronajatych prostor. Tato Gastka bude

roéné sniZovdna o 2% hodnoty.
Obdobnym zpusobem bude postupovdno pri kazdém dalsim stavebnim
nebo technickém zhodnoceni v prubéhu trvani najmu. Dale

pronajimatel uhradi nadjemci dosud neodepsanou ¢ast stavebniho
a technického zhodnoceni.

Dle ust. § 12 cit. zakona se smluvni strany dohodly, Ze lhuta
pro vypovéd této smlouvy &ini 12 mésicui a poc¢ind béZet prvnim
dnem nasledujiciho mésice po doruéeni pisemné vypovédi.

Takto podand vypovéd bude platna pouze za predpokladu, Ze
pronajimatel ve lhuté nejpozdéji t¥i mésice pred uplynutim
vypovédni lhuty uhradi zcela své zavazky va¢éi ndjemci uvedené
v odst. 2 &1 IV. této smlouvy.

V.
Zadvérecnd ujednani

Pro pripad, Ze najemce po zaniku smlouvy nevyklidi pronajaté
prostory, sjednava se pokuta ve vy$i45.000,- K& za kazdy den
prodleni s jejich vyklizenim.

Ujednani v této smlouvé je mozZno zménit jediné pisemnou
dohodou smluvnich stran. Zadny z udastniki se nemize odvolavat
na pouhé ustni dohody. .

Pokud by se ujednani této smlouvy dostala do rozporu s obecné
platnymi predpisy, jsou UcCastnici povinni smlouvu témto
skuteénosten prizpisobit.

Tato smlouva nabyva Uc¢innosti dnem podpisu obéma smluvnimi
stranami.

Dnem wuzavreni této smlouvy pozbyvaji platnosti vSechna
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ni Smlouvy o budouci ndjemni smlouvé ze dne 29.9.1993 a

je
jejiho dodatku z 27.12.1994.
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5. Neni-li v této smlouvé dohodnuto jinak, plati na vsechny
souvisejici pravni vztahy ustanoveni z.¢. 116/1990 Sb. v
platném znéni a prislusna ustanoveni ob

6. Smluvni strany prohlasuji,

G
7. Smlouva se vyhotovuje ve 4 vytiscich a kaZda smluvni strana

obdrzi dva vytisky.
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Petr Kurik stargdsta Ing. Ivan Vondracek
mésta Nova Paka reditel pobocky




