KUPNI SMLOUVA

Vysoka Skola uméleckopriimyslova v Praze

se sidlem: namésti Jana Palacha 80, 116 93 Praha 1

IC: 60461071

jednajici: prof. PhDr. PaedDr. Jindfich Vybiral CSc., rektor

jako prodavajici na stran€ jedné (dale jen ,,prodavajici®)
a

NAVA FUND a.s.

se sidlem: Revoluc¢ni 1082/8, Nové Mésto, 110 00 Prahal

IC: 073 45 330

spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 23714
jednajici: Maksym Vykhoryev, statutarni feditel

jako kupujici na strané druhé (dale jen ,,kupujici®)
(prodavajici a kupujici dale také jako ,,smluvni strany*)

za Ucasti vedlejSiho ucastnika smlouvy:

HAVEL & PARTNERS s.r.0., advokatni kancelar se sidlem Na Florenci 2116/15, Nové M¢sto,
110 00 Praha, IC 26454807

&. 0. 8318072/0800, vedeny u spole¢nosti Ceska spofitelna, a.s.

(dale jen ,,vedlejsi ucastnik)

Vedlejsi ucastnik je toliko uicastnikem svérenecké smlouvy a je vazan prdavy a povinnostmi mu v této
casti smlouvy vyslovné stanovenymi.

1. Specifikace predmétu pirevodu a prohlaseni prodavajiciho

1.1. Prodavajici prohlasuje, Ze je vylu¢nym vlastnikem nize uvedenych nemovitych véci a ze neni
nikterak omezen v nakladani s nimi:

- pozemek p.¢. 117, zastavéna plocha a nadvori
Soucasti je stavba: ¢.p. 211, jina stavba
Stavba stoji na pozemku p.¢.: 117

vSe zapsané na LV ¢. 164, pro obec Praha a pro k.a. Karlin, v izemnim obvodu Katastralniho
utadu pro hlavni mésto Praha, katastralni pracovisté Praha (dale jen ,,nemovitosti®).

1.2. Prodavajici vyslovné prohlasuje, ze ke dni uzavfteni této smlouvy nejsou nemovitosti zatizeny
jakymikoliv dluhy, vécnymi ¢i zavazkovymi pravy nebo jinymi vadami, které by v budoucnu
mohly omezit plny vykon vlastnického prava kupujiciho, byt nejsou zapsany v katastru
nemovitosti, S vyjimkou zatizeni a omezeni vzniklych z vile anebo s pfedchozim pisemnym
souhlasem kupujiciho.

1.3. Prodavajici prohlasuje, Ze nema zadné neuhrazené splatné zavazky, pro néz by mohly
byt postizeny nemovitosti, a dale vyslovné prohlasuje, ze nemovitosti nejsou predmétem



1.4.

1.5.

1.6.

soudniho sporu, spravniho ¢i jiného fizeni a ze mu neni znam zadny ddvod, pro ktery by
mohlo dojit k zahajeni téchto fizeni do budoucna.

Prodavajici se zavazuje, ze ode dne uzavieni této smlouvy nemovitosti jakkoliv nezatizi
ve smyslu predchazejicich odstavct tohoto ¢lanku.

Veskeré podminky stanovené v zakon€, wvnitinich ptedpisech prodavajiciho, statutu
prodavajiciho ¢i obdobnych spolecenstevnich dokumentech prodavajiciho, a v ptisluSnych
pravnich ptedpisech ve vztahu k transakcim zamyslenym touto smlouvou, zejména ve vztahu
k pfevodu nemovitosti na kupujiciho jsou splnény. Bez ohledu na obecnost vyse uvedeného
plati, Ze byla opatiena veSkera nezbytnd schvéleni ¢i souhlasy na urovni prodavajiciho a
ptipadné dalSich osob a organt, jejichz souhlasy jsou vyzadovany vnitinim piedpisem
prodavajiciho ¢i pravnim piedpisem, a dale schvaleni ¢i souhlasy ze strany organt statni
spravy ¢i jina schvaleni ¢i souhlasy vyzadovana z diivodil na stran¢ prodavajiciho ze zakona
(v€etné ptipadného souhlasu pfislusnych organii prodavajiciho) a byly provedeny vSechny
ukony a jednani nezbytna ke schvéleni podpisu a plnéni smlouvy ze strany prodavajiciho.

Pro piipad poruSeni kterékoliv z pravé uvedenych povinnosti nebo pro piipad nepravdivosti
prohlaseni prodavajiciho, je kupujici opravnén od této smlouvy odstoupit.

Predmét Smlouvy

2.1.

2.2.

Kupujici ma v umyslu nabyt vlastnické pravo k nemovitostem se vSemi soucastmi a
ptislusenstvim a s veSkerymi k nim piisluSejicimi pravy a povinnostmi, pokud neni v této
smlouvée stanoveno vyslovné jinak, za podminek sjednanych v této smlouve.

Predmétem této smlouvy je zejména pievod vlastnického prava k nemovitostem, vcetné
veskerych jejich soucasti a ptisluSenstvi a ptislusejicich prav a povinnosti, z prodavajiciho na
kupujiciho, a to zptisobem a za podminek sjednanych dale v této smlouve.

Prevod vlastnického prava

3.1.

3.2.

Prodavajici touto smlouvou prodava v c¢lanku 1.1. specifikované nemovitosti se vSemi
soucastmi a piislusenstvim kupujicimu do jeho vyluéného vlastnictvi a zavazuje se, ze mu
nemovitosti pfeda a umozni mu nabyt vlastnické pravo k nim za dohodnutou celkovou kupni
cenu ve vysi 50 000 000,- K¢, (slovy: padesat miliond korun ¢eskych) a kupujici uvedené
nemovitosti do vylu¢ného vlastnictvi piijima, zavazuje se, Zze je pfevezme a dohodnutou
kupni cenu prodavajicimu zaplati.

Kupujici se zavazuje zaplatit prodavajicimu dohodnutou kupni cenu v ¢astece 50 000 000,- K¢
ve dvou Castech.

a) Prvni ¢ast ve vysi 900 000,- K¢ (slovy: devét set tisic korun ¢eskych) uhradil kupujici
bankovnim pfevodem na uéet zprostiedkovatele Nubigena, s.r.o., se sidlem Pod vilami
1193/11, Praha 140 00, IC 291 51 481, a to na ucet vedeny u Fio banka a.s., &.0.
2100356847/2010 na zakladé Dohody o sloZeni kauce ze dne 20.9.2019.

b) Druha ¢ast kupni ceny ve vysi 49 100 000,- K¢ (slovy: ¢tyficet devét milioni jedno
sto tisic korun deskych) (dale jen ,,druha ¢&ast kupni ceny) bude uhrazena
nejpozdéji do Styticetipéti (45) dnti ode dne, kdy budou kupujicimu piedlozeny:

i. pisemné potvrzeni o schvaleni prodeje spravni radou prodavajiciho a
ii. potvrzeni vedlejsiho ucastnika o prevzeti jednoho (1) stejnopisu této smlouvy
s ovéfenymi podpisy smluvnich stran a jednoho (1) podepsaného navrhu na



3.3.

vklad vlastnického prava k nemovitostem ve prospéch kupujiciho do Katastru
nemovitosti Ceské republiky dle této smlouvy.

Kupujici uhradi druhou ¢ast kupni ceny na zvlastni Gcet advokatni uschovy vedlejsiho
ucastnika, ktery je zfizen vyhradné za timto ucelem. Vedlejsi ti€astnik potvrzuje, ze
ziidil Giget advokatni uschovy vedeny v méné K¢& u spoleénosti Ceska spofitelna, a.s.,
se sidlem Praha 4, Olbrachtova 1929/62, PSC 140 00, ICO: 452 44 782, zapsané
V obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka B 1171
(,,Ceska spoFitelna“),

¢islo uctu: 8318072/0800

IBAN: CZ97 0800 0000 0000 0831 8072

SWIFT (BIC): GIBACZPX

nazev uc¢tu: HAVEL & PARTNERS s.r.o.

(,,U&et tischovy*)

c) Povinnost kupujiciho uhradit prodavajicimu kteroukoliv ¢ast kupni ceny se ve vztahu
k prodavajicimu povazuje za splnénou okamzikem piipsani prislusné ¢astky na tcet
uvedeny prodavajicim v ¢l. 3.2 pism. a) této smlouvy v ptipadé prvni ¢asti kupni ceny
a na Uet uschovy Vv piipadé druhé ¢asti kupni ceny.

Pro ptipad prodleni kupujiciho se zaplacenim druhé casti kupni ceny si smluvni strany
sjednavaji smluvni pokutu ve vysi 10.000,- K¢ za kazdy den prodleni, nejvyse vSak do castky
300 000,- K¢. Presahne-li doba prodleni kupujiciho dobu tficeti (30) dnt, je prodavajici
opravnén od této smlouvy odstoupit. Na thradu smluvni pokuty se zapocte slozena prvni cast
kupni ceny.

Svérenecka smlouva

41.

4.2.

4.3.

4.4.

Za ucelem spravy druhé ¢asti kupni ceny na Ué¢tu uschovy a advokatni tischovy listin
uzaviraji smluvni strany a vedlej$i acastnik tuto svéfeneckou smlouvu.

Na zaklad¢ sveéfenecké smlouvy je kupujici povinen slozit do advokatni uschovy vedlejsiho
ucastnika druhou ¢ast kupni ceny ve smyslu ¢l. 3.2. b) této smlouvy a vedlejsi ucastnik se
zavazuje tuto druhou cast kupni ceny do advokatni Gschovy pfijmout a nakladat s ni pouze
vsouladu stouto smlouvou. Smluvni strany a vedlejsi ucastnik dale ujednaly, Ze bude
vedlej$imu ucastniku do advokatni tschovy uloZen jeden stejnopis této smlouvy s ovéenymi
podpisy smluvnich stran, ktery bude slouzit jako pfiloha navrhu na vklad vlastnického prava
kupujiciho k nemovitostem a jeden (1) podepsany navrh na vklad vlastnického prava k
nemovitostem ve prospéch kupujiciho do Katastru nemovitosti Ceské republiky dle této
smlouvy.

Druha ¢ast kupni ceny ve vysi 49 100 000,- K¢& bude vyplacena prodavajicimu z Uétu
uschovy na jeho ucet ¢. 19-5599810247/0100, a to pod v.s. ¢islo 201909 a to do péti (5)
pracovnich dnii ode dne, ve kterém kterykoliv ucastnik této smlouvy prokaze vedlejSimu
ucastnikovi, Ze vlastnické pravo pro kupujiciho dle této smlouvy bylo zapsano do katastru
nemovitosti, pficemz z vypisu z katastru nemovitosti bude patrné, Ze vlastnikem nemovitosti
je kupujici a soucasn€, ze na nemovitostech nejsou zapsana zadna omezeni vlastnického
prava ani jiné zapisy s vyjimkou pfipadnych zapistu, plomb nebo omezeni ziizenych
kupujicim, s jeho souhlasem nebo z dtivodi lezicich na strané kupujiciho. Piekazkou vyplaty
kupni ceny podle tohoto ¢lanku neni zapsana poznamka zmény vymeér obnovou operatu.

Nebudou-li splnény podminky pro vyplatu druhé ¢asti kupni ceny uvedené v ¢l. 4.3. této
smlouvy z Uctu tschovy nejpozdéji do Sesti (6) mésici ode uzavieni této smlouvy, zavazuje
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4.5.

4.6.

4.7.

4.38.

4.9.

se vedlejsi ucastnik vydat ¢astku nachazejici se k tomuto dni na Uétu uschovy zpdt
kupujicimu na bankovni ucet, ze kterého byly finanéni prostfedky poukazany. Pokud v
posledni den této lhiity bude probihat fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava dle této
smlouvy, vycka vedlejsi ucastnik S vracenim druhé casti kupni ceny do doby, nez bude o
tomto ndvrhu pfislusnym katastralnim afadem pravomocné rozhodnuto.

Smluvni strany prohlasuji, ze byly informovany vedlejSim tucCastnikem, advokatem,
0 povinnostech, které pro advokata vyplyvaji ze stavovského predpisu — Usneseni
predstavenstva CAK ze dne 11. 9. 2008 (Véstnik CAK ¢&. 2/2008) a ze zikona &. 253/2008
Sbh., 0 nékterych opatienich proti legalizaci vynost z trestné ¢innosti a financovani terorismu,
a to zejména o povinnosti advokata identifikace a kontroly klienta, uchovévani informaci (10
let) a oznamovani podeziclého obchodu.

Kupujici prohlasuje, ze finan¢ni prostredky, které slozi do wschovy, nabyl v souladu se
zakonem a jejich nabytim nedoslo k jedndni uvedenému v § 3 odst. 1 zdkona €. 253/2008 Sb.,
o nékterych opatfenich proti legalizaci vynosil z trestné Cinnosti a financovani terorismu,
ve znéni pozdéjsich predpisi.

Kupujici prohlasuje, Ze souhlasi s tim, aby vedlej§i ucastnik pisemné sdélil spole¢nosti Ceska
spofitelna identifikaéni tdaje kupujiciho ve smyslu ustanoveni § 41c odst. 3) zdkona
&.21/1992 Sb., o bankéach. Finanéni prostiedky kupujiciho uloZené na Uétu tischovy jsou ze
zakona pojistény u Fondu pojisténi vkladi, a to ve prospéch kupujiciho. Kupujici a vedlejsi
Gcastnik se dohodli, Ze v piipadé neschopnosti spole¢nosti Ceska spofitelna dostat zavazkim
viiéi opravnénym osobam, nese odpovédnost za finanéni prostfedky na Uétu uschovy
vyhradné spoleénost Ceska spofitelna, kupujici je stimto srozumén a s timto ujednanim
souhlasi.

Vedlejsi ucastnik se zavazuje za podminek stanovenych v ¢l. 8.2. této smlouvy vydat
potvrzeni piedvidané v tomto ustanoveni.

Vedlejsi ucastnik se zavazuje, ze do péti (5) pracovnich dnll ode dne slozeni druhé ¢asti kupni
ceny na Uget tschovy a piedani jednoho (1) stejnopisu této smlouvy s ovéfenymi podpisy
smluvnich stran a jednoho (1) podepsaného navrhu na vklad vlastnického prava Kk
nemovitostem ve prospéch kupujiciho do Katastru nemovitosti Ceské republiky dle této
smlouvy poda navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti véetné jednoho (1)
stejnopisu této smlouvy s ovéfenymi podpisy smluvnich stran.

Podani navrhu na vklad vlastnického prava

5.1

5.2.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti dle
této smlouvy poda do péti (5) pracovnich dnii ode dne sloZeni druhé ¢asti kupni ceny na
Uket uschovy vedlej$i ti¢astnik. Za timto u¢elem udéluji smluvni_strany vedlejsimu
ucastnikovi plnou moc pro zastupovani v fizeni pi‘ed piisluSnym katastralnim uradem,
vV némZ bude rozhodovano o vkladu vlastnického prava dle této kupni smlouvy.

V piipadé, ze pfislusny katastralni ufad v fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava
na zakladé této smlouvy vyzve ucastniky k opravé ¢i doplnéni navrhu na vklad, smluvni
strany se zavazuji poskytnout si navzdjem soucinnost potfebnou k odstranéni piipadnych vad
¢i nedostatkti podaného navrhu tak, aby byl vklad vlastnického prava do katastru nemovitosti
povolen. V ptipadé, ze navrh na vklad vlastnického prava podle této kupni smlouvy do
katastru nemovitosti bude pravomocné zamitnut, smluvni strany se zavazuji do ctrnacti (14)
dnt od pravni moci takového rozhodnuti uzaviit novou kupni smlouvu za stejnych podminek,
upravenou tak, aby byl vklad vlastnického prava povolen.



5.3.

Poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci je ve smyslu ustanoveni § 1 odst. 1 pism. a)
zakonného opatieni ¢. 340/2013, o dani z nabyti nemovitych véci, v platném znéni, kupujici.
Dani z nabyti nemovitych véci ¢ini 4 % z nabyvaci hodnoty sniZzené o uznatelny vydaj.
Zaplaceni zalohy na daii z nabyti nemovitych véci je zcela v dispozici kupujiciho a mimo
tuto smlouvu.

6. Stav nemovitosti a jejich predani

6.1.

6.2.

6.3.

Kupujici prohlasuje, Ze je mu znam fakticky stav nemovitosti, v jakém se nachazeji ke dni
uzavieni této smlouvy. Prodavajici se zavazuje piedat nemovitosti kupujicimu
do ¢trnacti (14) dni ode dne vyplaceni druhé ¢asti kupni ceny prodavajicimu podle ¢l.
4.3. této smlouvy a kupujici se zavazuje nemovitosti prevzit. V ptipadé¢, ze prodavajici tuto
svoji povinnost nesplni a dojde ke zhorSeni stavu nemovitosti, ma kupujici prdvo nemovitosti
neptevzit az do doby, nez dojde ze strany prodavajiciho k uvedeni nemovitosti do takového
stavu, ve kterém se nachazi ke dni podpisu této smlouvy s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni.

Kupujici prohlasuje, Ze si pfedmétné nemovitosti prostiednictvim podrobné osobni prohlidky
fadné a v dostate¢ném rozsahu prohlédl, je naleZit€¢ obeznamen s lokalitou, v niz se nachazeji,
a pln¢ se seznamil s jejich stavem. Predmétné nemovitosti maji vSechny jim pozadované
a oCekavané parametry a potvrzuje tak, ze je mu zndm jejich soucasny fakticky stav, pficemz
na nich neshledal Zadné vady, na které by nebyl upozornén. Kupujici bere na védomi, ze
nemovitosti se nachazi v pamatkové zong, coz miize vést ke stavebnim omezenim souvisejici
S nemovitostmi a dale bere na védomi, Ze zejména budova €. p. 211 odpovida svému stafi.

Budova bude kupujicimu pfedana ve stavu zpasobilém k fadnému a obvyklému uZzivani, tj.
véetné funkéniho zafizeni pro vytapéni budovy a ohiev teplé vody, rozvodu vody,
vodovodnich baterii, sanitarniho vybaveni, vnitinich a vstupnich dveti, podlahovych krytin,
oken a kuchyniské linky. Smluvni strany se zavazuji pii pfedani nemovitosti kupujici sepsat
pisemny protokol, ve kterém uvedou aktualni stavy méfidel médii (elektricka energie apod.).
Prodavajici je povinen zaplatit poskytovatelim vysSe uvedenych sluzeb (elektrickd energie
apod.) jejich dodavky uskute¢néné pouze do dne predani nemovitosti. Smluvni strany se dale
zavazuji poskytnout si veSkerou soucinnost nutnou k ptehlaseni odbératelt u dodavatelt
sluzeb.

7. Najemni smlouva

7.1.

Soucasti této smlouvy je povinnost Kupujiciho uzaviit soucasné stouto smlouvou s
prodavajicim najemni smlouvu v zadvazném a neménném znéni, které tvofii ptilohu ¢. 1 této
smlouvy.

8. Zavérefna ujednani

8.1.

Tato smlouva je vyhotovena v péti (5) stejnopisech s platnosti originalu, z ¢ehoz dvé (2)
vyhotoveni budou S Gfedné ovéfenymi podpisy prodavajiciho a kupujiciho — jedno (1)
vyhotoveni obdrzi vedlejsi ucastnik, zn€hoz je opravnén pofidit originalni elektronicky
dokument, ktery bude ptilohou k podani navrhu na vklad vlastnického prava pro kupujiciho
podle této smlouvy. Zbyvajici tii (3) vyhotoveni bez Gifedné ovéfenych podpist prodavajiciho
a kupujiciho je urceno pro smluvni strany a pro zprostredkovatele této smlouvy, a to vzdy po
jednom (1) vyhotoveni.



8.2. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti okamzikem jejiho uveiejnéni v Registru smluv dle § 6 zakona ¢&. 340/2015 Sb.
0 registru smluv, svyjimkou ujednani ¢l. 3.1. (pievod vlastnického prava Kk
nemovitostem), které nabyva ucinnosti aZz okamzZikem sloZeni_druhé ¢asti kupni ceny
Vv celé vysi (tj. ¢astky 49 100 000,- K¢ (slovy: Ctyiicet devét milioni jedno sto tisic korun
Zeskych)) na Ulet tischovy podle této smlouvy. O sloZeni druhé &asti kupni ceny vedlejsi
ucastnik vyda potvrzeni, které bude nasledné piilohou navrhu na vklad vlastnického
prava dle této kupni smlouvy piislusnému katastralnimu diradu jako doklad o splnéni
odkladaci podminky.

Prilohy:
Ptiloha ¢.1 - Najemni smlouva

................................. ANe oo Vo NB
Vysoka $kola uméleckoprumyslova v Praze NAVA FUND a.s.
PhDr. PaedDr. Jindfich Vybiral CSc., rektor Maksym Vykhoryev
prodavajici kupujici
V ANE i

HAVEL & PARTNERS s.r.o., advokatni kancelar
advokat, vedlejsi ucastnik



