SMLOUVA O NAJMU PROSTOR PRO VYUKU
a TVURCI CINNOST
uzaviena dle § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist

(dale jen ,,obansky zakonik®)

1. Smluvni strany

1.1 NAVA FUND a.s.

sidlo: Revolu¢ni 1082/8, Nové Mésto, 110 00 Praha 1

1CO: 073 45 330

zapsana Vv obch. rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil B,vlozka 23714
zastoupen/a: Maksym Vykhoryev, statutarni feditel

bankovni spojeni: Ceska spofitelna, a.s., &islo uétu: 5409585369/0800

(dale také jen ,,pronajimatel”)

1.2 Vysoka Skola uméleckopriimyslova v Praze

sidlo: nam. Jana Palacha 80/3, Praha, 116 93 Staré Mésto

I1CO: 60461071

zastoupena: Prof. PhDr. PaedDr. Jindfichem Vybiralem, rektorem
bankovni spojeni: KB a.s. ¢islo u¢tu: 19-5599810247/0100

(dale také jen ,,najemce*)

Pronajimatel a ndjemce spolené dale téZe jako ,,smluvni strany“ a kazda samostatné jako
.smluvni strana‘“ uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto

najemni smlouvu

2. Predmét smlouvy

2.1 Pronajimatel prohlasuje, ze je vlastnikem objektu na adrese 186 00 Praha 8, Prvniho pluku
211/5, tedy vlastnikem budovy €.p. 211, umisténé na pozemku €. parc. 117, se vSemi
soucastmi a piisluSenstvim a s pozemkem ¢. parc. 117, katastralnim tzemi Karlin, obec
Praha, zapsané v katastru nemovitosti vedeném KU pro hlavni mésto Prahu, KP Praha na
LV 164 (dale také jen ,,oudova‘).



2.2 Pronajimatel déle prohlasuje, ze je opravnén uzaviit tuto smlouvu a v uzavieni této
smlouvy mu nebrani zadny zavazek vici jiné osobé €i pravo nebo narok statu, financniho
ufadu nebo jiné instituce.

2.3 Pronajimatel pienechava najemci do uzivani celou shora oznaenou nemovitost,
s veskerym jejim piisluSenstvim a soucastmi (dale také jen ,,Prostory*).

2.4 Najemce timto prohlasuje, Ze je zplisobily uzavtit tuto smlouvu a je opravnén vykonavat
piredmét své hlavni ¢innost i doplikové ¢innosti ve smyslu z. ¢. 111/1998 Sb. o vysokych
Skolach ve znéni novel (dale také jen VysokoSkolsky zakon), jak je stanovena Statutem
Vysoké Skoly uméleckoprumyslové v Praze ze dne 25. 7. 2017 registrovanym
Ministerstvem $kolstvi mladeZe a télovychovy CR pod &j. MSMT-20295/2017 (déle také
je Statut).

3. Predmét a ucel najmu

3.1 Pronajimatel se zavazuje pienechat Ndjemci do uzivani Prostory k niZze uvedenému tcelu
a poskytovat nebo zajiStovat Najemci plnéni spojend s nagjmem v rozsahu a zplisobem
uvedenym v Pfiloze €. 2 této smlouvy.

3.2 Najemce je opravnén uzivat prostory za ucelem vykonu vzdé€lavaci ¢innosti, tvarci
¢innosti a ostatnich hlavnich ¢innosti ve smyslu jeho Statutu a Vysokoskolského zakona,
jakoz 1 doplikové Cinnosti ve smyslu Statutu a Vysokoskolského zakona. Néjemce se
zavazuje vyuzivat pronajaté prostory pouze pro tento Gcel a zptisobem dle této smlouvy.

3.3 Najemce se s Prostory podrobné seznamil pied podpisem této smlouvy a prohlasuje, ze
sjednané podminky V této smlouvé i Prostory samotné odpovidaji bez dalSich omezeni ve
stavu ke dni ucinnosti této smlouvy ucelu ndjmu ve smyslu tohoto ¢lanku Smlouvy a
N4jemce si je od Pronajimatele pronajima tak jak stoji a lezi ke dni G€innosti této smlovy.

4. Doba najmu a vypovéd’

4.1 N4jemni vztah se sjedndva na dobu urcitou, a to ode dne nabyti vlastnictvi pfedmétu
najmu Pronajimatelem (den zahajeni ndjmu) do 31.12.2021 (den skonceni ndjmu).

4.2 Pred skoncenim sjednané doby ndjmu jsou pronajimatel a najemce opravnéni vypovedét
tuto smlouvu pouze z nasledujicich dtvodi a dale z dvodu, pro které zakon stanovi
moznost vypovédi bez vypoveédni doby.

4.3 Vypoveéd najmu vyzaduje pisemnou formu, ktera se prokazatelné¢ dorucuje do sidla nebo
datové schranky druhé smluvni strany.

4.4 Pronajimatel je opravnén Smlouvy vypoveédét se Sestimési¢ni vypoveédni lhitou a jako
divody vypovédi najmu ze strany pronajimatele se sjednava:

4.4.1 Najemce nezaplatil najemné po dobu dvou po sobé navazujicich kalendainich
meésicl, prestoze byl na prodleni s placenim ndjemného pisemné upozornén;

4.4.2 Nijemce pfedmét nadjmu uziva v rozporu se sjednanym ucelem a porusuje tak
opravnény zajem Pronajimatele;



4.4.3 Najemce provedl vyznamné zmény Piedmétu smlouvy, aniz by si predem opatiil
souhlas Pronajimatele, kdy za vyznamné zmény se nepovazuji:

e zmény Pfedmétu smlouvy, které Nijemce provedl v disledku své
povinnosti Predmét smlouvy fadné udrzovat, provadét drobné opravy a o
Piedmét smlouvy pecovat jako fadny najemce a hospodar,

e zmény Pifedmétu smlouvy, které Najemce provedl pifi odvraceni hrozici
Skody nebo havarie, nebo

e zmény Piedmétu smlouvy, které Najemce provedl ve smyslu odst. 10.3.
Smlouvy, a o kterych pisemn¢ informoval Pronajimatele.

4.4.4 Najemce neplni povinnost udrzby a povinnost provadét drobné opravy, kdy na
tuto skutecnost byl Pronajimatelem v poslednich 6 mésicich pisemn¢ upozornén
a zaroven navrhovanou drobnou opravu nebo udrzbu neprovedl ani ve lhite,
kterd byla s Pronajimatelem k provedeni sjedndna na zaklad¢ pisemného
upozornéni a zaroven Pronajimateli hrozi v disledku neplnéni povinnosti udrzby
a drobnych oprav Najemcem vazna Gjma. Podrobnosti ohledné povinnosti
udrzbu a drobnych oprav Najemce jsou sjednany nize v ¢1. 9 Smlouvy.
445 Nijemce uzaviel k pfedmétu najmu podnajemni smlouvu nebo smlouvu o
uzivani Prostor tfeti osobou bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
4.5 Ngjemce je opravnén Smlouvu vypoveédét kdykoliv bez udani divodu s tfimésicni
vypovédni lhlitou. N4jemce je rovn€z opravnén Smlouvu vypovédét bez vypoveédni doby
Vv pfipadech, kdy tak stanovi zékon.
4.6 Vypovédni doba pro vypovéd kterékoliv ze smluvnich stran bézi od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co vypovéd’ dosla druhé stran€.

5. Odkladaci podminka

5.1 Smluvni strany se dohodly, Ze z této smlouvy vznikaji prava a povinnosti pod odkladaci
podminkou, a to tak ze tato smlouva nabyva Gcéinnosti ke dni, ke kterému nabyde
Pronajimatel vlastnické pravo k Pfedmétu smlouvy, tedy ke dni podani navrhu na vklad

vlastnictvi do katastru nemovitosti, jakmile je pfisluSnym katastralnim Gfadem rozhodnuto
o povoleni vkladu vlastnického prava Pronajimatele k Pfedmétu smlouvy.

5.2 V ptipadé, ze uvedend podminka vzniku prav a povinnosti z této smlouvy nenastane do 12
meésict od podpisu této smlouvy, smlouva se od pocatku rusi a hledi se na ni, jakoby
nebyla uzaviena.

5.3 Smluvni strany se zavazuji vypotadat vzajemné naroky za dobu, kdy prava a povinnosti z
této smlouvy trvaly, nicméné v prabéhu této doby nebylo postaveno najisto, ze je splnéna
podminka dle odst. 5.1 této Smlouvy takto:

5.3.1 Pronajimatel se zavazuje informovat Najemce bez zbyte¢ného odkladu o
nasledujicich skute¢nostech nebo svych pravnich jednénich:
e podani ndvrhu na vklad vlastnického prava k ptislusnému katastralnimu
uradu;



e doruceni rozhodnuti o povoleni nebo zamitnuti navrhu na vklad vydanym
prislusnym katastralnim ufadem;

e dalSich vyznamnych skutecnostech, které mohou mit vliv na splnéni
odkladaci podminky dle odst. 5.1. této Smlouvy.

5.3.2 Strany sjednavajici, Zze najjemné za obdobi od okamziku vzniku UCinnosti této
smlouvy do okamziku, kdy byl o skuteCnosti vzniku ucinnosti této Smlouvy
pisemné informovan Pronajimatelem, je splatné spolecné s najemnym za
kalendadini mésic nasledujici po mésici, ve kterém Najemci doruceno
Vyrozuméni Pronajimatele o splnéni podminky dle odst. 5.1. této Smlouvy a
vzniku GCinnosti  této Smlouvy. Pronajimatel je povinen spole¢né
S Vyrozuménim Néjemci dorucit rozhodnuti piislusného katastralniho ufadu o
povoleni vkladu vlastnického prava, ze kterého bude zifejmy okamzik, ke
kterému je tato Smlouvy ucinna.

6. Najemné

6.1 Ode dne zah4jeni najmu se najemce zavazuje hradit pronajimateli najemné za Prostory
jako jeden funkéni celek, které bylo dohodnuto ve vysi 10.000,- K¢ (slovy: deset tisic
korun Ceskych).

6.2 Ngjemné je splatné mésiéné pfedem, nejpozdéji do 15. dne piislusného kalendainiho
meésice, a to bezhotovostnim pfevodem na t¢et Pronajimatele ¢. 5409585369/0800 vedeny
u Ceské spofitelny, a.s.

6.3 Prvni najemné je splatné v kalendainim mésici nasledujicim po mésici, ve kterém byla
Pronajimatelem ndjemci doruceno Vyrozuméni o splnéni podminky ve smyslu ¢l. 5
Smiouvy.

6.4 V ptipadé prodleni N4jemce s jakymkoliv penéZitym plnénim, ke kterému je Najemce
zavazan na zaklad€¢ této Smlouvy, je Néajemce povinen zaplatit Pronajimateli uroky
z prodleni v souladu s Natizenim vlady ¢. 351/2013 Sb..

6.5 Dodavky elektrické energie a zemniho plynu zajistuje Néjemce. Naklady na odbér
elektrické energie a zemniho plynu, uhradi njjemce piimo piisluSnym dodavateltim dle
skute¢ného odbéru.

6.6 Dodavky vody a odvadéni odpadnich vod a dale také odvoz a likvidaci odpadu
komunalniho zajiStuje Najemce na zdklad€ trojstranné smlouvy mezi Pronajimatelem,
N4jemcem a poskytovatelem dané sluzby — aktudlné Prazské vodovody a kanalizace a.s.
nebo s poskytovatelem dané sluzby pfimo. Najemce je povinen poskytovateli sluzby
hradit pravidelné mési¢ni zalohy na naklady za dodavky vody a odvadéni odpadnich vod.

6.7 Pronajimatel je opravnén kazdoro¢né¢ zvySovat ndjemné dle ustanoveni § 2248
obcCanského zakoniku. Smluvni strany sjednavaji, Ze pronajimatel je za trvani najmu vzdy
k 1. bfeznu ptisluSného roku, opravnén jednostranné zvysit ndjemné o ro¢ni miru inflace
vyjadienou pfiristkem primérného roc¢niho indexu spotiebitelskych cen za uplynuly
kalendaini rok, vyhlagenou Ceskym statistickym ufadem. Toto zvySeni ndjemného je


http://www.zakonyprolidi.cz/cs/2012-89#p2248

pronajimatel povinen najemci pisemné oznamit do 15. tinora ptislusného roku, jinak toto
pravo zanika.

6.8 Pro vcasnost plateb je rozhodujici den piipsani platby na ucet Pronajimatele. Platby
zaslané Najemcem se vzdy zapocitavaji na umoteni pohledavek Pronajimatele, které maji
nejstarsi datum splatnosti, a to pfi zachovani zasady, Ze ihrada jistiny ma vzdy piednost
pted uhradou Grokt z prodleni.

7. Jistota

7.1 Do 5 pracovnich dnti od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele, poté co byl dokoncen
pievod vlastnickych prav k Prostoram v jeho prospéch, je povinen najemce slozit k rukam
pronajimatele hotové nebo na jim ve vyzvé oznaCeny bankovni ucet jistotu ve vysi
30.000,- K¢ (slovy: tiicet tisic korun Ceskych) k zajisténi narokti pronajimatele vaci
n4jemci vzniklych z této smlouvy. Pronajimatel je opravnén pouZzit jistotu (zapocist) na
zaplaceni nebo uhradu splatné pohledavky za Né4jemce, a to vyhradné na:

7.1.1 dhradu dluzného ndjemného vcetné piislusenstvi
7.1.2 thradu dluznych zaloh na sluzby
7.1.3 thradu penézitych sankci dle této smlouvy (véetné smluvnich pokut).

7.2 Dojde-1i po dobu trvani najmu k Cerpani jistoty ze strany pronajimatele, je najemce
povinen jistotu na zadost pronajimatele doplnit do pivodni vySe, a to nejpozdéji do 5
pracovnich dnil od obdrzeni Zadosti pronajimatele.

7.3 V ptipadé€, ze pronajimatel jistotu nebo jeji ¢ast nepouzije v souladu s touto smlouvou,
vrati ji ndjemci do 30 dnti ode dne ukonceni ndjmu.

7.4 Najemce souhlasi, aby pfipadné uroky, které poplynou Pronajimateli ze slozené jistoty,
slouzily jako pauSalni Uhrada nakladii Pronajimatele s jeji evidenci a drzbou. Pronajimatel
se zavazuje, ze nebude s Jistotou nakladat jinym zptisobem, nez je uvedeno ve Smlouvé.

8. Predani a vraceni prostor

8.1 O predani prostor bude smluvnimi stranami sepsan piedavaci protokol, ve kterém bude
zachycen stav prostor v okamziku piedani, a ktery se okamzikem jeho vyhotoveni stane
Ptilohou a nedilnou soucésti této smlouvy. Najemce a Pronajimatel se zavazuji provést
predani a pievzeti Prostor do 5 pracovnich dnli od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele,
poté¢ co byl dokonCen pievod vlastnickych prav k Prostordam v jeho prospéch, kdyz
N4jemce Prostory do okamziku jejich pfeddni Pronajimatelem wuziva na zakladé
vlastnického prava, které Najemce na Pronajimatele pfevadi samostatné uzaviranou kupni
smlouvou.

8.2 Najemce je pti ukonceni najemniho vztahu povinen predmét najmu vyklidit a piedat ve
stavu uvedeném v pifedavacim protokolu s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni pfi
fadném uZzivani nejpozdéji v den nésledujici po dni skonéeni ndjmu nebo v den, na kterém
se smluvni strany dohodnou


https://www.bezrealitky.cz/informace/vzorove-smlouvy/predavaci-protokol-k-bytu

8.3 Pokud Najemce po skonceni najemniho vztahu neptedd vyklizené Prostory Pronajimateli
do 10 dnl po skonceni najmu, je Pronajimatel povinen vyzvat Néjemce k vyklizeni
prostor v nahradni lhiité, kterd nesmi byt krat$i 1 tydne od doruceni vyzvy k vyklizeni
v ndhradnim terminu. Ve vyzvé Kk vyklizeni je Pronajimatel povinen Najemce:

8.3.1 upozornit, ze provede vyklizeni Prostor svépomoci, a stanovi pro to termin nasledujici
po uplynuti lhity k ndhradnimu terminu vyklizeni

8.3.2 oznacit misto, kde budou na naklad Najemce uskladnény jeho véci nejméné po dobu
30 dni umisténé v Prostorach ke dni vyklizeni svépomoci,

8.3.3 sdélit Najemci podrobnosti, jak je mozné si uskladnéné véci vyzvednout.

Stimto uvedenym postupem Nijemce vyslovné souhlasi a Pronajimatele za téchto
okolnosti k vyklizeni zmoctuje, coz stvrzuje podpisem Smlouvy. Vypovéd tohoto
zmocnéni je diivodem pro odstoupeni Pronajimatele od Smlouvy.

8.4 V ptipadé, ze si Najemce nevyzvedne uskladnéné véci po vyklizeni prostor svépomoci
Pronajimatele ve lhtit¢ 30 dni od jejich uskladnéni nebo ve lhut€¢ 30 dni od doruceni
vyrozuméni, kde Pronajimatel véci uskladnil, podle toho ktera lhuta je delsi, je
Pronajimatel opravnén uskladnéné véci prodat a vytézek pouzit na thradu néakladd
spojenych s vyklizenim Prostor a uskladnénim véci Najemce, k ¢emuz Najemce vyslovné
podpisem Smlouvy Pronajimatele zmociuje. Vypovéd’ tohoto zmocnéni je divodem pro
odstoupeni Pronajimatele od Smlouvy.

9. Uzivani a opravy Prostor

9.1 N4jemce je povinen udrzovat Prostory v technickém stavu, odpovidajicimu stavu pii
prevzeti nemovitosti S prihlédnutim k obvyklému opotfebeni. Najemce je povinen
provadét drobné opravy Prostor, jejich soucasti a prisluSenstvi na sviij naklad.

9.2 V ptipadé¢ potieby oprav, které obstarava Pronajimatel, je Ndjemce povinen je o potiebé
takovych oprav pisemné informovat a umoznit mu takové opravy provést. V opacném
piipadé€ nese N4jemce odpovédnost za Skodu, kterd z poruseni jeho povinnosti vznikla.

9.3 Pokud hrozi nebezpe¢i Skody na zafizeni nebo vybaveni Najemce v Prostorech
umisténych je Najemce opravnén provést opravy, kterd ma obstarat Pronajimatel,
samostatné a naklady s tim spojené zapocist oproti povinnosti platit Najemné, a to po tolik
po sobé nasledujicich kalendainich mésict, nez jsou naklady takovych oprav zapocteni
zcela uhrazeny. Zapocteni provede ndjemce vzdy pisemné pro kazdé jednotlivé splatné
najemné, kdy k prvnimu takovému zapocteni piipoji doklady prokazujici skute¢nou vysi
nakladl provedenych oprav.

9.4 Za udrzbu a drobné opravy, které obstarava na sviij naklad N4jemce ve smyslu odst. 9.1.
Smlouvy vyse se povazuji:

9.4.1 opravy vymalby, souvisejici opravy vnitinich omitek, ¢isténi podlah a vnitinich
obkladi stén
9.4.2 ¢isténi zanesenych odpadli a obnova vnitinich natéra

9.4.3 opravy zaskleni oken a okennich ramii, dvefi, kovani, klik, rolet a zaluzii



9.4.4 vymény vypinacl, zasuvek, jisticl, zvonki, osvétlovacich téles a domaécich
telefonti véetné elektrickych zamku

9.4.5 vymény uzaviracich kohoutii u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzéavéru
Prostor

9.4.6 opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapact tuk,
vodovodnich vytokil, zapachovych uzavérek, odsavaci par, digestoii, misicich
baterii, sprch, umyvadel, van, vylevek, diezl, splachovaci, kuchynskych
sporakt, varict, kuchynskych linek, vestavénych skiini apod.

9.4.7 opravy topnych téles v uzivanych mistnostech.

9.5 Opravy nad ramec vymezeny odst. 9.4. Smlouvy provadi Pronajimatel. Pronajimatel je
povinen pii provadéni oprav a uprav Prostor postupovat, tak aby bezdiivodné nerusil ucel
najmu, jak je ve Smlouvé sjednan. Pronajimatel je povinen informovat Najemce nejméné
3 mésice pfed samotnym zahajenim praci o svém zaméru provést opravy a/nebo upravy
Prostor. Pronajimatel se zavazuje provadét po dobu trvani ngjmu pouze takové opravy a
upravy, které nebudou dlouhodobé rusit vykon prava najmu Ngjemce podle této smlouvy.
Pted uplynutim této lhiity neni oprdvnén prace zahdjit. Pro ptfipad poruSeni této povinnosti
Pronajimatelem sjedndvaji strany smluvni pokutu 20.000,- K¢ slovy dvacet tisich korun
ceskych za kazdy jednotlivy den pfedcasného zahdjeni oprav a Uprav, kdy smluvni pokuta
je splatna do 1 mésice od pisemné vyzvy Najemce.

10.Zmény Prostor

10.1 Ngjemce a Pronajimatel spole¢né prohlasuji, ze Prostory jsou bez dalSiho zpiisobilé
k ucelu najmu, jak je ve Smlouve sjednan.

10.2 Njjemce je opravnén bez nutnosti predchoziho schvaleni ze strany Pronajimatele
provadét na svij naklad nasledujici zmény Pfedmétu smlouvy, aniz by mél narok nahradu
nakladii spojenych S provedenymi zmeénami, jakoZ ani narok na zapocteni zhodnoceni
pfedmétu ndjmu proti ndjemnému:

10.2.1 upravy povrchii podlah, omitek, vymaleb a oken,

10.2.2 lehkych (obvykle sadrokartonovych) pfi¢ek k rozdéleni stavajicich mistnosti v
Prostorach a/nebo zméné jejich dispozic,

10.2.3 ztuzeni nebo Gpravy podlah a/nebo stén za Gcelem instalace, deinstalace, oprav
nebo Uprav strojniho vybaveni, které Najemce chce v prostorach umistit k plnéni
ucelu ndjmu,

10.2.4 Gpravy vedeni elektfiny, plynu, vzduchotechniky, vody nebo odpadi ve
vnitinich ¢astech Prostor (rozuméj za hlavnimi uzévéry od dodavatelit médii),
které jsou zcela nezbytné pro instalaci, deinstalaci, opravy nebo upravy strojniho
vybaveni, které Najemce chce v prostorach umistit k plnéni ucelu ndjmu,

10.3 Ngjemce je povinen o zménach provedenych ve smyslu odst. 10.3. Smlouvy

informovat Pronajimatele obvykle pfed zahajenim praci nejpozdéji vSak do 3 mésict od
jejich dokonceni.



10.4 Pronajimatel je opravnén do 1 mésice od doruceni vyrozuméni o provedené zméné dle
odst. 10.4. Smlouvy vyrozumét Najemce, ze trva na tom, aby provedena zmeéna byla pred
skonc¢enim ndjmu odstranéna. N4jemce je pak povinen uvedenou zménu ke dni skonéeni
najmu odstranit. To neplati, pokud by odstranéni zmény bylo zcela zjevné neticelné nebo
by vyznamné zhor$ilo uzitné vlastnosti Pfredmétu smlouvy a zaroven jsou naklady na
odstranéni zmény zcela zjevné nepiimefené uzitku plynoucimu Pronajimateli z odstranéni
této zmény Prostor.

10.5 Pokud neni typ zmény upraven v odst. 10.3. Smlouvy vyse, je Najemce opravnén
provadét zmeény Prostor pouze s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

11.Sluzby

11.1 Ngjemce se zavazuje zajistit na své jméno a ucet smluvni vztahy o dodévce sluzeb a
energii, zejména elektrické energie a zemniho plynu a platit zalohy podle uzavienych
smluv ve sjednané vysi a dob¢ jejich splatnosti, jakoz i nedoplatky vyplyvajici z rocniho
vyuctovani energii a sluzeb od jejich dodavatela.

11.2 Pronajimatel je povinen na pisemnou zadost Najemce dolozit cenu jednotlivych
sluzeb, zplisob jejich rozactovani, zplisob stanoveni vySe zaloh a provedeni vyactovani.
11.3 Jednou ro¢né doru¢i Pronajimatel Najemci pisemné vyuctovani uhrazenych zaloh
podle skutecné spotieby pftislusnych sluzeb. Ptipadny nedoplatek je Ndjemce povinen
uhradit do 4 mésicti od doruceni vyuétovani; piipadny pieplatek bude do 4 mésict
zapocten pro piipadné pohledavce Pronajimatele za ndjemce vyplyvajici ze Smlouvy nebo
vracen na ucet Najemce, z n¢hoz poukazuje platby ndjemného, pokud Najemce nestanovi

jiny zptisob vyrovnani v téze lhute.

11.4 Nedoplatek nebo pieplatek za posledni rok trvani ndjmu Prostor je piislusnd smluvni
strana povinna uhradit druhé smluvni strané¢ na zékladé zavérecného vyuctovani
uhrazenych zaloh podle skute¢né spotieby sluzeb, které bude Najemci Pronajimatelem
doruceno podle zasad tohoto ¢lanku Smlouvy do sidla Najemce.

12.DalSsi prava a povinnosti stran

12.1 Povinnosti najemce

Kromé ostatnich povinnosti nijemce uvedenych ve Smlouvé se najemce zavazuje plnit
tyto povinnosti:
12.1.1 uzivat Prostory vyhradné¢ ke sjednanému tcelu a udrZovat Prostory v technickém
stavu odpovidajicim stavu, ve kterém Prostory pievzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotiebenti;

12.1.2 dodrzovat veskeré obecné zdvazné predpisy a souvisejici povinnosti, zvlasté v
oblasti pozarni ochrany a bezpecnosti prace v prostorach a budové vcetné
veskerych pfislusnych ustanoveni uvedenych v domovnim fadu a zajistit jejich
dodrzovani ze strany zaméstnanct a dodavatelti Ngjemce,



12.1.3 umoznit Pronajimateli nebo jim povérené osob¢ vstup do Prostor, za ucelem
prohlidky prostor a kontroly jejich uzivani, kdy v poslednich 3 mésicich trvani
najmu nebo v prubéhu vypovédni lhity je povinen strpét a poskytnout
soucinnost Pronajimateli a/nebo jim povéfenym osobam Kk predvedeni a
prohlidce Prostor pfipadnymi dalSimi najemci, kdy Pronajimatel se zavazuje
organizovat prohlidky z4jemct tak, aby nad miru pfiméfenou pomértim nerusil
probihajici vyuku zajisStovanou Najemcem jeho studentim nebo probihajici
tvaréi ¢innost Najemce. Pronajimatel a tito zajemci témito prohlidkami nesmi
omezit nebo ohrozit ¢innost Najemce a musi zachovavat pokyny Najemce
tykajici se bezpecnostnich a hygienickych piedpisti vztahujicich se na ¢innost
Najemce;

12.1.4 oznamit pisemné a bezodkladné pronajimateli opravy, za které pronajimatel
odpovida a jejichz provedeni je v prostorach nezbytné,

12.1.5 neptenechat bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele prostory nebo
jejich ¢ast do podnajmu tieti osobg,

12.1.6 zajistit ostrahu a uklid Prostor,

12.1.7 dodrzovat povinnosti stanovené puvodcim odpadi platnou pravni upravou
V oblasti ochrany Zivotniho prostiedi a nakladani s odpady, kdy na Najemce se
na zakladé¢ Smlouvy hledi jako na ptivodce odpadii vzniklych z jeho Cinnosti v
Prostorach.

12.2 Najemce je povinen do 30 dnl od doruceni vyrozumeéni o u¢innosti Smlouvy Néjemci
ve smyslu odst. 5.3.2. Smlouvy Prostory uzavtit pojistnou smlouvu pokryvajici piipadnou
Néjemcovu odpovédnost za poskozeni nebo zniCeni Prostor, jakoz 1 pojisténi
odpové&dnosti zpusobené provozni Cinnosti Najemce, jakoz i pojisténi poskozeni nebo
zni¢eni vnitinitho vybaveni Prostor v disledku Zivelnych pohrom nebo mimotadnych
udalosti. Pronajimatel za Skody na vnitfnim zafizeni a soucdstech prostor, jakoZ 1
vybaveni Najemce v Prostorach, neodpovidd, pokud prokaze, ze Skoda nenastala nebo
nemohla nastat v dasledku zavinéného poruseni jeho povinnosti vyplyvajicich ze
Smlouvy. Pronajimatel je povinen pojistit Prostory jako celek na poskozeni nebo zni¢eni
Prostor jako celku v dasledku zivelnych pohrom nebo mimoiadnych udalosti, pokud by
takové poskozeni nebo znieni Prostor mélo za nésledek nemozZnost Prostory uzivat ze
strany Njemce.

12.3 Najemce odpovida za Skody vzniklé na Prostorach v souvislosti s provozovanim jeho
¢innosti, veetné Skod zplsobenych zaméstnanci nebo studenty Najemce, véetné Skod
zpusobenych jednanim tfetich osob v souvislosti S provozovanim ¢innosti Najemce
V Prostorach nebo sjeho védomim. Zavady a poskozeni zplsobend na Prostorach
Najemcem nebo dal§imi osobami ve smyslu tohoto odstavce Smlouvy se zavazuje
Najemce odstranit na sviij naklad nejpozdéji ke dni skon¢eni ndjmu.

12.4 Povinnosti pronajimatele

Kromé ostatnich povinnosti ndjemce uvedenych v najemni smlouvé se ndjemce zavazuje
plnit tyto povinnosti:

12.4.1 prenechat ndjemci prostory ve stavu zpusobilém k obvyklému uzivani,



12.4.2 zajistit, aby byl najemci umoznén plny vykon prav, ktera mu jsou touto
smlouvou pfiznéna.

13.Zavérecna ustanoveni

13.1 Osobou povéfenou k provadéni kontrol plnéni ustanoveni Smlouvy ze strany
Pronajimatele a pro komunikaci s Najemcem je Maksym Vykhoryev, tel. 775345747,
e-mail maxim@vihorev.com. Osobou ur¢enou Najemcem pro komunikaci a kontrolu
plnéni ustanoveni Smlouvy je vedouci oddéleni spravy majetku Najemce,
tel. 251 098 319, e-mail majetek@vsup.cz.

13.2 Smluvni strany se dohodly, ze pro dorucovani veskerych pisemnosti souvisejicich
s ngjemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednéni: smluvni strany si budou
dorucovat pisemnosti na jejich adresu datové schranky ve smyslu z. 300/2008 Sb., nema-li
smluvni strana datovou schranku pak na adresu uvedenou v zahlavi Smlouvy, pokud si

pisemné prokazatelnym zplsobem neoznami zménu adresy sidla nebo bydliste.
Nevyzvedne-li si smluvni strana zasilku nebo nepodati-li se ji zasilku dorucit na adresu
datové schranky nebo uvedenou v zdhlavi Smlouvy, jak je shora uvedeno, povazuje se den
vraceni zasilky odesilateli za den, kdy byla pisemnost smluvni stran¢ dorucena.

13.3  Pokud je ve Smlouvé dohodnuto, Ze néktera povinnost nebo uplatnéni prava vyzaduje
pisemnou formu, je takova forma dodrzena rovnéz v piipadé, ze byla provedena
elektronicky, je-li mozné jeji elektronické doruceni prokazat.

13.4 Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby Smlouva byla uvedena v registru smluv
ve smyslu z. ¢. 340/2015 Sb. v platném znéni, které provedené Najemce. Smluvni strany
prohlasuji, ze skute¢nosti uvedené ve Smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve
smyslu § 504 obcanského zakoniku a udé€luji svoleni k jejich zvefejnéni podle tohoto
odstavce Smlouvy bez stanoveni jakychkoliv dalSich podminek.

13.5 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz kazda ze stran obdrZi po
jednom. Smlouva nabyva u¢innosti pod odkladaci podminkou ve smyslu ¢l. 5.1. Smlouvy.

13.6 Tato smlouva mize byt ménéna a dopliovana pouze pisemnymi dodatky schvalenymi
obéma smluvnimi stranami.

13.7 Strany po piecteni této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem, ze tato
smlouva byla sepsana vazné, ur€it€, srozumitelné a na zaklade€ jejich pravé a svobodné
vile, na dikaz ¢ehoz pfipojuji niZe své podpisy.

13.8 Soucasti Smlouvy jsou ptilohy:

13.8.1 Protokol o pfedani Prostor

13.8.2 Sluzby zajistované Pronajimatelem spojené s najmem a zplsob jejich uhrad

Vv dne Vv dne

pronajimatel najemce
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