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5-2020/002/1000
SMLOUVA O NAJjMU
¢. 5-2020/002/1000
uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku dfe ustanoveni § 2201 a ndsl. z.¢. 89/2012 Sb.,
obcanského zdkoniku, v platném znéni, mezi témito smluvnimi stranami:
PRONAJIMATEL:
STAREZ - SPORT, a.s.
se sidlem: Kridlovicka 911/34, 603 00 Brno
ICO: 26932211
DIC: CZ26932211, platce DPH
zapsana: v OR vedeném Krajskym soudem v Brné, spis. zn. B 4174
zastoupena:
bankovni spojeni: Komercni banka a.s., €islo uctu: 35-1393300227 /0100
kontaktni osoba:
tel.:
e.mail:
(dale jen ,Pronajimatel”)
a
NAJEMCE:
Z SPORT, s.r.o.
se sidlem: Horova 120/52, 616 00, Brno - ZabovFesky
adresa pro dorucovani: [
ICO: 26921022
DIC: CZ26921022, platce DPH
zapsany: v OR vedeném Krajskym soudem v Brné, spis. zn. C 45465

zastoupeny: |
bankovni spojeni: Fio banka, &islo u¢tu: 2700275880/ 2010
tel. I

e.mail: |

(dale jen ,Najemce”)

(Pronajimatel a Najemce dale spolecné také jako ,Smluvni strany” nebo jednotlivé
»Smiuvni strana")
L
Uvodni ustanoveni

1. Statutarni mésto Brno je vylu¢nym vlastnikem (dale jen ,Vlastnik”) nemovitosti
specifikovanych v pfiloze €.1 této smlouvy (Méstsky plavecky stadion za Luzankami), s
Gcelem uZivani jako plavecky bazén a jiné sportovni aktivity pro Sirokou vefejnost,
vietné souvisejicich siuZzeb, jako je administrativni Cast, obcerstveni, prostory
provozniho a technického zabezpeceni, parkovisté, v¢. souvisejicich pozemku v k.U.
Ponava, obec Brno, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 10001 u Katastralniho ufadu pro
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Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviSté Brno-mésto, a souvisejiciho vybaven( -
movitého majetku.

Dne 29.01.2010 byla mezi statutarnim méstem Brnem, jako Viastnikem, a
spolecnosti STAREZ - SPORT, a.s., jako provozovatelem (resp. Pronajimatelem z této
smlouvy), scilem poskytnout na uUzemi statutdrniho meésta Brna kvalitni sluzby
spojené se sportovnimi, rekreanimi a rekondi¢nimi aktivitami, uzavifena Smiouva o
provozovani plaveckého stadionu za Luzankami ¢ 0074 1017 00398, ve znéni

Dodatku €. 1 ze dne 29.4.2013 a Dodatku €. 2 ze dne 22.12.2016, na zakladé které

Vlastnik povéfil provozovatele spravou, provozovanim a poskytovanim sluzeb

plaveckého stadionu za Luzankami (dale jen ,Smlouva o provozovani”).

Na zakladé Smiouvy o provozovani pfenechal Viastnik provozovateli za uUcelem

provozovani nize uvedené nemovitosti, vcetné soucasti a pfisluSenstvi:

a) nemovitosti specifikované v pfiloze €.1 této smlouvy (dale ,Méstsky plavecky
stadion za Luzankami” nebo jen ,MPSL") v k.0. Ponava, obec Brno, zapsané na
listu vlastnictvi €. 10001 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Brno-mésto, vie vymezené v zakresu, ktery je soulasti pfilohy €. 1 této
smiouvy;

b) soulastmi a pfisluSenstvim se rozumi soubor movitych véci a technologii tvoficich
vybaveni nemovitosti ad a).

3. Podle &l. Il. bodu 10. Smlouvy o provozovani je provozovatel opravnén pronajimat

dilci nebytové prostory k Géeldm souvisejicim s charakterem zafizeni - jako je napf.
obcerstveni, fitness, masaZe, prodej sportovnich potreb, sklady apod. a pronajmy
nebo vypljcky na dobu kratsi 30 -ti dnu apod. bez souhlasu Vlastnika. Pronajmy
jiného charakteru mohou byt realizovany jen po pfedchozim pisemném schvaleni
Viastnika. Provozovatel je opravnén sjednavat bez souhlasu Vlastnika smluvni vztahy
s tfetimi osobami, kdy pfedmétem takovych smluv je zejména vyuZiti jednotlivych
asti provozu, napf. bazénu, sauny apod. &i reklamnich ploch. Souhlas k pronajmu byl
dan SMB OSMT ¢.j. MMB/0493625/2019 dne 21.11.2019 (pfiloha C. 2).

. Soucasti komplex( stavebnich objektd MPSL dle pfilohy €. 1. této smiouvy je budova
C.p. 486 - plavecky stadion, nachazejici se na pozemku p.¢. 841/1 v k.0. Ponava.

. Najemce prohlasuje, Ze ma zajem o uZivani €asti budovy C.p. 486, a to nebytového
prostoru, ktery se nachdzi ve vstupni ¢asti (vestibulu) do plavecké Casti nemovitosti
specifikované vbodu 2. tohoto &idnku, napravo od hlavnich vstupnich dvefi
oznaceného jako prostor B (prodejna) o vymére 124 m?, a to se viemi souastmi a
prislusenstvim.

.
Pfedmét najmu

. Pfedmétem najmu dle této smlouvy je nebytovy prostor nachazejici se v budové &.p.
486 specifikované v bodu 2 tohoto ¢lanku (Méstsky plavecky stadion za Luzankami),
ktery se nachazi ve vstupni ¢asti (vestibulu) do plavecké casti popsané nemovitosti,
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napravo od hlavnich vstupnich dvefi oznaceny jako prostor B (prodejna) o vymére
124 m?, a to se vSemi sou¢astmi a prislusenstvim (dale jen ,Pfedmét najmu®).

Smluvni strany shodné konstatuji, Ze veSkeré vybaveni Pfedmétu najmu je ve
vlastnictvi Najemce.

. Pronajimatel se zavazuje pfenechat Pfedmét najmu k do€asnému uZivani Najemci za

stanovenym Ucelem, tj. za Ulelem provozovani prodejny kusového zboZi - textil,
odévy, obuy, sportovni zboZi a kosmetika, potapécské a plavecké potfeby a e.shop.

. Najemce prohlasuje, ze se seznamil se stavem Pfedmétu najmu a vtomto ho za

podminek dle této smlouvy pfejima do najmu a zavazuje se fadné platit najemné a
sluZby spojené s najmem dle této smlouvy ve sjednané vy3i a terminech.

. Najemce se zavazuje po dobu trvani najmu uzivat Pfredmét najmu vyhradné k Gcelu

sjednanému v této smlouve.

. Pronajimatel prohlaSuje, Ze Pfedmét najmu je vhodny pro Gcel uzivani dle této

smiouvy.

Pronajimatel se zavazuje zajistit a Najemce je opravnén vyuzivat napojeni na
dodavatele vefejnych sluzeb (elektricka energie, odvoz drobného odpadu). Smiluvni
strany berou na védomi skutecnost, ze Pronajimatel neni dodavatelem elektrické
energie. Pronajimatel se vSak zavazuje zachovat po celou dobu platnosti této smiouvy
pro Najemce volny a neruSeny pfistup k vefejnym sluzbam z vefejnych pFipojeni.
Smluvni strany konstatuji, Ze Pfedmét najmu je vybaven podruznym elektromérem.
Najemce se zavazuje Pronajimateli hradit spotfebované sluzby formou a ve vysi dle &l.
V. odst. 5. této smiouvy.

. Pronajimatel odevzda Pfedmét najmu Najemci protokolarné v den zapoceti najmu.

Smluvni strany konstatuji, Ze Najemce prede dnem zapocleti najmu uzival Pfedmét
nadjmu na zakladé jiného smiuvniho vztahu.

. O pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu sepisi Smluvni strany protokol v rozsahu dle &l.

VI. této smlouvy (pfiloha €. 3 této smlouvy).

1.
Ucel najmu

Pfedmét najmu bude uzivan Najemcem vsouladu stouto smlouvou za Ulelem
provozovani prodejny kusového zbozi dle ¢l.Il. bodu 2 této smlouvy. Najemce se
zavazuje za podminek sjednanych vtéto smlouvé zajistit na vlastni naklady Fadny
provoz Pfedmétu najmu.

Najemce je opravnén uzivat PFedmét najmu jako fadny hospodar k ujednanému
Gcelu, priCemz je povinen pfi tomto uzivani dodrZovat stavebné-technické urceni
Pfedmétu najmu.
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v.
Doba trvani najmu, vypovéd

1. Tato smlouva je uzavrena na dobu urcitou ode dne 30.04.2021 do 31.12.2026.

2. Pronajimatel m(Ze pfed uplynutim sjednané doby najmu vypovédét tuto smlouvu
pokud nastane néktera z nize uvedenych okolnosti:

(@) Najemce neplini své splatné financni zavazky vznikié podle této smlouvy (Uhrada
najemného + sluZzeb s ndjmem spojenych) po dobu delSi nez jeden (1) mésic, a
ani v dodatecné sedmi (7) denni Ih(té uvedené ve vyzvé k (hradé zaslané
Pronajimatelem Najemci splatné finan¢ni zavazky neuhradi; nebo

(b) Najemce provede v PFedmétu najmu konstrukeni zmeény &i stavebni Upravy bez
pfedchoziho souhlasu Pronajimatele; nebo

(c) bylo rozhodnuto pFislusSnym organem Statni spravy o odstranéni budovy, v niZ se
Pfedmét najmu nachazi nebo jeji pfestaveni tak, Zze to brani dalSimu uzivani
Pfedmétu najmu; nebo

(d) Najemce uziva Pfredmét najmu v rozporu s jeho Ucelem a touto smiouvou, a ani
v dodatecné sedmi (7) denni Ih(ité uvedené ke zjednani napravy Pronajimatelem
v pisemné vyzve, neuvede uzivani Pfedmeétu najmu do souladu s touto smlouvou,
nebo

(e) Najemce, jeho zameéstnanci nebo zdkaznici hrubé porusuji klid a pofadek, a to i
pfes pisemné upozornéni Pronajimatele; nebo

(f) z ddvodu rozhodnuti o Gpadku Najemce;

3. Najemce muze pred uplynutim sjednané doby najmu vypovédét tuto smlouvu pokud

nastane néktera z nize uvedenych okolnosti:

(@) Najemce nemuiZe bez svého zavinéni uzivat Pfedmét ndjmu po dobu delSi nez
tficet (30) dnd; nebo

(b) Najemce nemliZze bez svého zavinéni uzivat pFipojeni na dodavatele verejnych
sluzeb po dobu delSi nez tficet (30) dnl; nebo

(c) Najemce ztrati zpUsobilost k provozovani €innosti, pro kterou si nebytovy prostor
najal; nebo

(d) PFredmét najmu se stane nezpUsobily ke smluvnimu uzivani.

4. Vypovéd:

Pro pfipad vypovédi této smlouvy pred uplynutim sjednané doby jak ze strany
Pronajimatele, tak ze strany Najemce, se sjednava tfi (3) mésicni vypovédni doba,
ktera zacina bézet prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi
doporucenou postou na adresu druhé Smluvni strany uvedenou v zahlavi této
smlouvy, pfipadné na jinou, Smluvni stranou pisemné sdélenou adresu. Ve vypovédi
musi byt uveden jeji divod; vypovéd, v niz neni uveden jeji divod, je neplatna.

Uginky vypovédi nastavajf také v pfipadé, Ze adresat bezd(ivodné odmitne pisemnost
pfevzit nebo jinak zmafi jeji doruceni, nebo v pfipadé, Ze se pisemnost zaslana po3tou
doporucené vrati jako nedoruciteind, pficemz za den doruceni se povaZuje tfeti den
po odeslani pisemnosti doporucenou poStou na adresu druhé Smluvni strany.
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. Najemni vztah zalozeny touto smlouvou mdZe byt ukonlen kdykoli v prabéhu
sjednané doby najmu na zakladé dohody Smiluvnich stran. Takova dohoda musi byt
pisemnd, musi obsahovat den, ke kterému najemni vztah kon¢i a zplsob vyporadani
vzajemnych pohledavek a zadvazkd Smluvnich stran.

PFi skonceni najemniho vztahu nezanikaji naroky Smluvnich stran na nahradu Skody,
smiuvni pokutu, jakoZ i naroky Pronajimatele vyplyvajici z prodleni Najemce
s vyklizenim Pfedmétu najmu dle této smlouvy. Tyto naroky Smluvnich stran
zUstavaji nedotceny, stejné tak zlstavaji nedotleny viechny povinnosti Najemce na
Uhradu najemného, nakladl, sluZzeb a dalSich plateb do dne Gplného vyklizeni
PFedmétu najmu.

Pfi ukonceni najemniho vztahu je Najemce povinen Pfedmét najmu ke dni skonceni
najmu vyklidit a vyklizeny predat Pronajimateli, a to ve stavu, v jakém Pfedmét najmu
prevzal sohledem na béZné opotiebeni, svyjimkou pfedem schvalenych uprav
Pronajimatelem event. svyjimkou Uprav a oprav, které jsou evidentné ucelné a
obecné vyuzitelné, pfi jejichz odstranéni by dosSlo ke znehodnoceni prislusné
stavebni nebo technologické casti.

PFi prodleni Najemce s predanim Pfedmétu najmu Pronajimateli pfi skonceni najmu
dle této smlouvy, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
5.000,- K€ (slovy: péttisic korun Ceskych) za kazdy den prodleni.

V pripadé, Ze ke dni skonceni ndjmu Najemce nevyklidi a nepfedad Pfedmét najmu
Pronajimateli podle této smlouvy, a tento nevyklidi ani v nadhradni Ih(té stanovené
Pronajimatelem v minimalni délce tfi (3) kalendafnich dni, je Pronajimatel opravnén
Pfedmét najmu vyklidit sam bez Gcasti Najemce s tim, Zze naklady tohoto vyklizeni
uhradi Ndjemce bez zbyte¢ného odkladu po vzniku téchto nakladd.

V.
VySe najemného a sluZzeb s najmem spojenych, platebni podminky

1. VySe ndjemného za uzivani Pfedmétu najmu a uUhrada ceny sluzeb spojenych

s Pfedmétem najmu jsou stanoveny dohodou Smluvnich stran.

. Najemné se sjednava ve vy3i 30.000,- KE (slovy: tFicet tisic korun Ceskych) mési€né +
DPH, pficemZ Najemce se zavazuje platit najemné vterminu a vysi, jak je dale
sjednano touto smlouvou.

. Najemce se zavazuje sjednané najemné platit na zakladé danového dokladu (faktury)
vystaveného Pronajimatelem mésiéné vzdy do patého (5.) dne daného mésice,
pFicemZ Smluvnimi stranami se sjednava 14-ti denni lhdta splatnosti danového
dokladu ode dne jeho vystaveni bezhotovostné na bankovni Ucet Pronajimatele
uvedeny v zahlavi této smlouvy, pfipadné jiny, Pronajimatelem pisemné sdéleny
bankovni Ucet. Datum vystaveni dafiového dokladu je soucasné i datem uskutecnéni
zdanitelného plnéni. Najemné se povaZuje za zaplacené okamzikem pfipsani
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fakturované castky na pfislusny Ucet Pronajimatele. Najemce souhlasi se zasilanim

elektronické faktury na emailovou adresu_

. Smluvni strany se dohodly na inflalni doloZce k vy3i ndjemného tak, Ze Pronajimatel
je za trvani najmu, pocinaje rokem 2022, opravnén jednostranné zvySit najemné o
rotni miru inflace vyjadfenou pfirGstkem prdmérného rocniho indexu
spotiebitelskych cen za uplynuly kalendani rok, vyhladenou Ceskym statistickym
Ufadem, scimZz Najemce vyslovné souhlasi a zavazuje se hradit takto zvySené
najemné. Najemné zvy3Sené o inflaci bude uplatiiovano Pronajimatelem od prvniho
dne mésice nasledujiciho po zvefejnéni rocni miry inflace za rok 2021.

. Najemce se zavazuje hradit naklady za sluzby souvisejici s uzivanim PFedmétu najmu
poskytované Pronajimatelem Najemci dle ustanoveni €l. Il. bodu 6. této smlouvy, a to
nasledovné: mésicné zpétné dle skutecné spotrfebovanych néaklad( na elektrickou
energii a ve vysi 20,- K&/meésic (slovy: dvacet korun &eskych) za odvoz drobného
odpadu na zakladé danového dokladu (faktury) vystaveného Pronajimatelem
mésicné obratem po obdrzeni faktury od dodavatele energii, pficemz Smluvnimi
stranami se sjednava 14-ti denni Ih(ta splatnosti faktury ode dne jejiho vystaveni
bezhotovostné na bankovni Ulet Pronajimatele uvedeny vzahlavi této smlouvy,
pFipadné jiny, Pronajimatelem pisemné sdéleny bankovni G€et. PFilohou faktury bude
stav elektroméru k pfisluSnému datu, za které se fakturuje.

Uhrada za sluzby se povaZuje za zaplacenou okamzZikem pFipsan{ fakturované €astky
na prislusny Ucet Pronajimatele. Najemce souhlasi se zasilanim elektronické

faktury na emailovou adresu [IIIENENGGN

. Najemce bude mit narok na snizeni najemného, pokud bude zavaznym zplsobem
omezen vuzivani Pfedmétu najmu zdlvodu zavinéni Pronajimatele, zejména
v pfipadé okolnosti popsanych v ustanoveni ¢lanku IV. bod 3. a), b), d) této smlouvy.

. V pfipadé prodleni Najemce s jakoukoli Uhradou dle této smlouvy, zavazuje se
Najemce uhradit Pronajimateli drok z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluzné Castky denné.
Rozhodujicim dnem pro posouzeni, zda byla Uhrada dle této smlouvy uhrazena vcas
¢i nikoli, je den, kdy byla cela pFislusna Ghrada pfipsana na ucet Pronajimatele.

. Najemce prohlasuje, Ze: (i) ¢islo bankovniho Gctu jim uvedené v zahlavi této smiouvy
odpovida uctu, ktery nahlasil spravci dang, (ii) neni tzv. nespolehlivym platcem dle 8§
106a zakona &. 235/2004 Sh. o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozdéjSich predpist
(dale jen zakon o DPH), a (iii) pIni veskeré své povinnosti vztahujici se ke spravé dané
dle zakona o DPH. Najemce se zavazuje v pfipadé zmén skuteCnosti uvedenych
v pfedchozi vété neprodiené informovat pronajimatele a doloZit mu tyto zmény.
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V.a)
Specifické divody sniZzeni vySe ndjemného

. Pronajimatel se zavazuje poskytnout Najemci slevu ze jednaného mésicniho
najemného v pfipadé uzavieni budovy Méstského plaveckého stadionu, vniz se
PFedmét najmu nachéazi, resp. v pfipadé uzavireni 50 m bazénu a weliness soucasné,
a to nasledujici vysi:

1.1. 70 % v pfipadé uzavreni trvajicim do 30 kalendafnich dnd,

1.2. 90 % v pfipadé uzavreni trvajicim nad 30kalendarnich dnu.

VL.
Pfedani a prevzeti Pfedmé&tu najmu

. O pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu sepisi Smluvni strany PFedavaci protokol o
pfedani a pfevzeti Pfedmétu najmu, ktery bude potvrzen kontaktnimi osobami
Smluvnich stran uvedenymi v zahlavi této smlouvy a bude tvofit pfilohu €. 3. této
smiouvy.

. V predavacim protokole bude zaznamenan stav PFedmétu najmu, soupis jednotlivych
prostor, v€etné vybaveni pfedméty, které jsou ve vlastnictvi Pronajimatele.

V Pfedavacim protokole o pfedani a prevzeti Pfedmétu najmu bude uveden aktualni
stav méridel (podruzny elektromaér).

. V Predavacim protokole o pfedani a prevzeti Pfredmétu ndjmu budou uvedeny vady
Predmétu najmu zjiSténé pfi predani, véetné navrhu zplsobu a |lhity jejich odstranéni
v pfipadé, Ze je Pronajimatel nebude schopen opravit bez zbytecného odkladu. Pokud
by zjiSténé vady branily Najemci vuZivani PFedmétu ndajmu vsouladu stouto
smlouvou, ma najemce pravo na pomérnou slevu z ceny najemného.

Vil.
Prava a povinnosti Smluvnich stran

. Ndjemce se zavazuje udrZovat Pfedmét najmu vradném stavu s péci rfadného
hospodére tak, aby nedochazelo ke $kodam na majetku tvoficim Pfedmét najmu.
Najemce povinen provadét vlastnimi naklady veSkerou b&Znou uadrzbu a drobné
opravy Predmétu najmu, které zajistuji, Ze Pfedmét najmu bude zpUsobily pro
uzivani ke sjednanému ucelu, pficemz:

a) béZnou udrzbou Pfedmétu najmu se rozumi standardni technickd péce o
Pfedmét najmu a udrZovani jeho provozuschopnosti, zejména pak povinné a
pravidelné revize vlastniho zafizeni Najemce,

b) drobnymi opravami Pfedmétu najmu, jeho soudasti a pfisluSenstvi, se rozumi
jednorazové opravy, pficemz jednorazovymi opravami se rozumeéji takové opravy
véci, jejichZ cena nepresahne 5.000,- K¢ bez DPH rocné.

Smiuvni strany se dohodly, Ze k provadéni Cinnosti uvedenych vtomto odstavci je

Najemce opravnén po jejich pfedchozim pisemném schvaleni kontaktni osobou

Pronajimatele (e.mailem).
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. Najemce je povinen nahlasit kontaktni osobé Pronajimatele bez zbyteného odkladu

vyskyt vad Pfedmétu najmu, pficemz Pronajimatel urdi, zda se jedna o vadu v reZimu

zaruky Ci nikoliv a v navaznosti na toto urceni dojde k odstranéni hlaSené vady, tj.:

a) odstranéni vad vreZimu zaruky zajiStuje Pronajimatel, resp. zastupce Vlastnika,
v souladu s pfislusnou smlouvou,

b) odstranéni vad, které nejsou vrezimu zaruky a nejedna se o dobré opravy a
béZnou udrzbu, které nese Najemce, zajidtuje Pronajimatel v souladu se Smlouvou
0 provozu.

. V pfipadé havarie (havarijni vady), tj. v krajné naléhavych pfipadech, kdy se jedna o
vadu, kterd ma bezprostfedni vliv na provoz a zplsobilost PFedmétu najmu k uzivani,
a bezodkladné neprovedeni opravy by mélo za nasledek ohroZeni Zivota, zdravi i
majetku, a Najemce ani Pronajimatel ji svym jednanim nezplsobil a nejedna se o
drobou vadu ¢i béZznou UdrZzbu, kterou nese Najemce, je Pronajimatel povinen
nechat takovou vadu odstranit (provést opravu) bezodkladné, nejpozdéji viak ve
Ih(té do 8 dnll ode dne oznameni vady Najemcem. Pokud Pronajimatel, nespini svou
povinnost odstranit havarijni vadu, je Najemce opravnén provést odstranéni havarijni
vady sam na naklady Pronajimatele.

. Najemce bere na védomi, Ze veSkeré stavebni Gpravy Pfedmétu najmu provadi
Pronajimatel.

. Najemce je opravnén predlozit Pronajimateli kaZzdorolné, nejpozdéji do konce
mésice Cervna, na nasledujici kalendarni rok Navrh na opravy, obnovy i doplnéni
Pfedmétu najmu.

. Najemce je povinen umoznit Pronajimateli, pfip. za doprovodu Vlastnika, po jeho
predchozim ozndmeni, vstup do Pfedmétu najmu zejména za Ucelem provedeni
kontroly zplUsobu jeho uZivani, inventarizace, technického stavu, potfebnych revizi a
dodrzovani povinnosti dle této smlouvy. Kontroly ze strany Pronajimatele nebudou
branit fadnému provozu a budou se konat za doprovodu zastupce Najemce. Za tim
Ucelem se Najemce zavazuje umoZnit pfistup Pronajimatele do Pfedmétu najmu a
poskytnout mu potfebnou soucinnost.

. Ndjemce je povinen dodrZovat vSechny pravni pfedpisy vztahujici se k provozu
Pfedmétu najmu, zejména predpisy vztahujici se k bezpelnosti prace a ochrané
zdravi, pozarni ochrané, bezpelnosti provozu. Za tim Ulelem je povinen vydat
prislusné vnitfni predpisy, zejména pak, pozarni fad, provozni fad apod.

. Najemce je opravnén oznalit provozovnu uvnitf objektu, na vstupu do objektu je
opravnén umistit poStovni schranku. Najemce neni opravnén umistit reklamni navésti
informujici o pfitomnosti jeho firmy na vstupu do objektu, v némz se nachazi Pfedmét
najmu, ani na pfijezdové cesté z ulice Sportovni.
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9. Najemce je opravnén prenechat Pfedmétu najmu nebo jeho ¢ast do uZivani jinému
subjektu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, ktery nebude
bezdlivodné odmitnut.

10. V pfipadé bezprostfedné hroziciho nebezpedi, a to zejména pozaru (provozovna
bude vybavena pozarnim hlasi¢em na mobiini telefony zastupci obou smluvnich
stran), i jiného Ziviu, Najemce udéluje jednoznacny souhlas k tomu, aby za ucelem
likvidace nebezpedi pracovnici Pronajimatele neprodiené vstoupili do Pfedmétu
najmu (prodejny) rozbitim sklenéné vypIné dvefi. Najemce se zavazuje naklady na
opravu dvefi a zaskleni uhradit ze svych prostredkd.

11. Najemce prohladuje, Ze Pfedmét najmu je pojistén jeho pojistnou smlouvou &.

12. Najemce bere na védomi, Ze soucasti nemovitosti, v niz se nachazi Pfedmét najmu,
pfed hlavnim vchodem, je venkovni terasa, na kterou neni moZny vjezd, lavka
vedouci k 2N. nadzemnimu podlazi neni s ohledem na svoji nosnost urena k vjezdu
vozidly. Najemce se zavazuje, Ze nebude na terasu ani lavku vjizdét automobilem/-
ly. Pro pfipad, Ze Pronajimatel zjisti poruseni tohoto zavazku, je Najemce povinen
Pronajimateli zaplatit smluvni pokutu ve vySi 5.000, K¢ za kazdé jednotlivé poruseni.

13. Najemce se zavazuje zajiStovat uklid pronajatého prostoru, likvidaci a odvoz
velkoodpadu (zejména papirovych karténl). Drobny odpad je Najemce povinen
ukladat do pfislusnych kontejner(. Najemce bere na védomi, Ze v pfipadé
nedodrzovani tohoto ustanoveni je Pronajimatel opravnén vyultovat Najemci
smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdé jednotlivé poruseni (neukladani drobného
odpadu do prislusnych kontejner(, ukladani velkoodpadu do kontejner().

14. Na zdkladé dohody Smiluvnich stran se Pronajimatel se zavazuje, Ze nepronajme
v prostorach plaveckého stadionu za Luzankami nebytové prostory, nebo obchodni
plochy jiné osobé - podnikateli s prodejem plaveckych potfeb (konkrétné prodej
plavek, plaveckych bryli, plaveckych ¢epicek). Toto ujednani se netyka Pronajimatele
a stavajiciho najemce v prostorach plaveckého stadionu, tj. prodejny TRYGON sport,
s.r.o., 1ICO: 291 86 421, |.

VIIL. |
Ochrana osobnich Gdaju

1. Smluvni strany timto spole¢né prohlasuji, Ze jsou si védomy vzajemnych prav a
povinnosti dle zdkona ¢ 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Udajd, ve znéni |
pozdé&jsich predpisl (dale také jen ,ZZOU") a NafFizeni Evropského parlamentu a |
Rady (EU) ¢. 2016/679, obecné narizeni o ochrané osobnich Udaju (dale také jen
,GDPR"), zejména pak povinnosti stihajici jak spravce osobnich (dajd, tak
i zpracovatele osobnich U(dajl, zejména povinnost zpracovavat osobni uUdaje
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korektné a zakonnym a transparentnim zpusobem. Smluvni strany se zavazuji
osobni Udaje zpracovavat takovym zpusobem, ktery zaruci naleZitou bezpecnost a
divérnost téchto Gdajl, mimo jiné za Ucelem zabranéni neopravnénému pfistupu
k osobnim Udajim a k zafizeni pouZivanému k jejich zpracovani nebo jejich
neopravnénému pouZziti.

V pFipadé, Ze jedna ze smluvnich stran zjisti, Ze do3lo Ci je divodné podezieni, Ze by
mohlo dojit k porudeni z povinnosti & povinnosti plynouci z GDPR nebo ZZOU je tato
strana bez zbyte¢ného odkladu povinna vyrozumét o této skuteCnosti druhou
Smluvni stranu.

Nad rdmec povinnosti stanovenych ZZOU a GDPR se smluvni strany navzajem
zavazuji postupovat pFi nakladani s osobnimi udaji ohleduplné a eticky tak, aby

. nevznikla ani jedné ze smluvnich stran &i treti osobé& v souvislosti se zpracovanim
osobnich udajd djma.

IX.
Dorucovani

1. Jakékoli zpravy, pokyny, hlaSeni, vyrozuméni nebo jiné doklady, které maji byt podle
této smlouvy doruceny druhé Smluvni stran€, mohou byt, pokud tato smlouva
nestanovi jinak, zaslany poslem, kuryrni postou, doporucenym dopisem nebo
emailem Smluvni strané, na jeji adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy nebo na
takovou adresu, o které byla druha Smluvni strana podle tohoto odstavce pisemné
vyrozuména.
Jakakoli zprava, pokyny, hlaSeni, vyrozuméni nebo jiny doklad se povaZzuje za
doruceny, neni-li v této smlouve ujednano jinak:

a) dobou doruceni pfi dodani osobné, poslem nebo kuryrni postou;

b) byl-li poslan e-mailem, jakmile odesilatel dostane potvrzeni elektronickou

cestou o doruceni nebo bude potvrzena telefonickym dotazem u adresata;
) byl-li posian doporucené, tfetim pracovnim dnem po odeslani.

X.
Povinnosti Najemce na tdseku BOZP

. Najemce je povinen vybavit provozovnu pfenosnymi hasicimi pfistroji dle platnych
pravnich predpist a provadét pravidelné revize a dale je povinen Pfedmét najmu
vybavit vhodnymi bezpenostnimi znackami - zejména pozarnimi a unikovymi.

. Najemce je povinen provést zaclenéni provozovny do kategorie pozarniho nebezpedi
dle platnych pravnich predpist - dokument je Najemce povinen pfedat Pronajimatel;;
pfi zméné podminek majici vliv na zaclenéni je povinnosti Najemce provést aktualizaci
dokumentu a do 1 tydne pisemné informovat Pronajimatele.
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3. Najemce bere na v@domi zakaz pouZivani otevifeného plamene (svarovani, pajeni),
skladovani hoflavych a vybusnych latek a smési, tlakovych lahvi a jinych poZarné
nebezpecnych latek, smési a predmétd vPredmétu najmu bez souhlasu
Pronajimatele. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zkontrolovat Pfedmét najmu za timto
Gcelem v doprovodu Néjemce, jeho zaméstnancd nebo jim povéfené osoby.

4. Najemce bere na védomi, Ze pouZivat a do el. sité Pronajimatele zapojovat je mozné
pouze revidovana elektricka zafizeni v bezvadném stavu. Na pozadani Pronajimatele
je Najemce povinen tyto revizni zpravy do 2 dnt pfedlozit ke kontrole Pronajimateli.

5. Najemce bere na védomi, ze pfi zjisténi zavad na Useku skladovani pozarné
nebezpelnych latek, dodrzovani pozarni prevence a zapojovani el. zafizeni je povinen
zavady zjiSténé Pronajimatelem odstranit bezodkladné, nejpozdéji do nasledujiciho
dne od zjisténi zavady. V pfipadé neodstranéni zavady v této |hité provede
odstranéni zavady Pronajimatel i bez souhlasu N&jemce, ndaklady vzniklé pfi
odstranovani jdou pIné na vrub Najemce.

Xl. |
Zavérecna ustanoveni

1. Prava a povinnosti Smluvnich stran touto smlouvou neupravena se Fidi platnym
pravnim fadem Ceské republiky, zejména pfFislusSnymi ustanovenimi zakona ¢.
89/2012 Sb. obcansky zakonik, v platném znéni.

2. Zménit nebo doplnit tuto smlouvu mohou Smluvni strany pouze formou pisemnych
dodatkd, které budou vzestupné Eislovany, vyslovné prohlaseny za dodatek k této
smlouvé a podepsany opravnénymi zastupci Smluvnich stran.

3. Kazda Smluvni strana ponese své naklady spojené s uzavienim této smlouvy.

4. Pronajimatel je opravnén postoupit vSechna prava a povinnosti vyplyvajici z této
smlouvy na jinou osobu, stala-li se tato osoba vlastnikem Pfedmétu najmu.
Pronajimatel se zavazuje informovat Najemce o takovémto zamysleném postoupeni
svych prav a povinnosti s dostate¢nym predstihem.

5. Pronajimatel zmocfiuje jako svého zastupce kjednanim ve vécech technickych
tykajicich se této smlouvy, k podpisu predavacich protokoll a technickych ujednani,
z nichZz budou pofizovany Cislované zapisy, pana

Najemce zmocriuje jako svého zastupce k jednanim ve vécech technickych tykajicich
se této smlouvy, podpisu predavacich protokoll a technickych ujednani, z nichz
budou pofizovany islované zapisy pana I ||

6. Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
postoupit, prevést, ménit, zastavit i jinak zatizit ani jakkoli disponovat stouto
smlouvou, jeji €asti & jednotlivymi pravy z ni vyplyvajicimi, i ujednat se tfeti osobou
pfevzeti dluhu vyplyvajiciho z této smlouvy. Bez tohoto souhlasu Pronajimatele je
uvedené jednani Najemce neplatné.
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Pronajimatel je opravnén jednostranné zapodist jakoukoli svou pohledavku z této
smiouvy vi¢i Najemci s jakoukoli pohledavkou Najemce vici Pronajimateli, a to
v rozsahu, v jakém se kryji.

. V pfipadé, Ze je nebo se stane nékteré z ustanoveni této smlouvy neplatné, neucinné

nebo nevykonateiné, nebude tim dotfena platnost, ucinnost a vykonatelnost
ostatnich smluvnich ujednani. Smluvni strany jsou povinny poskytnout si vzajemnou
soudinnost pro to, aby neplatné, nelcinné nebo nevykonatelné ustanoveni bylo
nahrazeno takovym platnym, Gacinnym a vykonatelnym ustanovenim, které co mozna
nejvice zachovava ucel a smysl zamysSleny neplatnym, neucinnym nebo
nevykonatelnym ustanovenim. To samé plati i pro pfipad smluvni mezery.

. Smluvni strany si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych ustanoveni této smlouvy byla

jakakoliv prava a povinnosti dovozovany z dosavadni i budouci praxe zavedené mezi
stranami Ci zvyklosti zachovavanych obecné i v odvétvi tykajicim se pfedmétu pInéni
této smlouvy, ledaze je ve smlouvé vyslovné sjednano jinak. Vedle shora uvedeného si
strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy zadnych dosud mezi nimi zavedenych
obchodnich zvyklosti ¢i praxe.

10. Tato smiouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti origindlu podepsanych

11.

12.

13.

opravnénymi zastupci Smluvnich stran, pficemz kazda Smluvni strana obdrZi jedno
vyhotoveni.

Smiuvni strany berou na védomi, Zze spolecnost STAREZ - SPORT, a.s., je osobou
povinnou uverejhovat smlouvy v registru smluv, a to pravnickou osobou dle § 2
odst.1 pism. n) zdkona & 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach Gcinnosti nékterych
smluy, uverejiovani téchto smluv a o registru smluv (,zakon o registru smiuv”).
Smluvni strany proto souhlasi stim, Ze spolecnost STAREZ - SPORT, as. je
opravnéna uverejnit cely obsah této smilouvy, a to i strojové Citelnou kopii stejnopisu
této smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a
ucinnosti nejdrive dnem jejiho zvefejnéni. '

Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly a
dohodly se o celém jejim obsahu, coZ stvrzuji svymi podpisy. Smluvni strany svymi
podpisy soucasné potvrzuji, Ze tuto smlouvu uzaviely po vzajemném projednani,
podle jejich svobodné a pravé vile projevené urcité a srozumitelné a rovnéz
potvrzuji, Ze pfi jejim uzavieni nebylo zneuzito tisné, nezkuSenosti, rozumové
slabosti, rozruSeni nebo lehkomysinosti Zadné ze Smluvnich stran, a Ze vzajemna
protipinéni, k nimZ se Smiluvni strany touto smlouvou zavazaly, nejsou v hrubém
nepomeru.
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14. Pfilohy:
¢.1 - Soupis pozemkU a staveb ve viastnictvi statutarniho mésta Brna v katastralnim

Uzemi Kralovo Pole, zapsanych na LV €. 10001 vedeném Katastralnim ufadem
pro Jihomoravsky kraj

¢.2 - Souhlas k pronajmu SMB OSMT ze dne 21.11.2019

¢.3 - Protokol o predani a prevzeti Pfedmétu najmu (stane se soucasti smlouvy
po predani a prevzeti Pfedmétu najmu)

VBré dne .20 0k V Brné dne J/J 7 '-17’729

....................

Za Pronajimatele: Za Najemce:






