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, SMLOUVA .
O NAJMU PROSTORU SLOUZICIHO PODNIKANI

Clanek 1.
Smluvni strany
Pronajimatet: Statutarni mésto Opava
Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
IC: 00300535
DIC: CZ00300535
Cislo uctu: _ variabilni symbol najem i sluzby 9403000207
Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a. s., poboka Opava
ID datové schranky: Seabx4t
Zastoupen I oo
dale také jen ,pronajimatel”
Najemce: Be. Petra KoloSova
fyzicka osoba podnikajici die Zivnostenského zakona nezapsana v obchodnim
rejstiiku
Se sidiem: Zacpalova 1140/28, Opava - Pfedmaésti, 746 01
i 74494066
Cislo Gétu:
Bankovni spojent: Fio banka, a.s., pobo&ka Opava
E-mail:
ddle také jen ,ndjemce"
Clanek I,

Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem budovy &.p. 350, objekt k bydleni, ktera je souéasti pozemku parc.&. 510,
zastavena plocha a nadvofi, a leZi v ¢asti obce Mésto, katastralnim Uzemi Opava ~ Mésto, na adrese
Opava, Hrncifska 350/13 (dale také jen ,pfedmétna budova®).



Prenajimatel touto smlouvou prenechava najemci do najmu prostory slouzici podnikani nachazejici se
v prvnim nadzemnim podlazi pfedmétné budovy, jeZ jsou vymezeny v Pfiloze ¢. 1, kterd je nedilnou
soucasti této smlouvy, a jejichZ celkova vyméra ¢ini 35,68 m? (dale také jen ,pfedmét najmu").

Cast pfedmétu najmu, tvofenou mistnostmi cznacenymi Gisly 2.01, 2.02 a 2.03, je najemce opravnén
uzivat vylutné a Cast pfedmétu najmu, tvofenou mistnosti oznatenou &islem 1.01 (dale také jen
.Spoleény prostor'), je ndjemce opravnén uzivat jen v omezeném rozsahu, nebot pravo najemce
uzivat spoletny proslor je omezeno stejnym prdvem osoby uZivajici sousedni prostor slouzici
podnikani (dale take jen ,spoluuzivatel’). Spoleény prostor jsou najemce a spoluuzivatel opravnéni
uzivat ve stejnem rozsahu, nedohodnou-li se jinak. Najemce je povinen za utelem paokojného
a bezkonfliktniho speluuzivani spoleéného prosteru dohodnout si se spoluuzivatelem zplsob a pravidla
spoluuZivani spoleéného prostoru. Dohoda mezi najemcem a spoluuZivatelem nemé vliv na prava
a povinnosti mezi pronajimateiem a najemcem sjednané v této smlouvé. Najemce prohlasuje, Ze si je
vyse uvedeneho omezeni rozsahu uzivani ¢asti pfedmétu najmu védom a zavazuje se toto omezeni
rozsahu uzivani respektovat

Omezeni najemce v rozsahu uzZivani spole¢ného prostoru je zohledn&no ve vyéi najemného, a to tak,
Ze pro uely vypottu vySe najemného je do vyméry pfedmétu najmu zapoditana jen jedna polovina
vymery spoleéného prostoru.

Pro stanoveni zaloh na cenu sluZeb spojenych s uzivanim pfedmétu najmu a pro jejich vyudtovani
nejsou do vymeéry piedmétu n&mu zapoditany 2&dné m?® vymery spoletného prostoru, vzhledem
k tomu, Ze prostor neni osazen Zadnym radiatorem ani jinym odb&rnym t&lesem.

Najemce pfedmét najmu pfijima do svého uZivani a zavazuje se pfedmét najmu uZivat sjednanym
zpusobem a k dohodnutému Géelu, za uzivani platit pronajimateli Gplatu dle této smilouvy a pinit dalsi
povinnosti stanovené touto smilouvou.

Clanek II.
Ucel najmu

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu vyhradng za ugelem provozovani kniZzniho antikvariatu,
pofadani seminafl, pfednasek a tematickych vecerd.

Clanek IV.
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu uréitou, a to ode dne 01. 02, 2020 do dne 31. 01. 2025.

Clanek V.
Vys$e a splatnost najemného a zpusob jeho platby

Najemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uzivat pfedmét najmu najemné ve vysi
60.000,00 K¢ (slovy: Sedesat tisic korun ¢eskych) roéné, tj. 5.000,00 K& mésiéné. Najemné je ve
smyslu § 56a odst. 1 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty (dale také jen ,ZDPH"),
osvobozeno od dané z pfidane hodnoty (dale také jen ,DPH").
Smiluvni strany se dohodly, 2e najemné bude placeno mési¢né tak, Ze najemné za kalendaini mésic je
splatné vzdy do 25. dne daného kalendafniho mésice, za ktery se najemné plati. Osvobozeng
pinéni nastava k 25. dni daného kalendainiho meésice nebo ke dni pfijeti platby, a to ke dni, ktery
nastane dfive.
Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit najemné
bezhotovostnim prevodem na tento bankovni Uget:

¢ Cislo uctu:

s vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., pobotka Opava

« variabilni symbcl: 9463000207
Smiuvni strany se zavazuji, Ze jakmile se zméni jejich status ve vztahu k platcovstvi DPH, neprodlené,
nejpozdeji do jednoho meésice od vzniku této skute€nosti, oznami tuto skutetnost pisemné druhé
smluvni strané.
Smiuvni strany se dohodly, 2e pronajimatel je opravnén jedenkrat ro¢né jednostranné zvysit vysi
najemnéhe o miru inflace dle udaji Ceskeého statistického Gfadu, kiera nastane ode dne vzniku najmu
dle této smiouvy, pfip. ode dne posiednihc zvy3eni najemného. Zvy$eni najemného pronajimatel



10.

11.

provede obvykle od 1. 4. kalendainiho roku. Novou vysi najemného a zpUsob jeho vypodtu sdéli
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou Upravu vyse najemného
respektovat.

V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smiuvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné ¢astky za kazdy, i zapocaty den prodleni. Zaplacenim smiuvni
pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

Clanek VI.
Sluzby spojené s uZivanim predmétu najmu

Prenajimatel se zavazuje zabezpecovat fadné pinéni nasledujicich siuzeb, jejichz poskytovani je
s uZivanim pfedmétu nédjmu spojeno:

» dodavka vody veetné odvadéni odpadnich vod (vodné a sto&né),

» dodavka tepla na vytapéni.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych sluzeb. Pronajimatel neodpovida za
pferuseni dodavek téchto siuzeb z dlvodl na strané dodavateli téchto slufeb nebo na strané najemce.
Ostatni sluzby spojené s uzivanim a provozem predmétu najmu je povinen si sam a na svij Ucet zajistit
najemce. Pronajimatel je povinen k tomu poskytnout najemci nezbytnou souginnost.
Najemce se zavazuje platit v souvislosti s uzivanim predmeétu najmu zalohy na cenu sluzeb uvedenych
vodst 1 tohoto Clanku smiouvy ve vysi 18.204,- K& (slovy: osmnact tisic dvé sté E&tyfi korun
ceskych) ro¢né, tj. 1.517,- K& mésiéné.
Smiuvni strany se dohodly na splatnosti ceny slueb a platebnich podminkach nasledovné: zalohy na
cenu sluzeb se najemce zavazuje pronajimateli platit mésiéné se stejnou splatnosti jako v pFipadé
najemného.
Pronajimatel je povinen kazdoro¢né najemci vyuctovat zapiacené zalohy na cenu sluzeb zplsobem
uvedenym v Evidencnim listu, ktery je jakoZto Priloha & 2 nedilnou soudasti této smiouvy a v néms2 ije
uvedeno zejména presné vymezeni sluZeb, které se pronajimatel zavazuje zabezpedovat, cena nebo
zpusob stanoveni ceny téchto sluzeb a vyse zaloh, které se najemce zavazuje pronajimateli za
poskytované sluZby platit.
Vyuctovani zapiacenych zaloh na cenu sluzeb pronajimatel provede neprodlené po vydtovani ceny
sluzeb pfislusnym dodavatelem téchto sluzeb po skonéeni zuttovaciho obdobi, kterym je zpravidia
kalendarni rok, nejpozdéji do 30 4 nasledujiciho kalendainiho roku, resp. do &tyf mésicl po skonéeni
zuctovaciho obdobi. Pripadné nedoplatky je najemce povinen pronajimateli zaplatit do 20 dni ode dne
doruceni vyzvy pronajimatele k zaplaceni nedoplatku najemci. Pfipadné pfeplatky pronajimatel vrati
najemci do 20 dnl po vyGétovani poskytnutych sluzeb prisludnym dodavatelem.
Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit cenu sluzeb
a zalohy na cenu sluzeb bezhotovostnim pfevodem na tento bankovni Géet:

+ Cislo Uctu:

« vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s., pobogka Opava

« variabilni symbol: 9403000207
Smiuvni strany konstatuji, Z2e uhrada za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu se nezahrnuje do
zakladu DPH ve smyslu § 36 odst. 13 ZDPH.
Pronajimatel si vyhrazuje pravo jednostranné upravit vysi zaloh na cenu sluzeb, a to zejména
v zavislosti na vySi skuteénych naklad( na dané sluzby. Novou vyéi zaloh na cenu sluzeb sdéli
pronajimatel najemei pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou tipravu vy3e zaloh respektovat.
V pfipadé prodieni najemce se zaplacenim ceny sluZeb nebo zalohy na cenu sluZeb je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy&i 0,05 % z dluzné castky za kazdy, i zapogaty den
prodleni. Zaplacenim smiuvni pokuty neni dotéeno prave pronajimatele na nahradu $kody.

Clanek VI,
Pfedani pfedmétu najmu najemci

O predani pfedmétu najmu najemci se smiuvni strany zavazuji sepsat protokol, jehoz obsahem bude
alespon popis stavu pfedmétu najmu, udaje o stavu meéficl spotfeby sluzeb spojenych s uzivanim
pfedmeétu najmu, datum a podpisy smiuvnich stran. Nepodepige-li najemce pfedavaci protokol, neni
pronajimatel povinen pfedmét najmu najemci predat.

Predavaci protokol sepisi smluvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazd&
smluvni strana obdrZi jedno vyhotoveni.









Smiluvni strany se vyslovné dehodly, Ze na vztah zaloZeny touto smlouvou se obdobné pouZiji vyluéné
tato ustanoveni cb&anského zakoniku o skongeni najmu bytu: § 2285, § 2288 odst. 1 a § 2295; zadna
jind ustanoveni obZanského zakoniku o skonéeni najmu bytu se na prava a povinnosti zalozené touto
smilouvau nepouzijl.

Smiuvni strany se dohodly, Ze skonci-li najem vypovédi ze strany pronajimatele, neuplatni se mezi nimi
ust. § 2315 obdanského zakoniku.

Cianek X.
Zviastni ustanoveni o kauci

Najemce je povinen zaplatit pronajimateli do deseti pracovnich dni ode dne uverejnéni této smlouvy
v registri smiuv pro pfipad vzniku gkody na pfedmeétu najmu penézni ¢astku — kauci ~ ve vy$i 15.000,-
Ké (slovy: patnact tisic korun &eskych}), a to na tento bankovni Géet;

VY it oot

« vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a. s, pobotka Opava

« variabini symboci: 9293000594
Dusledkem skutecnosti, Ze najemce nezaplati pranajimateli kauci ve vy$e uvedené ihité, je jednak
vznik povinnosti ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vySi rovnajici se dvojnasobku vyse
této kauce a jednak vznik prava pronajimatele od této smlouvy odstoupit. Odstoupenim od smlouvy se
smilouva rusi ke dni doru¢eni odstoupeni od smlouvy druhé smluvni strané. Najemce je v tomto pfipadé
povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit pronajimateli do tfi dnl ode dne zruseni smiouvy, a to ve stavu,
v jakem jej pfevzal, a zaplatit pronajimateli pomérnou &ast najemného za dobu uZivani pfedmétu
najmu, jakoZ i cenu sluZeb souvisejicich s uzivanim pfedmétu najmu. Zaplacenim smiuvni pokuty neni
dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.
Pronajimatel je opravnén zaplacenou kauci pouzit k thradé vznikleé 8kody na pfedmétu najmu, za
kterou odpovida najemce. O pouZiti kauce se pronajimatel zavazuje najemce pisemné informovat.
Nepouzije-li pronajimatel kauci vySe uvedenym zpusobem, zavazuje se zaplacenou kauci, pfip. jeji
nepouzitou ¢ast, vratit po skonceni najmu dle této smlouvy najemci, a to do 30 dnii ode dne vraceni
pfedmétu najmu pronajimateli. Smiluvni strany se vyslovné dohodly, Ze pfip. vynos z kauce vznikly
uloZzenim penéZnich prostiedkl( na vyse uvedeném bankovnim Gétu naleZi pronajimateli.
V pfipadé, 2e najem dle této smiouvy bude ukonéen z duvodu prodleni najemce s placenim najemného
nebo Ohrady za sluZzby, nebo v pfipadé, Ze ke dni skonéeni najmu bude najemce v pradleni s placenim
najemného nebo Uhrady za sluZby, kauce, piip. jeji nepouzita ¢ast, propada ve prospéch pronajimatele,
tzn. Ze kauce nabyva v tomto pfipadé charakteru smiluvni pokuty za porudeni zavazku najemce platit
najemne a Uhradu za sluzby fadné a véas, kterouzto smiuvni pokutu je najemce povinen zaplatit
pronajimateli, pfitemZ vySe této smluvni pokuty odpovida vysi kauce, pfip. jeji nepouzité casti,
a splatnost smiuvni pokuty nastava dnem skonéeni najmu.

Clanek XI.
Zavérecna ustanoveni

Vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi ob&anskym zékonikem a daldimi pFislusnymi
obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Tute smlouvu 1ze ménit ¢i dopliiovat pouze pisemnou formou.

Nedilnou soudasti této smlouvy jsou Priloha ¢ 1 — vymezeni pfedmétu najmu, Ffiloha ¢. 2 - Evidencni
list a Priloha ¢. 3 — vymezeni drobnych oprav a bé&Zné Udrzby, které je povinen provadét najemce na
své naklady.

Tato smiouva je sepsana ve dvou sfejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kaZda smiuvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.

Tato smilouva je uzaviena svobodné a vazné, nikoli v tisni €i za napadné nevyhodnych podminek, je
urcita a smluvnim stranam zcefa srozumitelnd, coZz smiuvni strany potvrzuji svymi podpisy.

Smiuvni strany se dchodly, Ze tato smlouva je uzaviena dnem, kdy ji podepiSe posledni ze smluvnich
stran.

Smiuvni strany se dchodly, Ze tato smiouva - at' uz je povinné uvefejfiovanou smliouvou dle zakona
o registru smiuv, &i nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smiuv, a to v celém rozsahu véetné
piislusnych metadat, s nasledujicimi vyjimkami: o fyzické osobé& uzavirgjici tuto smlouvu v ramci
podnikatelské Einnosti budou uvefejnény tyto identifikaéni Gdaje: jméno a piijmeni (pfip. dodatek Ci
obchadni firma), sidlo, identifikaéni Eislo a identifikator datové schranky; nebudou uvefejnény Odaje o



fyzickych osobach, které nejsou smluvnimi stranami, ani kontaktni & dopliujici Udaje (Gislo Gétu,
telefonni Cislo, e-mailova adresa apod). Uvefejnéni této smlouvy v registru smiuv zajisti bez
zbyte¢ného odkladu po jejim uzavieni statutarni mésto Opava. Nezajisti-li véak uvefejnéni této smlouvy
v registru smiuv v souladu se zakonem statutarni mésto Opava nejpozdéji do 15 dni od jejiho uzavieni,
je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dni od uzavieni této smlouvy v souladu se zakonem zajistit
druha smiuvni strana. Strana uvefejriujici smlouvu se zavazuje spinit podminky pro to, aby spravce
registru smluv zaslal potvrzeni o uvefejnéni smiouvy také druhé smiuvni strané.

8. Zameér pronajimatele pronajmout pfedmét najmu byl zvefejnén vyvésenim na Uiedni desce Magistratu
meésta Opavy v obdobi od 24. 10. 2019 do 19. 11. 2019 pod &islem 579/19.

8 Tato smiouva byla schvalena Radou statutarniho mésta Opavy dne 29. 1. 2019 usnesenim &islo
13G8/34/RM/20.

V Opavé dne 3 1 -0- 2020 V Opaveé dne 37 4 2/0 Z’O

Najemce:

Za pronajimatel

Bc. Petra Kolosova

primator
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Evidencni list
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EVIDENCNI LIST
prostoru slouziciho podnikani ke smlouvé MMOPPOOI?ZWO
jako priloha &. 2

Pronajimatel: Statutarni mésto Opava 1& 00300535
Horni nam. €9, Opava

Banka: CSOB Cpava

Najemce: Bc. Petra KoloSova 1C 74494066
Zacpalova 28, Opava, 746 01

Prostor slouZici podnikani v I.NP budovy ¢&.p. 350, ktera je soudasti pozemku
parc.C. 510, katastrélni uzemi Opava - Mésto, na adrese Hrnéifska 13, 746 01

Opava - Mésto

TSI IR AR R R Sk e e e e e e e e P S e e R MR o - . e e e . M A A e M e e e o A G

Prostor slouZici podnikani

Mistnost Pidorysna plocha
2.01 prodejna 27,05
2.02 chodba 2,07
2.03 WC 1,02
1.01 zadverfi 5,54

{(spocleCny prostor)

CELKEM m-: 35,68

Zalohy na sluzby

Zalohy na sluZby spejené s uZivanim prostoru slouZiciho podnikani jsou stanoveny
odbornym odhadem a s najemcem jsou dohodnuty. Pfipadné nedoplatky nebo pfeplatky
Fe§i &lanek VI. odst.7 Smlouvy o najmu prostoru slouficihe podnikani,

Vodné a stofné 4,200, -K&/rok
vyuctovani dle mérice vlastni spotfeby a ceny dcdavatele
Teplo na vytapéni 14,004, -K&/rok

vyuitovani dle méfice vlastni spotfeby a ceny dodavatele

Zalohy na sluzby celkenm 18.204,~Ké&/rok
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Celkové poplatky

Niajemné vetné sluZeb spojenych s uZivanim prostoru slouZiciho podnikani:

Najemné za jednotku 60.000,00 K& roéné ti. 5.000,00 KE mésiéné
Vodné a stoéné 4.200,00 K& roé&né tj. 350,00 K&é mésiéné
Teplo na vytapéni 14.004,00 KC rocné tj. 1.167,00 K& mésicné
POPLATKY CELEKEM: 78.204,00 K& rocné t3. 6.517,00 Ké mésicné
Interval platby - mésiéné do 25. dne daného kalenda¥fniho mésice, 2za ktery

se najemne a zalchy ne sluZby plati dle ustanoveni smlouvy ¢&lanku V. odst.2 a
clanku VI. odst. 5.

Souhlasim s 0Gdaji v tomto evidenénim listé

V Qpavé dne 21. 1. 2020
Vyhotovila:

..............................

najemce

23 prnajimatele






