


smlouvy (dale jen pfedmét najmu). Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem pfedmétu
najmu a Ze jej shledal ke dni uzavreni této smilouvy zpUsobily ke smluvenému Géelu najmu dle
nasledujiciho €lanku Il. této smiouvy.

Clanek II.
Ucel najmu
MNajemce bude pfedmét najmu uZivat (a dle pfedchazejicich najemnich smluv jiZ uZiva), jako
sidlo Finanéniho Gfadu v BuCovicich, tj. kancelafe a dalsi nebytove prostory potfebne k zajisténi
vykonu ginnosti (fadu.

Clanek Ill.
Doba najmu a ukonéeni najmu

1.  Tato najemni smlouva nahrazuje a rusi platnou najemni smlouvu Géinnou ode dne 1.1.1995
ve znéni pozdéjsich zmén a dodatkil.

2 Majem se uzavira na dobu neurcitou a lze ho ukonéit pisemnou dohodou smiuvnich stran
nebo pisemnou vypovedi s dvanactimésiéni vypovédni lhutou bez uvedeni duvodu.

3. Vypovédni |hiuta pocina bézet od prvého dne nasledujiciho mésice po doruéeni pisemné
vypoveédi druhé smluvni strané,

4 Dale Ize tuto smlouvu ukonéit ze strany najemce na zakladé zakonneé Upravy organizacni
struktury FR v Brné, a to pisemnou vypovédi s tfimésicni vypovédni Ihitou, poéitanou dle
odst. 3 tohoto élanku smiouvy.

Clanek IV.
Najemné a Ghrada za sluzby poskytované s najmem

1. Najemné za predmét najmu se sjednava dohodou a jeho vyse je stanovena v pfiloze €. 1.
Sjednané najemné bude najemci Gétovano bez dané z pridané hodnoty . Smluvni strany se
dohodly, Ze najemné bude hrazeno meésiéné, ve vysi jedné dvanactiny roéniho najemného.

2. Vedle nijemného dle odst. 1. tohoto élanku se najemce zavazuje hradit v mésiénich
splatkach naklady na sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor a dalsi sluzby, jejichz
druh a vyse je sjednana v pfiloze €. 2. Ke sjednanym platbam nalezi dan z pridané hodnoty
ve vysi stanoveng platnymi pravnimi pfedpisy.

Zpusob stanoveni vyse plateb a jejich vyuétovani je uveden v &l V. této smilouvy.

3. Pronajimatel se s najemcem dohaodli, Ze sjednané najemné muze pronajimatel kazdoroéné
k 1. dubnu, nejdfive v8ak po 12 mésicich od uzavfeni této smlouvy, upravit o miru inflace
vyjadfenou pfirGstkem prumémého indexu spotifebitelskych cen za 12 mésiclu posledniho
kalendarniho roku proti pruméru 12 mésicl pfedposledniho kalendarniho roku zvefejnénou
Ceskym statistickym (fadem. Tuto UGpravu najemného oznami pronajimatel najemci
prokazatelngé pisemnou formou.

4.V pfipadé prodleni najemce s placenim sjednanych Uhrad je pronajimatel opravnén uétovat
najemci urok z prodleni ve vysi stanovené v § 1 nafizeni vlady ¢. 142/1994 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpisi.

5. Pronajimatel bude najemné a zalohy na sluZby fakturovat vidy do 10. dne nasledujiciho
mésice a faktura bude splatna do 14 dnl od jejiho doruceni na adresu uvedenou v zahlavi
této smlouvy. V pfipadé sporu se ma zato, Ze faktura byla doru¢ena tfetiho dne od odeslani.
Za zaplacenou se faktura povazuje dnem odepsani fakturované ¢astky z bankovniho Gcétu
najemce - Finanéniho feditelstvi v Brné.

Clanek V.
Vyuétovani sluzeb
1. Mésiéni platby na teplo, dodavku teplé vody, spotfebu vody, elektrickou energii, odvod
srazkovych vod jsou stanoveny zalohové. Ostatni platby na sluzby jsou stanoveny pausalné.
2. \y&e zalohovych plateb za sluZby je stanovena takto:
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- dodavka tepla a teplé vody v poméru dle platné pravni upravy (ke dni podpisu této
smlouvy — vyhl. & 372/2001 Sb.),
- elektricka energie dle skutecnosti podruznych elektroméru a podil na spoleénych
castech v poméru dle podlahové plochy pronajatych prostor,
- vodné a stocné dle podtu osob,
- odvod srazkovych vod dle podlahové plochy pronajatych prostor.
Vyuétovani nakladu na sluzby musi byt provedeno dle skuteéné prokazatelnych nakladd
nejpozdéji do 31.3. nasledujiciho roku. Preplatky a nedoplatky jsou strany povinny si
vzajemneé vyporadat nejpozdéji do 30.5.
\/ pfipadé vyraznych nedoplatkd bude vZdy k 1. 4. b&zného roku dohodou smiluvnich stran
stanovena dodatkem teto smlouvy nova vyse zalohovych plateb.
\ySe pausalnich plateb za sluzby je stanovena takto:
- Uklid, dle podlahové plochy,
- odvoz odpadu podle poétu nadob,
- Uklid komunikace dle poméru pronajatych ploch,
- dovoz obédl dle poétu osob
VySe pausalnich nahrad za sluzby mizZe byt vidy k 1. 4. béZného roku dohodou smluvnich
stran upravovana ve vazbé na skutecnost uplynulého obdobi s chledem na zmény cen
a vysi inflace, a to formou dodatku této smlouvy.

Clanek VL.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce je povinen:

a)

b)
c)

d)

e)

f)
g)
h)
i)
)

uzivat pfedmét najmu v souladu s ustanovenimi této smlouvy a v zaleZitostech touto
smlouvou neupravenych v souladu s obecné platnymi pravnimi pfedpisy;

zajistit uzamknuti hlavniho vehodu, pokud ho pouzije mimo dobu, ktera je sjednana v &l. VII;
udrzovat pfevzaty pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k uzivani po celou dobu platnosti této
smlouvy

na vlastni naklady zajistovat drobne opravy a béznou Udrzbu v rozsahu stanoveném v § 5
narizeni vlady €. 258/1995 Sb. a opravy vyvolané nespravnym uzivanim predmeétu najmu;
uzivat predmét najmu pouze v souladu s touto smlouvou;

umoznit pronajimateli za pfitomnosti najemce v nezbytné nutném rozsahu vstup do prostor
pfedmétu najmu za ucelem zjisténi jeho stavu a jeho uzivani v souladu s touto smlouvou;
stavebni a stavebnétechnické Upravy provadét jen po predchozim pisemném souhlasu
pronajimatele,

oznamit pronajimateli bez zbytetného odkladu viechny zavady, které podstatné brani
radnému uzivani predmétu najmu;

umoznit uzivani predmétu najmu treti osobé& pouze na zakladé pisemného souhlasu
pronajimatele;

vden skonceni sjednaneho uZivani se najemce zavazuje pfedat pronajimateli predmét
najmu vyklizeny a v fadnem stavu s pfihlédnutim k b&Znému opotfebeni véetné Gprav, které
se souhlasem pronajimatele proved|; o stavu predani a prevzeti pfedmétu najmu bude
smluvnimi stranami sepsan pfedavaci protokal.

Pronajimatel je povinen:

a)
b)

c)

odstranit na zakladé oznameni najemce neprodlené zavady, které podstatnym zplUsobem
brani v fadném uzivani nebytového prostoru;

zajistovat opravy a UdrZzbu nad ramec drobnych oprav a bézné udriby specifikovanych
v pfedchozim ustanoveni;

zdrzet se vSech cinnosti, které by branily najemci fadné uzivat pfedmét najmu v souladu
s touto smlouvou;
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zabezpectovat fadné plnéni sluzeb spojenych s pronajmem pfedmétu najmu.

Clanek VII.
Zvlastni ujednani

Regulace vstupu do budovy:

Pronajimatel umozni klientum najemce vstup do budovy, v niZ se nachazi predmét najmu,

podle poZadavkl najemce souvisejicich s uzivanim pfedmétu najmu v denni dobé od 6 do

16 hodin a v pondéli a ve stfedu do 17 hodin.

BOZ a PO

a) Najemce je povinen dodrzovat obecné zavazné predpisy tykajici se PO a BOZ a
ostatni predpisy tykajici se této oblasti, se kterymi byl seznamen. Za zajisténi pozarni
ochrany objektu odpovida vlastnik budovy. Zabezpetuje wvybaveni a rozmisténi
hasebni techniky véetné& jeji kontroly. Provadi ve stanovenych terminech revizi rozvodu
el. energie, vody, plynu, topeni, hromosvodl, hasicich pfistroju, pozarnich vodovodi
ap. Zpracovava a doplfiuje pozarni fady, pozarné poplachové smérnice a tyto vyvésuje
na viditelném a véem pracovnikum pristupném misté soucasné s evakuaénim planem.

b) WV prostorach pronajatych Finanénimu feditelstvi v Brné odpovida za stav pozami
ochrany feditel Finan¢niho afadu v Buéovicich, ktery ve své pusobnosti dba na
dodrzovani poZarni ochrany, bezpeénosti a ochrany majetku. Po pracovni i
mimopracovni dobé& provadi opatfeni k zamezeni vzniku pozaru. Pisemné jmenuje
pozarniho preventistu. Organizacné zajistuje dle platnych pravnich predpisu $koleni
pracovnikl a jejich prikazné seznameni s poZarnim fadem. Vede vlastni pozami
knihu. Pracovnici Financniho Ofadu se zufasthuji predem hlasenych cviénych
pozarnich poplachu, event. namétovych cvideni vyhlasovanych pro cely objekt. Pokud
by doslo ke vzniku poZaru v prostorach uZivanych najemcem, informuje zastupce FU
po provedenych nezbytnych opatfenich vedeni spravy budovy, policii a inspekci
pozZarni ochrany.

¢}  Najemce umozni kontrolnim organim vstup do pfidélenych prostor k provedeni kontrol
a revizi. Zavady a poZadavky souvisejici s poZzarni ochranou a bezpecnosti prace jsou
ihned hlaseny spravci objektu k provedeni opatfeni.

Bezpeénost technickych zafizeni:
Pronajimatel zajistuje pravidelné revize a ostatni tkony na technickych zafizenich v budové.
Tato povinnost se nevztahuje na kontroly a revize elektrického zarizeni, naradi a elektrickych
spotfebicu, které jsou v prostorach uzivanych vyhradné najemcem s tim, Ze tuto povinnost
ma najemce.
Pojisténi budovy

Pronajimatel je pojistén u Kooperativy, pojistovny a.s. Tato pojistna smlouva se vztahuje
take na poskozeni nebo zniceni pfedmétu najmu a zafizeni ve vlastnictvi pronajimatele.
Pronajimatel nenese odpovédnost za ztratu, poskozeni nebo zniteni zafizeni pronajatych
prostor a véci v nich uloZzenych, které patii najemci.
Ochrana zivotniho prostredi:
Najemce je povinen s odpady nakladat v souladu se zakonem €. 185/2001 Sb., o odpadech,
v platnem znéni a jeho provadécimi vyhlagkami.
Najemce se zavazuje uhradit v piné vysi veSkere pfipadné Skody vzniklé pronajimateli
v dusledku uzivani pfedmétu najmu a provozu zafizeni najemce v ném umisténého.
Majemce se zavazuje vrozsahu souvisejicim s uzivanim pfedmétu najmu a zafizeni, jez
v ném umistil, plnit povinnosti uloZené pronajimateli jako vlastnikovi nemovitosti na zakladé
pravnich pfedpisi na Useku poZarni ochrany, hygieny, bezpeénosti prace a pfi provozu
specialnich zafizeni.












