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Smlouva o najmu ¢. 6398710520
VS 6398710520

Pronajimatel:

Sprava zeleznic, statni organizace

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, viozka 48384
se sidlem: Praha 1 - Nové Mésto, DIazdéna 1003/7, PSC 110 00

ICO: 709 94 234

DIC: CZ70994234 (platce DPH)

zastoupena: Ing. Liborem Tkaéem, feditelem Oblastniho feditelstvi Brno
bankovni spojeni: | IENGTcNTNGE :iso oty I
variabilni symbol: 6398710520

adresa pro dorucovani pisemnosti:

Sprava zeleznic, statni organizace, Oblastni Feditelstvi Brno,

Sprava obchodnich €innosti, Kounicova 688/26, 611 43 Brno

(dale jen ,pronajimatel®)

a

Najemce:

P-Cafe s.r.o.
zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Brné, oddil C, vliozka 86691
se sidlem: nam. Republiky 72/4, Zdar nad Sazavou 1, 591 01 Zd'ar nad Sazavou
zastoupena: Josefem Castkou, jednatelem spoleénosti

ICO: 037 68 937

DIC: CZ03768937 (platce DPH)
bankovni spojeni: ¢islo uctu I
e-mail: NG

tel.: I

(dale jen ,ndjemce”)

(pronajimatel a najemce spole€né téz jen jako ,smiuvni strany*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu (dale jen ,smlouva®)
v souladu ustanovenim § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, ve znéni

pozdéjsich predpisu (dale jen ,ob&ansky zakonik").

I. Pfedmét najmu

1. Prfedmétem najmu je najem prostor slouzicich podnikani, které jsou soucasti nadrazni
budovy Zst. Zdar nad Sazavou, vobci Zdar nad Sazavou, &islo popisné 229, na
ul. Chel&ického, postavené na pozemku p. & 6412, jehoz je soudasti, v k. i. Mé&sto Zdar
(795232), inventarni Cislo budovy pronajimatele die SAP: ZDC/63/24141, 1C6000383950.
Budova je zapsana na LV pronajimatele ¢ 8202, vedeného u Katastralniho Gfadu pro

Vysoéinu, Katastraini pracovi§té Zd'ar nad Sazavou. Konkrétné se jedna o mistnosti:
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1NP (pfFizemi)

Nazev mistnosti | Cislo mistnosti dle SAP | Vyméra

prodejna 0P08 31,70 m?
umyvarna 0P09 1,40 m?
chodba oP11 3,80 m?
WC 0P12 1,40 m?
uklid 0P13 1,50 m?

Celkem pronajato 39,80 m2.

(dale jen ,pfedmét najmu®)

Pronajimatel prohlasuje, Ze hospodafi po pravu s vyse uvedenym majetkem statu. Smiuvni
strany jsou srozumény s tim, Ze pozemky a budovy v obvodu drahy jsou uréeny pro vefejnou
dopravu a jsou si védomy omezeni z toho vyplyvajicich.

2. Predmét najmu je vyznacen v situaénim planu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy,
jako pfiloha €. 2.

3. Pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu v terminu, na kterém se smluvni strany
vzajemné dohodly, nejpozdéji vSak do 5.2.2020. Stav pfedmétu najmu je uveden
v pfedavacim protokolu pofizeném pfi pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu, ktery bude v den
predani podepsan najemcem a spravcem majetku. Pfedavaci protokol bude pofizen ve dvou
vyhotovenich a obdrzi jej najemce a spravce majetku.

4. Najemce timto vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen se stavem pfedmétu najmu a v této
podobé jej bez vyhrad do najmu pfijima.

5. Spravcovskou ¢innost vykonava a predavaci protokol vyhotovi organizaéni jednotka

ironaiimatele: Sprava Zeleznic, statni organizace, Oblastni feditelstvi Brno, I

(dale jen ,spravce majetku®)
II. Ugel najmu

1. Najemce ma dle zapisu v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajsky soudem v Brné pod sp.
zn. C/86691 opravnéni k podnikani: vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfiloze 1 az 3
zivnostenského zakona, hostinska ¢innost.

2. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu vyhradné ke sjednanému ucelu:
»prodejna s cerstvym pecivem a dopliikovym sortimentem*,

a to zplsobem neohroZujicim bezpeénost provozu Zeleznini dopravy a zivotni prostiedi,
v souladu se zakonem &. 114/1992 Sbh., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich
pfedpist. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZeni zakonnych
podminek nesmi najemce Ucel najmu ménit, ani pfenechat pfedmét najmu nebo jeho Cast do
podnajmu tieti osobé. V pripadé, Ze by najemce pfenechal pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do
podnajmu tieti osobé, miize to byt povazovano za hrubé porueni ndjemcovych povinnosti a
pronajimatel mizZe vypovédét smlouvu bez vypovédni doby.
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lll. Najemné a uhrada za sluzby

1. Smluvni strany sjednaly za uzivani pfedmétu najmu uvedeného v ¢l. |. této smlouvy
najemné ve vysi:

za1m? 194660 Ké/rok tj.za39.80 m? 77 474,68 Ké&/rok + DPH ve vysi stanovené zakonem

Celkové rocni najemné (zaokrouhleno) 77 475,00 Ké/rok
+ DPH ve vysi stanovené zakonem
(slovy: sedmdesat_sedm_tisic_Ctyfi_sta_sedmdesat_pét korun ¢eskych za rok)

Mésiéni najemné véetné DPH ¢&ini 7 812,06 K¢.

2. Celkové roéni najemné ve vysi 77 475,00 K¢ + DPH ve vysi stanovené zakonem je
splatné v pravidelnych mésic¢nich splatkach, a to vzdy 15. dne daného mésice na Ucet
pronajimatele vedeny u | EEGEGzGzGEE :so (¢t M pod variabilnim
symbolem 6398710520 dle splatkového kalendare, ktery tvofi pfilohu ¢. 1 této smlouvy a je
zaroven nedilnou sou&asti této najemni smlouvy.

3. Najemce se zavazuje uhradit dne 15. 2. 2020 jistotu ve vysi trojnasobku mésiéniho
najemného véetné DPH, tj. zaokrouhleno 23 436,00 K¢, na Gi¢et pronajimatele ¢islo uétu
I od variabilnim symbolem 6399710520. Jistota slouzi k zajisténi najemného
&i jinych pohledavek pronajimatele za najemcem vzniklych v souvislosti s timto najemnim
vztahem, &i z jeho poruSeni. Pronajimatel je opravnén jistotu pouzit k Uhradé svych vyse
uvedenych pohledavek za najemcem.

Pokud najemce kdykoliv za dobu trvani této smlouvy neprovede jakoukoliv platbu zajisténou
touto jistotou dle pfedchazejiciho odstavce do 10 pracovnich dnil od predepsaného terminu
splatnosti, je pronajimatel opravnén vyuzit finanéni prostredky z této jistoty k Uhradé véech
splatnych pohledavek z této smlouvy. Najemce je povinen ¢erpanou jistotu doplnit do plvodni
vy8e do 15 dnli po oznameni pronajimatele o ¢erpani jistoty.

V pfipadé, Ze najemce neuhradi stanovenou jistotu ani v nahradni Ih(ité do dne 29. 2. 2020,
najemni vztah upraveny touto smlouvou konéi poslednim dnem mésice nasledujiciho po
mésici, v némz méla byt jistota uhrazena. Najemce je povinen pfedmét najmu ke dni skonéeni
najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Nedoplni-li najemce ¢erpanou jistotu ani v nahradni Ihité do 15. dne mésice nasledujiciho po
mésici, ve kterém byla jistota erpana, najemni vztah upraveny touto smlouvou skonéi
k poslednimu dni mésice, nasledujiciho po mésici, v némz byla jistota ¢erpana. Najemce je
povinen predmét najmu ke dni skonéeni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli.

Pronajimatel oznami elektronicky najemci na vySe uvedenou e-mailovou adresu cerpani
z jistoty.

Po ukon&eni najemni smlouvy bude nevyéerpana ¢ast jistoty vracena najemci do 30 dnd.
4. Pro splnéni zavazku na placeni najemného plati doruovaci princip podle ustanoveni
§ 1957 odst. 1) ob&anského zakoniku, tj. ze splatka je splinéna pfipsanim placené ¢astky na

Gcet pronajimatele u jeho banky.

5. Najemce se zavazuje oznamit pronajimateli skute¢nost, Ze prestal byt platcem DPH do 5
dnll od predlozeni Zadosti o zrudeni registrace u pfislusného financ¢niho Uradu. V pfipadé, ze
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tuto povinnost nespini, je ndjemce povinen uhradit bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli vysi
pokuty, kterou uhradil pronajimatel pfislusnému finanénimu Gfadu dle rozhodnych pravnich
predpisC.

6. V pfipadé prodleni najemce s Uhradou najemného je najemce povinen zaplatit
pronajimateli Uroky z prodleni uréené predpisy prava obCanského. Pronajimatel ma pravo na
nahradu $kody vzniklé nespinénim penéZitého dluhu i tehdy, je-li tato kryta Groky z prodlent,
¢imz smluvni strany vyslovné vylucuji Upravu dle ustanoveni § 1971 ob&anského zakoniku.

7. Smluvni strany souhlasi s tim, Ze sjednana vy$e ro¢niho najemného v tomto ¢lanku bude
pronajimatelem kaZdoroéné upravovana dosazenym indexem spotfebitelskych cen a Zivotnich
nakladi za poslednich 12 mésicl pfedchoziho roku (roéni klouzavy pramer roku).
Rozhodujicim  Gdajem pro uUpravu vySe najemného je roéni mira inflace
v procentech vyjadfena pfirtistkem primérného indexu spotfebitelskych cen (CPI- Consumer
Price Index) za 12 mésicl pfedchoziho roku uvedena ve vypisu ze statistického zjiStovani
CsU. Uprava vy$e najemného bude najemci oznamena doporuéenym dopisem. Zakladem pro
Upravu vy$e najemného je vyse rocniho nadjemného, ktera byla naposled sjednana v souladu
s touto smlouvou, ¢imZ se rozumi i najemné upravené indexem spotiebitelskych cen a
zivotnich naklad(l za poslednich 12 mésicli pfedchoziho roku. Smluvni strany dohodly vy$e
uvedenou Upravu najemného jako zavazny zplsob uréeni ceny najemného pro dalSi obdobi
v souladu s § 2, odstavec 2 zakona ¢. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjsich predpis(.
Najemce se zavazuje takto upravenou vysi ndjemného hradit. Pronajimatel je opravnén za
vy$e uvedenych podminek vyuctovat upravené najemné a najemce je povinen upravené
najemné platit v souladu s aktudlnim splatkovym kalendafem. VySe najemného bude
upravovana vzdy od 1. ledna pfislusného roku.

8. Smluvni strany sjednavaji, Ze Uhrada sluzeb a spotfeb spojenych s uzivanim pfedmeétu
najmu neni soucasti najemného. Pronajimatel bude najemci zajiStovat dodavky niZe
uvedenych sluzeb a energii spojenych s uzivanim pfedmétu najmu:

a) vodné, sto¢né a srazkova voda — najemce ma uzavienou smlouvu o Uhradé nakladu
na vodné a stoéné se Spravou Zeleznic, statni organizace, Oblastni feditelstvi Brno,
vy$e Uhrady je dle pravniho predpisu stanovena v dohodé s vodohospodafem,
|

b) tepelna energie — najemce ma uzavienou smlouvu o Uhradé nakladi na tepelnou
energii se Spravou Zeleznic, statni organizace, Oblastni feditelstvi Brno, vyse thrady
je dle pravniho pfedpisu stanovena v dohodé s energetikem, I

c) elektrickd energie - ndjemce ma uzavienou smlouvu Spravou zeleznic, statni
organizace, Spravou Zzelezniéni energetiky Hradec Kralové, pracovidté Stfedisko
spravy zelezni¢ni energetiky Brno, Markéty Kuncové 12, 615 00 Brno, vySe uhrady je
dle pravniho predpisu (cenik ERU) stanovena v dohodé s pracovnikem
K

d) odvoz a likvidaci odpadu z &innosti najemce — najemce ma uzavienou smlouvu na
odvoz a likvidaci odpadu.

V pfipadé, Ze najemce bude 30 dnl v prodleni s Uhradou pohledavek za vySe uvedené sluzby
(tj. napt. elektrické energie, tepla a teplé vody, pitné vody, odvadéni odpadnich a sraZkovych
vod), ma pronajimatel pravo zajistit odpojeni najemce od poskytnutych dodavek za sluzby.

9. Najemce nema narok na slevu najemného z diivod(i negativnich vlivl provozu Zeleznice,
(. napf. prasnost, hluénost, vibrace, vliv bludnych a trakénich proudd, ruseni
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telekomunikaénich systéma, atd.), s kterymzto omezenim svého uzivaciho prava je najemce
piné srozumén.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran
1. Pronajimatel je povinen umoznit najemci uzivani pfedmétu najmu.

2. Najemce je povinen hradit najemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zpusobem stanovenym v ¢l. llI. této smlouvy.

3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup na pfedmét najmu zaméstnancim spravce
majetku, zaméstnancim pronajimatele nebo dodavatelim praci, sluzeb a zbozi, provadéjicim
Ukony z duvodu oprav a udrzby trati, draznich staveb, zafizeni a vedeni, a dale za U¢elem
provadéni kontrol reviznich zprav a kontroly stavu pfedmeétu najmu véetné zafizeni, které jsou
soucasti pfedmétu najmu, a dbat jejich pokynu.

Najemce je dale povinen z téchto diivodu strpét na dobu nezbytné nutnou i preruseni nebo
omezeni najemnich prav. V takovém pfipadé se smiuvni strany dohodnou o omezeni uzivani
pfedmétu najmu, pokud nedojde k dohodé o podminkach uzivani pfedmétu najmu do jednoho
mésice ode dne, kdy najemce byl vyzvan pronajimatelem k uzavieni dohody a hrozi
nebezpedi prodleni s provedenim praci, mize pronajimatel smlouvu vypovédét ve vypovédni
dobé jednoho mésice. Pro b&h vypovédni doby plati v takovém pfipadé &l. VI. odst. 4 smiouvy.
Vznikne-li najemci z diivodu uvedenych v tomto odstavci majetkova Ujma, strany se dohodly
na jeji Uhradé, ktera je omezena jednim nasobkem mési¢niho najemného.

4. Najemce je povinen zajistovat na vlastni naklady a pouze ke své tizi nize uvedenou UGdrzbu
a opravy na pfedmétu najmu:

a) podle vécného vymezeni

e opravy jednotlivych vrchnich &asti podlah, opravy podlahovych krytin, vymény prahu a
list, oblozeni stén;

¢ opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soulasti véetné tésnéni, a vyména
zamku, kovani, klik, rolet a Zaluzif;

o vymény vypinadl, zasuvek, jisti€h, zvonku, osvétlovacich téles véetné krytll a
domacich telefonu a elektrickych zamku;

¢ vymény uzaviracich kohoutd u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
pronajimany pfedmét najmu;

e vymeény sifonl a lapacu tuku;

e opravy vodovodnich vytokud, zapachovych uzavérek, odsavadu par, digestofi, misicich
baterii, sprch, ohfivaél vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, drez(, splachovady,
kuchyfiskych sporakd, pecicich trub, vafi€l, infrazafict, kuchynskych linek,
vestavénych a pfistavénych skfini;

e opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etdZzového topeni na pevna,
kapalnd a plynna paliva v&etné uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich
termostatt etazového topeni (nepovazuji se v8ak za né opravy radiatorli a rozvody
ustfedniho topeni);

e za opravy, knimz je najemce povinen, se povazuji rovnéz vymény jednotlivych
soucasti uvedenych pfedmétq;

¢ desinfekce, desinsekce, deratizace;

e bé&Znou udrzbou a opravnou praci je rovnéz malovani, obnova ochrannych natérd
v€etné oprav omitek, tapetovani, Cisténi podlah a podlahovych krytin, obklad(l
stén, myti oken a dvefi a d&iSténi a udrZzovani prichodnosti odpadl az ke
stoupacce, svodl destovych vod, koufovodl a jejich ¢isténi.
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b) podle vy$e nakladd

e za opravy, k nimZ je najemce povinen, se povazuji téz dali opravy pfedmétu najmu a
jeho vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedmétl tohoto vybaveni, kieré nejsou
uvedeny vy$e v odstavci a), jestlize naklad na jednu opravu nepfesahne Castku
40 000,00 K¢. Provadi-li se na téze véci nékolik oprav, které spolu souvisi, je
rozhodujici souéet nakladt na souvisejici opravy;

e za Udrzbu, jejiz naklady hradi vyluéné najemce, se rovnéz povazuji vymény zafizeni
nebo soudasti pfedmétu najmu, jejichz cena pfekroéi hranici 40 000,00 K&, pokud bude
uzivatel pfi vyméné pozadovat nadstandardni provedeni;

V pfipadé pochybnosti o tom, Ze naklady na udrzbu predmétu najmu jsou pouze K tiZi
najemce, sjednavaji smluvni strany, Ze tyto vydaje ndjemce (véetné DPH v zakonem
stanovené vysi) jsou vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného ve
smyslu nasledujiciho odst. 12 tohoto ¢lanku.

Najemce je povinen zajiStovat Gdrzbu a opravy na pfedmétu najmu odborné zpusobilymi a
opravnénymi osobami.

5. Najemce je povinen zajistit na svlj naklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho Cinnosti
a to u osoby k této ¢innosti opravnéné die zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v platném
znéni, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku pisemné nedohodne jinak.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude ve vztahu k pfedmétu najmu na viastni naklady zajistovat a
plnit Gkoly pozarni ochrany v souladu s platnymi pfedpisy o pozarni ochrané.

7. Ndjemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu pfebira odpovédnost za porueni
obecné platnych pravnich predpis(, predpist o ekologii, odpadech, pfedpist hygienickych,
dale pak nesmi v mife nepfiméfené mistnim pomérim obtéZovat sousedy a ostatni najemce
hlukem, prachem, popilkem, koufem, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi odpady,
svétlem, stinénim, vibracemi a dalS§imi imisemi, dale chovat bez povoleni domaci hospodafska
zvirata, skladovat a manipulovat s ropnymi latkami.

Najemce pfi poruseni obecné platnych pravnich predpist odpovida za zplUsobenou $kodu a
odpovida v pfipadé potfeby za provedeni pfislusnych sanacnich praci. Najemce je dale
povinen v pfipadé porudeni pfislusnych predpist uhradit veSkeré poplatky, pokuty a sankce
udélené formou rozhodnuti organi statni spravy.

Na vyzadani pronajimatele je najemce povinen poskytnout pronajimateli podklady pro
ohlasovaci povinnost vyplyvajici z platnych zakonu, nafizeni a vyhlasek v oblasti Zivotniho
prostfedi, a to ve stanovenych terminech.

8. Jsou-li technicka zafizeni predmétem najmu, je ndjemce povinen plnit vSechny povinnosti
spojené s provozovanim technického zafizeni stanovené obecné zavaznymi pravnimi
predpisy.

9. Najemce je povinen zejména zajiStovat odborné zpUsobilymi a opravnénymi osobami
pravidelné elektrorevize, kontroly a revize pronajatych technickych zafizeni ve vlastnictvi €i
spravé pronajimatele a odstranovat zji§téné zdvady, pokud se smluvni strany nedohodnou
pisemné jinak.

10. Najemce je dale povinen na vyzvu pronajimatele pfedlozit platné revizni zpravy a doklady
o prohlidkach technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce.

11. Veskeré opravy, stavebni Gpravy a udrzba (mimo €innosti uvedené v odst. 4 tohoto ¢lanku
a mimo opravy pfi havarijnich stavech vyZadujicich neodkladné fe$eni) provadéné najemcem
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v pfedmétu najmu dle této smlouvy, zejména pak v prostoru staveb vyzaduji vyslovného
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele formou dodatku k této smlouvé, kde bude
pfedevsim uvedeno, jak se naklady na stavebni opravy, stavebni Gpravy a udrzbu ztuétovavaji
a hradi. Souéasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto &innosti, a to dle jejich popisu a
seznamu tak, jak je pfedlozen v zadosti najemce.

12. Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrzbu
nad ramec udrzby a oprav stanovenych ve &l. IV. odst. 4 této smlouvy pfi zohlednéni podminek
dle €l. IV. odst. 11 smlouvy - jsou vécnym pinénim najemného vedle sjednaného finan¢niho
najemného. Jejich povoleni véetneé vySe ceny a zuctovani je povinen najemce pred realizaci
pisemné projednat s pronajimatelem. Vécnym plnénim ve smyslu pfedchozich vét je i
zajistovani revizi a prokazané odstranéni zjisténych zavad na uréeném technickém zafizeni a
pfi elektrorevizich. Nedal-li pronajimatel najemci souhlas s provedenim oprav a udrzby nad
ramec uZivatelské udrzby a oprav stanovenych ve €l. [V. odst. 4 ve smyslu shora uvedeném,
je najemce povinen uvést pfedmét najmu do plvodniho stavu, jakmile jej o to pronajimatel
pozada. Neuvede-li najemce na zadost pronajimatele pfedmét najmu do plvodniho stavu, je
pronajimatel opravnén najem vypovédét bez vypovédni doby.

13. Néjemce mUlze provadét jakékoliv stavebni Upravy pouze pfi dodrZzeni postupu podie
ustanoveni zakona €. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon),
ve znéni pozdéjSich pfedpist a dle zadkona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve znéni pozdéjsich
pfedpisu.

14. Najemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pfedmétu najmu zpusobem a v rozsahu
nenarusujicim provozni a obchodni &innost pronajimatele.

15. Najemce odpovida pronajimateli za vSechny $kody, které mu zpusobi. Za timto uéelem je
najemce povinen mit uzavienou nalezitou pojistnou smlouvu.

Najemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatém pfedmétu najmu, zejména v prostorech
staveb, nezdrzovaly osoby, jejichz pfitomnost nesouvisi s povolenou &innosti.

16. Za zbozi a majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

17. Najemce je povinen po dobu trvani najemniho vztahu prfedmét najmu pfimérené oznadcit
zejména umisténim napist & embléml, a to po prfedchozim projednani s pronajimatelem.
V pfipadé, ze se pfedmét najmu nachazi v obvodu Zelezniéni stanice, dohodnout zpGsob
pristupu k pfedmétu najmu a jeho provozovani.

18. Najemce se zavazuje zajistit na sv(j naklad uklid pfredmétu najmu a jeho okoli ({j.
minimalné v okruhu 3 m), umistit odpadkové ko$e v mistech vyskytu zakaznik( najemce
konzumujicich zboZzi prodavané v pfedmétu najmu. Z pfilehlych nevefejnych chodnik(i a cest
odstranovat snih a led, provadét jejich posyp a Cistit je, pokud se nedohodne s pronajimatelem
pisemné jinak.

19. V pfipadé zmény podstatnych skute¢nosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale i z hlediska uplatiiovani jednotlivych prav a
povinnosti z této smiouvy, jsou obé smluvni strany povinny pisemné projednat takovouto
zménu s druhou smluvni stranou, a to prokazatelnym zplsobem a bez zbyteéného odkladu
dodatkem k této smlouvé. Najemce je rovnéz povinen bez odkladu oznamit zménu obchodni
firmy, zménu sidla, bydlisté & mista podnikani, zménu adresy pro doru¢ovani pisemnosti
véetné dalSich kontaktnich Gdajl uvedenych v této smlouvé. ‘

Smlouva o najmu €. 6398710520
Stranka 7 z 11




&.]. 783/2020-SZDC-OR BNO-SOC

20. Najemce je povinen poc€inat si pfi uzivani pfedmétu najmu tak, aby jeho &innosti nebylo
ohrozovano dobré jméno pronajimatele. Najemce je zejména povinen zajistit, aby v pfedmétu
najmu nebyly provozovany obchody a sluzby, které jsou v rozporu s obecné zavaznymi
pfedpisy, vefejnym pofadkem nebo dobrymi mravy.

21. Najemce prohlasuje, Ze mu byla ke dni podpisu této najemni smlouvy pfedana kopie
prikazu energetické naroénosti budovy, ve které se nachazi pfedmét najmu.

V. Smluvni pokuta

1.V pripadé poruseni povinnosti vyjmenovanych v tomto ¢lanku niZe vznika pronajimateli vici
najemci pravo na smiuvni pokutu ve vysi 8 000,00 K¢ za kazdé poruseni povinnosti, pokud po
pfedchozim pisemném upozornéni neodstranil najemce zavadny stav v terminu, ktery urcil
pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné ke zjednani napravy.

Smiuvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po pisemném
upozornéni neodstranil zavadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

Smluvni pokutu je pronajimatel opravnén uctovat najemci v téchto pfipadech:

¢ najemce neuzaviel smlouvy o dodavkach médii a energii spojenych s uzivanim predmeétu
najmu,

¢ najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav na

pfedmétu najmu, ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy

(zavadny stav bude vzdy konkrétné pronajimatelem specifikovan),

najemce dal bez souhlasu pronajimatele pfedmét najmu do podnajmu,

najemce uziva pfedmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem uzivani,

najemce neproved| thradu najemného,

najemce neproved! thradu zalohy za poskytnuté energie a sluzby.

2. Smiuvni pokuta v souvislosti s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢&l. VI. odst. 6
smlouvy.

3. Pronajimatel ma téz narok na nahradu skuteéné Skody, ktera pfesahuje svoji vysi smluvni
pokutu. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje najemce povinnosti, jejiz poruseni je smluvni
pokutou sankcionovano.

V1. Doba najmu, ukonéeni najmu

1. Tato smlouva se uzavira nadobu neurc¢itou s uéinnosti od 1. 2. 2020 s 3 mésiéni
vypovédni dobou.

Pronajimatel i najemce jsou opravnéni vypovédét smlouvu bez uvedeni vypovédniho davodu
i Castetné, tzn. Ze se skonéeni najmu mize vztahovat k jednotlivym oddélitelnym castem
predmétu najmu.

2. Pronajimatel mlze smlouvu vypovédét v jednomésicni vypovédni dobé, v pfipadé, Ze

najemce porusil zavaznym zpusobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.

Za poruseni smluvni povinnosti najemcem zavaznym zplUsobem se zejména povazuje:

¢ najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho &asti, sluzeb a spotfeb médii a
energii spojenych s uzivanim prfedmétu najmu, o vice jak jeden meésic a najemce
neprovede Uhradu ani v nahradni |h(té tficeti dni ode dne kdy mu byla ze strany
pronajimatele doru¢ena vyzva k Uhradé vy$e uvedeného dluhu,

¢ najemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny stav,
ktery vznikl neplnénim povinnosti najemce.
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3. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét v jednomésiéni vypovédni dobé v pfipadé, Ze
pronajimatel bude potfebovat pfedmét najmu k pinéni Ukoll v ramci své plsobnosti nebo
stanoveného pifedmétu &innosti (napf. pro potfeby zelezniéni dopravy nebo k zajisténi stavby
na zakladé uzemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni).

4. Vypovédni doba zagina plynout od prvniho dne kalendarniho mésice nasledujiciho poté, co
byla vypovéd doru¢ena druhé strané a konci poslednim dnem daného kalendafniho mésice.

5. Pronajimatel je opravnén pisemné vypovédét najemni smlouvu bez vypovédni doby
z duvodd stanovenych touto smiouvou a obdanskym zakonikem. Pronajimatel mize
vypovédét tuto smlouvu bez vypovédni doby po pisemné vyzvé k napravé, jestlize najemce
uziva pfedmét najmu zplsobem, ze pronajimateli vznika $koda nebo mu hrozi §koda nikoli
mala nebo jestlize s ohledem na pravomocné rozhodnuti pfisluéného organu je tfeba predmét
najmu vyklidit. Vyzva k napravé neni tfeba, hrozi-li naléhavé vazné nebezpeci z prodleni.
Dalsim moznym dlvodem k vypovédi bez vypovédni doby je uzivani prfedmétu najmu
vrozporu se sjednanym ucelem uzivani. Smluvni strany se dohodly, Ze vypovédi bez
vypovédni doby skon&i najem dnem doruceni vypovédi druhé strané.

6. V pfipadé ukonéeni najmu je najemce povinen do skonéeni doby najmu uvést pronajaty
pfedmét najmu na vlastni naklady do puvodniho stavu a zajistit na své naklady provedeni
napravnych opatfeni, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét
najmu musi najemce pfedat pronajimateli nejpozdéji v posledni den sjednané doby najmu.
Pfedani pfedmétu najmu bude provedeno pisemnym protokolem podepsanym obéma
smluvnimi stranami, k ¢emuz se pronajimatel zavazuje poskytnout najemci potfebnou
soucinnost.

PFi nedodrzeni této lhuty a nespinéni uvedenych povinnosti ndjemcem vznika pronajimateli
vU¢i najemci pravo na smluvni pokutu za kazdy den prodleni s vyklizenim a fadnym pfedanim
pfedmétu najmu. Jeji vyse je stanovena ¢astkou 600,00 Ké/den.

Zaplacenim vySe uvedené smluvni pokuty neni dotéena povinnost najemce uhradit veSkeré
$kody, které presahuji svoji vysi smluvni pokutu a které vznikly pronajimateli v souvislosti s
pozdnim vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu.

7. Smluvni strany sjednavaji, ze Upravy, opravy a Udrzba pfedmétu najmu, k nimz dal
pronajimatel najemci souhlas dle ¢l. 1V. odst. 11 smlouvy, jsou ze strany pronajimatele
akceptovany i pro ucely ukonéeni této smlouvy, kdyz v tomto sméru neni najemce k obnové
plvodniho stavu pfedmétu najmu povinen.

VIl. Zavérecéna ustanoveni

1. Najemce souhlasi, aby pronajimatel pouZil jeho osobni Udaje v souladu s Nafizenim
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se
zpracovanim osobnich Gdaju a o volném pohybu téchto Udaju a o zruseni smérnice 95/46/ES
(obecné nafizeni o ochrané osobnich Gdajl) pro Ucely sepsani této smlouvy a jeji zpracovani
v systému SAP a zajisténi fadného plnéni prav a povinnosti plynoucich z uzavieného
smiluvniho vztahu. Pronajimatel se zavazuje v pfipadé poskytnuti Udaju najemce, pfijmout
vhodna technicka a organizacni opatfeni k zabezpeceni téchto Gidaju dle Narizeni Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
osobnich udajl.

2. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel je povinnym subjektem dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiovani téchto
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smluv a registru smluv (dale jen ,ZRS"). Tato smlouva, vCetné jejich pfiloh a pfipadnych
dodatkul, bude zvefejnéna v registru smiuv zfizeném podle vyse uvedeného zakona.

3. Zaslani smlouvy spravci registru smluv k uvefejnéni v registru smluv zajistuje obvykle
pronajimatel. Nebude-li tato smlouva zaslana k uvefejnéni a/nebo uverejnéna prostfednictvim
registru smluv, neni zadna ze smluvnich stran opravnéna pozadovat po druhé smluvni strané
nahradu skody ani jiné Ujmy, ktera by ji v této souvislosti vznikla nebo vzniknout mohla.

4. Smiuvni strany vyslovné prohladuji, Ze udaje a dals$i skute€nosti uvedené v této smlouve,
vyjma ¢&asti oznalenych ve smyslu nasledujiciho odstavce této smlouvy, nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu ustanoveni § 504 zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve
znéni pozdéjSich pfedpisu (dale jen ,obchodni tajemstvi®), a Ze se nejedna ani o informace,
které nemohou byt v registru smluv uverejnény na zakladé ustanoveni § 3 odst. 1 ZRS.

5. Jestlize smluvni strana oznadi za své obchodni tajemstvi &ast obsahu smlouvy, ktera v
dasledku toho bude pro Ucéely uverejnéni smlouvy v registru smiuv znecitelnéna, nese tato
smiluvni strana odpovédnost, pokud by smlouva v dusledku takového oznaceni byla
uverejnéna zpusobem odporujicim ZRS, a to bez ohledu na to, kterd ze stran smlouvu v
registru smluv uvefejnila. S ¢astmi smlouvy, které druha smiuvni strana neoznali za své
obchodni tajemstvi pfed uzavienim této smlouvy, nebude zakaznik jako s obchodnim
tajemstvim nakladat a ani odpovidat za pfipadnou Skodu ¢&i jinou Ujmu takovym postupem
vzniklou. Oznaéenim obchodniho tajemstvi ve smyslu pfedchozi véty se rozumi doruéeni
pisemného oznameni druhé smluvni strany Pronajimateli obsahujiciho pfesnou identifikaci
dotéenych &asti smlouvy véetné odlvodnéni, pro¢ jsou za obchodni tajemstvi povazovany.
Druha smluvni strana je povinna vyslovné uvést, Ze informace, kieré oznadila jako své
obchodni tajemstvi, naplfuji sou¢asné vSechny definiéni znaky obchodniho tajemstvi, tak jak
je vymezeno v ustanoveni § 504 ob&anského zakoniku, a zavazuje se neprodlené pisemné
sdélit pronajimateli skuteénost, Ze takto oznalené informace prestaly naplhovat znaky
obchodniho tajemstvi.

6. Osoby uzavirajici tuto Smlouvu za Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim svych osobnich
¢i korporatnich Gdajl, které jsou uvedeny v této Smlouvé, spolu se Smlouvou v registru smiuv.
Tento souhlas je udélen na dobu neurditou.

7. Pokud tato smlouva nestanovi jinak, plati o pravech a povinnostech najemce i pronajimatele
vyplyvajicich z uzivaciho poméru, pfislusna ustanoveni ob&anského zakoniku a pfedpist jej
provadéjicich a doplnujicich.

8. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran.

9. Pro pfipad skonéeni najemni smlouvy smiuvni strany prohladuji, ze veskeré zhodnoceni
predmétu najmu je vécnym plnénim najemného vedle sjednaného finanéniho najemného,
pokud se smiuvni strany nedohodnou jinak.

10. Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy, a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné ville obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

11. Pokud by se kterékoliv ustanoveni této smlouvy ukazalo byt neplathym nebo
nevynutitelnym, nebo se jim stalo po uzavfeni této smlouvy, pak tato skuteénost neplsobi
neplatnost ani nevynutitelnost ostatnich ustanoveni této smlouvy, nevyplyva-li z donucujicich
ustanoveni pravnich pfedpisl jinak. Smiuvni strany se zavazuji bez zbyte¢ného odkladu po
vyzvé kterékoliv strany takové neplatné &i nevynutitelné ustanoveni nahradit platnym
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a vynutitelnym ustanovenim, které je svym obsahem nejbliz§i Ucelu neplatného ¢&i
nevynutitelného ustanoveni.

12. Ke zméné této smlouvy mlze dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma Upravy
ceny najemného inflaci a Upravy o DPH, pfipadné zmény vyse sazby DPH dle zakona a s tim
souvisejici Upravou splatkového kalendare, ktera bude stanovena jednostranné
pronajimatelem a kterou oznami pronajimatel najemci doporué¢enym dopisem. Oboustranné
podepsané dodatky, vzestupné C&islované, se dnem jejich uzavreni, pfipadné jinym dnem
v téchto oznacdenych, stavaji nedilnou souéasti této smlouvy.

13. Smluvni strany se dohodly na tom, ze pisemnosti touto smlouvou predpokiadané
(vypovéd, uplatnéni inflace, splatkovy kalendaf, zména bankovni U¢tu apod.) budou druhé
smluvni strané zasilany vyhradné doporuc¢enym dopisem s dorucenkou (na dodejku), a to na
adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy na strané najemce nebo na pisemné a prokazatelné
oznamenou zmeénu adresy. Nebude-li na této adrese zasilka UspéSné dorucena (pfevzata
opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li tato zasilka vyzvednuta na posté do
patnacti dnli ode dne jejiho ulozeni, bude posledni den této Ihiity povazovan za den Uspés$ného
doruceni zasilky se v8emi pravnimi nasledky.

14. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech vyhotovenich, pficemz pronajimatel a najemce
obdrzi po dvou vyhotovenich.

Prilohy: &. 1 Splatkovy kalendar
¢. 2 Situaéni planek
Py 7 7
V Brné dne 9. 1. 2020 v BT Bl B Lot
Pronajimatel: Najemce:
Sprava Zeleznic, statni organizace P-Cafe s.r.o.
Ing. Libor Tkag Josef Gastka
feditel Oblastniho feditelstvi Brno jednatel spole€nosti

Tato smlouva byla uvefejnéna prostfednictvim Registru smluvdne ...........................
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(zacatek evidence k 01.02.2020)

memmmm sPRAVA  SPLATKOVY KALENDAR NA ROK 2020
z ZELEZNIC k ndjemni smlouvé 6398710520 (SAP 6398710520)

Najemce:

P-Cafe s.r.o.

ném. Republiky 72/4, 591 01 Z&4ar nad Sézavou
1C: 03768937 DIC: CZ03768937

tel.: I

L

Pronajimatel:

Sprava Zeleznic, stitni organizace

zapsana v obchod.rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vloZka 48384
s¢ sidlem: Praha 1, Nové Mésto, Dlazdéna 1003/7, PSC 110 00

1C: 709 94 234 DIC: CZ70994234

jednajici prostfednictvim své organizacni jednotky
Oblastni reditelstvi Brno, Kounicova 688/26, Brno 611 43

IBAN: I
SWIFT/BIC: I

bankovni spojeni: I
variabilni symbol: 6398710520
evidenéni ¢islo dokladu: 6398710520/2020-1

Pof Datum DUZP Zaklad dané | DPH Celkem k fihradé s Za obdobi

& | splatnosti | K& % | K& DPH

1] 15.02.2020 | 01.02.2020 6.456,25 | 21 | 135581 | 7.812,06 K& | 01.02.2020-29.02.2020
2 | 15.03.2020 | 01.032020 | 645625 | 21 | 135581 | 7.812,06 K& | 01.03.2020-31.03.2020
3| 15042020 | 01042020 | 645625 | 21| 135581 | 7.812,06 K& | 01.04.202030.04.2020
4 | 15.05.2020 | 01.05.2020 645625 | 21 135581 7.812,06 K& | 01.05.202031.05.2020
5 | 15.06.2020 | 01.06.2020 645625 | 21 135581 7.812,06 K& | 01.06.2020-30.06.2020
6 | 15.07.2020 | 01.07.2020 645625 | 21 135581 | 7.812,06 K& | 01.07.2020-31.07.2020
7 | 15.08.2020 | 01.08.2020 645625 | 21 1.355,81 7.812,06 K& | 01.08.2020-31.08.2020
8 | 15.09.2020 | 01.09.2020 645625 | 21 1.355,81 7.812,06 K& | 01.09.2020-30.09.2020
9 | 15.10.2020 | 01.10.2020 6.45625 | 21 1.355,81 7.812,06 K& | 01.10.2020-31.10.2020
10 | 15.11.2020 | 01.11.2020 645625 | 21 1.355,81 7.812,06 K& | 01.11.2020-30.11.2020
11 | 15.12.2020 | 01.12.2020 645625 | 21 1.355,81 7.812,06 K& | 01.12.2020-31.12.2020
Celkem za doklad: 71.018,75 K& 14.913,91 K& 85.932,66 K¢

DUZP je den uskute¢néni zdanitelného plnéni.

V Brn€ dne 09.01.2020

Za pronajimatele:

Ing. Libor Tka&
teditel Oblastniho Feditelstvi Brno
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Ovérovaci dolozka zmény datového formatu dokumentu podle § 69a zakona €. 499/2004 Sb.
Dolozka ¢€islo: 577531

Puvodni datovy format: application/pdf

UUID puvodni komponenty: 97f963de-e562-4273-8141-3416187da4e2

Jméno a prijmeni osoby, ktera zménu formatu dokumentu provedla:

Systém ERMS (zpracovatel dokumentu Miroslava LANGOVA)

Subjekt, ktery zménu formatu provedl: Sprava Zelezni¢ni dopravni cesty, statni organizace

Datum vyhotoveni ovérovaci dolozky: 31.01.2020 12:10:11
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