ODB20200015

Najemni smlouva

Smluvni strany:

1)

Dopravni podnik Ostrava a.s., se sidlem Podébradova 494/2, Moravska Ostrava,
702 00 Ostrava, IC: 61974757, DIC: CZ61974757, zapsana v obchodnim rejsttiku
vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vlozka 1104 (,Pronajimatel®),
zastoupena Ing. Danielem Morysem, MBA, pfedsedou pfedstavenstva a Ing.
Martinem Chovancem, ¢lenem predstavenstva,

a

ARRIVA MORAVA a.s., se sidlem Vitkovicka 3133/5, Moravska Ostrava, 702 00
Ostrava, IC: 25827405, DIC: CZ699001947, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé, oddil B, vliozka 2080 (,Najemce®), zastoupenou Ing.
Jaromirem Walaskim, MBA, mistopfedsedou pfedstavenstva,

Vzhledem k tomu, ze:

(A)

(B)

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem budovy na adrese Vitkovicka 3133/5, 702 00
Ostrava, a pozemk( p.¢. 3304/21 a 3304/22 v obci Ostrava, Katastralni Gzemi
Moravska Ostrava;

Najemce ma zajem si Cast vySe uvedené budovy a parkovaci mista na vyse
uvedenych pozemcich pronajmout a Pronajimatel ma zajem ¢ast své budovy Najemci
a parkovaci mista na vySe uvedenych pozemcich pronajmout;

uzaviraji ve smyslu § 2302 zakona €. 89/2012 Sb. (Ob&ansky zakonik) nasledujici smlouvu o
najmu prostor slouzicich k podnikani (dale jen ,najemni smlouva®)

I. Pfedmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem:

budovy €. p. 3133, stavby pro administrativu, stojici na pozemku par. €. 3304/11,
zastavéna plocha a nadvofi, budova se nachazi na ulici Vitkovické s adresou
Vitkovicka 3133/5 (dale také jen ,,budova“),

pozemku par. €. 3304/21, ostatni plocha, jina plocha,
pozemku par. €. 3304/22, ostatni plocha, jina plocha,

vSe zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastrdlnim uUfadem pro
Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Ostrava, na v LV ¢. 2486, pro
katastralni uzemi Moravska Ostrava, obec Ostrava. List vlastnictvi €. 2486, pro kat.
Uzemi Moravska Ostrava.

2. Touto smlouvou pfenechava Pronajimatel Najemci do najmu:
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a) mistnosti v budové &p. 3133/5, a to:

Kancela¥, €.101, pfizemi, plocha 20,3m?
Dispecink, ¢.102, pfizemi, plocha 71,25m?
Schodisté, ¢.103, pfizemi, plocha 39,15m?
Sklad, ¢.103a, pfizemi, plocha 5,85m?
Zadvefi, €.104, pfizemi, plocha 8,60m?
Chodba, €.122, pfizemi, plocha 44,10m?
Soc. zafizeni muzi, €.123, plocha 4,20m?
KancelaF, ¢.124, pfizemi, plocha 20,70m?
Kancelar, €.125, pfizemi, plocha 27,30m?
Kancelar, ¢.126a, pfizemi, plocha 11,34m?
Kancelaf, €.126b, pfizemi, plocha 15,35m?
KancelaF, €.127, pfizemi, plocha 23,10m?
Kancelar, ¢.128, pfizemi, plocha 18,60m?
Kancelaf, ¢€.201, 1.patro, plocha 19,10m?
Kancelaf, €. 202, 1.patro, plocha 36,55 m?
Kancelar, ¢. 205, 1.patro, plocha 19,95m?
Kancelar, ¢. 206, 1.patro, plocha 12,30m?
Schodisté, ¢.207, 1.patro, plocha 17,85m?
Kuchynka, €.208, 1.patro, plocha 8,15m?
Chodba, &. 222, 1.patro, plocha 44,30m?
Kancelaf, ¢€.223, 1.patro, plocha 18,90m?
Soc. zafrizeni, €. 224, 1.patro, plocha 6,10m?
Kancelar, €.225, 1.patro, plocha 15,90m?

¢
¢

Kancelaf, €. 226, 1.patro, plocha 27,00 m?
Kancelaf, €. 227, 1.patro, plocha 14,30m?
Kancelar, €. 228, 1.patro, plocha 14,40m?
Kancelar, €. 229, 1.patro, plocha 14,40m?

Kancelaf, €. 230, 1.patro, plocha 14,40m?
tj. celkem plocha 593,44 m? (dale jen ,,celkova pronajata podlahova plocha“),
pficemz plocha kancelafi ¢ini 415,14 m? a plocha ostatnich prostor ¢ini 178,3 m?.

b) 10 parkovacich mist pro osobni automobily na pozemku par. €. 3304/21 a pozemku
par. €. 3304/22,

vSechny prostory jsou vyzna€eny na planu, ktery je nedilnou soucasti této smlouvy jako
jeji priloha €. 1 (vSe je spole¢né oznacovano dale také jen jako ,pfedmét najmu®).

II. Uéel najmu
Pronajimatel touto smlouvou pfenechava pfedmét najmu do najmu Najemci a Najemce
se zavazuje platit Pronajimateli najemné a naklady na sluzby spojené s uzZivanim
predmétu najmu, ve vysi a za podminek sjednanych nize v této smlouvé.
Najemce se zavazuje uzivat nebytové prostory v budové jako kancelafské prostory pro
administrativni €innost spojenou s vykonem piedmétu podnikani Najemce, tj. jako
kancelare pro vedeni spoleCnosti a souvisejici technicko-provozni oddéleni.

lll. Doba najmu

Najemni smlouva se uzavira na dobu urcitou od 01. 02. 2020 do 31. 01. 2021.
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Pronajimatel a Najemce jsou opravnéni tuto smlouvu vypovédét bez uvedeni divodu
s 6 (Sesti) mésicéni vypovédni lhitou, ktera poCne bézet prvnim dnem mésice
nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

Pronajimatel ma dale pravo kdykoli v priibéhu platnosti najemni smlouvy vypovédét tuto
smlouvu v pfipadé, Ze:

a) Najemce je vice nez 30 dni v prodleni s platbou najemného, zaloh &i jinych uhrad
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu;

b) Najemce uziva pfedmét najmu k jinému nez dohodnutému ucelu;

c) Najemce pfenecha pfedmét najmu do podnajmu Ci jakéhokoli jiného uzivani
dal$im osobam, a to bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

d) na majetek Najemce bude soudem vydano rozhodnuti o Upadku, bude prohlasen
konkurz nebo insolvenéni navrh bude zamitnut proto, Ze majetek Najemce
nepostacuje k uUhradé nakladd insolvenéniho fizeni;

e) bude rozhodnuto o vstupu Najemce do likvidace.

Najemce ma pravo kdykoli v pribéhu platnosti najemni smlouvy vypovédét tuto smlouvu
v pfipadé, ze Pronajimatel opakované nebo hrubym zplisobem poruSuje své povinnosti
vyplyvajici z této smlouvy.

Vypovédni lhita dle odst. 3 a 4 tohoto ¢€lanku je jednomési¢ni a pocina bézet
prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruCeni pisemné vypovédi druhé smluvni
strané.

IV. Najemné a ostatni platby spojené s uzivanim prostor
VysSe mési¢niho najemného je stanovena dohodou smluvnich stran na ¢astku:

a) 125,- Ké/m?/mésicéné (1500,- Ké&/m?/rok), tj. celkem 51.893,- KEé mésiéné za
kancelaiské prostory,

b) 17,- Ké&/m?/mésiéné (200,- K&/m?/rok), tj. celkem 3.031,- K& mésiéné za ostatni
prostory,

c) 1000,- Ké/mésiéné za jedno parkovaci misto pro osobni automobil, tj. celkem
10.000,- Ké/mésicné za parkovaci mista pro 10 osobnich automobild,

tj. spoleéné celkem 64.924,- K& mésiéné (dale jen ,,Najemné®). Ndjemné bude
navy$eno o DPH v zédkonné vysi.

Najemce se dale zavazuje platit Uhradu za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu,
ato:

l.

a) dodavka elektrické energie,

b) dodavka tepla,

c) dodavka vody a sto¢né,

d) odvoz komunalniho odpadu,

ve vySi uréené na zakladé faktury dodavatele sluzeb nebo energii podle poméru vyméry
celkové pronajaté podlahové plochy k celkové vymére podlahové plochy budovy, kdyz
celkova pronajata plocha budovy ¢ini 593,44 m?/celkova plocha budovy 1410,89 m?*=
pomér vyméry 0,42,
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(3]

a) dodavky elektrické energie
bude provadéna refakturace, podle poméru vyméry na zakladé faktury dodavatele
elektrické energie, celkova spotfeba na faktufe x pomér vyméry

b) dodavka tepla
bude provadéna refakturace, podle poméru vyméry na zakladé faktury dodavatele
tepelné energie, celkova financni ¢astka na faktufe x pomér vyméry

c) dodavka vody a sto¢né

Naklady na spotfebu vody (vodné a stocné), budou mésiéné hrazeny na zakladé faktury
vystavené najemcem podle pfilohy &. 12 vyhl. C. 428/2001 Sb., ve znéni pozdé&jSich
predpist, a to ve vySi 1,5 m3/mésic/osoba v platnych cenach fakturovanych
dodavatelem vody (CSAD Ostrava) objednateli.

Najemce je povinen sdélit pronajimateli poCet osob pro stanoveni spotfeby vody. Pocet
osob bude stanoven na jeden kalendaini rok. Po¢et osob pro rok 2020 &ini 40 osob.

d) odvoz komunalniho odpadu
bude provadéna refakturace, podle poméru vyméry na zakladé faktury dodavatele
sluzby odvoz komunalniho odpadu, celkova finanéni ¢astka na faktufe x pomér vyméry

Il.

Uhrada za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu specifikovana vyse v bodé .
pism. a) az d) bude navySena o DPH v zakonem stanovené vysSi. VySe specifikovana
uhrada za sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu navySena o DPH je dale
oznacovana jen jako ,,uhrada za sluzby*“.

Pronajimatel umozni Najemci uzivat strukturovanou kabelaz nachazejici se v Ngjemci
pronajaté ¢asti budovy, a to za ¢astku 2.000,- KE mési€éné, pricemz tato castka je jiz
obsazena v nagjemném. Pronajimatel dale umozni Ndjemci vstup do tzv. serverovny, a
to v doprovodu zaméstnance Pronajimatele. Havarijni stavy a pozadavky na vstup do
serverovny Vv pfipadé nepfitomnosti zaméstnance Pronajimatele v budové bude
Najemce hlasit na tel. €. 601 548 814.

Najemce se zavazuje platit ngjemné a uhradu za sluzby na zakladé danového dokladu
vystaveného Pronajimatelem vzdy za uplynuly kalendarni mésic. Pronajimatel
vystavi danovy doklad do 15. dni ode dne uskute¢néni zdanitelného plnéni. Dnem
uskute€néni zdaniteIného plnéni je posledni kalendarni den v mésici. Danovy doklad
bude vystaven se splatnosti 14. dni ode dne jeho doruceni Najemci.
V pochybnostech se ma za to, ze danovy doklad byl doru€en Najemci tieti pracovni den
po jeho odeslani Pronajimatelem.

. V8echny ostatni sluzby vyjma sluzeb uvedenych v ¢l. IV. bodé 2 této smlouvy, si

zajiStuje Najemce sam a hradi pfisluSnym dodavatelim svym jménem podle
faktur dodavatell téchto sluzeb.

V prfipadé prodleni Najemce s placenim najmu, uhrady za sluzby €i ostatnich plateb
spojenych s uzivanim pfedmétu najmu je Pronajimatel opravnén uctovat Najemci
smluvni pokutu ve vySi 0,05 % z dluzné Castky za kazdy den prodleni a Najemce je
povinen tuto pokutu zaplatit.

Vyse najemného muze byt v pfisluSném roce zvySena podle miry inflace za uplynuly rok
oficialné vyhlasené Ceskym statistickym Ufadem. K prvnimu navySeni mlze dojit
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10.

11.

12.

nejdfive od 1. 1. 2021. V kazdém dalSim kalendarnim roce Pronajimatel Najemci oznami
vySi navySeni najemného, pficemz Najemce je povinen do 20 dnl po tomto oznameni
zpétné doplatit rozdil v najemném pocinaje od 1. 1. daného roku.

V. Prava a povinnosti Pronajimatele a Najemce

Najemce je opravnén uzivat socialni zafizeni nachazejici se v 1. patfe budovy
v mistnosti €. 211 - 215.

Pronajimatel bere na védomi, Zze Ndjemce ma v budové umisténo sidlo své spole¢nosti,
a Pronajimatel souhlasi s tim, ze tomu tak bude i nadale.

Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmét najmu Najemci ve stavu zpusobilém ke
smluvnimu uzivani a zajistit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych s jeho uzivanim.

Najemce prohlasuje, Zze si pfedmét najmu dobie prohléd| a je si plné védom, v jakém se
nachazi stavu. PFi pfedani pfedmétu najmu bude vypracovan pfedavaci protokol, ktery
obé strany zkontroluji, odsouhlasi a podepisi.

Pronajimatel je povinen zabezpeCovat fadné pinéni sluzeb, jejichZz poskytovani je
s uzivanim pfedmétu najmu spojeno.

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu pouze k uc€elu dohodnutému v najemni
smlouve.

Najemce je opravnén pfenechat ¢ast pfedmétu najmu do podnajmu spole¢nosti ARRIVA
TRANSPORT CESKA REPUBLIKA a.s., IC 27368815, se sidlem Praha 8, Kfizikova
148/34, PSC 18600. Najemné uctované Najemcem vySe uvedenému podnajemci
(Uhrada za podnajem), mize byt maximalné ve vysi najemného uctovaného
Pronajimatelem Najemci.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pfenechat
pfedmét ngjmu do podnajmu Ci jakéhokoli jiného uzivani tfeti osobé. Timto neni dotéeno
ustanoveni €l. V. bodu 7 této smlouvy.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu provadét stavebni
upravy &i jiné podstatné zmény na pfedmétu najmu, instalovat zadné zafizeni, které by
mélo za nasledek zmény nebo doplriky, pfetizeni nebo nadmérné uzivani jakychkoliv
inzenyrskych siti nebo elektrickych, instalatérskych & mechanickych systému slouzicich
predmétu najmu.

Posledni den namu je Najemce povinen vyklidit pfedmét najmu a predat jej
Pronajimateli s veSkerym najatym zafizenim ve stavu a kvalité, v jakém jej pfevzal
s pfihlédnutim k béznému opotiebeni pfi fadném uzivani a fadné udrzbé.

V pfipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim pfedmétu najmu dle odst. 10. tohoto ¢lanku
smlouvy je Najemce povinen zaplatit mésiéni najemné a zalohu za sluzby s nagjmem
spojené v plné mésicni vySi, a to za kazdy zapoCaty mésic, a smluvni pokutu ve vysi
500,- K¢ za kazdy den prodleni.

Najemce je povinen umoznit Pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu za ucelem
provedeni potfebnych oprav a nezbytnych kontrol stavu nemovitosti, pficemz tento vstup
nesmi neumérné zatéZovat Najemce, a Pronajimatel je povinen o vstupu Najemce
informovat nejméné 48 hodin pfedem, a to na email: xxx V pfipadé akutniho nebezpedi
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13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

1.

vzniku Skody je Pronajimatel opravnén vstoupit do pfedmétu najmu bez pfedchoziho
informovani Najemce.

Najemce je povinen hradit drobné opravy souvisejici s uzivanim predmétu niajmu a
naklady spojené s jeho béznou udrzbou. Za drobnou opravu a béznou udrzbu se pro
ucely této smlouvy povazuje oprava Ci ukon udrzby, jehoz cena za jednotlivou opravu Ci
ukon udrzby nepfesahne Castku 5.000 KE bez DPH. Najemce je povinen odstranit
zavady a poskozeni, které zpusobil na pfedmétu najmu sam nebo jeho pracovnici,
navstévy apod. Pokud Najemce povinnosti uvedené vtomto bodé neplni, ma
Pronajimatel pravo provést opravy a udrzbu po pfedchozim upozornéni Najemce sam
na svlj naklad a pozadovat na Najemci nahradu.

Najemce je povinen oznamit Pronajimateli potfebu téch oprav, které ma Pronajimatel
provést a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, kterd by nespinénim této
povinnosti vznikla.

Pronajimatel prohlasuje, Zze budova je dostateCnym zplsobem pojisténa proti Zivelnym
pohromam, poskozeni, resp. znieni apod.

V pfipadé pojistné udalosti je Najemce povinen tuto udalost nahlasit Pronajimateli
neprodlené po jejim zjidténi a spolupracovat s Pronajimatelem tak, aby pojistna udalost
mohla byt v€as a fadné uplatnéna u pojiStovny. Nesplni-li Najemce tuto povinnost, je
Pronajimatel opravnén na ném pozadovat nahradu Skody, ktera by takovym jednanim
vznikla.

Najemce je povinen uzavfiit pojisténi své podnikatelské CcCinnosti a pojisténi
zodpoveédnosti vici tfeti osobé v dostate€ném rozsahu a vysi a po celou dobu najmu ho
takto aktualné udrzovat. Kopii pojisStovaci smlouvy je Najemce povinen pfedlozit na
pozadani Pronajimateli.

Najemce a ostatni osoby zdrzujici se v pronajatych prostorach, jsou povinni dodrZovat a
zajiStovat dodrzovani pozarnich a bezpecnostnich predpist v souladu s platnou pravni
Upravou.

Najemce je povinen dodrzovat zakladni poZadavky k zajisténi BOZP, uvedené v pfiloze
€. 2 této smlouvy.

VI. Pfrechodna a zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva nabyva ucinnosti dnem uvefejnéni v Registru smluv. Zvefejnéni této
smlouvy v Registru smluv zajisti Pronajimatel. Vyrozuméni o zvefejnéni této smlouvy
v Registru smluv zaSle Pronajimatel Najemci na email: xxx nebo do jeho datové
schranky. PInéni pfedmétu smlouvy pfed ucinnosti této smlouvy se povazuje za plnéni
podle této smlouvy a prava a povinnosti z néj vzniklé se fidi touto smlouvou.

Najemce podpisem této smlouvy bere na védomi, Zze Dopravni podnik Ostrava a.s. je
povinnym subjektem v souladu se zakonem ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k
informacim (dale také jen ,zakon®) a v souladu a za podminek stanovenych v zakoné je
povinen tuto smlouvu, pfip. informace v ni obsazené nebo z ni vyplyvajici zvefejnit.
Podpisem této smlouvy dale bere Najemce na védomi, ze Dopravni podnik Ostrava a.s.
je povinen za podminek stanovenych v zakoné ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv,
zvefejfiovat smlouvy na Portalu vefejné spravy v Registru smluv.
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3. Tato najemni smlouva mize byt ménéna pouze pisemnou dohodou obou smluvnich
stran ve formé Cislovanych dodatk(l s vyjimkou pfipadl v najemni smlouvé vyslovné
uvedenych.

4. Najemni smlouva je vyhotovena ve dvou originalech, pficemz kazda smluvni strana
obdrzi po jednom vyhotoveni.

5. Pravni vztahy najemni smlouvou neupravené se fidi Ceskymi pravnimi predpisy,
zejména Obc&anskym zakonikem.

V Ostravé dne .......c..........

za Dopravni podnik Ostrava a.s. za ARRIVU MORAVA a.s.
Ing. Daniel Morys, MBA Ing. Jaromir Walaski, MBA
pfedseda predstavenstva mistopredseda predstavenstva

za Dopravni podnik Ostrava a.s.
Ing. Martin Chovanec
¢len predstavenstva

Prilohy:
— Planek s vyznaCenymi pronajatymi prostory

¢. 1
€. 2 — Z&kladni poZadavky k zajisténi BOZP
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