Dodatek ¢.3
Najemni smlouvy ze dne 30. 6. 2010

Ceska republika * Ministerstvo Skolstvi, mladeze atélovychovy

Sidlo: Karmelitska 529/5, Mala Strana, 118 12 Praha 1

ICO: 00022985

Pravné jednajici. Mgr. Eva Vondrackova, feditelka Odboru majetkopravniho a vefejnych

zakazek, na zakladé Povéreni ministra Skolstvi, mladeze a télovychovy ze dne
18. ledna 2018, ¢j,: MSMT 1416/2018-1
(dale jen ,pronajimatel"}

Omikron Group a.s.

Sidlo: Vinohradska 1597/174, 13000 Praha 3
ICO: 49710427
Zastoupena: Ing. Gabriela Janikova, pfedsedkyné pfredstavenstva

Zapis ve vefejném

rejstriku: spole¢nost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 14462

(déle jen ,najemce")

pronajimatel a najemce oznaceni spole¢né téz jako ,smluvni strany".

Smluvni strany se dohodly podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisl
(dale jen ,NOZ"j a podle zakona & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ,zéakon ¢-219/2000 Sb.") na dodatku

Najemni smlouvy ze dne 30,06.2010, ve znéni pozdéjSich dodatkd, takto:

Gl 1.
Uvodni ustanoveni

1. Ceska republika - Ministerstvo §kolstvi, mladeze a télovychovy jako pronajimatel je pfislusny
hospodafit snemovitou véci ve vlastnictvi Ceské republiky - pozemkem pare. &. 142, zastavéna
plocha a nadvofi, v k.u. Nové Mésto, jeho soucastije stavba €p. 977, na adrese Senovazné nam
977/24, Praha 1, Nové Mésto.

2. Shora uvedena nemovita véc je zapsana v katastru nemovitosti, vedeném Katastralnim Gfadem
pro HI. m Prahu, Katastralni pracovisté Praha, na LV €. 6550 pro k.u. Nové Mésto, obec Praha,
okres Hlavni mésto Praha, vypis z katastru nemovitosti jako pfiloha 1 tvofi nedilnou soucast
tohoto dodatku.

3. Pronajimatel puvodné nabyl pfislusnost hospodafit s nemovitou véci uvedenou v pfedchozim
odstavci tohoto ¢lanku na zakladé zakona ¢. 354/2000 Sb., o zruSeni Fondu déti a mladeze ao
zménach nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisi. Smlouvy o pfevodu pfislusnosti
hospodafit s majetkem ve vlastnictvi statu uzaviené dne 30.11. 2004 s Fondem déti a mladeze
,V likvidaci".

4. Na zakladé Rozsudku Obvodniho soudu pro Prahu 1 o ur€eni pravniho vztahu ¢&j. 12 C-70/2007-
271 (ve spojeni s rozsudkem Méstského soudu v Praze 20Co 376, 377/2008-328 ze dne 29. 1.
2009, pravni moc dne 13.2.2009) nabylo vlastnické pravo k vySe uvedené nemovité véci Hlavni
meésto Praha, Marianské namésti 2/2, Staré Mésto, 11001 Praha, a svéfenou spravu
nemovitosti ve vlastnictvi obce vykonavala Méstska ¢ast Praha 1, Vodickova 681/18, Nové
Mésto, 11568 Praha
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Na zakladé Nalezu Ustavniho soudu Sp.zn.: IV. US 600/11, ze dne 9. &ervence 2013,
pravomocného rozsudku Méstského soudu v Praze, ¢j. 20 Co 185/2014-521, ze dne 12. €ervna
2014 a vkladu Katastralniho dfadu pro hl.m, Prahu, KP Praha ¢&j. V-68148/2014-101 (pravni
uginky vkladu dnem 20. 10. 2014, zapis proveden dne 19. 5. 2015) nabyla vlastnictvi nemovité
véci uvedené v odstavci 1 Tohoto Clanku dohody opétovné Ceska republika a pfislu$nost
hospodafit s majetkem statu nabyl pronajimatel.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze shora uvedena pfisluSnost hospodafit s nemovitou véci ve
vlastnictvi Ceské republiky trva a 7e je opravnén tuto véc pfenechat do najmu za podminek

stanovenych zakonem & 219/2000 5b., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

Obé smluvni strany prohlasuji, ze pfedmét najmu jako majetek statu uziva najemce az od
20. 10. 2014, tj. pravnimi G&inky vkladu vlastnického uprava pro Ceskou republiku, jak je
uvedeno v odstavci 5. tohoto ¢lanku smlouvy.

Ugelem tohoto dodatku je uvést najemni vztah do souladu s pFedpisy upravujicimi
hospodafeni organiza¢nich slozek s majetkem statu a ukoncCit dlouhodoby najemni vztah
takovym zplUsobem, aby souasné dosSlo kvypofadani prav a povinnosti pronajimatele a
najemce. Nile uvedena ustanoveni tykajici se najemného, doby a ukonéeni najmu a zplsobu
vyporadani technického zhodnoceni prostor tak plné nahrazuji pavodni vuli stran zdoby kdy
v pozici pronajimatele byla Méstska ¢ast Praha 1 jakozto pravni pfedchldce soucasného
pronajimatele.

CL .
Pfechod najmu

Najemni vztah mezi najemcem a plvodnim pronajimatelem HIl.m. Prahou - Méstskou ¢asti
Praha 1, zalozeny Smlouvou o najmu nebytovych prostore. N-2010/0626 ze dne 30.06,2010,
ve znéni Dodatku &.N-2010/0626/DI| ze dne 11. 11 .2011 a Dodatku C.N-2010/0626/D2 ze dne
14. 5. 2012, predel na nynéjsiho pronajimatele Ceskou republiku - Ministerstvo $kolstvi,

mladeze a télovychovy na zakladé ustanoveni § 2221 NOZ.

Cl. lil.
Najemné a uhrada za sluzby s najmem souvisejici

Najemné byio sjednano ve vysSiv misté a Case obvyklé na zakladé znaleckého posudku & 3512-
54/2019 ze dne 25. 9. 2019 o obvyklé vySi najemného za nebytové prostory vdomé &p. 977, v
katastralnim uzemi Nové Mésto a Cini ro€né 2640,* K& za 1 m” pronajatého prostoru. Celkova
vySe rocniho najemného ¢ini celkem 1108.800,- KE za veSkeré pronajaté prostory.
Pronajimatel uvadi, ze neni platcem DPH a k najemnému nebude pfipoctena ¢astka DPH. VySe
najemného byla stanovena ve stfedni vysi dle znaleckého posudku sohledem na celkovy stav
objektu a sohledem na skute¢nost, ze plvodni Upravu prostor ajejich zhodnoceni na poc¢atku
najemniho vztahu provedl| na své naklady najemce.

Najemné je splatné meésicné ve vysi 92 400,* KE vzdy nejpozdéji do 15. dne mésice, za ktery se
najem hradi, na UCet pronajimatele Pronajimatel se zavazuje, Zze nebude k ndjemnému uctovat
DPH, pokud k tomu nebude na zakladé ucinnych pravnich pfedpist povinen.

Pronajimatel muze kazdoro¢né s ucinnosti od 1. ledna upravit vySi najemného v zavislosti
na rastu spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce a pfi zméné pravni Upravy.
Nedojde-li vdaném roce k navySeni najmu, muze byt najem navysSen o inflaci za vice
pfedchozich let, nejen vzdy za posledni rok VySe ndjemného se v takovém pfipadé upravi
podle nasledujiciho vzorce;
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N (t+1)-N tx (1+1t/100)

kde:

N (t+1) je vySe najemného v bézném kalendarnim roce,

Nt je vy$e najemného v pfedchozim kalendafnim roce,

It je prumérny roc¢ni index spotfebitelskych cen za pfedchozi kalendafni rok zvefejnény

Ceskym statistickym ufadem a vyjadfeny v procentech.
Uprava najemného se provadi jednostrannym Ukonem pronajimatele - pisemnym
oznamenim zaslanym najemci.

V najemném neni zahrnuta Uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim pronajatych prostor,
zejména za dodavku tepla a ohfev teplé uzitkové vody, dodavky vody, elektrické energie,
osvétleni spole¢nych prostor, uzivani vytahu, uklid spole€nych prostor, odvoz tuhého
domovniho odpadu a recepéni sluzby (dale jen ,sluzby").

Pronajimatel v souvislosti splatbou zaloh za sluzby spojenych snajmem sdéluje najemci
a najemce s tim souhlasi, ze podle smlouvy o zajisténi spravy domu, uzaviené se spole¢nosti
Pragocongress s.r.o., se sidlem Senovazné namésti 977/24, Nové Mésto, 110 00 Praha 1, ICO:
25700669 (spravce objektu), bude najemce vySe uvedené platby za sluzby spojené s ndjmem
hradit pfimo na zvlastni GCet spravce objektu ¢&.4.; 115-1663980227/0100, ktery za
pronajimatele vykonava jako pfikaznik ¢innosti souvisejici se spravou pfedmétného objektu a

poskytovanim sluzeb spojenych s najmem.

Konkrétni vySe zaloh je stanovena v mési¢nim pfedpisu zalohovych plateb, ktery je nedilnou
soucasti tohoto dodatku jako pfiloha €. 2. V pfipadé zmény cen za jednotlivé sluzby souhlasi
najemce s upravou vySe zaloh jednostrannym uUkonem pronajimatele (spravce objektu).
Upravenou vysi zaloh oznami pronajimatel (spravce objektu) najemci pisemné. Najemce je
povinen hradit upravenou vySi od nejbiiz8i splatné piatby na zalohy po obdrzeni oznameni

Vyuctovani zaloh za sluzby s uzivanim spojenych, bude povéfenym spravcem objektu
provedeno nejméné 1 x roné (po ukonceni topné sezény) po obdrzeni faktur od pfislusnych
dodavatell poskytujicich sluzby v souladu s platnou pravni Gpravou vyucétovani jednotlivych
sluzeb. Pfipadné nedoplatky nebo pfeplatky musi byt povinnou stranou zu&étovany do 14 dnu
po pfedlozeni vyucétovani, ato v pfipadé nedoplatku platbou na vySe uvedeny bankovni ucet
spravce objektu a v pfipadé preplatku na bankovni ucet najemce uvedeny v zahlavi tohoto
dodatku,

Skondéi li nebo poé¢ne-li najem v prabéhu kalendarniho roku, nalezi pronajimateli (respektive
spravci objektu) pouze pomérna ¢ast zaloh za sluzby.
Cl. IV.
Doba a ukonéeni najmu
Tento dodatek se uzavira v souladu s ustanovenim § 27 odst. 2 zakona €. 219/2000 Sb. na dobu

urcéitou do 31.12. 2021.

V pfipadé, Zze prestanou byt plnény podminky podle ustanoveni § 27 odst. 1 zakona
€. 219/2000 Sb. je pronajimatel opravnén najem ukoncit i bez vypovédni doby. Ukonceni
najemniho vztahu je Gu€inné dnem doruceni oznameni najemci.

Uziva-li najemce pronajaté prostory takovym zplsobem, Ze dochazi k opotfebovani nad miru
pfiméfenou pomérdm aokolnostem, nebo Ze hrozi poskozeni nemovitych véci, popf. najemce
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pronajaté prostory neuziva ke sjednanému ucelu, vyzve ho pronajimatel, aby nemovitosti
uzival fadné av souladu se sjednanym ucelem. Pronajimatel souCasné poskytne najemci
pfiméfenou lhutu k napravé a upozornijej na mozné nasledky neuposlechnuti vyzvy. Pokud by
ale hrozilo vazné poSkozeni nebo zni€eni nemovité véci, ma pronajimatel pravo najem
vypovédét bez vypovédni doby i bez pfedchoziho upozornéni.

4. Pronajimatel ma pravo najem vypovédét i pfed uplynutim ujednané doby, ma-li byt budova,
v niz se nachazi pronajaty prostor odstranéna anebo pfestavena tak, ze brani dal§imu uzivani
a pronajimatel to pfed uzavienim tohoto dodatku nevédél ani nemohl pfedvidat.

5. Pronajimatel mize najem ukon¢it vypovédi také tehdy, pokud najemce hrubé porusSuje své
povinnosti vi¢&i pronajimateli, vyplyvajicich z pdvodni smlouvy a jejich dodatk(, zejména tim,
ze je po dobu delSi nez jeden meésic v prodleni s placenim najemného nebo sluzeb spojenych
s uzivanim pronajatych prostor.

6. V pfipadech, uvedenych v odst 4 a 5 Cini vypovédni doba tfi mésice a poCne bézet prvnim
dnem mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi.

7. Smluvni strany se vyslovné dohodly na vyloueni opétovného ujednani najmu podle
ustanoveni § 2285 zakona NOZ, ve spojeni s ustanovenim § 2311 zakona NOZ a ujednavaji si,
Ze najem bez ohledu na uskutecnéni vyzvy kopusSténi pronajatych prostor kondci ke
sjednanému datu a pfipadné dalSi setrvani najemce v pronajatych prostorach nebude
pokladano za opétovné ujednani najmu.

CL V.
Zhodnoceni pfedmétu najmu

Najemce v souladu s ustanovenim ¢lanku 3. bod 3.8 najemni smlouvy uzaviené s pfedchozim
pronajimatelem Méstskou c&asti Praha 1 v roce 2010 realizoval vlastnim nakladem zménu
pronajatého nebytového prostoru spocivajici vjeho technickém zhodnoceni, a to za pisemného
souhlasu pfedchoziho pronajimatele ve smyslu § 2220 odst. 1 NOZ. Rozsah zmén pronajatého
nebytového prostoru je podrobné uveden ve znaleckém posudku €. 1676-2019 ze dne 31. 5. 2019,
ktery vypracovala soudni znalkyné ing. Ivana Markovska.

Finan¢ni vyrovnani za zhodnoceni pfedmétu najmu podle odstavce 1 tohoto ¢lanku bude mezi
smluvnimi stranami realizovano v souladu s pfisluSsnou pravni uUpravou, pfipadné na zakladé
samostatné pisemné dohody obou smluvnich stran.

Najemce se zavazuje do doby definitivniho ukonéeni najmu dal$i zmény trvalého charakteru na
pfedmétu najmu neprovadét.

Provede-li najemce dal§i zmény na pronajatych prostorach bez pisemného souhlasu pronajimatele
a neuvede-li pronajaté prostory na vyzvu pronajimatele do plvodniho stavu, jedna se o zvlast
zavazné porusSeni povinnosti najemce vyplyvajici zpudvodni smlouvy a tohoto dodatku
a pronajimatel mudze najem vypovédét bez vypovédni doby a pozadovat po najemci i nahradu
vynalozenych nakladl v souvislosti s uvedenim prostor do pavodniho stavu.

CL. VI
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Ostatni ustanoveni najemni smlouvy ze dne 30. 6. 2010, ve znéni pozdéjSich dodatkl, nedotéena
tim.o dodatkem, zustavaji v platnosti i nadale v pivodnim znéni s tim, Ze na strané pronajimatele
nadale vystupuje Ceska republika Ministerstvo $kolstvi, mladeze at&lovychovy.

¢l v,

Tento dodatek vstupuje v platnost dnem jeho podpisu obéma stranami a nabyva uc¢innosti ke dni
1 2. 2020 za pfedpokladu jeho pfedchoziho zvefejnéni v registru smluv v souladu se zdkonem ¢.
340/2015 Sb , o zvlastnich podminkach uginnosti nékterych smluv, uvefejiiovanitéchto smluv ao
registru smluv (zakon o registru smluv). Pronajimatel zasle tento dodatek spole¢né s plvodni
najemni smlouvou a jejimi dodatky spravci registru smluv k uvefejnéni bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vSak do 31.1. 2020. Pronajimatel pfeda najemci doklad o uvefejnéni dodatku v registru
smluv podle § 5 odst. 4 zakona &. 340/2015 Sb., o registru smluv, jako potvrzeni skute¢nosti, ze
dodatek nabyl ucinnosti. Pro u€ely uvefejnéniv registru smluv smluvni strany navzajem prohlasuji,

ze tento dodatek neobsahuje zadné obchodni tajemstvi.

Tento dodatek je vyhotoven ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZz kazda smluvni
strana obdrzi po jednom vyhotoveni.

Smluvni strany prohlasuji, ze si tento dodatek pfed jeho podepsanim pfecCetly asjeho obsahem
souhlasi. Dale prohlasuji, Ze je vyrazem jejich pravé, svobodné a vazné vule a na dikaz toho ji nize
podepisuji.

Nedilnou soucasti smlouvy jsou nasledujici pfilohy:
C. 1- Vypis zkatastru nemovitosti

¢. 2 - Pfedpis zalohovych plateb za sluzby spojené s ndjmem

V Praze dne

Pronajimatel:

Mgr. Eva Vondrackova

feditelka Odboru majetkopravniho
a vefejnych zakazek

V Praze dne

Najemce:

;la Janikova
pfedsedkyné pfedstavenstva
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