Dohoda o vzajemném zapocteni pohledavek

ceska republika - Ministerstvo Skolstvi, mladeze a télovychovy

Sidlo: Karmelitska 529/5, Mala Strana, 118 12 Praha 1

ICO: 00022985

Pravné jednajici: Mgr. Eva Vondrac¢kova, fteditelka Odboru majetkopravniho a vefejnych

zakazek, na zdkiadé Povéfeni ministra Skolstvi, mladeze a télovychovy ze dne
18, ledna 2018, ¢j.; MSMT-1416/2018-1
(dale jen ,pronajimatel")

Omikron Group a.s.

Sidlo: Vinohradska 1597/174,13000 Praha 3
ICO: 49710427
Zastoupena: Gabriela Janikova - pfedsedkyné pfedstavenstva

Zapis ve vefejném
rejstfiku: spole¢nost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym
soudem v Praze, oddil B, vlozka 14462

(dale jen ,najemce")

pronajimatel a najemce oznaceni spole¢né téz jako ,smluvni strany".

Smiluvnistrany sedohodly na finanénim vypofadanizhodnoceni pfedmétu najmu - nebytovych prostor
v budové ¢€p. 977 vk.u. Nové Mésto, na adrese Senovazné nam. 977/24, Praha 1, Nové Mésto,
vzajemnym zapocdctem takto:

CLI.

Uvodni ustanoveni

1. Ceska republika - Ministerstvo $kolstvi, mladeze a t&lovychovy jako pronajimatel je pFislugny
hospodatfit snemovitou vécive vlastnictvi Ceské republiky - pozemkem pare. C. 142, zastavéna
plocha a nadvofi, v k.. Nové Mésto, jeho soucastije stavba ¢p. 977, na adrese Senovazné nam.
977/24, Praha 1, Nové Mésto.

2. Najemni vztah mezi ndjemcem a puvodnim pronajimatelem Hl.m. Prahou - Méstskou casti
Praha 1, zaloZzeny Smlouvou o ndjmu nebytovych prostor ¢. N-2010/0626 ze dne 30.06.2010,
ve znéni Dodatku &.N-2010/0626/D1| ze dne 11. 11.2011 a Dodatku C.N-2010/0626/D2 ze dne
14. 5. 2012, pfesel na nyné&j$iho pronajimatele Ceskou republiku - Ministerstvo Skolstvi,
mladeze a télovychovy na zakladé ustanoveni § 2221 zakona ¢. 89/2012 Sb.

3. Dodatkem ¢&.3 vySe uvedené najemni smlouvy ob& smluvni strany potvrdily, Zze v souladu
s ustanovenim ¢lanku 3. bod 3 8 najemni smlouvy uzaviené s pfedchozim pronajimatelem
Méstskou céasti Praha 1 dne 30. 6. 2010, realizoval najemce vilastnim nakladem zménu
pronajatého nebytového prostoru spocivajici vjeho technickém zhodnoceni, a to za
pisemného souhlasu pfedchoziho pronajimatele, ktery byl doloZzen dopisem Méstské casti
Praha 1 ¢.j. UMCPI 071688/2010 ze dne 5. 8. 2010. Rozsah zmén pronajatého nebytového
prostoru véetné finan&niho vyé&isleni je podrobné& uveden ve znaleckém posudku C. 1676-2019

ze dne 31. 5. 2019, ktery vypracovala soudni znalkyné Ing. lvana Markovska.



CL 1.

Pfedmét zapoctu pohledavek

1. Finanéni vyrovnani za zhodnoceni pfedmétu najmu bude mezi smluvnimi stranami realizovano

nasledujicim zpGsobem;

a)

b}

Celkova vySe zhodnoceni pfedmétu najmu (odpovidajici sohledem na bézné opotfebeni
neodepsané ¢astitechnického zhodnoceni odepisovaného najemcem ke dni 31.12. 2021, tedy
k dobé pfedpokldadaného ukonc€eni ndajemniho vztahu) ¢ini celkem ¢astku 1 970 159 K¢ (slovy
jedenmiliondevétsetsedmdesattisicstopadesatdevét korun ¢eskych) Tato ¢astka prfedstavuje
pohledavku najemce za pronajimatelem ztitulu zhodnoceni pronajaté véci podle ustanoveni §
2220 zakona €.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik. Dalsi pohledavku najemce za pronajimatelem
pfedstavuje kauce ve vy$i 110 000,- K¢ (slovy stodesettisic korun ¢eskych), ktera byla slozena
na Ucet plvodniho pronajimatele Méstské ¢asti Praha 1. Celkova vySe za obé pohledavky tak

¢ini 2080 159,- K¢ (slovy dvamillonyosmdesattisicstopadesatdevét korun ¢eskych).

Pronajimatel ma za najemcem budouci pohledavku na ndjemném ve vys$i 2 125 200 K¢ (slovy
dvamUionystodvacetpéttisicdvésté korun ceskych) n?ésicné pocinaje datem 1. 2. 2020 do
doby ukonéeni najmu k 31. 12. 2021.

Vzajemné pohledavky uvedené pod pismeny a) a b) budou vzajemné zapocditavany tak, Ze
najemce uhradiv unoru 2020 ¢astku ve vySi 45 041,- K¢ a od bfezna se na ndjemné ve vysSi 92
400 K¢/mésic bude pravidelné kazdy mésic zapocitavat zbyvajici ¢ast zhodnoceni pfedmétu
najmu (v pomé&rné cCasti listopadu a v prosinci 2021 pak kauce) a ndjemné. Najemné tak v této

dobé nebude zasilano pronajimateli az do uplného vyrovnani vzajemnych pohledavek.

Pokud dojde k ukonéeni najmu pfed uUplnym vyrovnanim vzajemnych pohledavek, bude
zbyvajici, dosud neuhrazenda ¢ast zhodnoceni nebytového prostoru, uhrazena pronajimatelem
najemci za predpokladu, Ze k ukonéeni najmu nedo$lo v disledku hrubého poru$Seni smlouvy
nadjemcem, zejména v pfipadé, Zze by doSlo ke znehodnoceni pronajatého prostoru vyluénym

zavinénim najemce.

Najemce se zavazuje po celou dobu najmu hradit v plném rozsahu sluzby spojené snajmem a

to ve vySi podle Dodatku ¢ 3 najemni smlouvy.



1.

CL .
Odpisy technického zhodnoceni

Smluvni strany se dohodly, Ze najemce ke dni 31. 1. 2020 ukon¢i odepisovani technického
zhodnoceni pronajatého nebytového prostoru a sdéli najemci zlstatkovou hodnotu

technického zhodnoceni. Odepisovanijiz nadale bude provadét pronajimatel.

CL IV.
Platnost dohody

Tato dohoda se uzavira na dobu urcitou po dobu trvani najemniho vztahu pronajimatele a

najemce k pfedmétnym nebytovym prostoram.

Dohodu Ize ukon¢it po vzajemné pisemné dohodé obou smluvnich stran. Od dohody Ize
jednostranné odstoupit v pfipadé jejiho hrubého poruSeni jednou ze smluvnich stran po
pfedchozim pisemném upozornéni s uvedenim pfiméfené lhlty k ndpravé. Za hrubé poruseni
této dohody se povazuje zejména prodleni najemce splatbou zaloh za sluzby spojené

snajmem po dobu del$i nez 2 mésice.

V pfipadé odstoupeniod této dohody se obnovuje povinnost najemce zasilat pronajimateli na
jeho Uu¢et mésicéni najemné ve vysSi sjednané Dodatkem €. 3 puvodni najemni smlouvy ze dne
30.6.2010. Zbyvajici neuhrazena ¢ast zhodnoceni pfedmé&tu najmu bude vtomto pfipadé mezi
smluvnimi stranami vyrovnana az ke dni ukonéeni najmu v souladu s ustanovenim § 2220
zak.¢. 89/2012 Sb. Pronajimatel si vtomto pfipadé vyhrazuje moznost nechat nové posoudit
skute¢nou aktualni hodnotu zhodnoceni soudnim znalcem sohledem na mozZnou miru jeho

opotfebeni ke dni ukonéeni najmu.

ClL V.

Zavérecné ustanoveni

Vedkeré ucetni a danové dopady v souvislosti s uzavienim této dohody se smluvni strany
zavazuji vypofadat v souladu s pfislu§nou pravni Gpravou

Tato dohoda je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze stran obdrzi po jednom.

Zmény a dopliiky dohody jsou mozné pouze pisemnou formou po dohodé obou smluvnich

stran.

Smluvni strany prohlaSuji, Zze si nejsou védomi v dob& uzavfeni této dohody Zadnych dalSich
pohledavek &ijinych narok( vG¢i druhé smluvni strané.

Dohoda vstupuje v platnost dnem jeho podpisu obéma stranami a nabyva uc¢innosti ke dni
1.2. 2020 za pfedpokladu jejiho pfedchoziho zvefejnéniv registru smluv v souladu se zakonem
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc€innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto
smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv). Pronajimatel zaSle tuto dohodu spole¢né
s puvodni najemni smlouvou a jejimi dodatky spravci registru smluv k uvefejnéni bez
zbyteéného odkladu, nejpozdéji vsak do 31. 1. 2020. Pronajimatel pfeda najemci doklad
o uvefejnéni dohody v registru smluv podle § 5 odst 4 zakona & 340/2015 Sb., o registru



smluv, jako potvrzeni skuteénosti, ze nabyla G¢&innosti. Pro Gucely uvefejnéni v registru smluv
smluvni strany navzajem prohlaSuji, ze tato dohoda neobsahuje Zzadné obchodni tajemstvi.

Smluvni strany prohlasuji, ze situto dohodu pfed jejim podepsanim pfecetly a s jejim obsahem

souhlasi. Dale prohladuji, zeje vyrazem jejich pravé, svobodné a vazné vile a na dikaz toho ji

nize podepisuji.

Praze dne.Jy .. /

Mgr, Eva Vondrackova .. ‘iela Janikova
feditelka Odboru majetkopravniho pfedsedkyné pfedstavenstva

avefejnych zakazek
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