2016/0527/00M/ZST

NAJEMNI SMLOUVA
uzaviend v souladu se zikonem ¢. 8%/2012 Sb., obtansky zikonik, v platném znéni,
a dle usneseni Rady MC Praha 4 ¢ 10R-515/2016 ze dne [8. 3. 2016

I. Smluvni strany

1.1. méstska ¢ast Praha 4

zastoupend: Mgr. Lukasem Zichou, zastupcem starosty méstské ¢asti Praha 4, na zaklade plné moci
ze dne 15. 4. 2016

se sidlem; Antala Staska 2059/80b, Praha 4

o 00063584

DIC: C700063584

bank, spojeni:

&, uete

email: _

D DS: ergbri?

‘dale jen .pronajimatel™/

1.2. ISTAREN s.r.o.

zastoupena: Tomasem Zahradnikem, jednatelem
se sidlem: Hnézdenska 735/6, 181 00 Praha 8
IC: 026 13 425

DIC: CZ02613426

bank. spojeni:

¢, uctu:

email:

1D DS 3u9b8kr

spoleénost zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 221388
‘dale jen .ndjemce”/

11. Uvodni ustanoveni
2.1. Nemovitost, ve kter¢ se nachazi predmét najmu, presla dle zakona ¢. 172/1991 Sb., o prechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, do vlastmictvi hl. m. Prahy a na zakladé

§ 19 odst. | zakona €. 131/2000 $b. a Statutu byla svéfena do spravy méstské ¢asti Praha 4.

2.2. Zamér prondjmu byl zvefeinén na tfedni desce od 6. 4. 2016 do 2. 5. 2016 pod potadovym &islem
ZP NP 67/16,

II. Pfedmét najmu a dcel najmu
- i 53 ; " . o - _— )

3.1. Predmeétem najmu je nebytovy prostor &, 315 sestavajici se ze skladu &, 0-20 o vymére 68.57 m* a ze¢
skladu &, 0-21 o vyméfe 69.56 m™ umisténych v 1. podzemnim podlazi objektu &.p. 1219, Pujmanové 8,
Katastralni Gzemi Kr&, Praha 4. Piedmét najmu je specifikovan v situanim planku, ktery tvoii nedilnou

s - . 2 . B @ 5 ‘v wio. ~ 2
prilohu €.1 této smlouvy. Celkova viméra predmétu najmu tedy ¢ini 138,13 m”.
3.2. Stavebné technicky ucel uzivani predmétu najmu: sklady.
3.3. Predmét podnikani. k jehoZ vvkonu je piedmét ndajmu uréen: phpravné a dokonéovaci price,
specializované stavebni ¢innosti; zprostfedkovani obchodu a sluzeb; velkoobchod a maloobehod;

provadéni staveb, jejich zmén a odstraioyani.

3.4. Utel najmu: sklady.



3.5. Nijemee je opravnén K vykonavané €innosti na zakladé: zivnostenskych opravnéni vydanych dne
5.2.2014 a 22. 10. 2014. Nedilnou pfilohou ¢. 2 této smlouvy je kopie vypisu ze zivnostenského rejstiiku
a dale kopie vypisu z obchodniho rejstfiku najemce.

3.6. Smluvni strany se dohodly, Zze kazda zména predmétu podnikani v predmétu ndjmu je povazovana za
zménu, Kterd ovlivni podstatnym zplsobem vyuZiti pfedmétu nayjmu a najemce je povinen oznamit ji
predem pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

I'V. Dobya nijmu

4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neuréitou.

4.2. O predani a pfevzeti pfedmétu ndjmu bude smluvnimi stranami potizen pisemny protokol, podepsany
zastupei smluvnich stran.

V. Ndjemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci predmét najmu za dohodnuté smluvni najemne ve
vv§i 40 K& /m*/mésic. Ke sjednanému najemnému se uplatiiuje zékladni sazba dané z pfidané hodnoty
ve vysi 21 %.

Celkove roéni najemne &ing 66.288 K¢ bez DPH, 80.209 Ké s DPH.
Mésicni platby najemného ini 5.524 Ké& bez DPH, 6.684 K& s DPH.

Dojde-li ke zméné sazby DPH, pronajimatel bez zbyvteéného odkladu ndjemci pisemné oznami nové
vvpolitané platby ndjemného véetmé DPH. Nedorudi-li pronajimate]l ndjemei toto oznameni do dne
ucinnosti zdkona méniciho sazbu DPH, povinnost najemce platit najemné véetné DPH dle nové platné
sazby DPH tim neni dotcena.

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s ndgjmem souvisegjici.
Zalohy nepodléhaji dani z pfidané hodnoty.

Ke dni vzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- vodné a stoéne 100 Ké&/mésic
- tklid 250 Ké&/mésic
- spolecna elektfina 350 Ké&/mesic
- vytah 230 Ké&/mésic
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 930 K¢&/mésic
Zalohy na sluzby ¢int celkem 11.160 Ké&/rocné,

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor véetné zaloh na sluzby s najmem
souvisejici vzdy nejpozdéji do poslednihe dne prisludného kalendamiho mésice, za né&jz plati, na udet
uvedeny v ¢l 5.4, smlouvy. Pokud doba najmu nezapocala 1. den kalendamiho mésice, ale v jeho
pribéhu, najemce plati najemné v pomérné vysi zackrouhlené na celé koruny nahoru podle poctu dnl
trvani doby najmu v daném kalendaimim mésici.

5.4. Platby nidjemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh na sluzby s najmem souvisejici je
najemce povinen poukazovat bezhotovostie na acet & GG 2 i2bilni symbol:
B Z:piacenim se rozumi piipsani na Géet. Daiovym dokladem na platby ndjemného je
splatkovy kalendat, ktery vystavuje pronajimate! na vyzadani najemce.

5.5. V pripadé nesplnéni povinnosti platit najenmné nebo sluzby fadné a véas je smluvnimi stranami
sjedndana smluvni pokuta ve v¥si 0,5% z dluzné &astky, kierou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendafni den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného
a sluzeb nebo jejich ¢ast. doplatek z vvictovani sluzeb, daplatek valorizace) s tim, Ze pravo na nahradu



Skody zlistava nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady 3kody presahujici smluvni pokutu.
Smluvni pokutu mlze pronajimatel zapocitat na najemecem slozenou penézitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvai strany dohodly, ze sjednana vyse najemného dle ¢l. 5.1. této
smlouvy bude kazdoroéné zvysovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry inflace za
uplynuly rok oficidlng vyhlagené Ceskym statistickym tfadem. Novy vypocet najemného bude najemci
pisemné oznamen do 31.3. kalendafniho roku s G¢innosti od 1.1. kalendainiho roku a od tohoto oznameni
Jje ndjemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci nijemného (rozdil mezi dosavadnim
najemnyvm zaplacenym od 1.1, kalendamiho roku a ndjemnym zvy3enym podle miry inflace s uéinnosti
od 1.1. Kkalendainiho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného najemného. Takto
stanovené (valorizované) nagjemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet ndjemného v nasledujicim roce.

5.7. V pripadé¢ navyseni cen sluzeb ¢&i jinych skutecnosti rozhodnych pro jejich vvsi ¢i vysi zaloh (napf.
vysoky nedoplatek za predchazejici ziétovaci obdobi) budou navyseny i uvedené zalohové platby sluzeb
pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménéna mésicni zaloha mlze byt pozadovana nejdfive za
kalendaini meésic nasledujici po kalendafnim mésici, ve kterém bylo najemei doruéeno pisemné oznameni
nové vyde zalohy obsahujici odtvodnéni.

Zplsob rozoétovani nakladl na jednotlivé sluzby se bude #dit pravnimi piedpisy, a to na zakladé dohody
i v pripadé, kdy najemni pomér nespada do vécné piisobnosti daného pravniho predpisu (papf. nebytové
prostory mimo bytovy diim nespadajici do plsobnosti zakona ¢. 67/2013 Sb.). Vyiétovani sluzeb doruéi
pronajimatel najemei do étyf mésich po skondeni zii¢tovaciho obdobi. Pronajimatel umozni k njjemcové
zadosti nahlédnout mu do vyactovani naklada na poskyvinuté sluzby a do dokladi k vyiactovani nakladi
sluzeb do péti mésici po skonceni ziftovaciho obdobi. Piipadné namitky ke zplsobu a obsahu
vyuctovani doruci ndjemee pronajimateli do thicet dnd ode due doruceni vyactovani, popfipadé ode dne
nahlédnuti do vyuctovani nakladi na poskytnuté sluzby a dolozeni dokladd. Pronajimatel vyiidi pripadné
namitky véetné doruceni pripadného opravného vyadtovani do sedmi mésici po skonéeni zi¢tovaciho
obdobi. Pripadné nedoplatky ¢i pieplatky z vyGétovani sluzeb jsou splatné do osmi mésict od skonceni
zu¢tovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati za predpokladu dorudeni vyictovani dodavatele sluzby
pronajimateli do konce tnora po zictovacim obdobi véetné vyfizeni pfipadné reklamace pronajimatele.
Za kazdy kalendaini mésic od skonteni anora potinaje do kalendafniho mésice, ve kterém bude doruéeno
vyactovani sluzeb dodavatelem sluzeb pronajimateli véetné pripadné reklamace pronajimatele konée, se
Ihity uvedené v tomto ¢lanku prodluzuii o jeden mésic.

5.8. Neuréi-li najemce v piipadé placeni penézitého dluhu jinak, zapoéte pronajimatel plnéni najemce na
nejdrive splatnou jistinu. Nebudou-li plaénim vyrovnany v plné vy3di viechny stejné splatné jistiny,
zapoéte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zapoétu na jistinu zapodte
pronajimatel plnéni rovnym dilem na udroky. poplatky zprodleni a naklady spojené s uplatnénim
pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne najemci pfiméfenou slevu znagjemného, pokud bude ruden v uzivani
predmétu najmu nebo jinak dotéen jednanim ticti osoby, jesthize toto ruseni nebude zpusobeno
opravnénymi uZivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za mimi
dochéazeji. Aviak ani v pripadé ruseni v uzivani pfedmétu najmu neposkytne pronajimatel najemci
pfimétenou slevu z ngjemného, pokud byl ruden v uzivini predmétu najmu bezpravnou vyhrizkou,
piestupkem nebo trestnym &inem.

VL Priva a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrzi viech ¢innosti, které by branily najemei fadné uzivat predmét najmu v souladu
s ptedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pfedmétu nagjmu, pokud to bude nutné k provedeni praci pfi
rekonstrukei, opraviach nebo udrzbé ostatnich ¢asti domu a najemce je povinen tento zasah po nezbytné
nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K¢



za kazdy, byt' jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na nahradu Skody
zastava nedotéeno a pronajimatel se muze domahat nahrady $kody presahujici smluvni pokutu. Smluvni
pokutu muze pronajimatel zapocitat na najemcem sloZzenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti najjemcem.
Ndjemee je povinen pronajimateli tyto kontroly umoZnit a zabezpetit pritomnost svych povéfenych
pracovnikd, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100 K& za kazdy, byt
jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti stim, ze pravo na nahradu Skody zlstiva
nedotéeno a pronajimatel se midze domahat nahrady ikody presahujici smluvni pokutu. Smluvni pokutu
mze pronajimatel zapoditat na ndjemcem slozenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemei za dodavky téch sluzeb, které si najemce zajisti smluvné pfimo
s jednotlivymi dodavateli.

VIL. Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je piebira, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemee je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
pozarni ochrany a prevence, bezpeénosti prace, jakoz i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich predpisa.

7.2, Ndjemee je opravnén umistit v predmétu najmu své technické vybaveni i specialni kusy anabytku pri
dodrzeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimatel v8ak neruéi za pfipadné poskozeni,
odcizeni, jakoz i jiné 3kody na vécech v majetku najemce. Pronajimatel neni v tomto smyslu povinen
uzaviral jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3, Ndjemce jJe povinen pfedmét najmu uzivat pouze ke smluvenému aéelu a pfedmétu podnikani, a to
zpisobem obvyklym a povaze mistnosti priméfenych, pfi dodrzovani veskerych pravnich zejména
pozarnich, bezpeénostnich a hygienickych, véetné spoleénych prostor domu. Odpovédnost za dodrzovani
téchto predpisi nese najemce.

7.4. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu upozornit pronajimatele na potfebu vétSich oprav a
ndjemee je povinen umoznit jejich provedeni. V pripad¢, Ze tak neucini, nese odpovédnost za kodu, ktera
nespinénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnéu posoudit poticbu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit fadnou ochranu pfedmétu ndjmu.

7.6. Najemce je povinen udrzovat pfedmét najmu po celou dobu naymu minimalné ve stavu, v jakém mu
byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvniti v pofadku a ¢istoté. Najemcee je povinen dodrZovat
v domeé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni predpisy. Najemce je povinen hradit naklady spojené
s obvyklym udrzovanim pfedmétu ndjmu a v ramci toho zabezpetovat na své naklady drobné opravy
a béznou udrzbu predmétu najmu.

7.7. Drobnymi opravami a béznou adrzbou pfedmétu najmu se rozumi;

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahii a list,

opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soudasti,

vymény a opravy elektrickvch koncovyeh zatizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinadl, zasuvek,
Jisticd, zvonkd, osvétlovacich t€les, domacich telefond, elektrickych zamka, zasuvek rozvodi datovych
siti, signall digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdroji svétla v osvétlovacich telesech, opravy a vymeény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavnilio uzavéru pro nebytovy prostor,
opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifoni a lapacd tuku,

opravy vodovoduich vytokd, zapachovych uzavérck. odsavagi par, digestori,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivact vody, umyvadel, van, vylevek. dfezi. splachovaga,
bidetd, infrazaficd, vafico,

opravy kuchyiiskych linek. vestavénych a pristavénych skrini,



opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotld etdzového topeni na pevna, kapalna a plynna paliva
véetné opravy a vymeény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostatl etazového topeni.
Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soucasti téchto shora vyjmenovanych predmétd.

b/ bézna (drzba: zejmeéna pravidelné prohlidky a gisténi predmeétd shora uvedenych, dale pak malovani
veetné opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krvtin a obklada stén, pravidelné
prohlidky a &idténi predmétd vnitintho vybaveni pfedmétu naymu, &isténi zanesenych odpadi az ke
svislym rozvodim a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét upravy
predmétu ndjmu.

7.9. Najemce je opravnén prenechat predmét nijmu nebo jeho &ast do podndjmu tfetim osobdm jen
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na svi) naklad v ptiméfrené dobé vedkeré $kody v predmétu najmu
zpusobene ndjemcem, jeho zaméstnanci ¢i osobami, které za nim prichazeji. Najemce je zaroven povinen
zajistil vie potrebné k odvraceni hrozicich skod, havarii apod. a ihned vyrozumét spravni firmu.

7.11. Najemee je povinen hradit najemné, zaloh na sluzby a nedoplatky z vyiaétovani sluzeb za podminek
uvedenych v této smlouvé.

7.12. Nijemce je povinen zajistit na svij naklad provadéni periodickyeh kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrick¥ch a plynovyeh spotfebiéi, stroji a pristrojd a dal$ich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu najmu ve smyslu platnych pravnich predpisi. Najemce je povinen
dbat na to, aby spotiebide, stroje a pristroje a dal$i vyhrazena technicka zarizeni byly obsluhoviany
odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedoSlo k pfetizeni elektroinstalace ¢i jiné 3kodé
z nevhodné manipulace. Najemce je povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbyteéného odkladu
spravni firmé&. Najemce je povinen zabezpecovat §koleni svych zaméstnanct z hlediska pozami ochrany a
bezpecnosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly piedmétu ndjmu z hlediska pozarni
ochrany a zajistit jeho vybaveni ruénimi hasicimi piistroji. Najemce je povinen pfi uzivani a provozu
ptedmétu najmu dodrzovat velkeré pravni, zejména pak protipozami, bezpecnostni a hygienické
piedpisy. Odpovédnost za dodrzovani téchto piedpisi nese najemce. Najemce je povinen na useku
pozirni ochrany provozovat éinnosti v predmétu ndymu v souladu s prohladenim o zaclenéni do kategoric
Cinnosti podle pozariho nebezpedi a zakona & 133/1985 Sb. o pozarni ochrané ve znéni pozdéjdich
piedpisid. Ndjemce se zavazuje zabezpecit plnéni povinnosti na seku pozarni ochrany (dale jen PO)
v souladu s pravnimi predpisy u osob zajistujicich provoz v piedmétu najmu, oznamit ncodkladng
pronajimateli vznik kazdého pozaru v predmétu niymu a Skodu jim zpisobenou a uhradit veSkerou skodu
zpusobenou pronajimateli nebo tretim osobam. pokud se prokaze, ze Skoda zpisobend pozarem byla
zapfic¢inéna ¢innosti ndjemce. Najemce se dile zavazuje provadét prace, které mohou vést ke vzniku
pozaru, pouze na zakladé pisemného vyjadfeni pronajimatele a umoziovat po dohodé zptistupnéni
piedmétu naymu za aéelem provedeni kontrol k zayisténi pozarni bezpednosti. Pronajimatel a najemce si
vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na useku PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona
¢. 133/1985 Sb.

7.13. Nijemce je opravnén uzivat jako pfistupové cesty do pfedmétu najmu spolecné prostory domu.
V111 PenéZita jistota

8.1. Najemce je povinen pied podpisem této smlouvy slozit na dcet pronajimatele <. -
d, variabilni symbol ||| penézitou jistotu ve vysi trojnasobku sjednaného
mési¢ného najemného a trojnasobku mésiéni zalohy na sluzby, 1j. 22.842 K&. Slozend penézitd jistota
nebude trocena. Naklady s vedenim (&t nese pronajimatel. Doklad o sloZeni penéZité jistoty je pfilohou
€. 3 k této smlouve.



8.2. Ukelem penézité jistoty je zajisténi ohrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména z titulu
nahrady skody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru &i zafizeni nebo spoleénych prostor a
spoleéného zafizeni v nemovitosti, 3kody spocivajici v udlém zisku pronajimatele v dasledku
pronajimatelem  poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach ostatnim najemcdm v nemovitosti
zapficinéné neopravnénym jednanim najemce, dale zajisténi ohrad pohledavek pronajimatele na
najemném nebo na sluzbach spojenych s uZivanim nebytového prostoru a dhrad pohledivek
pronajimatele z titulu Ghrady smluvni pokuty nebo bezdivodného obohaceni nebo nahradniho plnéni
pronajimatele pii odstranéni zavadného stavu zpisobeného najemcem ¢&i uvedeni predmétu ndjmu do
puvodniho stavu.

8.3. Pro pripad ¢erpani penézité jistoty pronajimatelem k uéeldim uvedenym v ¢l. 8.2, se najemce zavazuje
nejpozdéji do dvou mésict od oznameni pronajimatele Cerpani penézité jistoty doplnit pronajimateli
odpovidajici penézitou ¢astku, aby sloZena penézita jistota adpovidala trojnasobku mési¢niho najemného
a mési¢nich ziloh na sluzby. V pfipadé zvySeni najemného nebo zaloh na sluzby tak, ze dosavadni vyse
penézité jistoly je nizdi nez dva a pll nasobek najemného a zaloh na sluzby po zvyseni, je pronajimatel
opravnén pozadovat, aby ndjemce do dvou mésicl od oznament pronajimatele doplnil odpovidajici
penézitou ¢astku, aby slozena penézila jistota odpovidala trojnasobku mésiéniho najemného a mésiénich
zaloh na sluzby po zvyseni. Najemce je povinen &erpanou nebo nizkou penézitou jistou doplnit, a pokud
tak pfes pisemnou vyzvu ve sjednané hiité neugini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. SloZend penézita jistota se nepovaZuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho ¢erpani
ani za majetek pronajimatele,

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Zze po skonéeni najmu. nejpozdéji do 15 dnd po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho fadného predani pronajimateli, vyplati ndqjemei penéZitou jistotu uvedenou
v ¢l 8.1., pokud nedojde k erpani penézité jistoty z divodi uvedenych v &l 8.2,

IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou sinluvnich stran

b/ vvpovedi

¢/ zanikem ptedmdtu najmu

d/odstoupenim od smlouvy (pticemZ ndjem nezanika od po¢atku)
e/ spInénim rozvazovaci podminky.

9.2. Smlouvu mohou smluvni strany pisening vypoveédeét, pokud se nedohodnou:
a) o zméné vyse Ci splatnosti najemného nebo
b} 0 zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Najemce maze smlouvu pisemné vvpovédét, pokud:

a) nema zajem dale pfedmét najmu uzivat,

b) ztratil zpisobilost k podnikani, k jehoZz vykonu je pfedmét najmu pronajat,

c) prestal byt predmeét najmu z objektivnich divodil zplsobily k pfedmétu podnikani, k jehoz vykonu byl
pronajat.

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni upravy &i prenechani predmétu ndjmu ¢ jeho &asti do podnajmu
neho

¢) pokud se s pronajimatelem nedohod]l o zméné ucelu najmu nebo predmétu podnikani v pfedmétu
najmau.

9.4. Pronajimatel miize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce predmet najmu uzival,

b) najemce ztratil zphsobilost k podnikani, k jehoz vykonu je predmét najmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niz se nachdzi pfedmét ngjmu, odstranéna, anebo pfestavovana tak, ze to brani
dal$imu uzivani pfedmétu najmu.



9.5, V pripad¢ vypovédi z dovodh uvedenych v ¢l 9.2, az 9.4, je vypovédni doba trimési€ni a zatina
bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovedi.

9.6. Pro pripad, Ze ndjemce nedodrzuje uéel naymu nebo predmét podnikani v piedmétu najmu nebo
neplati fadné nebo veas sjednané najemné nebo zalohoveé platby sluzeb nebo nedoplatek z vyictovani
sluzeb nebo podnajimd pronajaty prostor nebo jeho &ast tietim osobam bez predchozihe souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro Gmyslny trestny &in, muze prongjimatel smlouvu
vypovédét s tiicetidenni vypoveédni dobou, kterda zadina bézet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruéeni vypovédi. Pro pripad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pieplatku z vyuétovani
sluzeb, mize najemce smlouvu vypovédét s tiicetidenni vvpovédni dobou, ktera zacina bézet od prvniho
dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi. Predchozi vyzva k napravé druhé smluvni strané a
poskyvtnuti lhiity k napravé nejsou tieba.

9.7. Ngjemce mize smlouvu vypovédét bez vypovedni doby, pokud tieti osoba uplatiuje viastnické nebo
Jiné pravo k predmétu najmu nebo zada vyklizeni predmétu nijmu a pronajimatel i pres pisemnou zadost
najemce neposkytne najemci ochranu k nerusenému uzivani pfedmétu najmu.

9.8. Pronajimatel mdze smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva predmét najmu
takovym zplisobem, Ze se opotiebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo ze hrozi zni¢eni pfedmétu
najmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rudi v uzivani ostatni opravnéné uzivatele bytd &
nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni apravy bez souhlasu pronajimatele nebo umistil
na nemovitost vyvésni stity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele. a ani pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k napravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dnli od dorudeni vyzvy
napravu. Hrozi-li v3ak vazné nebezpeéi z prodleni, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu pisemné
bez vypovédni doby, amiz by vyzval ndgjemce k napravé s upozornénim na moznost vypovédi.

9.9. Strana. kterd najem vypovi, neposkyine druhé strang odstupné,

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazianim za sphéni podminky, Ze soud vyda rozhodnuti o dpadku
najemee. Smlouva zanikne dnem vydani rozhednuti soudu o tpadku najemce.

9.11. Najjemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli ke
dnil skonéeni najemniho poméru ve stavu, vjakém ho prevzal, popt. v jakém byl kolaudovan,
s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, jinak se sjedniva smluvni pokuta ve vy$i 100 K& kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniz je doteno pravo na nahradu skody.

Najemce souhlasi s tim, Ze v pripadé, e ani ve Ihaté 10 dnd od skonéeni najemniho poméru nepfeda
pronajimateli vyklizeny pfedmét najmu. pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu a
protokoldrné ho pfevzit pfi respektovani ustanoveni obcanského zakoniku o svépomoci. Timto neni
dotéeno pravo prongjimatele na thradu smluvni pokuty, nahradu skody a dal3ich souvisejicich naklada.

9.12. Smluvni strany vyluduji obnoveni najmu v pripadé pokrac¢ovani uzivani pfedmétu najmu najemcem
po skoneni ndjmu, aniz by musel pronajimatel vyvzvat nijemce k odevzdani predmétu andjmu.

9.13. Smluvni strany vylucuji poskytnuti nahrady pronajimatelem najemci za prevzeti zakaznické
zakladny vybudované ndjemcem, nebot pfi skondeni ndjmu takovd vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

X. Zavérecna ustanoveni
1L1. Najemce stvrzuje svym podpisem, 2e je seznamen s pozarné nebezpeénymi misty, s obsahem
b
pozarnich poplachovych sméric, s umisténim hasicich pFistrojti a pozarnimi unikovymi cestami, jakoz i

ohlasovnou pozarh.

10.2, Reklama mimo vykladni skiifi se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni $tit muze
najemce jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.



103, Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni promléeci Ihity ze tfi na 3est let.

10.4, Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného dfive
splatného dluhu ¢i splnéni nebo prominuti piislusenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci vyslovné
uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylou¢eno domahat se nahrady Skody, a to i nahrady skody
presahupici vy$i smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichZ obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik prav a
povinnosti upravenych touto smlouvou (zeyména vypovéd’)y se doruCuji do vlastnich rukou. Povinnost
smluvni strany dorucit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je spinéna pii dorucovani
poétou, jakmile podta pisemnost adresatovi do viastaich rukou doruéi, Uginky dorudeni nastanou i tehdy,
jestlize posta pisemmost smluvni strané vrati jako nedorucitelnou a adresat svym jednanim dorudeni
zmafil, nebo pijeti pisemnosti odmitl.

10.7. Obsah této smlouvy muze byt méneén nebo dopliovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vylu€uji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
uc¢inéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla brana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne. Najemce nemize mit divodné ocekavani v uzavieni pisemného dodatku
ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne prislusny organ pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsana ve 4 stejnopisech. znichz po podpisu nidjemce obdrzel | wvytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zakonem ¢&. §9/2012 Sb., obcanskym
zakonikem, v platném znéni, jakoz i ostatnimi pravaimi predpisy.

10.10. Smluvni strany prohladuji, Zze si tuto smlouvu precetly, jejimu obsahu porozumély, a Ze tato
smlouva je sepsana uréité, srozumitelné, svobodné, vazné a volné, coz smluvni strany stvrzuji nize svymi

podpisy.
10.11 Tato smlouva nabyva platnosti a Géinnosti dnem podpisu.

10.12. Nedilnou soudasti této smlouvy jsou jeji piilohy:
Piiloha €. 1 — situacni planek

Priloha €. 2 — kopie vvpisu z ziviostenskéhio a obchodniho rejstiiku njemece
Priloha €. 3 — doklad o sloZeni penézité jistoty

Piiloha ¢. 4 — plna moc Mgr. Lukase Zichy ze dne 15. 4. 2015

V Praze dne 7 () -06- 2016

za pronajimatele
Mgr. Lukas Zicha
zastupce starosty MC Praha 4

Za najemce
[lomas Zahradnik
jednatel

3

n4
)l




Soupis mistr

U 2512 Py ’ "
[

|_OBJEKT PUIMANOVE 1219/8

PODORYS 1.PP




——

+iny rejstiik a Shirka listin - Ministerstvo spravedlnosti Ceské republiky Stranka €. 1 z 1

Vypis

z obchodniho rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze
oddil C, vioZka 221388

Datum zapisu:
3. Unora 2014
Spisova znacka:
C 221388 vedena u Méstského soudu v Praze
Obchodni firma:
ISTAREN s.r.o.
Sidlo:
Hneézdenska 735/6, Troja, 181 00 Praha 8
Identifikaéni Eislo:
026 13 425
Pravni forma:
Spole€nost s ru¢enim omezenym
Predmét podnikani:
vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona
Provadeéni staveb, jejich zmén a odstranovani
Predmeét cinnosti:
Prondjem nemovitosti, bytl a nebytovych prostor.
Statutarni organ:
Jednatel;

TOMAS ZAHRADNiKi dat. nar. -

Den vzniku funkce: 2. dubna 2014
Pocet clent:

Zpdsob jednani:
Jednatel zastupuje spolecnost samostatné.
Spoleénici:

Spoleénik:

TOMAS ZAHRADNIK, dat. nar.  NRGNNINEINEIN

Podil:
Vklad: 200 000,- K¢
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Druh podilu: zakladni
Zakladni kapital:
200 000,- k¢
Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (http://www.justice.cz).
Dne: 27.4.2016 14:57
Udaje platné ke dni 27.4.2016 05:45

hitps://or.austice.cz/ias/ui/reistrik-firma vvsledkv2aihieltTA=R8NATAL Ivn=1T A TNV YT A A



anka é. 1z 2

a1ostensky rejstiik - Detailni udaje subjektu St

o

Subiekt

ISTAREN s.r.o.
Hnézdenska 735/6, 181 DO, Praha - Troja

02613425

Tomas 2ahradnik {2)

Zivnostenska opravnéni

Zivnostenské opravnéni £, 1:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilochach 1 aZ 3 Zivhostenského
zakona

Nakladani s odpady (vyima nebezpeénych}

Pripravné a dokon&ovaci stavebni prace, specializované stavebni €innosti
Zprostredkovani obchodu a sluzeb

Velkoobchod a maloobchod

Realitni &innost, sprava a ddrzba nemovitosti

Pronajem a pGjcovani véci movitych

Poradenska a konzultaéni éinnost, zpracovani odbornych studii a posudkd
Projektovani pozemkovych tGprav

Pfiprava a vypracovani technickych navrhii, grafické a kresliéské prace
Projektovani elektrickych zaFizeni

Reklamni &innost, marketing, medialni zastoupeni

Poskytovani technickych sluzeb

Vyroba, obchod a sluzby jinde nezafazensg

Ohlasovaci volna

05.02.2014

na dobu neurcitou

Zivnostenské opravnéni € 2:

Provadéni staveb, jejich zmén a odstranowvani

Ohlasovaci vazana

22.10.2014

na dobu neuritou

Seznam zucastnénych osob

htto:/fwww . rzn.cz/eei-bin/ans cache WER.sh?VSS SERV=ZVWSBIVYP&OKRES=... 27.4.20l6
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