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Najemni smlouva & 15/06
o pronajmu pozemku v k.a. Kriliky

1. Smluvni strany:

Pronajimatel:
Sprava Zeleznitni dopravni cesty, statni organizace

zapsana v obchodnim rejstiiku u Méstského soudu v Praze, oddil A, vloZka 48384
se sidlem: Praha 8, Karlin, Prvniho pluku 367/5, PSC 186 00

IC: 709 94 234 DIC: CZ70994234
zastoupena zmocné&ncem na zaklad® plné moci :
Ceske drahy, a.s.

se sidlem Praha 1, NabfeZi L. Svobody 1222, PSC 110 15
zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil B, vloZka 8039
IC: 70994226 DIC: CZ76994226

Zastoupena: vrchnim pfednostou Spravy dopravni cesty Pardubice || RGN

adresa pro dorufovani pisemnosti:éD,a.s., SDC Pardubice, nameéstf Jana Pernera 217, 530
31 Pardubice

bankovni spojeni: |G, Praha ¢islo ctu: N
variabilni symbol: 6518001506

(dale jen pronajimatel)

a

Néjemce:

Marcela Steinerova

sidlo: I

Zastoupena: Steinerovou Marcelou  funkee : majitelka

IC: 12983870 DIC: CZ485419005

71 C j. 233/36/01 vydal Obecni Zivnostensky tifad Méstského fifadu v Chocni dne 12.1.2001
bankovni spojeni: HN ¢islo uctu: G

(déle jen nijemce)

uzaviraji podle zdkona &. 40/1964 Sb., obSansky zdkonik, ve znéni pozd&jsich piedpisi tuto
smlouvu:

1. Pfedmét najmu

1. Pfedmétem néjmu je &ast pozemkové parcely v obet Kraliky, jedna se o zpevnénou plochu
u Zst. Kréliky,se kterou pronajimatel hospodafi, zapsané v LV €. 70 na Katastralnim dfadé
pro Pardubicky kraj, katastralni pracoviété Usti nad Orlici, v katastralnim vzemi : Kraliky.
CSU 672556, pozemek parcelni &islo : 2236/2, inventami &islo die SAP : TC6000183425 o
celkové vyméfe 740 m*
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2. Pfedmét ndjmu je vyznalen v situaénim planu, ktery je nedilnou soudasti této smlouvy,
jako pHloha €. 1

3. Pozemky v obvodu drahy, jsou ureny pro vefejnou dopravu.

4. Stav pfedmétu najmu je uveden v zépise pofizeném pii pfedani a pfevzeti, ktery bude
v den pfedani podepsin najemcem a spravcem majetku. Zapis bude pofizen ve tfech
vyhotovenich a obdrZi jej najemce, spravee a pronajimatel.

5. Spravcovskou &innost vykonava: CD, a.s., Sprava dopravni cesty Pardubice,
namé&sti Jana Pernera 217, 530 31 Pardubice déle jen ,,spravce majetku®.

IL Udel najmu
1. Pronajimatel pfenechava nijemci pfedmeét ndjmu uvedeny v ¢l. 1. této smlouvy za icelem:

nakladky a vykladky Zelezniénich vozii a skladovani zboZi pFepravovaného po Zeleznici

2. Nijemce se zavazuje pfedmét najmu uZivat vyhradné k vySe uvedenému ucelu, a to
zplisobem neohroZujicim Zivotni prostfedi a bezpednost provozu Zelezniéni dopravy.
Bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrZeni zékonnych podminek nesmi
najemce el nijmu meénit, ani pienechat pfedmét ndjmu nebo jeho ¢ast do podnajmu jiné
osobe.

1. Nidjemné

1.Smluvni strany sjednaly za docasné uZivani pfedmétu naymu uvedeného v ¢l 1 této
smlouvy ro¢ni najemné ve vysi :

Zpevnéna plocha :
45,-K&za1m’ tj. za 740 m’ 33 300,- rocng + DPH ve vydi stanovené zakonem

2 a. Celkové roéni nijemné ve vy$i 33 300 ,00 K& + DPH v zdkonem stanovené vysi je
splatné v pravidelnych &tvrtlemich splatkach, a to vZdy 15. dne prvntho mésice pfislusného
&tvrtleti na G¢et pronajimatele ¢. N v:riabilni symbol 6518001506, dle
splatkového kalendafe uvedeného v piiloze €. 2 této smlouvy.

Prvni splatka je splatnd dne 15.7.2006 ve vySi 8 325,-K¢ + DPH ve vy3i stanovené zdkonem.

Najemce sc¢ zavazuje platit nidjemné pifkazem platce na Géet & N,
variabilni symbol €. 6518001506 veden¢ho u || GG

3. Pro splnéni zavazku na placeni ndjemného plati dorucovaci princip, tj., Ze¢ splatka je
spinéna pfipsanim placené &astky na ucet pronajimatele u jeho banky. Je-li penéZity zavazek
placen prostfednictvim posty, je splnén vyplacenim ¢éstky pronajimateli.

4. Nijemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, Ze prestal byt plaicem DPH.
V piipadg, Ze tak neufini a proti pronajimateli budou z tohoto diivodu uplamény spraveem
dané sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu uhradit.

5. V ptipad¢ prodleni najemce s placenim najemného bude najemci u€tovan drok z prodleni.
Vyse Groku z prodleni se sjednava podie nafizeni vlady €. 142/1994 Sb.
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6. Sjednand vye rofniho nijemného bude pronajimatelem kaZdoroéné upravovana.
Rozhodyjicim Udajem pro Upravu vySe najemného je mira inflace v procentech vyjadiena
piirtistkem priimémého indexu spotiebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za
pfedchozi rok uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Uprava vyde nijemného
bude najemei oznidmena doporuéenym dopisem. Zakladem pro dpravu vySe najemného je
vySe ro¢niho najemného, ktera byla naposled sjednéna v souladu s touto smlouvou, ¢imzZ se
rozumi 1 najemné upravené vy$e uvedenym zpisobem. Smluvni strany dohodly vyse
uvedenou upravu najemného, jako zavazny zpisob uréeni ceny najemného pro dalsi obdobi
v souladu s § 2 odstavec 2 zakona ¢. 526/1990 Sb.,0 cenéch, ve znéni pozdgjsich piedpisti.
Pronajimatel je opravnén za vy$e uvedenych podminek vytétovat upravené nijemné a
nijemce je povinen upravené najemné platit podle termini dohodnutych ve splatkovém
kalendafi. Vyse najemného bude upravovana vZdy od 1. ledna a do plateb bude promiténa od
2. cétvrtleti pfisluSného roku s doplatkem rozdilu zplisobencho vlivem nepromitnuté tpravy
vySe nijemného indexem inflace v 1. &tvrtleti. Pronajimatel ma pravo po posouzeni viech
okolnosti sjednanou vysi najemného indexem inflace neupravit.

7. Uhrada sluZeb a spotieb spojenych s uZivanim pfedmétu nijmu neni soudasti ndjemného.
Néjemce se zavazuje uhradit dodavateli pfipadné spotfeby sluZeb,elektrické energie, vodné a
stoéné€, poplatky za znecidt'ovani ovzdusi a daldi pfipadné platby vazajici se k pfedmétu najmu
a sjednanému ucelu uzivani. Najemce se zavazuje k zaplaceni uéelné vynaloZenych nakladt
spojenych s pfipojenim k odb&ru elektrické energie a nutnych nakladd a poplatki spojenych
se zaji§ténim potfebného piikonu pro najemce. Smlouvy s dodavateli na vyse uvedené sluzby
a spotfeby se zavazuje najemce uzaviit pfed zapoletim odbérii a neprodlené jejich kopie
ptedloZit pronajimateli zastoupenému spravcem majetku. Neuzavieni smluv a nepfedloZeni
jejich kopii bude povaZzovano za uZivéani pfedmétu ndjmu v rozporu se smlouvou a podstatné
poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel méa pravo od nijemni smlouvy odstoupit. Stejné
pravo k odstoupeni od smlouvy mé pronajimatel v pfipadé&, Ze nijemce vyse uvedené spotfeby
a sluZby odebere a nezaplati ve sjednaném terminu.

8. Najemcem vynaloZené naklady na pronajimatelem pisemné povolené opravy nebo udrzbu
nad ramec obvyklého udrZovini, jsou vécnym plnénim ndjemného vedle sjednaného
finan¢éniho ndjemného. Jejich povoleni veeing vyle ceny a ziCtovani je povinen nijemce pied
realizaci pisemné projednat pronajimatelem.Vécnym plnénim ve smyslu pfedchozich vét je i
zajiStovani revizi a odstranéni zjisténych zavad na ur€eném technickém zafizeni a pH elektro
revizich. Po skonéeni nijemniho vztahu je ndjemce povinen uvést pfedmét ndjmu do
pivodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné jinak.

9. Smluvni strany sjednavaji, Ze vySe najemného nebude sniZovana z diivodli negativnich
vlivii provozu Zeleznice.

IV. Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel je povinen umoZnit najemei uzivani pfedmétu najmu, pokud najemce pini své
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy fadné a vas.

2. Najemce je povinen hradit njjemné a dalsi platby vyplyvajici z této smlouvy ve vysi a
zplisobem stanovenym v €L II1. této smiouvy.
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3. Najemce je povinen umoznit bezplatny vstup a popf. viezd na piedmét ndjmu
zamé&stnanciim spriavce majetku, zaméstnanclim pronajimatele nebo dodavatelim praci,
sluZeb a zbozi, provad&jicim tkony z diivodu oprav a idrZby trati, draZnich staveb, zafizeni a
vedeni, z diivodu mimofadnych udalosti a Zivelnych pohrom a dale za Uéelem provadéni
kontrol reviznich zprav a kontroly stavu pfedmétu ndjmu véetn& zafizeni, které jsou soucasti
pfedmétu ndjmu a dbat jejich pokynii.

Najemce je dale povinen z t&chto diivodd, bez néhrady djmy, ktera mu vznikne, strpét na
dobu nezbyin& nutnou i pferuSeni nebo omezeni ndjemnich prav. V takovém piipade se
smluvni strany dohodnou o omezeni uZivani pfedmétu najmu. Pokud nedojde k dohodg o
podminkach omezeni uZivani pfedmétu najmu a hrozi nebezpeéi z prodleni s provedenim
praci, miZe pronajimatel od této smlouvy odstoupit.

4, Najemce je povinen zaji§tovat na vlastni naklady a pouze ke své tiZi obvyklou udrzbu
pfedmétu n&jmu v rozsahu:
- sekani travy a jeji likvidace
- odstrafiovani naletovych kfovin a stromt a jejich likvidace, za podminek stanovenych
v odstavei 10 tohoto ¢lanku,
zaji¥tovani sjizdnosti a schiidnosti ve vSech ro¢nich obdobich obvyklym zplhsobem,
- udrZovéni priichodnosti odvodiiovacich sbérali, kanalizaénich a melioraénich staveb.

5. Najemce je povinen zajistit na sviij néklad odvoz a likvidaci odpadu vzniklého z jeho
¢innosti, a to u osoby k této Cinnosti opravnéné dle zakona. ¢. 185/2001 Sb., o odpadech, v
platném znéni, pokud se s pronajimatelem nebo spravcem majetku nedohodne jinak.

6. Najemce se zavazuje, Ze bude na vlastni naklady zajiStovat a plnit tikoly poZami ochrany
v souladu s platnymi pfedpisy o poZarni ochrang€. V pfipadé vyvijeni innosti se zvySenym
nebo vysokym pozamim nebezpeim (viz zékon o pozarni ochrang) nijemce na své naklady
vypracuje ptedepsanou dokumentaci poZarni ochrany, bude plnit podminky poZarni
bezpednosti v ni stanovené a dokumentaci udrZzovat v souladu se skute¢nym stavem.

7. Najemce se zavazuje, Ze po dobu trvani najemniho vztahu piebira odpovédnost za poruseni
obecné platnych pfedpist o ekologii, odpadech, bezpecnosti, pozami ochrang, hygienickych
predpist atd. Najemce odpovidd za $kody zpisobené pfi manipulaci se zdvadnymi latkami.
Dale se nijemce zavazuje zaplatit vSechny poplatky, pokuty, sankce udélené formou
rozhodnuti organd stitni spravy z ddvodu poruSeni vySe uvedenych pfedpisi a zajistit na
vlastni néklady provedeni potfebnych sanacnich praci. Nijemce je povinen poskytnout
pronajimateli ve stanovenych terminech zpracované podklady pro ohlaSovaci povinnost
plynouci ze zakont a vyhlaSek v oblasti Zivotniho prostfedi.

8. Néjemce je povinen na vyzvu pronajimatele predloZit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkéch technickych zafizeni ve vlastnictvi najemce.

9. VeSkeré upravy provadéné nijemcem v prostorach pfedmétu této smlouvy vyZaduji
vystovného, pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Soucasti souhlasu je 1 vyslovna
specifikace téchto tprav, a to dle jejich popisu a seznamu tak, jak je pfedloZen v Zadosti
najemce. Najemce miZe provadét jakékoliv stavebni upravy pouze pfi dodrZeni postupu podle
ustanoveni z4dkona €. 50/1976 Sb., o Gizemnim planovani a stavebnim ¥adu (stavebni zikon),
ve znéni pozd&jSich piedpisi a zakona €. 266/1994 Sb., o drahach, ve zn&ni pozdg€jsich
ptedpist.
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10. N4jemce se zavazuje provozovat svoji ¢innost v pronajatych prostorach zplisobem a v
rozsahu nenaruSujicim provozni a obchodni éinnost pronajimatele, vyzadat si od spravce
majetku pisemné pokyny pro pohyb v blizkosti Zelezni¢niho provozu a zafizeni a tyto
dodrZovat.

11. Njjemce odpovida pronajimateli za v8echny Skody vzniklé jeho provozem, jakoZ i za
Skody zpilisoben¢ tfetimi osobami zdrZujicimi se v pfedmeétu najmu se souhiasem najemce.
Néjemce se zavazuje dbat, aby se v pronajatych prostorech nezdrZzovaly osoby, jejichZ
pfitomnost nesouvisi s povolenou ¢innosti.

12. Za zboZi 2 majetek umistény v pronajatych prostorech nenese pronajimatel odpovédnost.

13. Najemce je povinen oznagit pfedmét najmu €iteln€ a viditeln€ ndzvem a obchodni ¢innosti
najemce a v pfipadé provozovny umisténé v obvodu Zelezni¢ni stanice dohodnout oteviraci
dobu a zpiisob zisobovani s pfednostou Zel. stanice.

14 Négjemce se zavazuje zajistit na sviij nékiad uklid pronajatych prostor a jejich okoli (1.
minimainé v okruhu 3 m). Z pfilehiych chodnikii odstrafiovat snih a led, provadét jejich posyp
a Cistit je, pokud se nedohodne s pronajimatelem pisemné jinak.

15. V ptipadé zmény podstatnych skuteénosti u obou smluvnich stran, které maji vyznam
nejen z hlediska trvani najemniho vztahu, ale 1 z hlediska uplatitovani jednotlivych prav a
povinnosti z této smlouvy, jsou ob& smluvni strany povinny pisemné oznamit takovouto
zménu druhé smluvni strang, a to prokazatelnym zplisobem a bez zbytedného odkladu. Za
takovouto zménu se povaZuje napf. zména obchodni firmy, zména sidla, bydli§té &i mista
podnikani, zména adresy pro doruovéni pisemnosti, zména bankovniho spojeni.

16. Pfipadné zasahy do zelené na pronajatém pozemku miiZe ndjemce provadét vyhradné po
pfedchozim projednani se spravcem majetku. VZdy je nutno spinit oznamovaci povinnost viici
statni spravé/mistng pfislu§nému obecnimu tUfadu, a to nejméné 15 dnl piedem. Pokud se
ufad b&hem 15 dni nevyjadii, je moZné piistoupit k zasahu. Kiceni vzrostlych stromi a
zasahy do zelené v chrinénych tizemich je nutno feSit se statni spravou formou spravniho
tfizeni (rozhodnuti).

V. Smluvni pokuta

1. V pfipadé poruSeni povinnosti stanovenych v ¢lanku II. III. a IV. této smlouvy je
pronajimatel opravnén udtovat nijemci smluvni pokutu ve vysi 20 000,00 K¢, pokud po
pfedchozim pisemném upozoméni neodstranil ndjemce zavadny stav v terminu, ktery urdil
pronajimatel s pfihlédnutim k obvyklé dobé potfebné k odstranéni.

Néarok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty dotfen. Smiuvni
pokutu ma pravo pronajimatel ulozit 1 opakovang, pokud najemce po pisemném upozoméni
neodstranil zdvadny stav v terminu, ktery urcil pronajimatel.

2. Smluvni pokuta za prodleni s vyklizenim pfedmétu najmu je sjednana v ¢l. VL, odst.4.
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V1. Doba najmu

1.Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou s ucinnosti od 1.7.2006 s tfimésiéni vypovédni
lhitou.

2. V piipadé, Ze pronajimatel bude potiebovat pfedmét najmu k pinéni tkolli v ramci své
pisobnosti nebo stanoveného pfedmétu ¢innosti (napf. pro potfeby Zelezni¢ni dopravy nebo
k zajisténi stavby na zékladé tizemniho rozhodnuti a vydaného stavebniho povoleni) ma
pronajimatel pravo najemni smlouvu vypovédét v jednomeésicni vypoveédni 1hiité, kterd zacina
plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni vypovédi.

3.Pronajimatel miZe smlouvu vypovédét v jednomesiéni vypovédni lhiité, v pfipadg, Ze
najemce porusil podstatnym zpisobem svoje smluvni povinnosti vyplyvajici z této smlouvy.
Za podstatné poruSeni smluvni povinnosti ndjemce se povazuje:
® najemce je v prodleni s placenim najemného nebo jeho &asti o vice jak jeden mésic,
¢ nijemce je vprodleni splacenim pipadnych odbérti sluZeb a energii spojenych
s uzivanim pfedmétu najmu o vice jak jeden mésic,
e nijemce neuzaviel smlouvy o dodavkach sluzeb a epergii spojenych s uZivanim
pfedmétu najmu,
¢ ndjemce nesplnil v terminu uréeném pronajimatelem povinnost odstranit zavadny
stav, ktery vznikl nepln&nim povinnosti néjemce.
Vypovédni lhita zaéina plynout prvnitho dne mésice, ktery néasleduje po dni dorudeni
vypovédi.

4. Nijemce je povinen do skonceni doby nijmu uvést pronajaty pfedmét ngjmu na vlastnf
naklady do plvodniho stavu s pfihiédnutim k provedenym stavebnim tipravam schvélenym
pronajimatelem a zajistit na své naklady provedeni ndpravnych opatfeni, pokud se smluvni
strany nedohodnou pisemné jinak. Vyklizeny pfedmét ndjmu musi ndjemce pfedat
pronajimateli nejpozdgji v posledni den sjednané doby najmu. Pii nevyklizeni piedmétu
najmu k poslednimu dni ndjemniho vztahu se zavazuje najemce zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi roéniho ndjemného sjednaného v souladu s touto smlouvou. Piedani pfedmétu
najmu zpét pronajimateli bude provedeno formou pisemného predévaciho protokolu, ktery
bude podepsén ob&ma smluvnimi stranami a kaZda smluvni strana obdrzi jedno vyhotovent.

VII. Odstoupeni od smlouvy

1. Pronajimatel miize odstoupit od této smlouvy po pisemném upozornéni, jestliZe najemce
uziva pfedmét najmu zplisobem, Ze pronajimateli vznika koda nebo mu hrozi znaéna $koda
nebo jestlize njjemce aé upomenut nezaplatil najemné, nebo jeho &ast do splatnosti dalsiho
najemného a je-li tato doba kratsi neZ tfi mésice, do tii mesicl, nebo jestliZze s ohledem na
pravomocné rozhodnuti p¥islu§ného organu je tieba pfedmét ngjmu vyklidit.

VIII. Zavérefna ustanoveni
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1. Smluvni strany prohlasuji, Ze sc¢ seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, Ze byla
uzaviena na zakladé vzajemné svobodné viile obou smluvnich stran, nikoliv v tisni, ani za
napadné nevyhodnych podminek.

2. Ke zméné této smlouvy miize dojit pouze na zékladé pisemnych dodatkd, vyjma dpravy
ceny najemncho inflaci a dpravy o DPH a s tim souvisejici (ipravou Splatkového kalendaie,
které budou stanoveny jednostranné pronajimatelem a které oznidmi pronajimatel ndjemci
doporuéenym dopisem. Podepsané dodatky, vzestupné cislované, se dnem jejich uzavieni
stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pisemnosti touto smlouvou piedpokladané (vypovéd’,
uplatnéni inflace apod.) budou druhé smluvni strang zasilany vyhradné doporuenym dopisem
s doruenkou, a to na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy. Nebude-li na této adrese
zasilka uspéSné dorucena (pfevzata opravnénym zaméstnancem smluvni strany) a nebude-li
tato zasilka vyzvednuta na post€ do 15-ti dnti ode dne jejiho uloZeni bude posledni den této
Ihiity povaZovén za den tispéiného dorudeni zésilky se viemi pravnimi nasledky.

4. Tato smlouva je vyhotovena v péti vyhotovenich, z nichZ pronajimatel obdrZi tfi a ndjemce
dvé vyhotoveni smlouvy.

5. Smluvni strany trvaji na pisemné formé smlouvy 1 v8ech jejich dodatkd.

6. Platnost smlouvy nastava dnem podpisu posledni smluvni strany.

Ptilohy: €. 1 - Situacni plan
¢. 2 - Splatkovy kalendar

Nijemce Pronajimatel

N dne .30 -06- 2006 V Pardubicich dne 28.6.2006

Marcela Steinerovi
m: 70 DIC:CZ485415005

Uhelné sklady

I
vrchni pfednosta SDC Pardubice



