Najemni smlouva

uzavrena dle § 2201 a nasledujicich Obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.

Smluvni strany

Pronajimatel: -
Dr. Franz Thienen-Adlerflycht, nar. {&. %% 1
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Pronajimatel neni platcem DPH.

Néjemce:
Dam déti a mladeze Luhadovice, piispévkova organizace, IC 75062194, se sidlem
Masarykova 76, 763 26 Luhacovice

zastoupenad feditelkou Evou Tomalovou, bytem 763 26 Luhacovice, o q" f
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Vedlejsi ucastnik smlouvy:

Mésto Luhacovice

IC: 00284165

nam. 28. fijna 543, 763 26 Luhacovice

zastoupené Ing. Marianem LeZakem, starostou mésta

L
Pfedmét a ticel najmu

Pronajimatel je vlastnikem nemovité véci, a to pozemku p.¢. st. 1/1, jehoz soucasti je
stavba ¢p. 76 ,Zamek” na adrese Masarykova 76, Luhacovice. Vlastnické pravo
pronajimatele je zapsané v katastru nemovitosti pro obec ak.i. Luhacovice na listu
vlastnictvi ¢. 11742 u Katastralniho tfadu pro Zlinsky kraj KP Valasské Klobouky.

Pfedmétné nemovité véci byly vydany rozhodnutim Statniho pozemkového uradu,
Krajského pozemkového tfadu pro Zlinsky kraj, Zarami 88, 76041 Zlin ze dne 04. 05. 2017,
sp. zn. SPU 213715/2017/Dv, které nabylo pravni moci dne 12. 05. 2017.

Darovaci smlouvou ze dne 12.7.2017 pieSly vyse uvedené nemovité véci do
vlastnictvi pronajimatele.

Pronajimatel prohlasuje, Ze je fddnym vlastnikem pfedmétu ndjmu, Ze jeho vlastnicka
prava nejsou ni¢im omezena, a Ze je opravnén uzavfit tuto najemni smlouvu.

V dobé vydani predmétnych nemovitych véci opravnéné osobé sidlil v ¢asti budovy
¢p. 76 na adrese Masarykova 76 Luhacovice Dim déti a mladeze, pfispévkova organizace,
a to na zakladé smlouvy o vyptijcce uzaviené s tehdejsSim vlastnikem nemovité véci Méstem
Luhacovice.

Pronajimatel andjemce se sohledem na vyse uvedené dohodli na uzavfeni nize
uvedené

ndjemni smlouvy.

Na zdkladé této ndjemni smlouvy pronajimatel pronajima ndjemci ¢ast shora uvedené
budovy ¢p. 76 ,Zamek” v obci a k.a. Luhacovice, déle specifikovanou v této smlouvé, a to za



ucelem provozovani ¢innosti, uvedenych jako predmét ¢innosti ptispévkové organizace v cl.
Il Ztizovaci listiny ze dne 15. 12. 2005. Jde o poskytovani zajmového vzdélavani, zejména
zajistovani vychovnych, vzdélavacich, zdjmovych, popfipadé tematickych rekreacnich akci
a osvétové ¢innosti.

Najemce je dale opravnén uzivat kromé pfedmétu ndjmu spolu s dalsimi subjekty
spole¢né venkovni a vnitini komunikacni cesty, a to vstupni prostory, spolené prostory,
chodbu a schodisté. Co se tyce budovy ,Zamku”, v dobé uzavfeni této smlouvy se jedna o
spolecné uzivani s pronajimatelem a Zakladni uméleckou skolou. UZivani pozemku v okoli
zamku vcetné cest, tj. tzv. zdmeckého parku, bude upraveno samostatnou dohodou mezi
pronajimatelem a Méstem Luhacovice, mimo zajiSténi nezbytného pristupu k predmétu
najmu dle této smlouvy v nezbytném rozsahu pro uzivani pfedmétu najmu.

Pronajimatel prohlasuje, Ze mu nejsou znamy zadné zavady branici uzivani
predmétu najmu.

N4éjemce je dobfe obezndmen se stavem predmétu najmu, ktery uziva jiz od 4. 1. 1994.
Zejména potvrzuje, Ze byl pronajimatelem upozornén na stav vlhkosti budovy, ktery je
popsany ve studii, zpracované pro pronajimatele Ing. Arch. Tomasem BartoSem v cervnu
2018. Studie zpracovana Ing. Arch. Tomasem BartoSem ze dne 5. 6. 2018 je prilohou ¢. 5 této
smlouvy. N4jemce prebird pfedmét najmu v tomto stavu do najmu, je s nim zcela seznamen
a povazuje jej za zpusobily k uzivani.

O pfedani a prevzeti pfedmétu ndjmu se mezi pronajimatelem a ndjemcem sepise
predavaci protokol, ktery se jeho podpisem stava prilohou €. 1 této ndjemni smlouvy.

Pfedmét ndjmu tvori tyto nebytové prostory:
mistnosti v I. nadzemnim podlazi:

klubovna dv. 111 24,40 m? vyse najmu 100 %
ucebna dv. 112 41,50 m? vyse najmu 100 %
klubovna dv. 113 18,20 m? vyse najmu 100 %
sklad dv. 128 4,60 m? vyse najmu 100 %
sklad dv. 125 7,60 m? vyse ndjmu 100 %
celkem 96,3 m?

v II. nadzemnim podlazi:

ucebna dv. 215 39,40 m?2 vyse najmu 100 %
kancelar dv. 217 24,50 m? vyse najmu 100 %
herna dv. 218 38,40 m? vyse najmu 100 %
chodba dv. 219 26,10 m? vyse najmu 100 %
herna dv. 220 50,20 m?2 vyse najmu 100 %
ucebna dv. 221 11,90 m? vyse najmu 100 %
herna dv. 222 45,60 m?2 vyse najmu 100 %
chodba dv. 223 29,70 m? vyse najmu 100 %
wWC dv. 224 10,30 m? vySe najmu 100 %
WC dv. 225+226 18,50 m? vySe najmu 100 %
kancelar dv. 227 42,90 m?2 vyse najmu 100 %
kancelar dv. 228 27,70 m? vyse najmu 100 %
chodba dv. 229 9,70 m? vySe najmu 100 %

celkem 374,90 m?



Spolecné prostory:

hygiena 107+108 6,30 m? vySe nagjmu 1/3 1 (2,1)
chodba 109 8,20 m?2 vyse najmu 1/32 (2,73)
chodba 127 24,16 m? vyse najmu 1/2 3 (12,08)
podesta 216 12,70 m? vySe najmu 1/23 (6,35)
schodisté 129,130 21,30 m? vySe najmu 1/2 ¢ (10,65)

plocha zapocitana najemci 33,91 m?
Celkova vymeéra 505,11 m2.

Plochy tlozné, neotapéné: vyse najmu 5000,- K¢ roéné
sklep 59 m?
puda se schodistém (¢. 230) 41 m?

II.
Doba trvani najmu

Néjem vySe uvedenych nebytovych prostor, které jsou uzivany ndjemcem, se
sjedndva na dobu ur¢itou pocinaje 1. 1. 2020 do 31. 12. 2020.

Ngjem mtze byt prodlouzen po dohodé smluvnich stran na dal$i roéni obdobi
pisemnym dodatkem k této najemni smlouvé€, ktery musi byt podepsan obéma stranami
nejpozdéji jeden mésic pred uplynutim sjednané doby najmu, jinak ndjem zanika uplynutim
doby najmu.

Predcasné ukonceni najemni smlouvy

Pfed uplynutim sjednané doby mtize byt ndjemni vztah ukonéen dohodou smluvnich
stran.
Pronajimatel mutize tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby ndjmu pisemné
vypovédét v tiimésicni vypovédni dobé z téchto dtivodit:
a) ndjemce pies upozornéni pronajimatele uziva prfedmét najmu vrozporu s touto
smlouvou,
b) ndajemce hrubé porusuje klid nebo porddek v domé,
c) ndjemce prenechd predmét ndjmu nebo jeho c¢ast do podndjmu bez souhlasu
pronajimatele,
d) ndjemce na predmétu niajmu abez jeho souhlasu provedl nepovolené stavebni
a technické tipravy ¢i zmény.

Pronajimatel mtize tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby ndjmu pisemné
vypovédét v jednomésicni vypovédni dobé z duvodu, Ze se ndjemce ocitne v prodleni
s thradou n4djemného po dobu delsi nez jeden mésic.

! Uzivano spoleéné se ZUS a pronajimatelem.
2 Uzivano spole¢né se ZUS a pronajimatelem.
3 Uzivano spole¢né se ZUS.
4 Uzivano spole¢né se ZUS.



Nijemce muze tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby ndjmu pisemné
vypovédét v tiimésicni vypovédni dobé zdiivodu, ze ndjemce =ztrati zptisobilost
k provozovani ¢innosti, pro kterou si nebytovy prostor najal.

Najemce muze tuto smlouvu pfed uplynutim sjednané doby ndjmu pisemné
vypovédét v jednomési¢ni vypovédni dobé z dtvodu, Ze se nebytovy prostor stane bez
zavinéni najemce nezptisobily ke smluvenému uzivani.

V pfipadé ukonceni najemni smlouvy vypovédi pocita vypovédni doba bézet prvnim
dnem kalenddiniho meésice nasledujictho po dorucdeni vypovédi a kondéi uplynutim
posledniho dne prislusného kalendafniho mésice.

Porusuje-li strana zvlast zdvaznym zptisobem své povinnosti, a tim ptisobi znac¢nou
ujmu druhé strané, ma dotéena strana pravo vypovédét ndjem bez vypovédni doby

I
Cena najmu

Vyse rocniho ndjemného za prondjem pfedmétu najmu se sjednava dohodou na
zakladé odborného posudku na ¢astku 868,- K¢ za jeden metr ¢tverecni s tim, Ze najemné za
nékteré z mistnosti bude hrazeno v plné vysi, ndjemné za tlozné plochy ve sniZzené vysi 50,-
K¢ za jeden metr ¢tverecni, najem ostatnich ploch - ploch vyuzivanych s jinymi opravnénymi
osobami bude hrazen v pomérné vysi 1/3 nebo 1/2, jak je uvedeno v tabulce v ¢l. I této
smlouvy.

Vyse ro¢niho najemného tak cini:
- pro rozlohu ve vysi 505,11 m2 éastku ve vysi 438 435 K¢
- pro ulozné prostory ¢astku ve vysi 5.000,- K¢

Celkem tak vyse ro¢niho ndjemného ¢ini zaokrouhlené c¢astku 443.435,- K¢, celkova
vyse ctvrtletniho najemného ¢ini ¢astku 110.858,75 K¢.

Najemné je splatné ctvrtletné v ceskych korunach nejpozdéji vsak k 5. dni druhého
meésice daného ctvrtleti, za které je najemné hrazeno, ve Vyéi 110.858,75 K¢, ato
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dorucené ndjemci alespon 14 dnti pfed datem splatnosti.

Uhrada plateb za spotiebu energie a sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najjmu

1) N4jemce hradi néklady na spotiebované sluzby spojené s uzivanim v pfedmétu najmu,
jako je dodavka tepla/plynu, dodavka elektrické energie, vodné, stocné, svoz
komundlniho odpadu. Ndjemce déle hradi ostatni ndklady, jako jsou néklady revize dle
odstavce cislo 8 niZze v tomto ¢lanku, ndklady na pozarni ochranu, BOZP poradenstvi,
revize hromosvodu, ndklady souvisejici s provozem kotelny (opravy, sefizeni kotelny,
mzda topice), idrzba veskerych venkovnich pristupovych cest, jako je odklizeni snéhu a
ledu a provadéni posypu venkovnich pristupovych cest dle nakresu, ktery je pfilohou ¢.
4 této smlouvy, a konecné naklady mzdové a provozni pfi sprdvné predmétu najmu
hrazené spravci nemovitosti.



2)

3)

Néklady dle pfedchoziho odstavce budou ndjemcem hrazeny zdlohové, celkova rocni
vyse zaloh se sjednava ve vysi 240.000 K¢ (slovy: dvé sté ctyficet tisic korun ceskych).
Zalohy na sluzby budou hrazeny ctvrtletné, vZdy 5. dne druhého mésice daneho ctvrtleti,
ve vysi 60. OOO K¢ (slovy Sedesat tisic korun ceskych) na tcet vedeny u :.2 f; £ f{:i"_-‘;h tf_.

¢islo tctu 4. I'.l?ii;' I.f:_ﬁl_ i’ a to na zakladé faktury dorucené najemci alespon 14 dnti pied
datem splatnosti.
Smluvni strany berou na védomi, Ze ¢ast budovy Zamku - Zamecka Kaple - je uZivana
Rimskokatolickou farnosti pro tcely bohosluzeb. Tento uZivatel ma minimalni spotfebu
vody, elektfiny, a proto neni pfiméfen€, aby se podilel na sluzbach v poméru dle uzivané
plochy. Je pro dohodnuto, Ze pfislusny organ cirkve bude hradit pausalni castku za
uzivani téchto prostor jako doposud za kazdou akci v ¢astce 400 K¢ za akci, kdyZ ro¢ni
pocet akci ¢ini 120 akci. Celkem tedy rocni prispévek tohoto uZivatele ¢ini 48.000 K¢ v¢.
DPH (dale téz “Prispévek cirkve”).
Smluvni strany prohlasuji a berou na védomi, Ze spolecné s najemcem jsou nékteré
pronajaté prostory predmétu najmu spoluuZivany pronajimatelem a ZUS a piislusnym
organem cirkve, jak je popsano vyse v této smlouvé. Z tohoto diivodu se smluvni strany
dohodly na pomérném rozdéleni thrady za spotfebu energii a sluzby spojené
s uzivanim predmétu najmu dle odstavce 1 tak, Ze od celkové castky za spotiebu energii
a sluzby spojené s uzivdnim pfedmétu ndjmu podle odst. 1 bude odecten Pfispévek
cirkve a z vysledné ¢astky bude ndjemce na zakladé velikosti uzivané plochy hradit 47 %
celkové spotteby, kdy celkova spotfeba bude vypoctena zptisobem podle pfilohy ¢. 3 této
smlouvy — ,Pravidla pro rozuctovani sluzeb”.
K pfevodu odbéru energii mezi pftijcitelem, kterym bylo Meésto Luhacovice,
a pronajimatelem, dojde na zakladé spolecné Zzadosti a uzavieni smlouvy o sdruzenych
sluzbach dodavky do 31. 12.2019 s tim, Ze nedojde k odmontovani métidel. Néklady
vynalozené do té doby ze strany vedlejsiho ucastnika smlouvy budou ze strany
pronajimatele vedlejsimu ticastniku nahrazeny podle ¢l. IV. bod B této smlouvy.
Vytctovani nedoplatkti nebo preplatkii bude provedeno po obdrzeni faktury
pronajimatelem od dodavatelti sluzeb. Vyuétovani bude provedeno formou faktury nebo
dobropisu, které budou mit nélezitosti stanovené zakonem.
Najemce se zavazuje provadét béznou udrzbu véci a drobné opravy pfiméfené dle
nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojmu béznd udrzba a drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu; smluvni strany vsak vylucuji pouziti ustanoveni § 5 ani § 6
tohoto nafizeni stanovujici limitaci podle vySe nakladi ve vysi v nafizeni uvedené a
sjednavaji limity ve smyslu § 5 nafizeni ve vysi 10.000 K¢ a limit ve smyslu § 6 nafizeni
ve vysi uvedené v odstavci ¢islo 8). Smluvni strany se dale dohodly:
a. Ze veskeré naklady spojené s béznou udrzbou predmétu najmu vcetné revizi

(a technickych prohlidek) zafizeni, které jsou umistény v predmétu najjmu a

nejsou uvedeny v odstavci 8 tohoto ¢lanku (jako napfiklad ohfivace vody,

malé spotiebice, atp.), a ndsledné odstranéni zjisténych zavad,

b. déle pravidelné prohlidky a ¢isténi vodovodnich vytokl, splachovacy,
misicich baterii, umyvadel, vylevek, malovani vcetné opravy omitek a
nasledny uklid, cisténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladl stén,
¢isténi zanesenych odpadi apod.,

zajisti, provede a pfipadné ndklady na opravy uhradi z vlastnich prostfedkii ndjemce v
souladu s obanskym zdkonikem v plném rozsahu.



8) Smluvni strany berou na védomi, ze k provozu pfedmétu ndjmu je tfeba provadét
pravidelné revize a technické kontroly zafizeni a nékterych soucasti budovy dle
prislusnych pravnich predpisi. Tyto revize si nemtze technicky zajistovat ndjemce sam,
protoZe tyto revize vyZaduji provedeni Setfeni v ramci budovy Zamku jako celku a
nikoliv jen v ramci pfedmétu najmu (napiiklad revize elektroinstalace nelze provést v
ramci ¢asti budovy, ale je nutné ji udélat pro celou budovu). Smluvni strany se proto
dohodly, Ze nasledujici revize a technické kontroly bude zajiStovat pronajimatel
prostfednictvim spravce budovy pro cely Zamek: revize elektroinstalaci v Zamku, revize
a kontroly plynovych zafizeni v Zamku, pozarni kontrola v Zamku (vcetné revizi
hasicich zafizeni v Zamku), revize hromosvodu Zamku. Néjemce se zaroven zavazuje
podilet se na téchto nakladech na provedeni revizi a na odstranéni zavad zjiSténych na
zakladé revizi tak, Ze najemce bude na zakladé velikosti uzivané plochy hradit 47 %
téchto nakladd priméfené ve smyslu prilohy €. 3 této smlouvy — ,Pravidla rozactovani
sluzeb”. Smluvni strany se dohodly déle na limitaci téchto ndkladt tak, Ze presahne-li
soucet téchto ndkladd v kalendafnim roce castku rovnajici se 1.000 Ké/m2 podlahové
plochy pfedmétu najmu (jinymi slovy ¢astku 505.110 K¢ roc¢né), neni ndjemce povinen
naklady nad tuto hranici pronajimateli hradit.

9) Udrzba spoleénych prostor, a to vnitinich komunikaénich cest, jako vstupnich prostor,
spolecnych prostor, chodeb, schodisté uvniti objektu atd., bude pfiméfené provadéna
jako doposud vSemi uzivateli pfedmétu ndjmu na jejich naklad.

IV.
Dohoda o tthradé bezdiuvodného obohaceni

Smluvni strany ¢ini nespornym, Ze pravni pfedchiidkyné pronajimatele nabyla do
vlastnictvi pfedmét ndgjmu dne 12. 5. 2017. Pronajimatel nabyl pfedmét ndjmu s téinnosti ode
dne 12.7.2017. V obdobi od 12.5.2017 az do data zahdjeni ndjmu dle této smlouvy nebyl
pfedmét najmu uzivan ndjemcem na zakladé najemni smlouvy a pronajimateli ani jeho
pravni predchidkyni nehradil v tomto obdobi za uzivani ndjemné ani jinou obvyklou
ndhradu za uzivani z divodu jednani o podobé této nové ndjemni smlouvy. Pravnim
dtivodem uzivani byla smlouva o vyptijéce, uzaviena mezi méstem Luhacovice a najemcem
dne 16. 1. 2006.

Pronajimatel uvadi, Ze podle ustanoveni § 25 zdkona o pudé “vlastnik vstupuje do
prav a zdvazkl pronajimatele, plynoucich z dohody o odevzdani a prevzeti bytu, z ndjmu
pozemku nebo ze smlouvy o najmu nebytového prostoru v pievzaté nemovitosti.” Dochazi
tak ke vstupu vlastnika pouze do najemnich smluv (aplatnych), a nikoliv smluv o vypijcce
(bezuplatnych). Podle nazoru pronajimatele tedy okamzikem vydani Zamku mezi stranami
neexistuje pravni davod jeho uzivani. Nicméné za ucelem odstranéni jakychkoliv moznych
pochybnosti a z dGvodu prdvni jistoty se timto smluvni strany dohodly na zaniku
jakychkoliv pravnich vztahti mezi nimi potencialné existujicich a dohodly se touto smlouvou
na vzniku nového najemniho vztahu za podminek dle této smlouvy.

A.

Smluvni strany ¢ini déle nespornym, Ze ndjemce pfed uzavienim této smlouvy uzival
budovu ¢p. 76 ,,Zamek” na adrese Masarykova 76, Luhacovice, kterd je soucasti pozemku



v

p. ¢ st. 1/1 vk. 4. Luhacovice, ¢astecné ve vétsim rozsahu, nez vyplyva z této najemni
smlouvy.

Néjemce uzival tuto budovu v podlahové plose celkem 542,91 m2 v dobé od

12.5.2017 do 31.12.2017 (navic mistnost dv. ¢. 110 o ploSe 37,8 m2) a od 1.1.2018
v podlahové ploge celkem 505,11 m2. Ulozné prostory uzival ndjemce od 12.5.2017 ve
stejném rozsahu, jak je uvedeno v této smlouvé. UloZné prostory v rozsahu uvedeném v této
smlouvé uziva najemce ode dne 1.7.2019. Do tohoto dne uZival najemce i dalsi prostory
pudy k uskladnéni nadbytecného nabytku, za coZ pronajimatel nepoZzaduje ndhradu nad
ramec v ¢lanku I sjednané pausalni castky za ndjem neotdpénych tloZznych prostor.
Na zdkladé vySe uvedeného si smluvni strany sjednavaji, Ze mésto Luhacovice, z ddvodu
poskytovani prispévku na cinnost pfispévkové organizace, namisto najemce poskytne
pronajimateli za uzivani pfedmétu najmu od 12. 5. 2017 do 31. 12. 2019 nadhradu, jejiZ vySe
bude obdobnd obvyklé vysi ndjemného dohodnutého v této smlouvé.

Néhrada za uzivani (vySe bezdtivodného obohaceni) proto cini:

e za cast IL. ¢tvrtleti roku 2017 (50 dnt1) 64.554,23 K¢,
vypocet: 868 x 542,91 / 365 x 50

o zalll. alV. ¢tvrtleti 2017 235.622,94 K¢,
vypocet: 868 x 542,91/ 2

e zal. azIV. ¢tvrtleti roku 2018 438.435,48 K¢,
vypocet: 868 x 505,11

e zal. azIV. Ctvrtleti roku 2019 438.435,48 K¢,
vypocet: 868 x 505,11

e ulozné prostory od 12. 5. 2017 13.184,93 K¢.

vypocet: 5000/365 x 50 + 2500 + 5000 + 5000

Celkem 1.190.233,06 K¢.

Pronajimatel timto vyrozumivd meésto Luhacovice, ze pravni predchtidkyné
pronajimatele postoupila pronajimateli pohledavku vzniklou z titulu ndroku na vydani
bezdivodného obohaceni viici ndjemci uzivanim predmétu najmu v obdobi od 12. 5. 2017 do
12.7.2017. Vtom duasledku vzniklo pronajimateli vaéi ndjemci pravo na uthradu
bezdtivodného obohaceni v celkové vysi za celou dobu uzivani nemovité véci od 12. 5. 2017
do data zahdjeni ndjmu dle této smlouvy.

Néhradu za uzivani ve vysi 1.190.233,06 K¢ se zavazuje uhradit mésto Luhacovice
pronajimateli na zdkladé faktury — danového dokladu, vystaveného pronajimatelem po
podpisu této smlouvy, se splatnosti do 31. 01. 2020.

Pfilohou ¢. 2 této smlouvy je kopie dohody o postoupeni prav a zavazkii mezi pravni
predchtidkyni pronajimatele a pronajimatelem v plném rozsahu ve vztahu k pfedmétu
najmu a to s platnosti od 12. 5. 2017 do 12. 7. 2017.



B.

1) Smluvni strany ¢ini nespornym, Ze Mésto Luhacovice vynaloZilo prostfednictvim své

prispévkoveé organizace Technické sluzby Luhacovice, p.o., dale jen , TSL” za dobu od

12.5.2017 do data zahajeni najmu podle této smlouvy nékteré naklady, na jejichz thradé

se smluvni strany dohodly nasledovné:

a)

b)

d)

f)

meésto  Luhacovice prostfednictvim  TSL  vykonavalo (prostfednictvim
zaméstnanci p.o.) spravu a udrzbu nemovitosti, tj. vynaloZilo odhadem naklady
na mzdy zaméstnanct ve vysi 150 K¢ za hodinu v¢. odvodii, ktefi se na téchto
¢innostech podileli, za obdobi od 12. 5. 2017 do 31. 12. 2017 ¢astku 34.950 K¢, za
obdobi roku 2018 castku 54.150 K¢, za obdobi roku 2019 c¢astku 54.150 K¢, celkem
tedy 143.250,- K¢. Pronajimatel se zavazuje uhradit z téchto ndkladt 5 %, tedy
7.162,50 K¢.

mésto Luhacovice prostfednictvim TSL zajistovalo zejména revize a kontrolni
prohlidky hasicich zafizeni a revize hromosvodu; hasici pristroje za dobu od
12.5.2017 do 31.12.2018 ve vysi 2.595 K¢ bez DPH, 3.139,95 K¢ v¢. DPH, na revize
hromosvodu za rok 2018 ve vysi 2.475 K¢, dale hasici pristroje za obdobi od
1.1.2019 do 31.8.2019 za spolecné prostory ve vysi 1.205 K¢ bez DPH, 1.458,05 K¢
v¢. DPH, celkem tedy ve vysi 7.073 K¢. Pronajimatel se zavazuje uhradit z téchto
naklad 5 %, tedy 354 K¢.

mésto Luhacovice zajistilo pojisténi budovy Zamku a thradu ro¢niho pojistného
nemovitosti za obdobi od 12.5.2017 do 31.12.2017 pojistné ve vysi 3.839,71 K¢, za
dobu roku 2018 ve vysi 6.015 K¢ za dobu od 1.1.2019 do 31.8.2019 ve vysi
4.004,51 K¢, celkem tedy ve vysi 13.859,22 K¢. Pronajimatel se zavazuje uhradit z
této castky 100 %, tedy 13.859,22 K¢.

mésto Luhacovice prostfednictvim TSL uhradilo ndklady na srdzkové vody za
dobu od 12. 5. 2017 do 31.12.2017 castku 18.210,59 K¢ bez DPH, dastku
20.942,18 K¢ s DPH, za obdobi roku 2018 c¢astku 28.144,29 K¢ bez DPH, 32.365,93
K¢ s DPH, za obdobi od 1.1.2019 do 31.8.2019 c¢astku 19.169,87 bez DPH, castku
22.045,35 s DPH, tedy celkem ve vysi 75.353,46 K¢. Pronajimatel se zavazuje
uhradit z této castky 5 %, tedy 3.768 K¢.

mésto Luhacovice hradilo prostfednictvim ndjemce za spotfebu elektrické
energie, plynu / tepla, vody za obdobi od 12.5.2017 do 31.8.2019 v souvislosti s
uzivanim budovy Zamku vice, nez by odpovidalo velikosti skute¢né uzivanych
ploch, j. uhradilo preplatek za toto obdobi ve vysi 25.677,15 K¢ bez DPH, ve vysi
29.763,18 K¢ s DPH. Pronajimatel se zavazuje uhradit z této ¢astky 100%, tedy
celkem 29.763,18 K¢.

mésto Luhacovice hradilo prostfednictvim TSL ndklady na provoz kaple
v'Zamku (spotfebu energii pfi msich, pohibech); mésto Luhacovice tyto ndklady
bude prfipadné pozadovat po prislusSném organu cirkve, nebot neni véci

pronajimatele hradit tyto ndklady na provoz kaple.



2)

3)

Pronajimatel se tedy ve smyslu shora uvedeném zavazuje uhradit vedlejsimu tcastnikovi
na nakladech castku 54.906,90 K¢ (7.162,50 K¢ + 354 K¢ + 13.859,22 K¢ + 3.768 K¢ +
29.763,18 K¢). Smluvni strany se dohodly na zapoctu, a tedy Ze o tuto castku bude
snizena nahrada, kterou je opravnén pronajimatel méstu Luhacovice vyuactovat na

zakladé c¢asti A tohoto ¢lanku najemni smlouvy.

Zbyvajici ¢ast nakladu tykajici se obdobi od 1. 9. 2019 do 31. 12. 2019 (pismena a) az e) viz
odst. 1 shora) se zavazuje vedlejsi ticastnik smlouvy mésto Luhacovice vy¢islit spolecné s
provedenim mimofadného vyucétovani podle této ndjemni smlouvy, a to v poméru / ve
vysi uvedené u kazdé polozky a) azZ e) a vysledné castky zaslat pronajimateli za ticelem

jejich dalsiho vyporadani.

Prilohou ¢. 2 této smlouvy je kopie dohody o postoupeni prav a zdvazkii mezi pravni
predchtidkyni pronajimatele a pronajimatelem, jejiZ soucasti je také ujednani mezi nimi o
prevzeti odpovidajiciho zavazku pravni pfedchidkyné podle ¢asti B ¢l. IV ndjemni

smlouvy pronajimatelem.

Pronajimatel a mésto Luhacovice prohlasuji, Ze se dohodli na vysi narokii popsanych v
¢asti A a B clanku IV této smlouvy a na tom, Ze rozdil ve prospéch pronajimatele cini
1.135.326,16 K¢ (1.190.233,06 K¢ minus 54.906,90 K¢). Tuto ndhradu se zavazuje uhradit

meésto Luhacovice pronajimateli na zakladé faktury — danového dokladu, vystaveného

pronajimatelem po podpisu této smlouvy, se splatnosti do 31. 1. 2020.

Smluvni strany soucasné sjednavaji, Ze uzavienim této dohody a zaplacenim rozdilu v
nahradach podle pfedchazejiciho odstavce jsou mezi nimi vyporddany veskeré vzajemné
naroky, které vznikly z pravnich déivodi popsanych v c¢astech A a B ¢lanku IV. této
ndjemni smlouvy a Ze tedy nemaji vici sobé z téchto pravnich divoda zadné dalsi
pohledavky ¢i zavazky, ledaZe je v této smlouvé vyslovné uvedeno jinak (v ¢asti B ¢l. IV
pismena a) az f) pro obdobi 1. 1. 2019 - 31. 12. 2019.



V.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Pronajimatel je zejména povinen:

>

>

prenechat pfedmét najmu najemci tak, aby ji mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému
ucelu,

udrZovat pfedmét ndjmu v takovém stavu zptisobilém, aby mohla slouzit k tucelu
uzivani, pro které byla pronajata,

zajistit najemci nerusené uzivani pfedmétu najmu po dobu ndjmu v plném rozsahu
predmétu najmu,

odevzdat ndjemci pfedmét ndjmu v ujednané dobé,

odevzdat najemci pfedmét najmu se vsim, co je tfeba k fadnému uZzivani pfedmétu
najmu na zdkladé podpisu piedavaciho protokolu a po skonéeni najmu jej zase od
najemce prevzit,

poskytnout najemci nezbytnou soucinnost pfi vykonu povinnych revizi,

pronajimatel neodpovida za vadu, o které v dobé uzavfeni ndjemni smlouvy strany
védély a kterd nebrani uzivani véci.

Pronajimatel je zejména opravnén:

>

po predchozim upozornéni (alesponn 3 pracovni dny predem) vykonat prohlidku
predmétu najmu, jeho opravu nebo nezbytnou udrzbu v pfitomnosti osoby povéfené
najemcem.

Najemce je zejména povinen:

>
>
>

uzivat pfedmét nadjmu jako fadny hospodar k ujednanému tcelu,

platit fadné a vcas ndjemné a zalohy za sluzby,

umoznit pronajimateli po predchozim upozornéni prohlidku pfedmétu najmu, jakoz
i pfistup k ni nebo do ni za tcelem provedeni potfebné opravy nebo udrzby predmétu
najmu; predchozi ozndmeni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit Skodé nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni

oznamit pronajimateli fadné avcas vadu pfedmétu ndjmu, kterou ma pronajimatel
odstranit, a to hned po té, kdy ji zjisti nebo kdy ji pfi peclivém uzivani véci zjistit mohl
najemce neni opravnén dat predmét najmu do podnajmu tfeti osobé

uvést predmét ndjmu do puvodniho stavu, pokud by provedl bez souhlasu
pronajimatele zménu predmétu ndjmu, ato okamzité poté, co ho oto pronajimatel
pozada; neuvede-li ndjjemce na zadost pronajimatele predmét ngjmu do ptivodniho
stavu, miiZze pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby

dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy, bezpecnostni a protipozarni predpisy,
predpisy v oblasti ochrany zivotniho prostfedi, zejména dodrzovani spravného postupu
pfi likvidaci odpadti, dodrzovat predpisy o statni pamatkové péci

pfi skonceni najmu odevzdat pronajimateli véc v takovém stavu, vjakém byla v dobé¢,
kdy ji prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opottebeni pfi fadném uzivani; byl-li pfi
odevzdani véci najemci pofizen zapis obsahujici popis véci, pfihlédne se pfi odevzdani
véci pronajimateli také k nému.



Najemce je zejména opravnén:

> uzivat pfedmét ndgjmu nerusené po dobu trvani najmu

> provadét stavebni a technické tpravy prfedmétu najmu jen s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele, v niz se vymezi i pfislusné majetkopravni a technické otazky
spojené s provadénou upravou a nahrady nakladt za tyto pfedméty po ukonceni této
smlouvy; najemce je povinen do 30 dnti ode dne provedeni Gprav podat pronajimateli
cenovy soupis stavu provedeného technického zhodnoceni na predmétu najmu v
majetku pronajimatele, ktery k tomu dal souhlas.

> pokud je podle zvlastnich predpisti k takové tipravé nebo zméné tfeba souhlasu jiného
organu nebo subjektu, musi si ndjemce vyZzadat také jeho souhlas; pokud je to zapotfebi

> v piipadé poruseni této povinnosti je pronajimatel opravnén pozadovat, aby najemce
provedené pravy a zmény odstranil bez odkladu

> ndjemce je opravnén venkovni i vnitfni prostory pfedmétu najmu oznacit na své naklady
svym nazvem.

» Zéidat k predlozeni podklady pro vyaétovani energii a sluZeb.

Spolecna ustanoveni

> najem ujednany na dobu urcitou muize kazdd ze stran vypovédét jen v pfipadé, Ze ve
smlouvé byly zaroven ujednany ditivody vypovédi a vypovédni doba dle ustanoveni ¢l.
II této smlouvy.

> v dobé tii mésicti pfed skoncenim ndjmu, je-li strandm den skonceni ndjmu zndm,
umozni najemce véci, kterd ma byt znovu pronajata, zdjemci o najem pristup k véci
v nezbytném rozsahu za ucelem prohlidky v pfitomnosti ndjemce a pronajimatele;
pronajimatel oznami najemci navstévu v pfiméfené dobé predem

V ostatnich vécech touto smlouvou neupravenych plati ustanoveni §2201 - §2315
zak. ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik.

VL
Zavérecna ujednani

Neni-li dohodnuto jinak, fidi se tato nijemni smlouva pfisluSnymi ustanovenimi
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni.

Tato ndjemni smlouva je vyhotovena ve tfech stejnopisech, z nichZz kazdy tcastnik
obdrzi jeden.

Veskeré zmény nebo dopliky této smlouvy lze provadét pouze ve formé pisemného
dodatku ke smlouvé podepsané obéma smluvnimi stranami.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem pfecetly, Ze s jejim
obsahem plné souhlasi, Ze byla uzavfena po vzdjemném projednani a na zakladé jejich pravé
a svobodné viile, Ze jim nejsou zndmé okolnosti, které by branily uzavteni této smlouvy. Na
dtikaz toho pfipojuji obé€ strany pod tuto smlouvu svoje podpisy.

Mésto Luhacovice potvrzuje dle ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb. v aktudlné
platném znéni, Ze uzavfeni této ndjemni smlouvy schvalila Rada mésta Luhacovice dne
16.12. 2019 usnesenim c¢islo 388/R22/2019. K potvrzeni této skutecnosti pfipojuje starosta
mésta Luhacovice sviij podpis k této smlouvé.



Smlouva je platnd dnem pfipojeni podpisu obou smluvnich stran a tc¢innd dnem
zvefejnéni v registru smluv vsouladu se zakonem ¢.340/2015Sb. Zvefejnéni smlouvy

v registru smluv zajisti bez zbyteného odkladu po podpisu této smlouvy najemce.

V Luhacovicich dne 21. 1. 2020

Pronajimatel:

Dr. Franz Thienen-Adlerflycht

Najemce:

Dum déti a mladeze Luhacovice, pfispévkova organizace
zastoupena feditelkou Evou Tomalovou

Maésto Luhadovice

Ing. Marian Lezdk, starosta



