SMLOUVA

o najmu nebytovych prostor

evidenéni ¢islo DPMLJ 20941110
evidenéni ¢islo LIS 2011/2/07

Dopravni podnik mést Liberce a Jablonce nad Nisou, a.s.

sidlo: Mrstikova 3, Liberec Ill, PSC 461 71
zastoupeny
- ve vécech smluvnich:  Ing.Jifim Veselkou MBA, feditelem spole¢nosti

- ve vécech technickych: Ludvikem Lavi¢kou, provozné - technickym feditelem
Ing. Cestou Havrdou, sprava budov, tel. 739 682 126

IC: 473 11 975

DIC: CZ47311975

Bank. spojeni:

¢islo Ucétu:

registrace: v OR u Krajského soudu v Usti nad Labem, oddil B,

viozka 372

dalejenpronajimatelnastrané jedné

a Liberecka IS a.s.

sidlo: Jablonecka 41, Liberec 5, PSC 460 01
zastoupena:
- ve vécech smluvnich:  Ing. Jaroslavem BureSem, feditelem spoleénosti

- ve vécech technickych: pani Hedvikou Paleckovou, vedoucim specialistou
administrativy

IC: 254 50 131
DIC: CZ25450131
¢. uctu:
registrace: v OR, vedena Krajskym soudem v Usti n.L., oddil B,
vioZzka 1429

dale jen n & j e m ¢ e na strané druhé

uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 3 a nasl. zakona €. 116/1990 Sb., ve znéni
pozdéjSich piedpisi, tuto smlouvu o najmu nebytovych prostor :

Preambule
Pronajimatel je, mimo jiné, dle vypisu z katastru nemovitosti, zapsano u KU
Liberec parcelni Cislo 3968/4, list vlastnictvi ¢. 3243, vlastnikem objektu ¢p. 3 ul.
Mrstikova a je tedy opravnén k pronajimani nebytovych prostor v tomto objektu.

I Predmét ndjmu

1. Pfedmétem najmu je c&ast nebytovych prostor v 2.n.p. objektu &p.3, ul,
Mrstikova Liberec, o vyméfe 210 m® specifikovanych v pfiloze &. 1 této
smiouvy.

2. Pronajimatel prenechava v souladu s touto smlouvou a obecné zavaznymi

pravnimi piedpisy pfedmét najmu najemci do do¢asného uzivani a najemce je
za Ucelem nize uvedenym k uzivani pfijima.




1.

Iv.

Uéel najmu

Pronajimatel pronajima najemci pfedmétné nebytové prostory a vybaveni pro
tuto cinnost — kancelarské prostory. Najemce nesmi bez souhlasu
pronajimatele vyuZivat pronajaté prostory k jinym u¢elim. Souéasné bere na
veédomi, Ze Cast prostor bude vyuzivana v souladu s uvedenym uéelem najmu.

Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel je povinen:
a) seznamit najemce se stavem pronajimanych prostorQ, coZ najemce stvrzuje
podpisem smlouvy,

Pronajimatel ma pravo: _

a) uctovat a vymahat od najemce uplatu za uzivani pfedmétu najmu
(najemné).

b) upravovat vysi najemného v zavislosti na inflaci a skuteénych nakladech
pronajimatele na provoz nemovitosti.

Pronajimatel, nebo jind jim povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do
pronajatych prostorl spolu s najemcem popf. osobou opravnénou jednat
jménem najemce v pracovnich dnech v bé&zné provozni dobé& najemce, a to
zejmena za uelem kontroly dodrzovéani podminek této smlouvy, jakoz i
provadéni udrzby, nutnych oprav ¢ provadéni kontroly elektrického,
plynového, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize je toho zapotfebi Sou¢asné
je pronajimatel opravnén vstoupit do pronajatych prostorli ve vyjimeénych
pripadech bez doprovodu najemce nebo jim povéfené osoby, jestlize to
vyZaduje nahle vznikly havarijni stav ¢&i jina podobna skute¢nost. O tomto
vstupu musi pronajimatel najemce neprodlené uvédomit, jestlize jej nebylo
mozné informovat predem.

Pronajimatel umozni po predchozi dohodé& vyuziti zasedacich mistnosti
v témze objektu.

Préava a povinnosti ndjemce

Najemce je opravnén uzivat pfedmét najmu v rozsahu a k u&elu podie této
smlouvy, a to po celou dobu najemniho vztahu. Souéasné je povinen
dodrzovat pfi tomto pfislusné protipozarni, bezpeénostni a hygienické
predpisy (zejména zak. 133/1985 Sb. o pozarni ochrané, ve znéni pozdé&jsich
zmén a doplfikd, ¢. 17/1992 Sb. o Zivotnim prostiedi, ve znéni pozdé&jsich
zmeén a doplnkd, zak. 258/2000 Sb. Sb. v platném zméni — zakon o ochrané

vefejného zdravi, zakon ¢. 185/2001 Sb.v platném znéni — zakon o
odpadech).

Najemce zajiStuje na vlastni naklad veskeré pravnimi pfedpisy stanovené
povinnosti a nese plnou odpovédnost za dodrZzovani veskerych predpist
platnych na Useku BOZP, poZarni ochrany, odpadového hospodarstvi,
hygieny apod.

Najemce je povinen hradit ndjemné podle této najemni smiouvy.

Najemce je povinen hradit néklady spojené s obvyklym udrzovanim a
provozem predmétu ndjmu (do vyse 3 000,- Ké za jednu akci), jakoz i veskeré
naklady za sluzby, popf. dodavky uskute¢néné pro najemce podle této
smlouvy.

Najemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jednani, ktera by rusila nebo mohla
rusit vykon ostatnich uzivacich a najemnich prav v objektu, v némz se nachazi
predmét najmu.
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Najemce se rovnéZ zavazuje uZivat pfedmét najmu jako fadny hospodaf a
zajistif na své naklady jeho bé&Znou udrzbu.

Najemce se rovnéz zavazuje zajistovat na své naklady a nebezpeéi malovani
pronajatych prostorl a dale udrzbu a opravy piipadnych stavebnich tprav &i
technickeého zhodnoceni, jakoz i v8ech véci, soucasti a prislusenstvi pfedmétu
najmu, které proved! a instaloval sam nebo které jsou jeho majetkem, jako
napf. podlahové krytiny, zafizovaci predméty, vyplné stavebnich otvora -
dvefe, okna apod., s vyjimkou pfipadl, kdy k poskozeni doslo zavinénim
pronajimatele.

Najemce zajisti uloZeni jedné sady kli€i od pronajatych prostorti u
pronajimatele v zapeceténé obalce.

Najemce muze pfenechat nebytové prostory nebo jejich &ast do podnajmu &

......

za podminek pronajimatelem stanovenych.

Najemce uhradi pronajimateli veskeré Skody na majetku pronajimatele
zpusobené provozem néjemce, s vyjimkou bézného opotiebeni tohoto
majetku. Takovou 3kodou se rozumi i $koda zpUsobend zaméstnanci
najemce, jeho klienty a osobami zdrzujicimi se v pronajatych nebytovych
prostorech.

Najemce se zavazuje uzavfit pojistné smlouvy ohledné pojisténi zafizeni,
které bude umisténo a vneseno do nebytovych prostor, které jsou pfedmétem
najmu,

Najemce upozorni pronajimatele na vSechny okolnosti, které by mohly vést pfi
jeho Cinnosti v pfedmétu najmu k ohrozZeni Zivota a zdravi nebo okolnosti,
které by mohly vést k ohroZzeni provozu nebo k ohroZeni bezpeéného stavu
technickych zafizeni a objektt pronajimatele.

Najemce podpisem najemni smlouvy soucasné potvrzuje, Ze prevzal jeden
vytisk pozarnich poplachovych smérnic, tento vyvési v pronajatych
prostorach. Najemce seznami vSechny své zaméstnance pracujici
v pronajatych prostorach s pokyny pro piedchazeni pozar(, pozarnimi
poplachovymi smérnicemi a s postupem pfii haseni pozar( (rozmisténi a
pouziti hasicich pfistroju a pozarnich vodovodu). V pfipadé vzniku pozaru na
pracovisti musi najemce provést nutna opatteni k zachrané ohrozenych osob.

Najemce nesmi v pronajatych prostorach provozovat &innosti se zvy$enym
poZarnim nebezpe¢im ani ¢innosti s vysokym poZarnim nebezpeéim ve
smyslu zakona o poZarni ochrané ( zak. & 133/1985 Sb. v platném znéni),
najemce v pronajatych prostorach zajisti plnéni povinnosti pfi zajisténi pozarni
ochrany nejméné v rozsahu § 5 cit. zakona, a to vlastnimi silami a na vlastni
naklady.

Najemce je povinen oznamit bez zbyteéného odkladu pronajimateli veskeré
zmeény, které nastaly v a na pfedmétu najmu, a to jak zapfiinénim najemce,
tak i bez jeho vlivu a vile a sou¢asné je povinen bez zbyteéného odkladu
oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést, a umoznit
provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav; jinak najemce odpovida za $kodu,
ktera nesplnénim této povinnosti pronajimateli vznikla.

Najemce souhlasi s moznosti vyuziti kuchyriky ze strany pronajimatele.



V. Néjemné, siuzby a platebni podminky

1 Najemné a cena sluzeb je stanovena:
® Zzapronajem nebytovych prostor
- ve vysi 1 000,- K&m? rok, celkem roéné 210 000 K&+ DPH v platné vysi,
mésiéné 17 500 K& + DPH v platné wysi.
* mesicni naklady na sluzby:
- pausalni platba za elektrickou energii
- pausalni platba za vodné a sto&né
- pausalni platba za dodavku tepla a teplé vody
v platné vysi
pausalni platba za likvidace komunalniho odpadu_
v platné vysi
Uklid pronajatych prostor
Uklid spoleénych pro
sluzby recepce
mési&né naklady na sluzby celkem 13 505,- K& + DPH v platné vysi.

1

Najemné se najemce Zavazuje platit hradit mésiéné na Get pronajimatele. Najemné
bude pronajimatel najemci fakturovat. Pronajimatel vystavi do 30 dne pfislusného mésice
fakturu, kterou za$le najemci k thradé. Faktura bude mit 14-ti denni Ihatu splatnosti.
Pronajimatel je opravnén navysit najemné, dosahne-li index rlistu cen ve srovnani s rokem
2011 10%, a to o tento index rastu. Pausalni platby za sluzby lze ménit ve vazbé na
prokazatelny vyvoj dodavatelskych cen, event. rozsah poskytovanych sluzeb.

VI. Dalsi ujednéni

1. Najemce se zavazuje neprovadét bez pisemného souhlasu pronajimatele
Zadné (pravy pronajatych prostoru.

2 Na Zadost pronajimatele je najemce povinen prestavby a vestavby v pfipadé
ukonéeni najmu zcela nebo &asteéné odstranit na vlastni naklady a zajistit
opétovné uvedeni do pivodniho stavu, nebude-li dohodnuto jinak.

3. Pokud najemce pouzije ke zlepseni majetku viastni véci, je opravnén tyto véci
po skonCeni najmu odnést, nedohodne-li se s pronajimatelem na Uhradé
Ucelné vynaloZzenych nakladd na pofizeni téchto véci.

4, Pronajimatel neodpovidé za $kodu na vécech najemce, ledaze se prokaze, e
ji zavinil pronajimatel. Skody vzniklé v dusledku nasilného vniknuti do objektu
pfip. Zivelnych pohrom si hradi najemce.

5. Najemce a pronajimatel objektu se dohodli, Ze pronajimatel bude nadale
zajistovat kontrolu provozuschopnosti pozarné bezpe&nostnich zafizeni a
vyhrazenych pozarné bezpe¢nostnich zafizeni.

6. Najemce a pronajimatel objektu se dohodli, Ze pronajimatel bude zajistovat
revize a kontroly vyhrazenych technickych zafizeni v majetku pronajimatele
(elektro) a technickych zafizeni pevné spojenych s budovou. Revize a
kontroly vyhrazenych technickych zafizeni a technickych zafizeni vnesenych
bude zajistovat na svdj naklad najemce a to nejméné ve lhitach podle
platnych technickych norem

i Pronajimatel dale zajisti pro najemce moznost parkovani péti sluzebnich
motorovych vozidel, pro parkovani navstéy je moznost parkovani vozidel na
placeném parkovisti cca 30 m od objektu, nebo bezplatné cca 60 m od
objektu.

8. Pronajimatel dale poskytne zajistény skladovy prostor vhodny pro uloZeni
vypocetni techniky o celkové vymére 40 m?




VIl.  Doba ndjmu, ukonéeni smiouvy

% Tato smlouva nabyva Gginnosti dnem 1. 6. 2011 a uzavira se na dobu
neurcitou.
2. Ukonceni smlouvy je mozné vypovédi bez udani divodu a to obéma

smluvnimi stranami. Vypovédni Ihata &ini $est mésica a pocina bézet prvniho
dne mésice nasledujiciho po dorugeni vypovédi.

Pro pfipad prodleni jedné strany s pInénim svych zavazk( podle této smlouvy
po dobu deldi nez jeden mésic je strana druha opravnéna tuto smlouvu
vypovédét s jednomésicni vypovédni lhatou, ktera pocne béZet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

V pfipadé, Zze druha smiuvni strana vypovéd nepfevezme ¢i doruéeni vypovédi
jinak zmafi, ma se za to, Zze doruéeno bylo 3. dnem po odevzdani vypovédi k
doruceni na posté v podobé doporuéeného dopisu, a to na posledni znamou
adresu druhého Ugastnika, tzn., Ze platnost této smlouvy se rozvazuje
uplynutim tfi kalendafnich mésic( bezprostfedné nasledujicich po zmareni
doruéeni vypovédi.

VIll. Zavéreéna ustanoveni

i Prava a povinnosti v této smlouvé blize neupravené se fidi ustanovenimi
zakona o najmu a podnajmu nebytovych prostor, popf. ob&anského zakoniku.

2: Pro véechny zmény a doplriky k této smiouvé je nutna pisemna forma.

8. V pfipadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neplatné &i
neucinné, zustavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platna a uginna. Uéastnici
se zavazuji nahradit neplatné & neldinné ustanoveni této smlouvy
ustanovenim jinym, platnym a G&innym, které svym obsahem a smyslem
odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanoveni puvodniho, neplatného ¢&i

neucinného.

4, Prava a povinnosti z této smlouvy pfechazeji na pfipadné pravni nastupce
ucastnika.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech vyhotovenich, kazda smluvni strana

obdrzi dvé vyhotoveni.

V Liberci d V Liberci dne 4 & N/
-*. -----

Za najemce:
-Ing! Jifi Veselka Ing. Jaroslav Bure$
{




