2020/0057/00M/MST

NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena v souladu se zdkonem &. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni
a dle usneseni Rady MC Praha 4 &. 1R-6/2020 ze dne 8. 1. 2020

L. Smluvni strany

1.1. pronajimatel: méstska ¢dst Praha 4
zastoupena; Bc. Michalem Hrozou, mistostarostou méstské ¢asti
Praha 4, na zakladé pIné moci
se sidlem: Antala Stagka 2059/80b, Praha 4, 140 46

1C: 00063584
DIC: CZ00063584
bank. spojeni:

&, uctu:

e-mail:

ID DS: ergbrf7

/dale jen pronajimatel/

a

1.2. ndjemce: Stépan Cipra
sesidlem: || NG --
IC: 08744491

podnikatel je zapsan v Zzivnostenském rejstitku, afad pfislusny
podle § 71 odst. 2 zivnostenského zédkona: Ufad méstské &dsti
Praha 5

DIC:

bank. spojeni:
¢ 0étu:
email;

/dale jen najemce/

IL. Uvodni ustanoveni

2.1. Nemovitost, ve které se nachazi pfedmét najmu, presia dle zakona &. 172/1991 Sb., o pfechodu
nékterych véci z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei, do vlastnictvi hl. m. Prahy a na zakiadé
§ 19 odst. | zakona ¢, 131/2000 Sb. a Statutu byla svéiena do spravy méstské ¢asti Praha 4. Nebytovy
prostor je spravovan spoleénosti 4-Majetkova, a.s., se sidlem Plaminkové 1592/4, Praha 4, 140 00,
IC: 28477456.

2.2. Zamér pronajmu byl zvefejnén na Ufedni desce od 6. 11. 2019 do 10. 12. 2019 pod pof. & ZP NP
111/19.

IT1. Pfedmét najmu a uéel ndjmu

3.1. Pfedmétem najmu je nebytovy prostor ¢. 801 sestavajici z mistnosti o vyméfe 34,61 m?, mistnosti
o vymeéfe 12,24 m?, piedsiné o vyméfe 2,91 m?> a WC o vyméie 1,46 m? v pfizemi a mistnosti
vsuterénu o vyméie 33,60 m? a schodisté do suterénu o vyméte 4,68 m?, v domé & p.225,
ul. Megislavova €. or. 10, na pozemku parc. & 357/1, Praha 4, k. 1. Nusle, specifikovany v situaénim
planku, ktery tvofi nedilnou pfilohu &. 1 této smlouvy. Celkova vyméra predmétu najmu &ini
89,50 m?,



3.2, Stavebné technicky 0éel uzivani pfedmétu ngjmu: prodejna.

3.3. Predmét podnikani, kjehoz vykonu je pfedmét majmu uréen: vyroba, obchod a sluZby
neuvedené v pfilohach 1 aZ 3 Zivnostenského zakona — velkoobchod a maloobchod.

3.4, Utel najmu: prodejna bezobalovych potravin a drogerie.
3.5. Nijemce je opravnén k vykondvané &innosti na zakladé opravnéni, které doklada vypisem
ze zivnostenského rejstiiku. Nedilnou pfilohou &. 2 této smlouvy je kopie vypisu ze Zivnostenského
rejstiiku.
3.6. Smluvni strany se dohodly, Ze kazda zména pfedmétu podnikani v predmétu nijmu je povaZovana
za zménu, ktera ovlivni podstatnym zplisobem vyuziti pfedmétu najmu a najemce je povinen oznamit
Ji predem pronajimateli a vyzadat si jeho pfedchozi pisemny souhlas.

IV, Doba najmu
4.1. Najem nebytovych prostor je sjednan na dobu neuritou,
4.2, O pfedani a pfevzeti pfedmétu najmu bude smluvnimi stranami pofizen pisemny protokol,
podepsany zastupci smluvnich stran.

V. Ndajemné a sluzby

5.1. Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci pfedmét najmu za dohodnuteé smluvni najemné
ve vysi 1.800 K¢ bez DPH/m?/rok. U najemného neni uplatfiovana daii z ptidané hodnoty.

Celkové rofni najemné ¢ini 161.100 K¢,
Mésicni platby najemného ¢ini 13.425 K¢&.

5.2. Nad ramec sjednaného najemného je najemce povinen hradit zalohy na sluzby s ndjmem
souvisejici. Zalohy nepodléhaji dani z pridané hodnoty.

Ke dni uzavieni smlouvy byly pronajimatelem stanoveny zalohy v nasledujici vysi:

- vodné a stoéné 200 Ké/mésic,
- tkdid spoleénych prostor 120 Ké&/mésie,
- osvétleni spoleénych prostor B0 Ké/mésic,
- kominy 20 K&/mésic.
Zalohy na sluzby ¢ini celkem 420 Ké/mésic.
Zalohy na sluzby &ini celkem 5.040 Ké/rok.

5.3. Najemce je povinen hradit sjednané najemné za pronajaty prostor vetné zaloh na sluzby
s najmem souvisejici vzdy nejpozdéji do posledniho dne pfislusného kalendainiho mésice, za né&jz se
plati, na et uvedeny v ¢l. 5.4. smiouvy. Pokud doba najmu nezapoéala 1. den kalendafniho mésice,
ale v jeho pritbéhu, najemce plati ndgjemné v pomérné vysi zaokrouhlené na celé koruny nahoru podle
poctu dnu trvani doby najmu v daném kalendainim mésici.

5.4. Platby ndjemného za pronajaty nebytovy prostor véetné zaloh na sluibi s najmem souvisei'ici je
najemce povinen poukazovat bezhotovostné (nebo slozenkou) na udet &.: ;

variabilni symbol: NSNS konstantni symbol: . Zaplacenim se rozumi pripsani na Gget.



5.5. V piipadé nesplnéni povinnosti platit ndjemné nebo sluzby fadné a véas je smiuvnimi stranami
sjednana smluvni pokuta ve vv§i 0,5% z dluzné ¢astky, kierou pronajimatel uplatni za kazdy zapocaty
kalendafni den prodleni s kteroukoli platbou dle této smlouvy (zejména jednotlivé platby najemného
asluzeb nebo jejich &ast, doplatek z vyhétovani sluzeb, doplatek valorizace) s tim, Ze pravo na
nahradu $kody zlstava nedotéeno a pronajimatel se mize domahat nahrady $kody ptesahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu milze pronajimatel zapo¢itat na najemcem sloZenou penéZitou jistotu.

5.6. S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, 7e sjednand vyse ndjemného dle &l 5.1.
této smlouvy bude kazdorotné zvySovana vzdy tehdy, pokud tak pronajimatel rozhodne, podle miry
inflace za uplynuly rok oficialné vyhladené Ceskym statistickym aradem. Novy vypodet najemného
bude najemci pisemné& oznamen do 31.3. kalendainiho roku s uéinnosti od 1.1. kalendatniho roku a od
tohoto oznameni je ndjemce povinen platit toto valorizované najemné. Valorizaci ndjemného (rozdil
mezi dosavadnim najemnym zaplacenym od 1.1. kalendaimiho roku a najemnym zvysenym podle miry
inflace s i€innosti od 1.1. kalendainiho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného
najemného. Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet najemncho

v nasledujicim roce.

5.7. V piipadé navyseni cen sluzeb &i jinych skutenosti rozhodnych pro jejich vysi &i vysi zaloh
(napi. vysoky nedoplatek za predchazejici zactovaci obdobi) budou navySeny i uvedené zalohové
platby sluzeb pisemnym oznamenim zaslanym najemci. Zménéna mésiéni zaloha miZe byt
pozadovana nejdiive za kalendaini mésic nasledujici po kalendaimim mésici, ve Kterém bylo najemci
doru¢eno pisemné oznameni nové vyse zalohy obsahujici odivodnéni.

Zpisob rozu¢tovani nakladi na jednotlivé sluzby se bude fidit pravnimi pfedpisy, a to na zakladé
dohody i v pfipadé, kdy ndjemni pomér nespada do vécné pisobnosti daného pravniho predpisu (napf.
nebytové prostory mimo bytovy dim nespadajici do pusobnosti zdkona ¢. 67/2013 Sb.). Vyultovani
sluzeb doruéi pronajimatel nijemci do &tyF mésich po skonéeni zuctovaciho obdobi. Pronajimatel
umozni k najemcové zadosti nahlédnout mu do vyuétovani ndklada na poskytnuté sluzby a do dokladi
k vyaétovani nakladi sluzeb do péti mésicit po skonceni ziétovaciho obdobi. Pfipadné namitky ke
zpisobu a obsahu vyaétovani doruéi ndjemce pronajimateli do tficeti dni ode dne doruceni
vyuétovani, popfipadé ode dne nahlédnuti do vyuétovani nakladi na poskytnuté shuzby a dolozeni
dokladii. Pronajimatel vyfidi pfipadné namitky véetné doruéeni piipadného opravného vyuttovani do
sedmi mésict po skonceni ziétovaciho obdobi. Pfipadné nedoplatky &i pieplatky z vyictovani sluzeb
jsou splatné do osmi mésici od skonéeni ziétovaciho obdobi. Lhity zde ujednané plati
za predpokladu dorudeni vyuétovani dodavatele sluzby pronajimateli do konce inora po ziétovacim
obdobi vEetné vyfizeni pfipadné reklamace pronajimatele. Za kazdy kalendaini mésic od skonéeni
unora pocinaje do kalendafniho mésice, ve kterém bude doruceno vyultovani sluzeb dodavatelem
sluzeb pronajimateli véetné pfipadné reklamace pronajimatele konée, se lhiity uvedené v tomto ¢lanku
pradluzuji o jeden mésic,

5.8. Neurci-li najemce v pripadé placeni penéZzitého dluhu jinak, zapoéte pronajimatel pInéni najemce
na nejdiive splatnou jistinu. Nebudou-li pInénim vyrovnany v plné vysi viechny stejné splatné jistiny,
zapoéte pronajimatel plnéni na tyto jistiny pomérné rovnym dilem. Teprve po zapodtu na jistinu
zapolte pronajimatel plnéni rovnym dilem na droky, poplatky zprodleni a naklady spojené
s uplatnénim pohledavky.

5.9. Pronajimatel neposkytne nidjemci pfiméfenou slevu z ndjemného, pokud bude ruden v uzivani
pfedmétu ndjmu nebo jinak dotlen jednanim teti osoby, jestliZe toto ruSeni nebude zpisobeno
opravnénymi uZivateli ostatnich bytovych a nebytovych prostor v nemovitosti a osobami, které za
nimi dochazeji. AvSak ani v piipadé rudeni v uZivini pfedmétu nédjmu neposkytne pronajimatel
ndjemci pfiméfenou slevu z najemného, pokud byl rufen v uZivani pfedmétu najmu bezpravnou
vyhrizkou, prestupkem nebo trestnym &inem.



VL. Prava a povinnosti pronajimatele

6.1. Pronajimatel se zdrZi viech &innosti, které by branily najemci fadné uzivat pronajaté prostory
v souladu s piedmétem smlouvy.

6.2. Pronajimatel je opravnén zasahovat do pronajatych prostor, pokud to bude nuiné k provedeni
praci pfi rekonstrukci, opravach nebo Odrzbé ostatnich ¢asti domu a ndjemce je povinen tento zésah
po nezbytné nutnou dobu strpét, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve
vysi 100 K¢ za kazdy, byt’ jen zapocaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na
nahradu skody zilstava nedotleno a pronajimatel se mize domahat nahrady $kody pfesahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu miize pronajimatel zapogitat na najemcem slozenou penézitou jistotu.

6.3. Pronajimatel je opravnén podle svého uvazeni provadét kontroly dodrzovani povinnosti
najemcem. Najemce je povinen pronajimateli tyto kontroly umoznit a zabezpedit pfitomnost svych
povéfenych pracovniku, jinak je najemce povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
100 K& za kazdy, byt jen zapoaty, den prodleni se splnénim této povinnosti s tim, Ze pravo na
nahradu 3kody ziistava nedotéeno a pronajimatel se mize domahat ndhrady Skody pfesahujici smluvni
pokutu. Smluvni pokutu mize pronajimatel zapogitat na najemcem sloZenou penézitou jistotu.

6.4. Pronajimatel neodpovida najemci za dodavky téch sluzeb, které si najemce zajisti smluvné pfimo
s jednotlivymi dodavatel.

VII. Prava a povinnosti najemce

7.1. Najemce se seznamil se stavem pronajimanych nebytovych prostor a v tomto stavu je pfebird, coz
stvrzuje podpisem této smlouvy. Najemce je povinen provadét kontroly pronajatych prostor z hlediska
poZzarni ochrany a prevence, bezpeénosti prace, jakoz i dalsi kontroly vyplyvajici z pravnich pfedpisi.

7.2. Najemce je opravnén umistit v pronajatém prostoru své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku p#i dodrzeni platnych norem a kolaudaéniho rozhodnuti. Pronajimatel viak neruéi za pfipadné
poskozeni, odcizeni, jakoZ i jiné $kody na vécech v majetku nijemce. Pronajimatel neni v tomto
smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné smlouvy.

7.3. Najemce je povinen pronajaté prostory uzivat pouze ke smluvenému uéelu a predmétu podnikani,
ato zpisobem obvyklym a povaze mistnosti priméfenych, pfi dodrzovani vedkerych pravnich
piedpislt, zejména pozarnich, bezpeénostnich a hygienickych, véetné spoleénych prostor domu.
Odpovédnost za dodrZzovani téchto piedpislt nese najemce.

7.4. Niajemce je povinen bez zbyteéného odkladu upozomit pronajimatele na potiebu vétsich oprav
a najemce je povinen umoznit jejich provedeni. V pfipadé, Ze tak neuini, nese odpovédnost za $kodu,
kiera nesplnénim této povinnosti vznikla. Pronajimatel je opravnén posoudit potfebu opravy.

7.5. Najemce je povinen zajistit Fadnou ochranu pronajatého prostoru.

7.6. Najemce je povinen udrZovat pronajaty prostor po celou dobu ngjmu minimalné ve stavu, v jakém
mu byl pronajat. Je povinen udrzovat prostor vné i uvnitf v pofadku a Cistoté. Ndjemce je povinen
dodrzovat v domé klid, dobré mravy a obecné zavazné pravni pfedpisy. Najemce je povinen hradit
naklady spojené s obvyklym udrzovanim predmétu najmu a v ramei toho zabezpecovat na své naklady
drobné opravy a béznou udrzbu predmétu najmu.



7.7. Drobnymi opravami a béznou idrzbou pfedmétu naymu se rozumi:

a/ drobné opravy: opravy podlah, podlahovych krytin, vymény prahii a list,

opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti,

vymény a opravy elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni zejm. vypinal, zasuvek,
jJisti¢u, zvonkd, osvétlovacich téles, domacich telefond, elektrickych zamkd, zasuvek rozvodi
datovych siti, signala digitalniho televizniho vysilani,

vymény zdrojii svétla v osvétlovacich télesech, opravy a vymény osvétlovacich téles,

opravy a vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

opravy a vymeény uzaviracich armatur na rozvodech vody, opravy a vymény sifoni a lapaci tuku,
opravy vodovodnich vytoki, zapachovych uzavérek, odsavacu par, digestori,

opravy a vymény misicich baterii, sprch, ohfivadh vody, umyvadel, van, vylevek, dfezd, splachovadii,
bideti, infrazaficl, vaficd,

opravy kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych skfini,

opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, a kotld etdZového topeni na pevna, kapalna a plynna
paliva vCetné opravy a vymény uzaviracich a regulaénich armatur a ovladacich termostati etazového
topeni,

Za drobné opravy se povazuji i vymény drobnych soudasti téchto shora vyjmenovanych predméti.

b/ béZna udrzba: zeyména pravidelné prohlidky a &isténi predmétd shora uvedenych, dale pak
malovani véetné opravy omitek, tapetovani a &isténi podlah véetné podlahovych krytin a obkladi stén,
pravidelné prohlidky a &isténi predméti vnitiniho vybaveni predmétu najmu, ¢iSténi zanesenych
odpadii az ke svislym rozvodim a vnitini natéry.

7.8. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét dpravy
pronajatého prostoru.

7.9. Najemce je opravnén prenechat pronajaty nebytovy prostor nebo jeho &ast do podnajmu tietim
osobam jen s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele.

7.10. Najemce je povinen odstranit na sviyj naklad v primérené dobé veskeré skody v pronajatém
prostoru zplsobené najemcem, jeho zaméstnanci &i osobami, které za nim piichazeji. Najemce je
zaroveti povinen zajistit vie potfebné k odvriceni hrozicich $kod, havarii apod. a ihned vyrozumét
spravni firmu,

7.11. Najemce je povinen hradit najemné, ziloh na sluzby a nedoplatky z vyGctovani sluzeb za
podminek uvedenych v této smlouvé.

7.12. Najemce je povinen zajistit na sviij ndklad provadéni periodickych kontrol, revizi a technickych
prohlidek elektrickych a plynovych spotfebici, stroju a piistroji a dal$ich vyhrazenych technickych
zafizeni jim umisténych v pfedmétu ndgjmu ve smyslu platnych pravnich piedpisti. Ndjemce je povinen
dbat na to, aby spotfebide, stroje a pfistroje a daldi vyhrazena technicka zafizeni byly obsluhovany
odborné zaskolenou obsluhou a zapinany tak, aby nedo$lo k pfetizeni elektroinstalace ¢i jiné Skodé
z nevhodné manipulace. Ndjemce je povinen kopie reviznich zprav predavat bez zbyte¢ného odkladu
spravni firm&. Najemce je povinen zabezpeCovat 3koleni svych zaméstnanci z hlediska pozamni
ochrany a bezpe&nosti prace. Najemce je dale povinen provadét kontroly pfedmétu najmu z hlediska
pozarni ochrany a zajistit jeho vybaveni ruénimi hasicimi pfistroji. Ndjemce je povinen pii uzivani
aprovozu predmétu ndjmu dodrzovat veskeré pravni, zejména pak protipozami, bezpeénostni
a hygienické predpisy. Odpovédnost za dodrZovani téchto piedpist nese ndjemce. Najemcee je povinen
na useku pozami ochrany provozovat ¢innosti v pfedmétu najmu v souladu s prohlasenim o zaclenéni
do kategorie ¢innosti podle pozarniho nebezpeéi a zakona &. 133/1985 Sb. o pozami ochrané ve znéni
pozdéjSich predpisii. Najemce se zavazuje zabezpetit plnéni povinnosti na tseku pozarmi ochrany
(dile jen PO) v souladu s pravnimi piedpisy u osob zajidtujicich provoz v pfedmétu ndjmu, oznamit



neodkladné pronajimateli vznik kazdého pozaru v predmétu najmu a Skodu jim zplisobenou a uhradit
veskerou Skodu zplsobenou pronajimateli nebo tietim osobam, pokud se prokaze, Ze $koda zplsobena
pozarem byla zapri¢inéna €innosti najemce. Najemce se dale zavazuje provadét prace, které mohou
vést ke vzniku pozaru, pouze na zdkladé pisemného vyjadreni pronajimatele a umoziiovat po dohodé
zpfistupnéni pfedmétu najmu za GCelem provedeni kontrol k zajisténi poZarmi bezpe€nosti.
Pronajimatel a najemce si vzajemné pisemné oznami osoby odpovédné za plnéni povinnosti na Gseku
PO dle ust. § 2 odst. 2 zakona ¢. 133/1985 Sb.

7.13. Najemce je opravnén uzivat jako pfistupové cesty do pronajatého prostoru spoleéné prostory
domu.

VIII. Penézita jistota

8.1. Najemce je povinen sloZit na Ucet pronajimatele penéZitou )istotu ve vysi trojnasobku sjednaného
mésiéniho najemného a trojnasobku mésiéni zalohy na sluzby, tj. 41.535 K¢é. Najemce slozil dne
5.12.2019 na aéet pronajimatele ¢&. NG ::siku 5.000 Ké jako jistotu pfed
podanim zadosti o prondjem nebytového prostoru specifikovaného v ¢l HL této smlouvy. Zbyvajici
¢ast ve vyii 36.535 K¢ je najemce povinen slozit na uéet pronajimatele &, NGcGccTcTNGNGNG_.
variabilni symbo!l: [ pied podpisem této smlouvy. Celkova ¢astka penézité jistoty 41.535 K¢
Jje deponovana na tomto (¢tu a pod timto variabilnim symbolem. SloZena penéZita jistota nebude
Uro¢ena. Naklady s vedenim ictu nese pronajimatel. Doklad o sloZeni penézité jistoty je pfilohou
¢. 3 k této smlouve,

8.2. Uielem penézité jistoty je zajisténi uhrad pohledavek pronajimatele, které vzniknou zejména
z titulu nahrady Skody za poskozeni pronajatého nebytového prostoru &i zafizeni nebo spolenych
prostor a spoleéného zafizeni v nemovitosti, Skody spocivajici v uslém zisku pronajimatele v disledku
pronajimatelem poskytnuté slevy na najemném nebo sluzbach ostatnim najemciim v nemovitosti
zapfifinéné neopravnénym jednanim najemce, dale zajisténi Ohrad pohledavek pronajimatele na
najemném nebo na sluzbach spojenych suzivanim nebytového prostoru a ihrad pohledavek
pronajimatele z titulu dhrady smluvni pokuty nebo bezdivodného obohaceni nebo nahradniho plnéni
pronajimatele pfi odstranéni zavadného stavu zplisobeného najemcem ¢&i uvedeni pfedmétu ndjmu do
puivodniho stavu.

8.3. Pro pfipad Cerpani penézité jistoty pronajimatelem k icelim uvedenym v ¢l. 8.2. se ndjemce
zavazuje nejpozdéji do dvou meésich od oznameni pronajimatele &erpani penézité jistoty doplnit
pronajimateli odpovidajici penézitou ¢astku, aby sloZena penézitd jistota odpovidala trojnasobku
mési¢niho ndjemného a mési¢nich zéloh na sluzby. V pfipadé zvySeni najemného nebo zaloh na
sluzby tak, Ze dosavadni vySe penéZité jistoty je niz3i nez dva a piil nasobek ndjemného a zaloh na
sluzby po zvyseni, je pronajimatel opravnén pozadovat, aby ndjemce do dvou mésicli od oznameni
pronajimatele doplnil odpovidajici penéZitou c¢astku, aby sloZena penézitd jistota odpovidala
trojnasobku mési¢niho najemného a mésiénich zaloh na sluzby po zvySeni. Ndjemce je povinen
¢erpanou nebo nizkou penézitou jistou doplnit, a pokud tak pies pisemnou vyzvu ve sjednane lhité
neucini, je pronajimatel opravnén odstoupit od smlouvy.

8.4. Slozeni penéZita jistota se nepovaZuje za zalohové zaplacené najemné a sluzby a do jejiho
¢erpani ani za majetek pronajimatele.

8.5. Pronajimatel se zavazuje, Ze po skonéeni najmu, nejpozdeji do 15 dnil po vyklizeni pronajatého
nebytového prostoru a jeho fadného predani pronajimateli, vyplati najemei penézitou jistotu uvedenou
v &l. 8.1, pokud nedojde k erpani penézité jistoty z dlivodd uvedenych v ¢l. 8.2.



IX. Zanik najmu

9.1. Smluvni vztah zanika:

a/ dohodou smluvnich stran,

b/ vypovédi,

¢/ zanikem pfedmétu najmu,

d/ odstoupenim od smlouvy (pfi¢emzZ najem nezanika od pocatku),
¢/ splnénim rozvazovaci podminky.

9.2. Smlouvu mohou smiuvni strany pisemné vypovédét, pokud se nedohodnou:
a) o zméné vyse ¢i splatnosti najemného nebo
b) 0 zméné rozsahu sluzeb.

9.3. Najemce mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem dale predmét najmu uZivat,

b) ztratil zptisobilost k podnikani, k jehoz vykonu je pfedmét najmu pronajat,

c) pfestal byt predmét najmu z objektivnich divodi zpisobily k pfedmétu podnikani, k jehoZ vykonu
byl pronajat,

d) mu pronajimatel nepovolil stavebni dpravy & pfenechani pfedmétu najmu &i jeho &asti do
podnajmu nebo

¢) pokud se s pronajimatelem nedohodl o zméné i&elu najmu nebo pfedmétu podnikani v predmétu
najmu.

9.4. Pronajimatel mize smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

a) nema zajem, aby najemce piedmét najmu uzival,

b) najemce ztratil zpisobilost k podnikani, k jehoZ vykonu je pfedmét najmu pronajat nebo

¢) ma byt nemovitost, v niZ se nachdzi pfedmét najmu, odstranéna, anebo piestavovana tak, Ze to brani
daliimu uzivani pfedmétu najmu.

9.5. V pfipadeé vypovédi z diivodi uvedenych v €l. 9.2. a2 9.4, je vypovédni doba tiimésiéni a zaina
béZet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi.

9.6. Pro pfipad, Ze najemce nedodriuje ucel najmu nebo predmét podnikéni v predmétu najmu nebo
neplati fadné nebo véas sjednané nijemné nebo zélohové platby sluzeb nebo nedoplatek z vyhctovani
sluzeb nebo podnajima pronajaty prostor nebo jeho ¢&ast tietim osobam bez predchoziho souhlasu
pronajimatele nebo je pravomocné odsouzen pro Gmyslny trestny &in, miZe pronajimatel smlouvu
vypovédét s tricetidenni vypovédni dobou, ktera zadina béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruéeni vypovédi. Pro pfipad, kdy je pronajimatel v prodleni s vyplacenim pieplatku z vyiétovani
sluzeb, mizZe najemce smlouvu vypovédét s tficetidenni vypovédni dobou, ktera zadind béZet od
prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi. Predchozi vyzva k ndpravé druhé smluvni
strané a poskytnuti lhity k napravé nejsou tieba.

9.7. Najemce miize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud treti osoba uplatiiuje vlastnické
nebo jiné pravo k predmétu nijmu nebo 2ada vyklizeni pfedmétu nijmu a pronajimatel i pies
pisemnou Zadost najemce neposkyine najemci ochranu k neruSenému uzivani predmétu najmu.

9.8. Pronajimatel mize smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, pokud najemce uziva pfedmét najmu
lakovym zpiisobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo ze hrozi zniceni
ptedmétu ndjmu nebo nemovitosti nebo pokud opakované rudi v uZivani ostatni opravanéné uZivatele
bytii i nebytovych prostor v nemovitosti, nebo provadi stavebni Upravy bez souhlasu pronajimatele
nebo umistil na nemovitost vyvésni §tity nebo reklamu bez souhlasu pronajimatele, a ani pies
pisemnou vyzvu pronajimatele k ndpravé s upozornénim na moznost vypovédi nezjedna do sedmi dni
od doruceni vyzvy napravu. Hrozi-li v3ak vainé nebezpe&i zprodleni, md pronajimatel pravo



vypovédét smlouvu piseniné bez vypovédni doby, aniz by vyzval ndjemce k napravé s upozornénim na
moZnost vypovedi.

9.9. Strana, ktera najem vypovi, neposkytne druhé strané odstupné.

9.10. Smlouva zanikne jejim rozvazanim za splnéni podminky, ze soud vyda rozhodnuti o tpadku
nijemce. Smiouva zanikne dnem vydani rozhodnuti soudu o dpadku nijemce.

9.11. Najemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pronajaty prostor pronajimateli
ke dni skonéeni najemniho poméru ve stavu, v jakém ho pfevzal, popf. vjakém byl kolaudovan,
s pithlédnutim k obvykiému opotiebeni, jinak se sjednava smluvni pokuta ve vy3i 100 K& kazdy den
prodleni az do vyklizeni, aniz je dotéeno pravo na nahradu skody.

Najemce souhlasi s tim, Ze v piipadé, Ze ani ve thiité 10 dnil od skonéeni najemniho poméru nepieda
pronajimatell vyklizeny pfedmét najmu, pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu najmu
a protokolamé ho prevzit pii respektovani ustanoveni ob&anského zakoniku o svépomoci. Timto neni
dotéeno pravo pronajimatele na uhradu smluvni pokuty, nahradu 3kody a dalsich souvisejicich
nakladu.

9.12. Smluvni strany vyluéuji obnoveni najmu v pfipadé pokratovani uzivani nebytového prostoru
najemcem po skonéeni najmu, aniz by musel pronajimatel vyzvat najemce k odevzdani nebytového
prostoru.

9.13. Smluvni strany vylucuji poskytnuti nahrady pronajimatelem nijemci za pfevzeti zakaznické
zakladny vybudované ndjemcem, nebot’ pfi skon¢eni ndjmu takova vyhoda nepodnikajicimu
pronajimateli nevznikne.

X. Zavéreéna ustanoveni

10.1. Najemce stvrzuje svym podpisem, Ze je seznamen s pozarné nebezpeénymi misty, s obsahem
pozarnich poplachovych smérnic, s umisténim hasicich pfistroji a pozamimi unikovymi cestami,
jakoZz i ohlaSovnou pozaru.

10.2. Reklama mimo vykladni skfifi se sjednava samostatné. Umistit na nemovitosti vyvésni 5tit mize
najemce jen po pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

10.3. Smluvni strany prodluzuji trvani subjektivni prothlZeci Ihity ze tfi na Sest let.

10.4. Vyda-li jedna smluvni strana druhé kvitanci, nepotvrzuje tato splnéni nebo prominuti jiného
diive splatného diuhu &i splnéni nebo prominuti pfislusenstvi pohledavky nez toho, ktery je v kvitanci
vyslovné uveden.

10.5. Sjednanim smluvnich pokut neni vylouceno domahat se nahrady skody, a to i nahrady Skody
presahujict vysi smluvni pokuty.

10.6. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy, s jejichz obsahem je spojen vznik, zména nebo zanik
prav a povinnosti upravenych touto smlouvou (zejména vypovéd’) se dorucuji do vlastnich rukou.
Povinnost smluvni strany doruéit pisemnost do vlastnich rukou druhé smluvni strané je splnéna pfi
dorucovani postou, jakmile posta pisemnost adresatovi do vlastnich rukou doruci. Uginky doruceni
nastanou i tehdy, jestlize poita pisemnost smluvni stran€ vrati jako nedorutitelnou a adresat svym
jednanim doruéeni zmafil, nebo piijeti pisemnosti odmitl,



10.7. Obsah této smlouvy miize byt ménén nebo dopliiovan pouze po dohodé smluvnich stran formou
pisemného dodatku k této smlouvé. Smluvni strany vyluéuji, aby nabidka s nepodstatnymi zménami
uéinéna jednou smluvni stranou jako protinavrh druhé smluvni strané byla bréana jako pfijeti nabidky,
pokud ji druha strana neodmitne. Ndjemce nemiize mit divodné ofekdvani v uzavieni pisemného
dodatku ke smlouvé, dokud o ném nerozhodne prisluiny orgén pronajimatele.

10.8. Tato smlouva je sepsina ve 4 stejnopisech, znichz po podpisu ngjemce obdrzel | vytisk
a 3 pronajimatel.

10.9. Vztahy, vyslovné neupravené touto smlouvou se fidi zakonem ¢&. 89/2012 Sb., obanskym
zakonikem, v platném znéni, jakoz i ostatnimi pravaimi pfedpisy.

10.10. Smluvni strany prohladuji, ze si tuto sinlouvu piecetly, jejimu obsahu porozumily, a Ze tato
smlouva je sepsana uréité, srozumitelng, svobodné, vainé a volné, coz smluvni strany stvrzuji nize

svymi podpisy.

10.11 Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho uzavfeni a Géinnosti dnem uvefejnéni v registru
smluv. Uverejnéni v registru smluv zajisti pronajimatel.

Podpisy simluvnich stran:

V Praze dne 30-01- 2020 V Praze dne 20-01- 2020

za pronajimatele
Be. Michal Hroza
mistostarosta meéstské ¢asti Prah:

najemce
Stépan Cipr

prilohy: 1/ situaéni planek
2/ vypis ze zivnostenského rejstitku
3/ doklad o slozeni penézité jistoty
4/ plnd moc

" 30-01- 2000
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Méstskd ¢ast Praha 5, Ufad méstské Easti
Odbor Zivnosiensky a obfanskospravnich agend
150 22 Praha 5, Nam. 14. tijna 4

Vypis z zivnostenského rejstriku

-

=

3.1

t

pan Cipra

Jméno a piijmeni:
Radné éislo:
Datum narozeni:
Adresa bydligté:

Adresa sidla: I -« I

Identifikaéni ¢islo osoby: 08744491

Zivnosrenské opravaéni ¢ 1

Piedmét podnikéni: V¥roba, obchod a sluZby neuvedené v piilohdch 1 a% 3 Zivnostenského zikona
Obory &mnosti: Velkoobchod a maloobchod
Vznik opravnéni: 04.12.2019

Doba plathosti opravnéni; na dobu neuréitou

Ufad prisluiny podle § 71 odst, 2 zivnostenského zakona: Ukad méstské &dsti Praha 5

V Praze dne 04.12.2019

i Odbory zZivnostenského a oblanskospraviich agend
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Miéstskd Cdst Praha 4
Irena Michalcowi
starostka

V Praze dne 15.kvétna 2019
Cj.. OKAS/IM/42/19/0PR

PLNA MOC

Méstska &4st Praha 4, se sidlem Antala Stagka 2059/80b, Praha 4 — Kr&, PSC
140 46, IC 00063584, zastoupena starostkou lrenou Michalcovou

zmocfiuje na zakladé Usneseni Rady méstské &asti Praha 4 &.10R-354/2019
ze dne 15.5.2019 Bc. Michala Hrozu, mistostarostu méstské &asti Praha 4,

aby po dobu vykonu funkce mistostarosty méstské &asti Praha 4 a po pfedchozim
rozhodnuti pFisiuBnych orgdnii méstské &asti Praha 4 pravné jednal jménem méstské
casti Praha 4 voblasti vécnych prév a relativnich majetkovych prav, pokud je
predmétem pravniho jednéni nemovitost, a dale aby zastupoval méstskou &ast Praha
4 pfed spravnimi (fady v Fizenich tykajicich se nemovitosti. Zejména se jedna
o kupni smiouvy, smé&nné smiouvy, smlouvy o vypijéce, smiouvy darovaci, smiouvy
o pravu stavby, smlouvy ¢ zfizeni vécného bfemene, smipuvy o zfizeni pfedkupniho
prava, dohody spoiuviastnikli, smiouvy © najmu, smiouvy o pachtu, smiouvy
o stavebnich Upravach nemovitosti uzaviranych s ndjemcem &i budoucim najemcem,
smlouvy o smiouvach budoucich, o zmény a ukonteni smiuv, 0 zékaz zcizeni,
o zékaz zatiZenl, o prohlaSeni viastnika, 0 souhlasy viastnika, o navrhy a Zadosti
spravnim tfaddm (napf. ndvrh na vklad do katastru nemovitosti), o oznameni zaméru

hl. m. Praze rozhodnout o maijetkopravnich Gkonech.

rena/Michalcov.
starostka mésiské ¢asti Praha 4

Plnou moc pfijimam:

Be. Michal Hroza
mistostarosta méstské &asti Praha 4

B



