3.4 Pracovni pokyn 43/2015 Ptiloha &. 1

Smiouva o najmu bytu
¢.: 222020

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Hradec Kralové, Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, PSC 500 08
zapsany v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Hradci Kraloveé, oddil AXII, viozka 540
ICO: 42196451, DIC: CZ42196451

zastoupeny Ing. Josefem Vojatkem, generalnim feditelem a na zakladé povéfeni zastoupen lesnim
spravcem Lesni spravy Jestéd Ing. Jifim Cardou

bankovni spojeni: Komeréni banka, pobocka Liberec
¢islo Gétu: 951090267/0100

jako pronajimatel na jedné strané (dale jen ,pronajimatel”)

TROL spol. s.r.0. _

ICO: 49549731, DIC: CZ49549731

se sidlem: Sramkova 265, Cejeticky; 393 01 Mlada Boleslav

zapsana v Obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddfl C, viozka 23319
zastoupen: |

jako najemce (déle jen ,najemce") na strané druhé

uzaviraji ve smyslu ustanoveni § 2201 a nasl. zak. ¢&. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku, tuto smlouvu
o najmu bytu:

1.
Predmét smlouvy

1.1 Pronajimatel pfenechava najemci do dotasného Uplatného uzivani bytu na lesovn& Zehrov
nachazejici se v pfizemi domu ¢&. p. 25 na parcele p. p. &. 41, vde zapsano u Katastralniho ufadu
pro Stiedogesky kraj, Katastralni pracovisté Mlada Boleslav, obec Zehrov, k.4. Zehrov (dale jen
,byt* nebo ,pfedmét najmu”).

1.2 Byt se sestava z;

- kuchyné o podlahové plose 16,37 m?,

- 4 pokojii o podlahové plose 37,52 m?, 29,98 m?, 26,47 m?, 22 m?

- pfedsiné o podlahové plose 6,6 m?

- a pfisludenstvi o podlahové plose komora 1,68 m2, WC 1,25 m?, koupelny 14,08 m?2, sklepa 11,97
m? achodby 11,76 m?

1.3 Celkova podlahova plocha bytu je 179,68 m2.

1.4 Vyméry a vybaveni bytu jsou uvedeny v evidenénim list&, ktery je nedilnou sou&asti této smlouvy
a tvofi pfilohu ¢&. 1 k této smlouvé.
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1.5 Néjemce prohladuje, ze se s pfedmétem najmu radné seznamil a pfebira jej ve stavu, v jakém je
popsan v piedavacim protokolu.

Il
Predani a prevzeti bytu

2.1.0 predani a pfevzeti bytu je sepsan mezi pronajimatelem a najemcem predavaci protokol, ktery
tvofi pfilohu &. 2 této najemni smlouvy. V protokolu je uveden stav bytu, jeho vybaveni a zjiténé
zavady.

2.2.Po skonéenf najmu bytu dle této smlouvy se najemce zavazuje odevzdat byt pronajimateli ve
stavu, v jakém jej pfevzal, bez ohledu na bézné opotfebeni pfi béZném uzivani, pfipadné s odborné
provedenymi Upravami, k nimz mel prokazatelny souhlas pronajimatele. Drobné opravy a naklady
spojené s bé&Znou udrzbou bytu, jejichZ potfeba vznikla do doby skonéeni najmu, zajisti najemce
nejpozdéji k terminu pfedani bytu. Pokud tak najemce neugdini, zajisti potfebné opravy  a b&znou
udrzbu pronajimatel na naklad najemce.

.
Doba najmu

1.  Najem se sjednava na dobu uréitou do 31.12.2020, pog&inaje dnem 1.1.2020.

Iv.
Najemné a Uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

4.1 Najemce se zavazuje hradit ve prospé&ch pronajimatele ro¢nf najemné ve vysi 83 700,- K&, které
predstavuje soudet &astky vypodtené ze sazby ve vy§i 38,48 K& za 1 m? zapoditatelné podlahové
plochy bytu mésiéné a tastky za vybavenost bytu zafizovacimi pfedméty, ktera ke dni uzavieni této
najemni smlouvy ¢&ini 61,- K& mésicné. Zapocitatelnou podlahovou plochou se rozumi soucet
podlahovych ploch véech mistnosti bytu a jeho pfisluSenstvi.

4.2 Najemce se zavazuje uzavfit viastni smlouvy s pfisludnymi dodavateli za G€elem zajisténi:
-dodavky vody, odvoz a odvadéni odpadnich vod vEetné ¢isténi jimek
-dodavky tepla
-odvoz komunalniho odpadu
-osvétleni a Uklid spole¢nych ¢asti domu
-zajisténi pfijmu rozhlasového a televizniho vysilani
-provoz a &isténi komind
-elektricka energie

v souvislosti s pronajimanym bytem, k ¢emuz mu bude pronajimatelem poskytnuta potfebna
soucginnost.

4.3 Vesgkeré platby ve prospéch pronajimatele dle této smlouvy se najemce zavazuje platit ro¢né,
nasledujicim zplscbem:
- bankovnim pfevodem na ¢islo Gctu 951090267/0100 vzdy do 31.8. (den zdanitelného plnéni).

4.4 Najemne bude na kazdé dalsi roky valorizovano podle skute¢né dosazené miry inflace vyjadfene
priristkem prmeérného indexu spotfebitelskych cen zvefejnéneho Ceskym statistickym Gfadem.
Vy&e najemného bude oznamena pronajimatelem najemci po zvefejnéni CSU.

4.5 Néjemce je povinen oznamit pronajimateli skuteénosti rozhodné pro stanoveni ndjemného a Ghrady
za sluzby nejpozdéji do 30ti dnli po jejich vzniku.
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V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

5.1 Pronajimatel se zavazuje pfedat byt najemci ve stavu zpUsobilém k Fadnému uzivani.

5.2 Najemce neni opravnén provadét v byté jakékoli stavebni, technické tpravy ¢i jiné podstatné zmény
bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

5.3 Néjemce je povinen neprodlen& oznamit pronajimateli (povéifené osobé) jakékoli zavady, které by
mohly byt pfi€inou $kody na pfedmétu najmu. Pokud tak najemce neucini, nema naroky, které by
mu jinak pfisludely pro nemoznost nebo omezenou moznost uzivat véc pro jeji vady.

5.4 Najemce je povinen umoznit vstup pronajimateli & opravnénych osob pronajimatele do bytu po
pfedchozi dohodé za Ucelem kontroly, nejvyse v8ak 2x ro¢né.

5.5 Pronajimatel je opravnén ke vstupu do pfedmétu najmu bez pfedchoziho souhlasu n&jemce pouze
v pfipadé havarii ohrozujicich pfedmét najmu.

5.6 Najemce neni opravnén dat pfedmét najmu &i jeho &ast do podnajmu tfeti osobé bez predchoziho
pisemneho souhlasu pronajimatele.

5.7 Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo souhlasu s pfijetim dal$iho ¢lena domacnosti do bytu. To
neplati, jedna-li se o osobu blizkou nebo o pfipady zvlastniho zfetele hodné. Souhlas musi byt
uc¢inén pisemnou formou.

5.8 Najemce je povinen oznamit pronajfmatell pisemné a bez zbyte¢ného odkladu zvy$eni podtu, osob
v byt&, a to nejpozd&ji do dvou mésicil od takové zmény; v opadném pfipadé se jedna o zavazné
poruseni povinnosti najemce,

5.9 Najemce odpovida pronajimateli za to, Ze v byté bude zit jen takovy pocet osob, ktery je pfiméieny
velikosti bytu a nebrani tomu, aby v byté bylo mozno Zit v obvyklych pohodinych a hygienicky
vyhovujicich podminkach.

5.10 Smluvni strany ujednaly, Ze ust. § 2285 zakona €. 89/2012 Sbh., ob&ansky zakonik, tykajici se
obnovy najmu se nepouzije.

VI.
Zvlastni ujednani
6.1 Spolu s ngjemcem budou byt uzivat tyto osoby:

6.2 Najemce se zavazuje na vlastni naklad provadét udrzovaci prace a drobné opravy podle § 2257
odst. 2 ob&anského zakoniku, v rozsahu stanoveném pfislusnym nafizenim viady.

6.3 Najemce timto vyslovné prohlaguje, Zze neni registrovan u FU jako platce DPH. Pro ptipad, Ze
dojde ke zméné této skutednosti (tj. najemce bude zaregistrovan jako platce DPH), najemce se
zavazuje bezodkladné& oznamit tuto skute¢nost pronajimateli.

6.4 V pfipadé skonéeni najmu dle této smlouvy budou mérna zafizeni pro spotfebu energii a vody
pfevedena zpét na pronajimatele, k éemuz se najemce zavazuje poskytnout nezbytnou souéinnost.

6.5 Najem bytu zalozeny touto smlouvou skonéi:

- uplynutim doby, na niz byl sjednan,

- pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a najemcem,

- pfsemnou vypovédi za dodrzeni podminek stanovenych v pfislusnych ustanovenich zakona
¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpis(.

6.6 V den skongeni najmu je najemce povinen byt vyklidit a vyklizeny odevzdat pronajimateli se v&im

vybavenim a zafizenim ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k béznému opotrebeni pfi

béZném uzZivani. O odevzdani bude pofizen pfedavaci protokol podepsany obé&éma smluvnimi stranami.

VIl
Zavérecna ustanoveni

7.1 Pokud neni v této smlouve ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnimi predpisy
CR, zejména pak z. &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist.

7.2 Tuto smiouvu lze menit a doplhovat pouze pisemnymi &islovanymi dodatky podepsanymi obéma
smiuvnimi stranami.
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7.3 Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu jejiho podpisu obé&ma smluvnimi stranami, uginnosti
pak dnem 1.6.2018.

7.4 Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz kazda ze smluvnich stran obdrzi jedno
pareé.

7.5 Smiuvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu preéetly a s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji svymi, .
nize pfipojenymi podpisy. Smiouva byla sepsana na zakladé jejich svobodné ville a nebyla ujednana
vtisni a za napadné nevyhodnych podminek pro kteroukoli ze smluvnich stran a na dikaz
spravnosti a souhlasu pfipojuji prosty omylu své vlastnoruéni podpisy.

7.6 Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto piflohy:

Priloha €. 1 — Eviden¢ni list bytu

2.4 7

V Liberci, dne 2/: 28LE v dne {7 roo

Pronajimatel: Najemce:

Lesy Ceskeé republiky, s. p.

T. Ol:”@é | s.1.0.

Lesni sprava Jestéd

Ing. Jifi Carda, lesni spravce
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© Lesy Ceské republiky, s.p. EVIDENCNI LIST 15.1.2020
Pronajimatel: Evidentni list Kategorie 1
Lesy Ceskeé republiky,s.p. zak. 176/1993 Sbh., Pocet mistnosti
zména od 1.7.2002 Pocet &lent domacn,
jméno TROL spol. s.r.0.; Sramkova 265, CejetiCky obec Zehrov 25
adresa Zehrov 25 - byt lesovna PSC 289 34
vytapéni vySka mistnosti
zakl. prisl.
1. Najemné dle §5 tarif 2. Zaloha na sluzby

plocha zapoditatelné 38,48
pokoj 37,52 37,52 a) vodné - stocné
pokoj 29,98 29,98 b) topeni
pokoj 26,47 26,47 ¢) anténa
pokoj 22 22 d) ostatnf
pokoj 0 0
pokoj 0 0
kuchyri 16,37 16,37 Celkem 0
predsiri 11,76 11,76 4. Najemné dle §5, §6 a §8 Sl.byt
koupelna 14,08 14,08 Celkem 0 6 914,09
wec 1,25 1,25 5. Vybaveni bytu §10
spiz 1,68 1,68 cena roc¢nf % op doprav.mon Ké
balkon 0 0 UT kotel 1200 5 1000 9,2
Sklep 11,97 11,97 kuch.link 0 0 0 0,0
ostatni v byté 6,6 6,6 bojler 600 10 5618 51,8
ost. mimo byt 0 0 sporak 0 0 0 0,0
Celkem §5 179,68 179,68 6 914,09 0 0 0 0,0

3. Snizeni zakladu najemného §8 0 0 0 0,0

% snizeni  uplatnéno Ké 0 0 0 0,0
§8 pis. a) 0 0 0,00 0 0,0
§8 pis. b) 0 0 0,00 Celkem §10 61,0
§8pis. ¢) 0 0 0,00 6. Najemné §5 az §10 mimo §9
§8 pis. d) 0 0 0,00
§8 pis. e) 0 0 0,00 Zjisténé 6975,07
§8 pis. f) 0 0 0,00 Stanovené mési¢éni najemné | 6975
§8 pis. g1) 0 0 0,00
§8 pis. g2) 0 0 0,00 7. Poloha domu §9
§8pis. h) 0 0 0,00 K¢ % K¢
Celkem §8 0,00 zvySs.(sniZ.) 0 [ 0
Souhlasim s uvedenymi udaji v evidenénim listé
V: Liberci Dne: 7.4 ez

Néjemce bytu

Pronajimatel bytu









