SMLOUVA O NAJMU POZEMKU (CASTI POZEMKU)
¢ UKRUK/8734/2016

(déle jen ,,smlouva‘)

uzaviend nize uvedeného dne, mésice a roku, podle ust. §§ 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012
Sb., obcansky zékonik (dale téz ,,obcansky zakonik*) mezi dale uvedenymi smluvnimi
stranami

Konvent sester AlZzbétinek v Praze

se sidlem Na slupi 448/6, Praha 2 — Nové Mésto, PSC 128 00

IC : 61382108

zastoupeny jedinou ¢lenkou statutdrniho organu Mgr. Miriam ZikeSovou (Vojtécha Miriam
ZikeSova, CImConc)

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., 114 07 Praha 1

Cislo uctu: 115-3785070247/0100

zapsany v Rejstiiku evidovanych pravnickych osob, €. ev. 8/3-10/1994

(dale jen ,,pronajimatel®)

a

Univerzita Karlova

se sidlem Ovocny trh 560/5, 116 36 Praha 1 — Staré Mésto
IC: 00216208,

DIC: CZ00216208,

zastoupena kvestorkou Ing. Miroslavou Oliveriusovou
bankovni spojeni: Ceské spofitelna,a.s., pobo¢ka Praha 1
ucet ¢.: 909909339/0800

(dale jen ,,najemce*)

Preambule

Smluvni strany davaji touto smlouvu shodné najevo, Ze prostiednictvim piedmétného
najemniho vztahu chtéji navazat Gzké vztahy pfi mozné dalsi spolupréci i v jinych oblastech,
ptedevsim ve sféfe spolecenského, kulturniho a védniho Zivota a hodlaji i v budoucnu
si vzdjemné v téchto oblastech vychazet vstfic.

Smluvni strany povazuji tuto smlouvu za strategicky koncept spoluprace cirkve
a Univerzity Karlovy za ucelem rozvoje a podpory vzdélanosti a zachovani kulturniho
dédictvi.

Ob¢ strany si uveédomuji, Ze cilem uzavieni této smlouvy neni dosahovani ziskil
a materidlnich vyhod, ale zlepSeni Zivotni Urovné obcanl zijicich v okoli Albertova,
v disledku budouciho vybudovani Kampusu Albertov, slouZictho nejen pro studenty

a pracovniky Univerzity Karlovy, ale i pro Sirokou vetejnost.



Soucasny prondjem tedy piinese jak splnéni danych cilt, tak i nové moznosti
pro zlepseni vyuky studenti Univerzity Karlovy a pro dal$i vyzkum zejména v oblasti
botaniky. PfedevS§im v rdmci tohoto oboru budou moci studenti na pronajatém pozemku
pestovat rizné druhy rostlin. Studenti budou moci vyuzit ke studiu i stavajici zelen, ktera se
zde v hojné mife vyskytuje. Mimo to bude mozné rovnéz vyuzit zde pritomné skleniky
v ramci vzdélavaci praxe studentd nebo pro relaxacni aktivity. Je zde dostatek stavajici
zeleng, ktera ptispeje k celkové prijemné atmosféie daného mista.

Smluvni strany berou na védomi mozné budouci vyuziti prilehlych pozemkii-zahrad
ke Kampusu Albertov (parc.C. 1564/4, parc.C. 1572 a parc.C. 1569/3) a soucasné, ze pii
projektovani budov Kampusu Albertov bude Univerzita Karlova prosazovat umisténi zafizeni
staveni$té na pozemcich Konventu sester Alzbétinek v Praze.

L
Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu urcitou, a to od 01. 01. 2017 do 31. 08. 2022 s tim,
ze doba najmu bude rozdé€lena na dvé €asti, tj. na etapu 1. a etapu II.

2. Néjem v etapé 1. zaina dnem 01. 01. 2017 a kon¢i dnem 30. 06. 2019 a v této dobé
bude pfedmétem najmu cely pozemek popsany v €l. II. odst. 1. této smlouvy.

3. Najem v etapé 1. zacind dnem 01. 07. 2019 a konc¢i dnem 31. 08. 2022 a v této dob¢
bude pfedmétem najmu jen ¢ast pozemku popsana v ¢l. I1. odst. 2. této smlouvy.

II.
Predmét najmu

1. Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku parc. ¢. 1564/4, 1572 a 1569/3,
zahrada, o celkové vyméfe 6919m’ nachazejiciho se v k. 4. 727181 Nové Mésto, obec
Praha, zapsaném na LV ¢. 1294 u Katastralniho Ofadu pro hlavni mésto Prahu,
katastralni pracovisté Praha (dale také ,,pfedméet najmu‘ nebo ,,pozemek*) a sklenikli
na ném postavenych.

2. Pfedmétem najmu v etapé 1. je cely pozemek popsany v odst. 1., pfedmétem ndjmu
v etap¢ II. je pouze ¢ast uveden¢ho pozemku o vyméie 1530 m2 ve tvaru obdélniku
umisténého u hranice pozemku sousedici s ulici Albertov a u hranice pozemku
s pozemkem par.¢. 1556/3, k.i. Nové Mésto (dale jen ,,Cast pozemku®). Pfedmétna
¢ast pozemku je vyznacena na planku v ptiloze ¢. 1 této smlouvy. Na pfedmétné Casti
pozemku hodla ndjemce vybudovat provizorni menzu, jez zabezpei stravovani
student?l.

I11.
Ucel najmu

1. Ucelem ndjmu je opravnéni ndjemce pouzit pfedmét najmu dle ¢l. II. této smlouvy
v etapé 1. pro zajisténi vyuky studentd, popf. umoznéni jejich relaxace na pozemku,
véetné vyuziti na pozemku umisténych sklenikii a pro realizaci své vyzkumné



¢innosti. Déle pak v etapé II. k ptipravé a naslednému vybudovani provizorni menzy,
jez zabezpeci stravovani studentti po dobu vlastni vystavby kampusu Albertov

IV.
Najemné

Néjemce se zavazuje platit najemné od 01. 01. 2017 do 31. 08. 2022 v pravidelnych
mesicnich splatkach, pfi¢emz vySe splatek se bude liSit podle toho, zda bude toto
najemni hrazeno v etap¢ 1., nebo v etapé¢ II.

Celkova vySe najemného za celé obdobi najmu dle této smlouvy, tj. od 01. 01. 2017
do31. 08. 2022 se sjednava dohodou smluvnich stran a ¢ini 2.012.000,-K¢ bez DPH
(slovy: dva miliony dvanéct tisic korun ¢eskych).

Najemné za uzivani pozemku po dobu etapy 1. ¢ini celkem 720.000,-K¢, pticemz
pravidelna mési¢ni splatka najemného po dobu etapy 1. ¢ini 24.000,- K¢.

Najemné za uzivani ¢asti pozemku popsané v €l. II odst. 2. této smlouvy po dobu
etapy II. ¢ini celkem 1.292.000,- K¢, pticemZ pravidelnd mési¢ni splatka najemného
¢ini 34.000,- K¢.

Najemné dle této smlouvy je splatné vzdy do 25. dne mésice na piislusny kalendaini
mesic, vnémzZ je placeno, a na v zahlavi této smlouvy uvedeny ucet pronajimatele.
Najemné je fadn¢ uhrazeno dnem piipsani prislusné ¢astky na v zdhlavi této smlouvy
uvedeny ucet pronajimatele.

Najemce se zavazuje platit pronajimateli najemné fadné¢ a vcas. V ptipadé prodleni
najemce s fadnou a vcasnou thradou ndjemného je tento povinen uhradit pronajimateli
uroky z prodleni z dluzné ¢astky v zdkonné vysi.

V.
DalSi prava a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje uzivat predmét najmu obvyklym zptisobem, v souladu s tcelem
najmu uvedenym v ¢l II. této smlouvy. V piipadé vzniku Skody na predmétu najmu
vzniklé jednanim najemce nebo osob ve vztahu k ndjemci, tento za ni odpovidé a je
povinen jeji nasledky odstranit a obnovit piivodni stav, ptipadné Skodu pronajimateli
nahradit.

Néjemce nemuize dat predmét ndjmu nebo jeho cast do uzivadni nebo podndjmu
bez ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néajemce je povinen, podle podminky dle ¢l. VI. odst. 2., umoZnit vstup na pozemek
pronajimateli nebo jim povéfenym osobam za ti¢elem kontroly stavu pfedmétu najmu.

Pronajimatel souhlasi se zamérem najemce vybudovat na ¢asti pozemku pronajaté
vetapé II. provizorni menzu. Néjemce je opravnén provadét v piedmétu najmu
stavebni ¢innost, kterd vyZaduje stavebni povoleni ¢i ohlasSeni, po vydani ptedchoziho



pisemného souhlasu se stavbou menzy, jehoz vydani pronajimatel podpisem této
smlouvy potvrzuje.

Néjemce je povinen uzivat predmét ndjmu v souladu s platnymi pravnimi predpisy,
pravidly slusnosti a dobrych mravii. Najemce je povinen predmét ndjmu pojistit.

Néjemce ma pravo na neruSené a tfadné uzivani predmétu najmu bez prekazek
a preruseni ze strany pronajimatele.

Néjemce se zavazuje peCovat o pozemky parc. ¢. 1564/4, 1572, 1569/3, 1564/2
a 1564/5 v k. u. Nové Mésto. Tim neni doteno pravo pronajimatele tyto pozemky
uzivat, napt. si z nich brat naturalni plody v podob¢ kvétin, plodii ovocnych stromt
apod.

VL
Dalsi prava a povinnosti pronajimatele

Ke dni piedani pfedmétu najmu ndjemci ke smluvenému uzivani bude vyhotoven
piedavaci protokol podepsany opravnénymi zastupci obou smluvnich stran obsahujici
popis faktického stavu pfedmétu smlouvy ke dni nabyti Gc¢innosti této smlouvy,
ktery tvoii pfilohu €. 2 této smlouvy.

Pronajimatel nebo jina jim povéfend osoba jsou opravnéni vstoupit na pozemek spolu
s osobou opravnénou za stranu ndjemce, v pracovnich dnech, v béznych provoznich
hodinach ndjemce, za ucelem provedeni kontroly stavu pozemku, pificemz
pronajimatel se zavazuje dle svych moznosti zajistit, aby pii provadéni této kontroly
byla co nejméné narusena ¢innost najemce na tomto pozemku a soucasné pisemné
piredem oznamit ndjemci svij tmysl provést takovouto kontrolu, tj. minimalné pét (5)
pracovnich dna prede dnem uskutecnéni kontroly samotné.

Ve sporném piipadé se ma za to, ze provozni hodinou ndjemce je doba od 08:00 hod.
do 16:00 hod., jakoz i kterakoliv jind doba, po kterou je ndjemce v predmétu najmu
pritomen.

VIL
Kontaktni osoby

Kontaktni osoby najemce: Ing. Miroslav Dvotéak, 602 184 486, Miroslav.dvorak@ruk.cuni.cz

Ing. Jitina Kurzova, 602 208 056, jirina.kurzova@ruk.cuni.cz

Kontaktni osoby pronajimatele: Mgr. Vojtécha Miriam ZikeSova, 731 118 628,

konventalzbetinkypraha@seznam.cz
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VIIIL.
Ukoncéeni najmu

Néjem sjednany touto smlouvou skonc¢i uplynutim doby sjednané pro kazdou z obou
etap v ¢l L. této smlouvy. Pied uplynutim této doby muize byt ukoncen pisemnou
dohodou obou smluvnich stran.

Pronajimatel ma pravo odstoupit od smlouvy v ptipadé, ze ndjemce vaznym zplisobem

porusi své povinnosti vyplyvajici ztéto smlouvy, pfedev§im zistane v prodleni
s thradou najemného po dobu delsi nez 3 kalendafni mésice. Najemce ma pravo
odstoupit od smlouvy v piipadé, ze pronajimatel vaznym zplsobem porusi své
povinnosti vyplyvajici z této smlouvy. Ndjemce mad pravo odstoupit od smlouvy
v ptipadé, ze pronajimatel nevyda souhlas se stavbou provizorni menzy.

Kazdé ukonceni najmu dle této smlouvy, tj. jak ukonceni etapy 1., tak i etapy II. bude
provedeno predavacim protokolem, podepsanym opravnénymi zastupci obou
smluvnich stran.

Pti ukonfeni ndjmu je najemce povinen predat pronajimateli ptedmét najmu v fadném
stavu.

IX.
Zavéreéna ustanoveni

Prava a povinnosti neupravené touto smlouvou se fidi zejména ptisluSnymi
ustanovenimi obCanského zakoniku a dal§imi platnymi pravnimi predpisy CR.

Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech (4) stejnopisech s platnosti originalu, z nichz
dvé (2) vyhotoveni obdrzi najemce a dvé (2) vyhotoveni pronajimatel. U¢innosti této
smlouvy zanikaji veSkera predchozi pisemna i Gstni ujednani mezi smluvnimi stranami
tykajici se predmétu této smlouvy.

Ob¢ smluvni strany prohlaSuji, ze si tuto smlouvu piecetly, a Ze byla sjednana
svobodné, vazné, urcité a srozumitelné, coz potvrzuji svymi podpisy.

Veskeré pisemné ukony, jejichz doruceni druhé smluvni strané je vyzadovano touto
smlouvou, se povazuji za dorucené trettho dne po dni jejich odeslani ve formé
doporucené¢ho dopisu na adresu druhé smluvni strany uvedenou v zdhlavi této
smlouvy, a to i v pfipadé, Ze adresat zasilku odmitne pfevzit nebo si ji nevyzada.

Pro ptipad, Ze kterékoliv ustanoveni této smlouvy se stane neulinnym nebo
neplatnym, smluvni strany se zavazuji bez zbytecnych odkladl nahradit takové
ustanoveni novym.

Ptipadna neplatnost n€kterého ustanoveni této smlouvy nema za nasledek neplatnost
ostatnich ustanoveni.

Tuto smlouvu Ize ménit nebo dopliovat pouze formou pisemnych, vzestupné
¢islovanych dodatkt, podepsanych opravnénymi zastupci obou smluvnich stran.



8. Platnost této smlouvy lze zrusit rovnéz na zaklad¢ pisemné dohody podepsané obéma
smluvnimi stranami.

0. Smluvni strany se budou snazit fesit veskeré spory, které by piipadné vyvstaly z této
smlouvy nebo v souvislosti s ni, smirnou cestou. Pokud by se strany nemohly ve véci
dohodnout, budou veskeré¢ spory ptipadné vzniklé ztéto smlouvy nebo v jeji
souvislosti feseny prislusnym soudem. Rozhod¢i fizeni je vyloucené.

10.  Smluvni strany berou na védomi povinnost uvetejnéni smlouvy v registru smluv podle
zakona ¢. 340/2015 Sb. a s timto uvefejnénim souhlasi. Zaslani smlouvy do registru
smluv zajisti najemce neprodlené po podpisu smlouvy. Nijemce se soucasné zavazuje
informovat druhou smluvni stranu o provedeni registrace tak, ze zasle druhé¢ smluvni
stran¢ kopii potvrzeni spravce registru smluv o uvefejnéni smlouvy bez zbyte¢né¢ho
odkladu poté, kdy sam potvrzeni obdrzi, popi. jiz v privodnim formulati vyplni
piislusnou kolonku s ID datové schranky druhé smluvni strany (v takovém piipade
potvrzeni od spravce registru smluv o provedeni registrace smlouvy obdrzi ob¢
smluvni strany zaroven).

11.  Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami, pficemz
plati datum pozdéjSiho podpisu. Smlouva nabyva ucinnosti dnem 1. 12. 2016.

12.  Nedilnou soucasti této smlouvy jsou:

Ptiloha ¢. 1 — Planek umisténi ¢asti pozemku — pfedmétu najmu v etapé I1.

Ptiloha ¢. 2 — Pasport uzemi zpracovany v 10/2016

Ptiloha ¢. 3 — kopie vypisu z KN + katastralni mapy

Ptiloha ¢. 4 — Planek - ndvrh na umisténi menzy na pozemku Konventu sester
Alzbétinek ze dne 1. 9. 2016

Ptiloha ¢. 5 — Plan udrzby zelené

Ptiloha ¢. 6 — Piedavaci protokol

V Praze,dne.................... 2016 V Praze,dne .................. 2016
Za pronajimatele: Za najemce:
Vojtécha Miriam ZikeSova, CImConc Ing. Miroslava Oliveriusova

Konvent sester Alzbétinek v Praze kvestorka Univerzity Karlovy



