NAJEMNI SMLOUVA

¢. 17/2011

0 najmu nebytovych prostor uzavi‘ena dle zak. ¢. 116/1990 Sb., 0 najmu a podnajmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdéjSich predpisi, a v souladu se zakonem ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich pi‘edpisi

Clanek 1
Smluvni strany

1. CESKA REPUBLIKA - Vézeiiska sluzba Ceské republiky,
se sidlem Soudni 1672/1a, 140 67 Praha 4,
jejimZ jménem ¢ini pravni tikony na zakladé povéfeni generalniho feditele ze dne 1.5.2005
teditelka Véznice Kufim, vrchni rada plk. PhDr. Zuzana Kalivodov4, na adrese Blanenska
1191,664 34 Kufim
IC: 00212423
DIC : CZ00212423
Bankovni spojeni: [
adresa pro doruc¢ovani : Véznice Kutim, Blanenska 1191, 664 34 Kufim
(déle jen ,,pronajimatel*)

2. KABEL - A.T. spol.sr.o.

se sidlem : Sokolova 32, 619 33 Brno

zastoupena : jednatelem spole¢nosti Robertem Alexou, MBA, DipMgmt.
IC: 25555774

DIC : CZ25555774

Zapsana v OR u KS v Brn¢, oddil C, vlozka 33181
Bankovni spojeni :

Cislo uétu :

(dale jen ,,najemce®)

Clinek 2
Pfedmét a ucel najmu

2.1. Vézenska sluzba jako organizacni slozka statu prohlasuje, Ze ma na zaklade hospodaiské smlouvy
o ptrevodu spravy narodniho majetku ¢. 213/336-100-06 ze dne 19.2.1981 a 13.5.1981 ptislusnost
hospodafit s nemovitym majetkem statu, zapsanym na listu vlastnictvi Cislo 1958 pro katastralni
uzemi Kufim, obec Kufim u Katastralniho ufadu Brno-venkov.

2.2. Pfedmétem najmu jsou tyto nebytové prostory objektti Véznice Kufim:

Objekt Bl4c— I.NP

oznaceni prostoru vyméra m? cena za mv K¢
vyrobni plocha 240 270,-
socialni zazemi 35 131,-
Plocha celkem 275

Celkova vyméra pronajatych prostor 275 m?2

Uvedené nebytové prostory jsou zakresleny na situacnich plancich, které tvoti ptilohu €. 1 této
smlouvy.



v

2.3. Pronajimatel prohlasuje ve smyslu § 1 zdkona ¢&. 116/1990 Sb., Ze nebytové prostory
specifikované v odst. 2.2. se pronajimaji k ucelu, ke kterému jsou stavebné urceny.

2.4. Nebytové prostory uvedené v odst.2.2. této smlouvy bude najemce uzivat za i¢elem podnikani.
Pfedmétem podnikan je vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohdch 1 az 3 Zivnostenského
zakona. Cinnost bude spocivat zejména ve vyrobé a montazi kabelovych svazk.

2.5. Nebytové prostory specifikované v odst. 2.2. pronajimatel docasné nepotiebuje k plnéni funkci
statu nebo jinych kol v rdmci své plisobnosti, nebo stanoveného predmétu ¢innosti.

2.6. Najemce se zavazuje, ze pti ¢innosti uvedené v odst. 2.4. zaméstna cca 15 pracovnikl z fad
veézinl, ato za podminek uvedenych ve zvlastni smlouvé.

Clanek 3
Doba najmu

3.1. Tato smlouva se uzavira na dobu urCitou 5 let od nabyti ucinnosti smlouvy. Pronajimatel i
najemce muze smlouvu vypoveédét pisemné bez udani ditvodu. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice.

3.2. Pronajimatel ma pravo vypovédet smlouvu v jednomesicni vypovédni lhiité v piipad€, ze najemce
neuhradi najemné nebo nahrady za poskytované sluzby a dodavané energie do 30 dnd po
dohodnuté splatnosti. Touto vypovédi neni dotéena povinnost najemce uhradit dluzné financni
Castky.

3.3. Pronajimatel si vyhrazuje pravo tuto smlouvu vypoveédét v jednomési¢ni vypovédni lhaté 1 v
pfipade, Ze ze strany najemce nejsou pln€na nebo hrubym zplisobem porusovana ustanoveni této
smlouvy. Za takové hrubé poruseni se kromé pfipadti uvedenych v ¢l. 3 bod 3.1. této smlouvy,
povazuje zejména prenechani predmétu ndjmu do podnijmu bez pisemného souhlasu
pronajimatele a porusovani pravidel pro styk s vézni.

3.4. Vypovédni lhity uvedené v odst. 3.1. az 3. 3. se pocitaji od prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni vypovedi.

3.5. V pfipadé, Ze pronajimateli vystane potieba vyuzit pronajaté prostory pro svoji potiebu, ma pravo
odstoupit od této smlouvy s vypovedni lhiitou dle bodu 3.1. Pocitani vypovedni lhity je v tomto
pripadé shodné s odst. 3.4. této smlouvy.

3.6. Smluvni vztah mize byt ukoncen i na zaklad¢ vzajemné dohody smluvnich stran.
Clanek 4
Najemné
4.1. Najemné pro rok 2011 se sjednava dohodou ve vysi najemného uréeného zejména podle
najemnich smluv uzavienych s jingmi smluvnimi partnery, a to 270,- K&/m?/rok za vyrobni

plochu a 131,- K&/m?/rok za socialni zdzemi.

-240m?> X 270,- K& = 64 800,- K¢&
-35m® x 131-K& = 4585.-K¢

Roc¢ni nagjemné Cini  : 69 385,- K¢
M¢siéni najemné v roce 2011 ¢ini : 5782,- K&¢.



4.2.

4.3.

4.4,

Smluvni strany se dohodly, Ze ro¢ni ndjemné pocinaje rokem 2012 bude kazdoro¢né s ucinnosti
od prvého dne nového roku stanoveno tak, ze najemné z predeslého roku bude navyseno o rocni
miru inflace vyjadienou pfirGstkem primérného indexu spotiebitelskych cen za uplynuly rok,
vykazanym Ceskym statistickym ufadem.

V najemném nejsou zahrnuty sluzby poskytované pronajimatelem v souvislosti s uzivanim
nebytovych prostor a uhrada za dodavané energie. Poskytované sluzby spocivaji v dodavce el.
energie, tepla a teplé uzitkové vody, v doddvce pitné vody a odvodu splaskd. Podminky
poskytovani sluzeb a jejich thrady budou upraveny zvlastni smlouvou.

Néjemné bude najemcem hrazeno na zakladé faktur vystavenych pronajimatelem na jeho ucet
vedeny u variabilni

symbol uveden na faktufe, v mésicnich splatkdch vzdy k dvacatému dni piislusného
kalendainiho mésice (napft. v kvétnu za kvéten apod.).

4.5. Najemce je povinen v ptipadé prodleni s uhradou najemného zaplatit pronajimateli smluvni

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

pokutu ve vysi 0,05 % za kazdy den prodleni z dluzné ¢astky.

Clinek 5
Ostatni ujednani

Néjemce je dale povinen hradit na vlastni naklady prace spojené s obvyklym udrzovanim
predmétu najmu vcetné tklidu. V piipadé potieby provadéni oprav pronajimatelem se zavazuje
najemce strpét po nezbytnou dobu pfechodna omezeni v uzivani predmétnych prostor.

Néjemce nesmi bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét vnitini upravy
a stavebni prace na predmétu najmu, zasahy do rozvodu el. energie, vody a topeni. Pronajimatel
umozni provedeni stavebné technickych uprav na pfedmétu najmu umoziujicich umisténi
a provozovani strojné technologickych zafizeni nutnych k naplnéni ucelu najmu se kterym ho
najemce seznami jesté pred jeho umisténim.

Néjemce je povinen provadet kontrolu stavebné technického stavu pronajatych nebytovych
prostor, ohlasovat bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel
provést. DodrZzovat zakonné i vnitini pfedpisy platné na Gseku pozarni ochrany, bezpecnosti a
ochrany zdravi pfi préaci, ochrany zivotniho prostiedi , hygieny, likvidace odpadii a ropnych
latek.

Najemce odpovida za Skody zpusobené pronajimateli v souvislosti s ¢innosti provadénou v
pfedmétu ndjmu i za Skody zplsobené bez souvislosti s touto Cinnosti, a to v souladu s
obCanskym zakonikem. Najemce se zavazuje do 30 dnli po uCinnosti této smlouvy pojistit
pfedmét najmu proti zivelnim pohromam, kradezi vloupanim a proti skodam vzniklym
podnikatelskou ¢innosti .

Néjemce odpovida za Skody zplsobené provozni ¢innosti véetn€¢ Skod na zivotnim prostiedi
zpusobenych zavinénim i z nedbalosti.

Néjemce je povinen ustanovit pozarni hlidku a zajistit pozarni prevenci, vetné provadéni
nezbytného rozsahu kontrol pronajatych prostor pied jejich opusténim. V pronajatych
prostorach neni dovoleno koufit a pouZzivat otevieny ohen, ukladat hotlavé kapaliny, ukladat a
pouzivat hotflavé plyny v talkovych lahvich ¢i jiné nebezpecné latky. V piipadé potieby
provozovani elektrickych tepelnych spotfebici je nutny souhlas energetika a pozarniho technika
pronajimatele. (Uvedené povinnosti doporucuje pronajimatel zahrnout do Provozniho fadu
zpracovaného najemcem).



5.6.

5.7.

5.8.

5.9.

Néjemce odpovida za zniCeni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, které jsou majetkem
pronajimatele , které se nalézaji v pronajatém prostoru.

Nedilnou soucésti této smlouvy je protokol o pfedani a pfevzeti pfedméetu ndjmu s vyznacenim
stavebné technického stavu a seznam véci, technologie a vybavovacich pfedméti v predmétu
najmu se nalézajicich.

Néjemce se zavazuje uzivat pfedmét této smlouvy jako fadny hospodatr v souladu s ucelem
najmu.

Néjemce neni opravnén pienechat predmét ndjmu, ani jeho ¢ast do podndjmu, ledaze k tomu
obdrzi ptedchozi pisemny a vyslovny souhlas pronajimatele. Da-li najemce predmét najmu do
podnajmu bez pisemného souhlasu pronajimatele, ma pronajimatel pravo vypovédét smlouvu v
jednomésicni vypovédni lhité. Pocitani vypoveédni lhity je v tomto ptipad€é shodné s odst. 3.3.
této smlouvy.

5.10. Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je ndjemce povinen ke dni skonc¢eni najemniho vztahu

odevzdat pfedmét ngjmu v takovém stavu, v jakém ho pievzal s pfihlédnutim k obvyklému
opotfebeni a odstranit veSkeré zmény a Upravy, které provedl se souhlasem
pronajimatele.Nesplni-li tuto povinnost, souhlasi s tim, aby pronajimatel vyklidil pronajaté
prostory sam s tim, ze véci najemce budou uloZeny ve skladu pronajimatele. Naklady
pronajimatele spojené s vyklizenim prostor a jejich uvedenim do ptivodniho stavu a naklady za
skladovani véci najemce je povinen najemce pronajimateli uhradit.

5.11. N4jemce se zavazuje umoznit pfistup uréenym zastupcim pronajimatele do pfedmétu ndjmu

kdykoli o to pronajimatel pozadd za Ucelem kontroly technického stavu pfedmétu najmu,
dodrzovani ucelu uzivani a dodrZzovani podminek této smlouvy, popf. i bez pfedchoziho pozadani
v ptipad¢ mimotadnych bezpecnostnich opatieni.

5.12. Najemce se zavazuje jako puvodce odpadul, Ze nalozi na vlastni naklady s odpady vzniklymi ze

5.13.

6.1.

6.2.

6.3.

své Cinnosti, kterd je predmétem této smlouvy ve smyslu zakona ¢. 185/2001 Sb., o odpadech,
ve znéni pozd¢jSich predpisi a dalSich obecné platnych predpist tykajicich se  této
problematiky.

Pronajimatel v¢as upozorni najemce na piipadné uvazované stavebni upravy nebo opravy , které
by mohly mit vliv na zplsob uZzivani pfedmétu najmu.

Clanek 6
Zvlastnosti provozu ve véznici

Predmét ndjmu je situovan ve stfezeném prostoru véznice. Ke vstupu do objektu véznice pro
pracovniky néajemce je tfeba zvlastniho povoleni feditele véznice. K Zadosti o povoleni predklada
najemce seznam pracovnikil s jejich osobnimi udaji ( jméno, piijmeni, rodné Cislo, trvalé bydliste,
¢islo OP), 2x prikazkové foto a vypis z trestniho rejstiiku ne star§i 6 mésicu.

V ramci udéleni zvlaStniho povoleni ke vstupu, budou pracovnici ndjemce pouceni o zasadach
pohybu ve stieZeném prostoru a styku s vézni. Pfi poruSeni téchto zasad je feditel véznice
opravnén zakazat vstup konkrétnimu pracovnikovi.

Pronajimatel umozni najemci vjezd dopravnich prostfedkii do aredlu za Ucelem zajisténi
zasobovani materidlem a odvozu hotovych vyrobku. Je nutno pocitat i s ¢ekaci dobou na vstupu
do véznice. Pfesné podminky budou sjednany v pfiloze k této smlouve pfi zahajeni ¢innosti.



Clanek 7
Zavérecna ujednani

7.1. Tato smlouva je platnd a i¢inna dnem podpisu zastupcii smluvnich stran.

7.2. Smlouvu Ize ménit nebo dopliovat pouze pisemnymi dodatky, ocislovanymi v nepietrzité fadé od
¢.1, podepsanymi zastupci smluvnich stran.

7.3. Smlouva je vyhotovena ve Ctyfech vytiscich, z nichz ma kazdy platnost originalu. Po dvou
vytiscich obdrzi kazd4 ze smluvnich stran.

7.4. Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené se fidi obecné platnymi pravnimi
predpisy, zejména zakonem ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, ve znéni
pozdgjsich predpisti a zdkonem &. 219/2001 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
v pravnich vztazich, ve znéni pozd¢&jsich predpist.

7.5. Prava a povinnosti najemce vyplyvajici z této smlouvy lze pievést pisemnou smlouvou jen

S pisemnym souhlasem  pronajimatele na jiny subjekt.

7.6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pted jejim podpisem piecetly, ze byla uzaviena po

vzajemném projednani, podle jejich pravé a svobodné viile, uréité, vazné a srozumiteln¢, nikoli
v tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autenti¢nost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

V Kufimi dne 6.4.2011 V Brné dne 6.4.2011

Za pronajimatele : Za najemce :

vrchni rada

plk. PhDr. Zuzana Kalivodova Robert Alexa, MBA, DipMgmt.

feditelka Véznice Kufim jednatel spole¢nosti KABEL-A.T.

Dodatek ¢. 5



k najemni smlouvé ¢. 17/2011

o0 najmu nebytovych prostor uzavi‘ena dle zak. ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych
prostor, ve znéni pozdéjSich predpisi, a v souladu se zakonem ¢. 219/2000 Sh., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjsich piedpisi

CESKA REPUBLIKA - Vézeiiska sluzba Ceské republiky,
se sidlem Soudni 1672/1a, 140 67 Praha 4,
jejimz jménem Cini pravni tkony na zakladé povereni generdlniho feditele ze dne 1.5.2005
feditelka Véznice Kufim, vrchni rada plk. PhDr. Zuzana Kalivodovd, na adrese Blanenska
1191,664 34 Kufim
1C: 00212423
DIC : CZ00212423
(dale jen ,,pronajimatel*)

a
KABEL - A.T. spol. s r.o.
se sidlem : Kosulicova 656/4, 619 00 Brno
zastoupena : jednatelem spolecnosti Robertem Alexou, MBA, DipMgmt.
IC: 25555774
DIC: CZ25555774

Zapsanad v OR u KS v Brné¢, oddil C, vlozka 33181
(dale jen ,,najemce*)

se ve smyslu ustanoveni ¢lanku bodu 7.2. vySe uvedené najemni smlouvy dohodly na nize
uvedené zmengé této smlouvy s ucinnosti od 1.4.2016:

V ¢lanku 3 se dopliiuje bod 3.7. a zni :

»3.7. Smluvni strany se dohodly na prodlouzeni smluvniho vztahu na dobu uréitou o 5 let, a to
s ucinnosti od 1.4.2016 do 31.3.2021, a to za podminek uvedenych v bodech €. 3.1. az 3.6. ¢lanku 3.“

Tento dodatek €. 5 je nedilnou soucasti najemni smlouvy ¢. 17/2011 uzaviené dne 6.4.2011. Ostatni
ujednani smlouvy timto dodatkem nedotéena zustavaji v platnosti. Dodatek ¢. 5 je vyhotoven ve
Ctyfech vytiscich s platnosti originalu, pticemz kazda ze smluvnich stran obdrzi dva vytisky. Dodatek
¢. 5 nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu obou smluvnich stran.

V Kufimi dne V Brn¢ dne
Za pronajimatele : Za najemce :

vrchni rada Robert Alexa, MBA, DipMgmt.
plk. PhDr. Zuzana Kalivodova jednatel spolecnosti

feditelka Véznice Kufim



