S M L O U V A

o podnájmu části nemovitosti
uzavřená dle zákona č. 89/2012 Sb, občanský zákoník ve znění pozdějších předpisů

mezi

nájemcem:

Městská bytová správa, spol. s r.o.




zastoupena ing. Janou Bimkovou, jednatelkou




sídlo: Hodonín, Rodinova 691/4




IČ: 634 89 953, DIČ CZ 634 89 953




Bankovní spojení: KB Hodonín, č. účtu: 3203671/0100




Zapsaná v OR u KS v Brně oddíl C, vložka 21697




(dále jen „nájemce“)

a

podnájemcem:
Marian Baláž, nar. 



IČO: 03145808 




Adresa sídla: Národní třída 713/28, 695 01 Hodonín



Bankovní spojení



(dále jen „podnájemce“)
I. 

Předmět a účel podnájmu

1.
Nájemce je na základě nájemní smlouvy č. V 19/2006 ze dne 4.4.2006, uzavřené s pronajímatelem RNDr. Martou Větřilovou a Ing. Vratislavem Krskem, ve znění Dodatku č. 1 ze dne 14.12.2011, a Dodatku č. 2 ze dne 20.4.2016 nájemcem pozemku parc. č. st. 205/2, jehož součástí je dvoupodlažní budova bez čp., vše v katastrálním území Hodonín, okr. Hodonín, Rodinova 691/4, (pro účely této smlouvy dále označován pozemek včetně budovy též jen jako „předmět podnájmu“). Předmětná budova bez čp. je dvoupodlažní - zákres viz příloha č. 1 této smlouvy. 

2.
Nájemce dává se souhlasem pronajímatele  podnájemci předmět podnájmu do podnájmu s tím, že jej podnájemce bude užívat jako sklad ekologicky nezávadných movitých věcí při výkonu své podnikatelské činnosti. 

Podnájemce výslovně prohlašuje, že předmět podnájmu je k účelu podnájmu dle této smlouvy vhodný. Podnájemce se zavazuje, že bude předmět podnájmu užívat jen v souladu s platnou právní úpravou ČR.

Podnájemce je rovněž oprávněn v souvislosti s užíváním předmětu podnájmu v obvyklé nezbytné míře umožňující přístup k předmětu podnájmu spoluužívat bránu a příjezd ve dvoře na pozemku parc. č. st.201/3 ve vlastnictví nájemce, vše v katastrálním území Hodonín okr. Hodonín. 

3.
Podnájemce není oprávněn užívat předmět podnájmu k jiné než dohodnuté činnosti ani jej poskytnout do užívání třetí osobě.
4. 
Podnájemce se seznámil se stavem předmětu podnájmu a v tomto stavu jej přebírá a současně bere na vědomí aktuální stav opotřebení předmětu podnájmu ke dni předání/převzetí předmětu podnájmu. O předání/převzetí předmětu podnájmu bude sepsán protokol, který je nedílnou součástí této smlouvy a je obsažen v příloze č. 2 k této smlouvě.

II.

Výše podnájemného, úhrada za služby, způsob placení, sankce.
1. Podnájemce je povinen hradit podnájemné, a to ve výši 7.196 Kč (slovy: 
sedmtisícjednostodevadesátšest korun českých) měsíčně vždy k 16tému. dni příslušného kalendářního měsíce na bankovní účet nájemce uvedený v záhlaví této smlouvy v.s. 311519
2.
 Dohodnuté a výše uvedené podnájemné se bude zvyšovat od 1. dne následujícího měsíce po vyhlášení úředně stanovené míry inflace zjištěné za uplynulý rok. Procento inflace se stanovuje na základě oficiálních údajů Českého statistického úřadu.

3.
Podnájemce je povinen dále hradit nájemci měsíčně zálohy na úhradu za plnění poskytovaná s užíváním předmětu podnájmu, a to celkem ve výši dle přílohy č. 3 této smlouvy – „Předpis plateb nájemného a zálohových plateb“. Tyto zálohy jsou splatné spolu s podnájemným

4. 
Rozsah plnění poskytovaných v souvislosti s podnájmem a zálohy na úhradu za plnění poskytovaná s užívání předmětu podnájmu jsou uvedeny v příloze č. 3 této smlouvy a budou jednorázově vyúčtovány vždy po skončení kalendářního roku nebo ke dni ukončení podnájmu dle této smlouvy. Podnájemce je na základě vyúčtování předloženého nájemcem povinen hradit doplatek, resp. má nárok na vrácení přeplatku za plnění poskytovaná v souvislosti s užíváním předmětu podnájmu. K úpravě cen služeb a tedy i záloh dojde při změně cenových předpisů, popřípadě změně cen dle místních podmínek nebo po vyúčtování služeb. Každou změnu oznámí nájemce podnájemci zasláním nové přílohy č. 3 a ten se zavazuje ji od stanoveného období respektovat a hradit.

5.       V případě nesplnění povinnosti úhrady podnájmu, záloh na úhradu za plnění poskytovaná s užíváním předmětu podnájmu a/nebo vyúčtování těchto záloh v termínu, zaplatí podnájemce úrok z prodlení ve výši stanovené dle platné právní úpravy za každý den prodlení.  Nájemce je oprávněn bez výpovědní doby vypovědět písemně podnájemní smlouvu, pokud je podnájemce více než třicet dnů v prodlení s úhradou nájemného, zálohami na služby, vyúčtováním záloh na služby v termínu, a to i jen některé z těchto výše uvedených položek.

III.

Doba trvání podnájmu

1. Podnájem se uzavírá na dobu určitou, a to od 1.2.2020 do 31.1.2022. V případě zániku nájemního vztahu mezi pronajímatelem a nájemcem, který je založen nájemní smlouvou uvedenou v čl. I. této smlouvy, od něhož je tento podnájem odvislý, zaniká i podnájemní vztah upravený v této smlouvě, a to ke dni zániku předmětného nájemního vztahu.

2. Nájemce může písemně vypovědět podnájem před uplynutím sjednané doby ze zákonných důvodů, nebo z důvodů uvedených v této smlouvě – viz zejm. čl. II. odst. 5 této smlouvy.
3. Podnájemce se zavazuje k poslednímu dni podnájemního vztahu předmět podnájmu vyklidit a vrátit nájemci ve stavu, v jakém jej převzal s ohledem na běžné opotřebení vlivem řádného užívání. V případě nevyklizení předmětu podnájmu podnájemcem dle předcházející věty  podnájemce souhlasí s vyklizením předmětu podnájmu nájemcem na náklady podnájemce.
IV.

Práva a povinnosti nájemce a pronajímatele

1.
Podnájemce může provádět na předmětu podnájmu vlastním nákladem stavební práce účelové povahy jen po předchozím písemném souhlasu nájemce (resp. vlastníka) a za jeho dohledu. K udělení souhlasu s provedením stavebních úprav je podnájemce povinen k rukám nájemce předložit písemnou žádost a projektovou dokumentaci, kde budou stavební úpravy specifikovány. Veškeré stavební úpravy budou prováděny až po písemném kladném vyjádření nájemce, resp. vlastníka, v souladu se stavebním zákonem. Podnájemce se zavazuje zajistit potřebná povolení a vyjádření příslušných úřadů. Nájemce i po udělení souhlasu a provádění dohledu však nepřebírá za tyto stavební úpravy žádnou zodpovědnost. Nájemce, resp. vlastník, není povinen předmětný souhlas udělit.
2.
Podnájemce je povinen hradit veškeré úpravy, opravy a náklady spojené s běžnou údržbou předmětu podnájmu, včetně veškerých případných revizí, a opravy a výměny zvláštního vybavení předmětu podnájmu, které slouží výhradně k provozu, resp. činnosti podnájemce dle této smlouvy. Podnájemce je povinen zabezpečit si veškeré povinné revize, přičemž nájemce mu poskytne přehled a případně kopie stávajících revizí. 

3.
Podnájemce je povinen po celou dobu podnájmu zabezpečit předmět podnájmu proti vniknutí třetích osob.

4.
Podnájemce je povinen bez zbytečného odkladu oznámit nájemci potřebu oprav, které má nájemce provést vlastním nákladem a umožnit provedení těchto i jiných nezbytných oprav, jinak podnájemce odpovídá za škodu, která nesplněním povinností vznikla a zároveň je povinen hradit náklady na tyto práce ze svého.

5.
Podnájemce se zavazuje dodržovat obecně závazné právní předpisy a předpisy   vydané, zejména v oblasti protipožární, bezpečnosti práce, ochrany životního prostředí (např. plyn, el. energie, ovzduší, voda, odpadové hospodářství). Podnájemce odpovídá za likvidaci veškerých odpadů vzniklých při jeho činnosti v předmětu podnájmu. Podnájemce se zavazuje provádět kontrolu stavu předmětu podnájmu z hlediska protipožární prevence, bezpečnosti práce a ochrany životního prostředí. V souladu s výše uvedeným se zavazuje dodržovat povinnost příslušných hlášení orgánům státní a komunální správy.

6.
Podnájemce odpovídá nájemci za všechny škody, které vzniknou v souvislosti s užíváním předmětu podnájmu, a to i v případě, že škoda vznikla v důsledku činnosti nebo jednání jeho zaměstnanců nebo třetích osob, jimž umožnil do předmětu podnájmu přístup.

7.
Podnájemce může umístit po dohodě s nájemcem na předmětu podnájmu svou vlastní reklamu a vývěsní štít dle živnostenského zákona.

8.
V případě pojistné události je podnájemce povinen neprodleně o této nájemce informovat.

9.
Na základě pojistné smlouvy pronajímatele je pojištěná budova. 

Pojištění vybavení, zboží a předmětů vnesených podnájemcem do předmětu podnájmu je na vůli podnájemce.

10.
Podnájemce je povinen umožnit nájemci přístup do předmětu podnájmu za účelem kontroly, zda jej podnájemce užívá řádným způsobem, termín prohlídky nájemce oznámí podnájemci v dostatečném časovém předstihu, tj. nejméně jeden pracovní den předem.

11.
Podnájemce se zavazuje, že v případě havárie nebo živelné pohromy sám podnikne či přivolá pomoc a učiní nezbytná opatření ke zmírnění následků havárie. Tuto okolnost neprodleně oznámí nájemci.

12.
Podnájemce je povinen zajišťovat na své náklady úklid zpevněné plochy před vstupem do předmětu podnájmu, a to jak v letním, tak zimním období.

V.

Závěrečná ujednání

1.
Pro případ porušení závazků uvedených v této smlouvě se sjednává, že strana, která závazek porušila, uhradí oprávněné straně smluvní pokutu ve výši 5.000,- Kč za každý případ. Smluvní pokuta, ať již vyúčtovaná nebo zaplacená, nemá vliv na možnost samostatně uplatnit náhradu škody.

2.
K uzavření této smloubvy dal nájemci souhlas pronajímatel.
3.
Pokud v této smlouvě není stanoveno jinak, řídí se právní vztahy z ní vyplývající příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanský zákoník v platném znění ve znění pozdějších předpisů.

4.
Smluvní strany sjednávají, že ust. § 564 občanského zákoníku se nepoužije. Měnit nebo doplňovat text smlouvy je možné pouze formou vzestupně číslovaných písemných dodatků podepsaných oběma smluvními stranami. Možnost měnit smlouvu jinou formou smluvní strany výslovně vylučují.
 5. 
Podnájemník bere na vědomí, že je nájemce povinným subjektem dle § 2 zákona č. 340/2015 Sb., o zvláštních podmínkách účinnosti některých smluv, uveřejňování těchto smluv a o registru smluv, ve znění pozdějších předpisů. Zveřejnění v registru smluv zajistí nájemce.
6.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichž každá smluvní strana obdrží jedno.

7.
Obě smluvní strany prohlašují, že si tuto smlouvu před jejím podpisem řádně přečetly, podepsaly ji po jejím projednání, podle jejich pravé a svobodné vůle, určitě, vážně a srozumitelně a nikoli v omylu. Na důkaz toho připojují své podpisy.

V Hodoníně: 23.1.2020
………………………………………


……………………………………

za nájemce






podnájemce

