Nize uvedené smluvni strany;

Nazev: Méstska ¢ast Praha 1
Identifikacni Cislo: QO 06 34 10
Se sidlem: Urad méstské ¢asti Praha L

Vodi¢kova 18, Praha 1, PSC 115 68

Zastoupena: zastupcem starosty Michalem Valentou
Banlcovni spojem’:  Ucet €. 9021 - 2000727399/0800

konstantni symbol 4218

variabilni symbol 8120800900
vedeny u Ceskeé spofitelny a.s.. Rytifska 29, Praha 1

dale jen ,JPronajimatet” na strané jedné

Pravnicka osoba: Zabka a.s.
Identifikacni Cislo: 27625761

DIC:

CZ27625761

Misto podnikani: ~ Praha4, Antala Staska 510/38, PSC 140 00

Jednajici: Ing. Jozef Janov - predseda predstavenstva
Bankovni spojeni:  ucetC. 1151105330/5500

vedeny u Raiffeisen Bank

dalejen ,JVajemce” na strané druhé

se ve smyslu ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podndjmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdgjsich predpist, a na zakladé vzajemného konsenzu dohodly tak, jak stanovi tato

1.

1.1.

, _ SMLOUVA
O NAIMU CASTI NEBYTOVYCH PROSTOR

cislo N - 08/090

Definice poimu pro ucelv této smlouvy

Dam “ diim €.p. 793 na pozemku Gislo pare. 925, na adrese Praha 1, ul. U Obecniho
dvora €.0. 2. Obec hlavni mésto Praha jako spoluvlastnik domu je ve smyslu zékona €.
72/1994 Sb., o vlastnictvi bytll, ve znéni pozdgjsich predpisl, vlastnikem nebytového
prostoru specifikovaného wvodst 1.2. tohoto ¢lanku a zaroven podilovym
spoluvlastnikem spole¢nych ¢asti domu. Vlastnictvi domu je zapsano na listu vlastnictvi
€. 2129 vedeném v katastru nemovitosti u Katastrdhtho Gfadu pro hl. m. Prahu pro
katastralni Gzemi Staré Meésto a obec Praha. Kopie vypisu z katastru nemovitosti
osvédcujici uvedené skuteCnosti je pfipojena k této smlouvé jako pfiloha €. 1.
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1.2.

1.3.

1.4

15

16

1.7.

1.8.

1.9.

2.

Nebytovy prostor -.na zékladé prohlaSeni vlastnika budovy ze dne 4.1.2005 doSlo
v Domé kvymezem' jednotlivych jednotek ve vlastnictvi obce hlavni mésto Praha.
Prohla3eni vlastnika o vymezeni jednotek v Domé bylo vlioZeno do katastru nemovitosti
na zakladé rozhodnuti Katastralniho Ufadu Praha - mésto ¢j.Z — 76690/2005-101
spravnimi Gc€inky vkladu od 2.11.2005. Neb3dovy prostor v Domé, jehoZz cast je
predmétem této ndjenmi smlouvy, je dle prohladem' vlastaika oznacen jako jednotka
Cislo 793/101, Kjejimuz vlastnictvi se vaZze spoluvlastnicky podil 3752/23424 na
spole€nych ¢astech Domu a pozemku. Vlastnictvi jednotky (Nebytového prostoru) je
zapsano na listu vlastnictvi €. 2130 vedeném v katastru nemovitosti u Katastrahaho
Uradu pro hl. m. Prahu pro katastralni Gzemi Staré Mésto a obec Praha. Kopie vypisu
z katastru nemovitosti osvédcujici uvedené skutecnosti je pFipojena k této smlouveé jako
priloha ¢. 1.

Céast Nebytového prostoru - ¢ast Nebytového prostoru nachazejici se v 1. nadzemnim
podlazi Domu, vyméra 153,9 mVje podrobné specifikovana a vymezena na planku,
ktery je soucasti této smlouvy jako pFiloha ¢. 2. Pokud ma Cast Nebytového prostoru
vykladce, povaZuji se pro potfeby této smlouvy zajeho soucast.

Spole€né ¢asti Domu - ¢asti Domu uréené pro spolecné uzivam', zejména zaklady,
stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby, balkény,
terasy, pradelny, susarny, kocarkamy, kotelny, kominy, vyméniky tepla, rozvody tepla,
rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, elektfiny, vzduchotechniky, vytahy,
hromosvody, spolecné antény, a to i kdyZ jsou umistény mimo DUm; dale se za
spolecné Casti Domu povaZzuji prislusenstvi Domu (napfiklad drobné stavby) a spole¢na
zafizeni Domu (napfMad vybaveni spole€né pradelny).

Podlahova plocha Casti Nebytového prostoru - podlahova plocha viech mistnosti
Césti Nebytového prostoru. Podlahova plocha Casti Nebytového prostoru &ini 153,9

Zména Casti Nebytového prostoru - zména provedena Néjemcem na Casti
Nebytového prostoru po uzavieni Smlouvy o ndjmu Casti nebytovych prostor na jeho
naklad.

Zhodnoceni Casti Nebjdového prostoru - Castka vynalozena Najemcem na Technické
zhodnoceni nebo Opravu Césti Nebytového prostoru, o kterou se zvysila hodnota

pronajaté Casti Nebytového prostoru pro Pronajimatele k posuzovanému datu.

Technické zhodnoceni Casti Nebytového prostoru - vydaj vynaloZzeny Najemcem na
dokonéené nastavby, pristavby a stavebm' Gpravy ¢i rekonstrukce a modernizace Césti
Nebytového prostoru, prevysujici v thrnu ¢astku 40.000,- K¢ (8 33 zakona ¢. 586/1992
Sb., o dam'ch z pfijml, ve znéni pozdéjsich predpist, dale jen ZDP), Technickym
zhodnocenim jsou i uvedené vydaje nepfesahujici stanovenou ¢astku, které Najemce na
z&kladé svého rozhodnuti neuplatni jako vydaj (ndklad) podle § 24 odst. 2 pism. zb)
ZDP.

Oprava Casti Nebsd:ového prostora - takova zména Casti Nebytového prostoru
provedena Najemcem nad stav, v jakém mu byla Céast Nebytového prostoru predana,
ktera viak uvedla tuto Céast Nebytového prostoru do stavu, ve kterém jiz nékdy dfive

byla.

Postaveni smluvnich stran

2.1. Pronajimatel je na zakladé ustanoveni § 18 odst. 2 pism. c) zakona €. 40/1964 Sb,,

obcanského zakoniku, a ustanoveni § 3 odst. 2 zdkona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté
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2.2.

2.3.

2.4.

3.1.
3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.

Praze, pravnickou osobou s vlastni pravni subjektivitou.

Pronajimateli byl Statutem hlavmiho mésta Prahy svéfen do spravy Nebjtovy prostor,
jehoz éast je predmétem této smlouvy.

Néjemce je Ceskou pravnickou osobou zapsanou v obchodnim rejstfiku vedeném u
Meéstského soudu v Praze v oddile B, vlozka 11300. Pfedmétem jeho podnikdm' je
velkoobchod, specializovany maloobchod a maloobchod se smiSenym zboZim,
pronadjem a pljéovani véci movitych, reklanmi ¢innost a marketing, zprosdedkovara'
obchodu a sluzeb, realitni €innost, skladovém' zbozi a manipulace s nakladem. Vypis
z obchodniho rejstfiku Najemce je pfipojen k této smlouvé jako priloha €. 3.

Najemce ziskal pravo na uzavieni této najemni smlouvy na zakladé rozhodnuti Rady
meéstskeé casti Pra 1, Cislo usnesem' u08_0145 ze dne 11.2.2008.

Predmét a ucel aaimu
Pronajimatel pfenechava touto smlouvou N&jemci do najmu Céast Nebytového prostoru.

Cast Nebytového prostoru nachézejici se v 1. nadzemnim podlazi je stavebné urena dle
sdélem' odboru vystavby MC Praha 1 ze dne 20.8.2007 &.j. Vyst. 2007/16-Kv-1/793
jako restaurace a krdmy, a to na zakladé kolaudacniho planu ze dne 26'.8.1897 C.j.
136482. Sdélem' odboru vystavby je pFipojeno k této smlouveé jako pfFfloha €. 4.

Najemce je opravnén uZivat Cast Nebytového prostoru v souladu se svym
podnikatelskym zadmérem a se sjednanym predmétem podnikani Najemce
v provozovné, a to vyhradné za 0Celem provozovani - prodejna potravin a
drogistického zbozi, vcetné Sirokého vybéru tiskovin a tabakovych vyrobkd,
prodejna feznictvi a pekarstvi.

Y, ..
Sjednany GcCel najmu a sjednany pfedmét podnikam' v provozovné, umisténé v Casti
Nebytového prostoru se Najemce zavazuje neménit po celou dobu najmu.

Najemce bere na védomi, Ze uzivani Casti Nebytového prostoru v rozporu se sjednanym
ucelem a sjednanym pfedmétem podnikani Najemce v provozovné, umisténé v Casti
Nebytového prostoru, dle odst. 3.3, tohoto Clanku zakladd pravo Pronajimatele tuto
Smlouvu vypovédét.

Né&jemce prohlasuje, Ze se pred podpisem této smlouvy osobné a dikladné seznamil se
stavem Nebytového prostoru a najima ho od Pronajimatele tak jak stoji a lezi ke dni
podpisu této smlouvy. Najemce potvrzuje, Ze nebytovy prostor je zplsobily k uzivani
v souladu sjeho podnikatelskym zamérem a UCelem ndjmu. O stavu Nebytového
prostoru pfi pfevzeti Najemcem bude pofizena fotodokumentace, kterd bude pripojena
k této smlouveé jako pfiloha €. 5.

Najemné a Uhrada za sluzby

4.1. Za uzivam' Céasti Nebytového prostoru podle této smlouvy se sjednava najemné, jehoz

Ayse je uréena dohodou smluvm'ch stran a ¢im' 850.000,- K& (osmsetpadesattisic korun
eskych) za celou Céast Nebytového prostoru rogné. Najemné bude hrazeno v mési¢nich
splatitich ve wvySi 70.833,- K¢ (sedmdesattisicosmsetificettfi korun ceskych). V
najemném nem' zahrnuta Uhrada za sluzby napf. Uklid spole€nych prostor a jejich
osvétlem', vodné, stocné, otop, apod. VycCet poskytovanych sluzeb v¢. vySe zaloh na
Uhrady za sluzby je uveden ve vypoctovém listé vystaveném Pronajimatelem, ktery
bude pfipojen k této Smlouvé jako p¥floha C. 6 této smlouvy. Zplisob vypoctu Gltrady

Smlouva o0 najmu nebytovych prostor Strana 3 (celkem 11)



4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

5.

5.1

5.2,

za poskytovand plnéni (sluzby) je uveden v pFiloze & 7 této smlouvy, ktera tvofi
nedilnou soucast této smlouvy.

Néjemce je povinen hradit nidjemné a zalohy na thradu za sluZby (dédle jen ,,zélohy na

~ sluZby*) ode dne podpisu této smlouvy ob&ma smluvnimi stranami.

. Néajemné a zalohy na sluZby jsou splatné pfedem, vZdy nejpozdéji do 15 (patnictého)

dne mésice pfedchazejiciho mésici, za ktery se nidjemné a zdlohy na sluzby plati, a to
bankovnim pfevodem na uéet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Najemné.
a zalohy na sluZby za piipadnou &ast prvého mésice najmu, za ktery je Ndjemce povinen
&astky platit, uhradi Néjemce s prvym fadné placenym mésiénim ndjemnym a zdlohou
na sluzby.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit zpisob vypoftu uhrady za sluzby
poskytované spolu s ndjmem a vysi zaloh, jestliZze dojde:

- ke zméné zplsobu vypoltu thrady za sluZby rozhodnutim spoleenstvi
vlastniki jednotek v domé, ve kterém se nachdzi pfedmét najmu,

- ke zméné ceny poskytovanych sluzeb jejich dodavateli
- - ke zméné rozsahu nebo kvality poskytovanych plnéni (sluZeb),

s §imZ Najemce souhlasi a zavazuje se platit- zmé&n&né uhrady a zélohy pod&inaje
mésicem, ve kterém mu bude Pronajimatelem pisemné oznidmena jejich nova vyse.

Vyfigtovan{ zaloh na sluzby spojené s uzivanim Césti Nebytového prostoru provadi
Pronajimatel domu 1x rofn&, nejpozdéji do Cervna nasledujictho roku. Souasti
vyiétovani ‘bude i stanoveni splatnosti a zplsobu uhrazeni ptipadného nedoplatkuy,
pfipadné stanoveni zplisobu vriceni pfipadného pieplatku Najemce.

Dodéavkn elektrické energie (eventuelné plynu a vody) urfenou vyhradné pro Cast
Nebytového prostoru bude Najemee hradit pfimo dodavateliim téchto sluZeb a médii na
zakladé vlastnich dodavatelsko-odbératelskych smluv.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné bude Pronajimatelem kaZdoro¢ng k 1. lednu
valorizovdno procentudlni hodnotou indexu cen ¢SU ,,702 — Prondjem vlastni
nemovitosti®, zvefejnéného za piedchozi kalendaini rok, a to pouze v p¥padé, Ze tento
index za pfedchozi rok pfesahne hodnotu 100 %, poéinaje dnem 1.1.2009 (tj. poprvé
indexem za rok 2008). O zvyieni ndjemneho informuje Pronajimatel Ndjemce pisemné
vZdy nejpozdgji do 31. biezna pfisluiného roku.

Kauce

Smiuvni strany prohlauji, Ze kauce ve vydi 212.500,- K& (dvéstédvandctticicpétset
korun &eskych), byla ndjemcem sloZena na et Pronajimatele na zakladé smlouvy o
najmu bytu &. N-07/072 ze dne 6.12.2007, jejiz platnost dnem podpisu této smlouvy
konéi. Ndjemce prohlasuje, Ze souhlasi s tim, aby tato kauce byla pouZita jako zdruka za
dodrzeni podminek této smlouvy, a tim se vzdavd prava na jeji vyplaceni z titulu
ukondeni platnost n4jemni smlouvy N-07/072. Pronajimatel stouto dpravou
vzajemnych vztaht ohledné kauce souhlasi.

Néjemce souhlasi s tim, Ze Pronajimatel si tuto ¢astku po dobu trvani ndjemniho vztahu
ponecha jako jistinu na uhradu pohledavek, které mu mohou vzniknout za Ndjemcem na
zakladg této smlouvy, tj. zejména na Ghradu dlu?ného najemného, vhradu cen sluZeb
spojenych s uzivanim Céasti Nebytového prostoru, tthradu i v budoucnu splatnych
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- 5.4.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

penéZitych sankci dle této smlouvy (véetné smluvnich pokut sjednanych v odstavei 7.5.
a 7.8. této smlouvy), ndhradu nikladd hrazenych Pronajimatelem za Najemce, ndhradu
§kody apod. (dale jen ,kauce®).

V piipadé, Ze jakakoli pohleddvka Pronajimatele za Néjemcem bude vice jak 15
(patnact) dni po splatnosti, je Pronajimatel opravnén zinkasovat viechny své splatné
pohledivky viigi Najemci z kauce. Ndjemee je v takovém piipadé povinen dopinit kauci
na vydi dle odst. 5.1. tohoto €ldnku, a to do deseti dnil po dorudeni pisemné vyzvy
Pronajimatele. ‘

V souvislosti s ukongenim ndjemniho vztahu je Pronajimatel povinen vratit kauci, resp.
jeji tast vyactovanou v souladu s ustanovenim odst. 5.2. tohoto &lanku Néjemci, a to do

dvou mésicii ode dne, kdy Najemce po skonéeni ndjmu Cast Nebytového prostoru
vyklid{ a v fddném stavu protokolarné pfeda Pronajimateli.

Doba najmu

1. Néjemni vztah dle této smlouvy se sjednava na dobu neurdito n.

Ukonéeni najmu
Néajemni{ vztah dle této smlouvy skonci:-

a) pisemnou dohodou smluvnich stran; ¢innost ndjemni smlouvy zanikne v
takovém piipadé ke dni uréenému v pisemné dohods,

b) . vypovédi; (€innost ndjemni smlouvy zanikne v takovém piipadé uplynutim
vypovédai lhiity (viz odst. 7.3. tohoto &lanku)

c) odstoupenim Pronajimatele od smlouvy; smlouva v tomto piipadé pozbyva

Udinnosti ode dne, kdy bylo ozndmeni o odstoupeni Najemci doruéeno (viz
odst. 7.4. a 7.5. tohoto ¢lanku),

d) zanikem Pronajimatele nebo Najemce,

e) zénikem Casti Nebytového prostoru.

Pronajimatel 1 Néjemce jsou oprdvnéni vypovédét futo smlouvu pisemné bez udéani
divodu.

Vypovédni Ihita ¢ini pro ob€ strany tfi mésice. Vypovédni lhita zaéing béZet prvniho
dne mésice nasledujiciho po mé&sici, ve kterém byla pisemnd vypovéd dorudena druhé
smluvni strané.

Pronajimatel miZe od této smlouvy odstoupit v ptipadg, Ze Najemce nezahaji v Casti
Nebytového prostoru provozovéni &innosti, ke které se zavazal v souladu s ustanovenim
odstavel 3.3. této smiouvy, do 30 dnit ode dne pfevzeti Casti Nebytového prostoru,

Odstoupeni je u¢inné dnem dorudeni pisemného projevu ville Pronajimatele odstoupit
od smlouvy Néjemci. Smlouva v tomto pfipadé pozhyva Wiinnosti ode dne, kdy bylo
oznameni o odstoupeni Néjemci dorudeno. Pokud doslo k odstoupeni Pronajimatele z
divodu dle odst. 7.4. tohoto €lénku, je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi odpovidajici kauci (dle odst. 5.1. této smlouvy), a to jako pausalni

- nahradu $kody, kterd vznikla Pronajimateli marnym jednidnim o realizaci ndjemniho

vzizhu s Najemcem. Smiuvni pokuta je splatnd do 5 (péti) dnit ode dne doruceni
odstoupeni Najemci, a to na ufet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy.
Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje Néjemce povinnosti uhradit Pronajimateli

o
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pnpadnou dal3i $kodu (napt. $kodu vzniklou na Casti Nebytového prostoru) atoive
vy$i pfesahujici smluvni pokutu.

7.6. Ke dni ukondeni nijemniho vztahu dle této smlouvy je Najemce povinen predat Cést
Nebytového prostoru Pronajimateli v fadném stavu s pfihlédnutim pouze k béZnému
opotfebeni. O preddni Casti Nebytového prostoru bude sepsin protokol podepsany
zéastupci obou smluvnich stran. Sougasti pfedavaciho protokolu bude seznam a stav
vybaveni a zafizeni Casti Nebytového prostoru, které j jsou ve vlastnictvi Pronajimatele,
stav pfisluSnych méfidel k okamZiku zp¥tného pevzeti Casti Nebytového prostoru a
soupis piipadnych $kod zpisobenych na Césti Nebytového prostorn Najemcem.

7.7. Pokud Néajemce po ukonéeni najemniho vztahu Fadné nepedd Cast Nebytového
prostoru Pronajimateli do 10 (deseti) dnd po skonéeni najmu, je Pronajimatel opravnén
udinit po pisemném upozornéni Nijemce vedkeré kroky nutné k vyklizeni Casti

~ Nebytového prostoru svépomoci, a to na niklady Néjemce V.takovém pfipadé tedy

- Pronajimatel nejprve Njemce pisemné vyzve k vyklizeni Casti Nebytového prostoru v
nihradnfm terminu (pfiSemZ tento ndhradni termin bude stanoven nejméné pét
pracovnich dnf po dni, kdy byla vyzva k vyklizeni pteddna k postovni pfepravé za
ti€elem jejiho dorugeni Najemci) a vyvés{ tuto vyzvu na ufedni desku. Pokud Néjemce
ani v tomto nahradnim termimu Cést Nebytoveho prostoru sam nevyklidi a fadné
Pronajimateli nepteda, je Pronajimatel opravnén po rozlomeni zamku Cast Nebytového
prostoru sam vyklidit a movité v&ci Néjemce umistit po dobu 30 dni v jiném
uzamykatelném prostoru, to vie na naklady Nijemce.

7.8, V pfipadé prodleni Nijemce s vyklizenim afidnym pfedinim Casti Nebytoveho
prostoru Pronajimateli uhradi Néjemee Pronajlmateh smluvni pokutu ve vysi 2.330,- K¢
(dvatisicetfistatficet kurun Seskych) za kaZdy i zapotaty den prodleni s vyklizenim a
ptedanim Casti Nebytového prostoru. Smluvni pokuta je splatnd nasledujici den po
jejim vzniku, a to na Wifet Pronajimatele uvedeny v zahlavi této smlouvy. Timto
ujednanim nenf dotCen narok Pronajimatele na nahradu piipadné vzniklé Skody, a to i ve
vy8i pfesahujici smluvni pokutu.

8. Zmény Casti Nebytového prostoru Néie’mcem

8.1. Zmény Césti Nebytového prostoru je Nijemce oprévnén provadét jen s pfedchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele a pouze v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy a
technickymi normami. Tyto Zmény Césti Nebytového prostoru je Najemce povinen
provadét pouze na zdkladé pravomocného stavebniho povoleni (pokud nestai
ohlaSenf). Ve$kerou projektovou dokumentaci je Nijemce povinen vidy pfedem
pfedioZit Pronajimateli k odsoublaseni. Sougésti pisemného souhlasu Pronajimatele se
Zménou Casti Nebytového prostoru musi byt zarovefi odsouhlaseni konkrétni vySe
nezbyme vynaloZenych nikladd na Zmény Casti Nebytového prostoru a termin
dokongeni Zmén Césti Nebytového prostoru. Pokud v prubehu praci na Zm&ndch Césti-
Nebytového prostoru nastane objektivni potreba navy$it jiZz odsouhlasenou vysi nakladi
na Zmé&nu Casti Nebytového prostoru, éi prodloumt urdeny termin dokonfeni Zmén
Casti Nebytového prostoru, je Najemce povinen novou situaci projednat
s Pronajimatelem a poZidat o novy souhlas s novou vy§i nakladil a s novym terminem
dokongeni. Néjemce je povinen vynaloZené ndklady Pronajimateli fadné doloZit a
vyaétovat, a to nejpozdgji do 30 dni po sjednaném termiinu pro dokondeni Zmén Césti
Nebytového prostoru. '

8.2. Provede-li Nijemce Zmény Casti Nebytbvého prostoru bez predchoziho pisemného
"~ souhlasu Pronajimatele, je povinen po skonéeni nijmu uvést Cast Nebytového prostoru -
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8.3.

8.4.

na své naklady do piivodniho stavu. Tim neni dotéen ndrok Pronajimatele na thradu
vzniklé Skody a moZnost Pronajimatele dat Najemm vypovéd z titulu uzivani Casti
Nebytového prostoru v rozporu se smlouvou

Dal-li Pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas se Zménou Casti Nebytového prostoru,
ale nezavazal se k thradé ndkladi, miZe Néjemce poZadovat aZ po skonéeni nijmu
pouze hradu Zhodnoceni Césti Nebytového prostoru k datu ukongeni najmu. Pokud
mezi smluvnimi stranami nedojde k pisemné dohod o vy& Zhodnoceni Césti
Nebytového prostoru ustanovi Pronajimatel k zji§téni jeho ceny znalce z piisluiného
oboru, Naklady spojené s vypracovamm znaléckého posudku hradi vtomto pifpads
vplné vySi Nédjemce. Nijemce je povinen sloZit na zdkladé pisemné vyzvy
Pronajimatele na jeho 1idet uvedeny v zahlavi této smlouvy finanéni zalohu na naklady
spojené s vypracovanim znaleckého posudku ve vysi pfedpokladané ceny znaleckého
posudku udané ustanovenym znalcem, a to nejpozdgji do péti dnd po doruCeni vyzvy
Pronajimatele. Nejpozdéji do p&ti dnii od dorudeni vyhi&tovani celkovych nakiadd na

" vypracovani znaleckého posudku je Nédjemce povinen uhradit na et Pronajimatele i

zbyvajici ¢dst vyuctované Sastky. V pripad€, Ze Najemce poZadovanou zilohu a nebo
doplatek vyadtovanych ndkladl na vypracovéni znaleckého posudku fAdné a véas
neuhradi, je povinen uhradit Pronajimateli- smluvni pokutu ve vy§i dvojndsobku
neuhrazené ceny znaleckého posudku. Pronajimatel je navic opravnén inkasovat cenu
znaledného a piipadné smluvni pokuty z kauce. Uhrazenim smluvni pokuty neni doten
narok Pronajimatele na thradu pfipadné vzniklé Skody v pIné vysi.

Vsouladu s § 28 odst. 3 ZDP se smluvnf strany dohodly, Ze po celou dobu trvani
ndjemniho vziahu dle této smlouvy zistane ta &st Zhodnoceni Casti Nebytového
prostoru hrazeného N4jemcerm, kterd mé charakter Technického zhodnoceni, vyhradnim
majetkem Nijemce a Pronajimatel ud€luje Nijemci souhlas k jeho odpisovani.
Pronajimatel v takovém pfipadé po dobu trvani ndjemniho vztahu odpisy Technického
zhodnoceni Casti Nebytového prostoru neuplatni,

8.5.Ke dni ukonéeni najemniho vztahu se Technické zhodnoceni Casti Nebytového

8.6.

8.7.

prostoru pfevede z majetku Néjemce do majetku Pronajimatele jako nepengZité plnéni,
a to formou predavaciho protokolu. Toto nepen&Zni plnéni se oceni zistatkovou cenou,
kterou by mél majetek pfi rovnomérném odepisovani nebo znaleckych posudkem (viz
odst. 8.3. tohoto &lanku). Takto stanovenou &astku uhradi Pronajimatel Néjemci
bankovnim pfevodem na jeho udet uvedeny v zahlavi této smlouvy nejpozdgji do 60
(8edesati) pracovnich dnf po uskuteénéni pfevodu.

Ke dni ukonden najemniho vztahu se hodnota Oprav Césti Nebytového prostoru
provedenych N4jemcem se souhlasem Pronajimatele oceni postupem podle ustanoveni
odst. 8.3. Takto stanovenou &astku uhradi Pronajimate]l N4jemci bankovnim prevodem
na jeho udet uvedeny v zdhlavi této smlouvy nejpozdgji do 60 (Sedesati) pracovmch dni
po uskuteénéni pfevodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadg, kdy ndjemni vztah dle této smlouvy skoné&i
z diivodii stojicich na strang Nijemce jinym zpisobem neZ dohodou smiuvnich stran,
zvy51 se posledni mésitni splatka nijemného o soucet Eastek, které bude Pronajimatel
povinen uhradit Néjemei dle ustanoveni odstaved 8.5. a 8.6. tohoto &lénku. Céstku
pfedstavujici navySeni ndjemného uhradi Néjemce Pronajimateli spolu s b&Znym
najemnym za posledni mésic trvani ndjemniho vztahu.
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9. Prava a povinnosti smluvnich stran

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

9.11.

Pronajimatel je opravnén provadét max. 4 krat rocné kontrolu Casti Nebytového
prostoru, a to po predchozim oznamem' Najemci a za jeho pfitomnosti. Najemce je
povinen Pronajimateli kontrolu umoznit.

Najemce je povinen Cast Nebytového prostoru udrzovat v fadném stavu a v souladu

s touto smlouvou. Néjemce se zavazuje po dobu najmu zajiStovat na svlj naklad
pravidelny Uklid a veSkeré drobné opravy a béZnou udrzbu Césti Neb5dového prostoru

(jako napf. v)nnalovam' apod.).

Jakékoliv stavebni Upravy. Opravy a Technicka zhodnoceni Césti Nebytového prostoru
je Néjemce opravnén provadét pouze na zakladé predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a v souladu s pisemnou dohodou s Pronajimatelem ohledné vynaloZenych
nékladl (viz ¢lanek 8. této smlouvy).

Bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nem' Najemce opravnén prenechat
Cést Nebytového prostoru do podnajmu ¢&i jiného uZivam' tfeti osobé, a to ani ve
prospéch sdruzeni, jehoz bude N&jemce ¢lenem.

V obdobi posledm'ch tfi mésicl trvani najemniho vztahu nebo bézi-li vypovédni doba,
je Najemce povinen umoznit prohlidku Cé&sti Nebytového prostoru pfFipadnym
zajemcdm o novy najemni vztah, ato vzdy za UCasti Pronajimatele nebo jeho zastupce.

Najemce si sam odpovida za zajistém' soucasti Casti Nebytového prostoru i za zajisténi
vybaveni, zafizem' a ostatnich véci vnesenych do Céasti Nebjdového prostoru. Do 30
(tficeti) dni po podpisu této smlouvy se zavazuje uzavfit na své naklady a svym jménem
k tomu uCelu pfimérené pojisténi, Mohl-li by vykon prav dle této smlouvy ohrozit
majetek Pronajimatele nebo tfetich osob, je Najemce povinen v téZe Ihdté uzavrit
pojisténi odpovédnosti za Skody zplisobené jeho provozni &innosti popf, obdobné
pojistém' odpovédnosti. Pronajimatel za Skody na vnitfnim zafizem' a sou€astech Casti
Nebytového prostoru, jakoZ i na vybaveni Najemce v Césti Nebytového prostoru

neodpovida.
Najemce odpovida za Skody vzniklé napronajaté Casti Nebytového prostoru

v souvislosti s provozovanim jeho ¢innosti, véetné Skod zplsobenych jeho zaméstnanci
Ci jednanim tfetich osob pfitomnych v Casti Neb3dového prostoru v souvislosti

s provozovanim cinnosti Najemce nebo sjeho védomim. Zavady a poSkozem'
zplsobena na Casti Nebytového prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci ¢i zakazniky, se

Néajemce zavazuje odstranit na své néklady.
Najemce je povinen ozndmit Pronajimateli nutnost oprav ¢i odstranéni zavad v Césti

Nebytového prostoru, které nespadaji do povinnosti Najemce ve smyslu odst. 9.2.
tohoto Clanku, neprodlené poté, kdy tato potfeba vznikla, jinak odpovida za Skodu
vyniklou nesplnénim této povinnosti.

Najemce je povinen udrzovat v Domé a vjeho okoli poradek a Cistotu a neskladovat
zde Zadné prfedméty.

Najemce nesmi svou &innosti v Casti Nebytového prostoru jakkoliv omezovat ostatni
najemce Ci vlastniky jednotek v Domé, ani rusit jejich nocni klid (dobou no¢niho klidu
se rozumi doba od 22.°° hodin do 6.°° hodin).

Najemce je povinen dodrZzovat platné bezpeCnostai, hygienicke, protipoZarni predpisy a
technické normy, které se vztahuji na uzivani Casti Nebytového prostoru. Tato
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povinnost se pfimérené vztahuje i na pfipadné zaméstnance Najemce.

9.12. Najemce je povinen sdélit Pronajimateli pisemné veSkeré podstatné zmény tykajici se
jeho Gdajl, zejména zménu adresy jeho sidla, mista podnikani a osoby opravnéné za
Najemce jednat, a to nejpozdéji do jednoho tydne poté, kdy tato zména nastane.

10. Prodleni najemce s penézitym plnénim

10.1. V pfipadé prodleni Najemce sjakymkoli penézitym plnénim, ke kterému je Najemce
zavazan na zakladé této smlouvy, je Najemce vedle Uhrady dluzné Castky povinen
zaplatit Pronajimateli podle § 517 odst. 2 obCan. zak. zakonné Uroky z prodleni. Vyse
Urok( z prodleni se Fidi nafizenim vlady ¢. 142/1994 Sb.

11. Zvlastni ujednani o dorucovani pisemnosti

11.1. Smluvni strany se dohodly, Ze pro doruovdm' veSkerych pisemnych zésilek
souvisejicich s najemnim vztahem dle této smlouvy plati nasledujici ujednani: Smluvm’
strany si budou dorucovat pisenmosti najejich adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy,
pokud si pisemné prokazatelnym zplsobem neozndmi zménu mista podnikani, ¢i sidla.
Najemci se kromé toho muizZe dorucovat i do jeho provozovny umisténé v pronajaté
Césti Nebytového prostoru k rukdm odpovédného zéastupce (811 zakona €. 455/1991
Sh., o Zivnostenském podnikam'). Nevyzvedné-li si Najemce zasilku, nebo nepodafri-li
se mu zasilku doru€it na adresu, jak je uvedeno, povaZuje se den vraceni zasilky
odesilateli za den, kdy byla Najemci dorucena.

12. Zvlastni ujednani

12.1. Najemce ziskal pravo na uzavieni této ndjemni smlouvy na zékladé rozhodnuti Rady
meéstské Casti Praha 1, Cislo usneseni u08 0145 ze dne 11.2.2008, kterym bylo
rozhodnuto o z0zem' predmétu najmu najemniho vztahu mezi Pronajimatelem a
Najemcem zaloZzenym najenmi smlouvou ¢. N-07/072 ze dne 6.12.2007. Strany
povazovaly za vhodné s ohledem na zUZeni pfedmétu ndjmu upravit najemni vztah
novou najemm smlouvou.

12.2. Dnem podpisu této smlouvy zanikd smlouva o najmu Nebytovych prostor N-07/072
uzaviena dne 6.12.2007 mezi Méstskou Casti Praha 1 a spole€nosti Zabka a.s.
Pronajimatel a najemce prohlasuji, ze veSkeré pohledavky a zavazky vychazejici
z ngjemni smlouvy €. N-07/072 pFechazeji dnem podpisu této smlouvy na smluvni
strany, ato se zohlednénim ujednéani v ¢l. 5.1. (kauce).

13. Zaveérecna ustanoveni

13.1. Pravni vztah mezi Pronajimatelem a Najerricem se Fidi platnymi pravnimi predpisy,

zejména zdkonem ¢. 116/1990 Sb., o ndjmu a podnajmu nebytovych prostor,

v platném zném', a subsidiamé pfFisluSnymi ustanovenimi zakona €. 40/1964 Sb.,
obc¢anského zakoniku, v platném znéni.

13.2.  Smluvm' strany vyslovné souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v Centralm'
evidenci smluv vedené Méstskou Casti Praha 1, kterd je verejné pfistupnd, a ktera
obsahuje Udaje o smluvnich stranach, prfedmétu smlouvy. Ciselné oznaeni této
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smlouvy a datum jejiho podpisu. Smluvni strany prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené
v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi ve smyslu 8§17 obchodniho zdkoniku
a udéluji svoleni kjejich uziti a zvefejnéni bez stanoveni jakychkoliv dalSich
podminek.

13.3. Tato smlouva nabyva platnosti a G€innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvm'mi
stranami.

13.4. Tato smlouva mize byt zménéna pouze pisemnym dodatkem podepsanym obéma
smluvnimi stranami.

13.5. V pripadé, Ze nékteré ustanoveni této smlouvy je nebo se stane neucinné, zdstavaji
ostatni ustanoveni této smlouvy GC€innd. Strany této smlouvy se zavazuji nahradit
neucinné ustanovem' této smlouvy ustanovenim jinym, acinnym, které svym obsahem
asmyslem odpovida nejlépe obsahu a smyslu ustanovem' plivodniho, nedginného

1 aumyslu obou smluvnich stran v den uzavfeni této smlouvy.

13.5. Tato smlouvaje sepsana ve tfech stejnopisech, z nichZ dva obdrzi Pronajimatel ajeden
Néjemce.

13.6. Smluvm' strany si smlouvu precetly, jejimu obsahu rozumi a souhlasi se vSemi jejimi
ustanovenimi.

12 4 *06' 2008
V Praze dne.......cccooooveeenvnennnn. V Praze dne......ccooovviviciiinnnn,
Méstska mt Zabka as!l
Michal:NalénlkMNAAN Ing. JozefJanov
zastupe pfedseda pfedstavenstva
Pronaj\ Néajemce
Prilohy;

1)  kopie vypisu z katastru nemovitosti

2)  planek Casti Nebytového prostoru — specifikace

3)  vypis z obchodniho rejstiflcu Ndjemce

4) kopie sdéleni odboru vystavby ze dne 20.8.2007

5) predavaci protokol Césti Nebytového prostoru (viz odst.3.7. této smlouvy)

6) fotodokumentace Césti Nebytového prostoru (viz odst. 3.7.)

7) vypoctovy list Najemce

8) metodika pro rozuc¢tovani sluzeb

Ix CD s fotodokumentaci prevzal dne
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Osvédcujici dolozka

NiZe podepsanl Clenové Zastupitelstva méstské Casti Praha 1, povéreni Zastupitelstvem ve
smyslu ust. § 43 zakona €. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze, timto osvédCuji, Zze navrh na
uzavreni této ndjemni smlouvy byl projednan a schvélen Radou méstské Casti Praha 1 dne
11.2.2008.

V Praze dne
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MISYS Stranka €. 1z 4

MISYS-Katastr.UrCeno pouze pro vnitrni potrebu!

QiCRMS; CZ0OI100 HXavnl mésto Przuia”SI00 Data ke dni; 2.06.2008
OBEC: 554782 Praha

. i LI1SO? VLASTNICTVI 2129
KAT,UZEMI: 727024 Staré Mésto

Vlastnictvi domu s byty a nebytovymi prostory
CAST A Vlastnik, jiny opravnény

Identifikator,
Opravnény subjekt. Adresa Podii

vlastnické pravo

SOM Krechler JindfFich Ing. a Krechlerova Miroslava JDDr.

207/3904
okres Hlavni mésto Praha
SJIM Kulhanek Josef a Kulhankova Marcela
91/3904
Mésto, IlOOOf okres Hlavni mésto Praha
SIM Zamrzla V0@adimir JUDr. a Zamrzlova Jitka Ing.
55/1464
SIM PospiSil Zdenék Ing. a PospiSilova Zuzana
1487/23424
MéstOf 1lOOOf okres Hlavni mésto Praha
SIM Simek Rudolf a Simkova Petronila
1225723424
MeSzo, ixuuVf okres Hlavni mésto Praha
SIM Schvarz’"Miroslav a Schwarzova lvana
313711712
SIM Kuzel Petr a Kuzelova lveta
67/1952

25/384



'MISYS stranka ¢. 2z 4

Vokal Pel:r BC:\
407/11712
Synek Petr RC:\
ok| 203711712
Ing. Zappe Alfred RC:
203711712
HI
MUDr+ Krausova Marcela
581/11712
10372928
Hlavni mésto Praha XC;00064581
Marianské nam. 2/2, Praha 1 - Staré Mésto, 11001, okres 5239/23424
Hlavni mésto Praha
Prestige Apartments s.r.o. XC:26506025
Bilkova 656/16, Praha 1 - Staré Mésto, 11000, okres 827/7808
Hlavni mésto Praha
Sprava nemovitosti ve vlaatnictvi obce
MESTSKA CAST PRAHA 1 XC;00.063410
Vodickova 681/18, Praha 1 - Nové Mésto, 11568, okres 5239/23424
Hlavni mésto Praha
SIJM = spole&né jinéni manzeld
CAST B Nemovi tosti
POZEMKY
Parcela Vyméra Druh pozemku ZpUsob vyuZziti Zplsob ochrany
pbGvod: Katastr nemovitosti (JKN)

KN 925 581 zastavéna budova pasDAtkové
plocha a chranéné uzemi
nadvori

BUDOVY

Cast oJbce,mbudova Zp.vyuziti  Zp.ochrany Parcely KN, LV

Staré Mésto,C.p. 793 objekt k pamatkove KN 925,Staré M&sto
bydleni cziranéné

file;//C;\MISY S\IS\Misvs.htmI\ISKN\100002.html 19.6.2008
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lysr™mr
JEDNOTKY
Podil na
spol.¢.domu a
3 pozGSnku
C.jed. Zp,vyuziti na LV jednotce
793/1 tyt 2215 546/23424
spoluvlastnici: SJIM BC:
793/2 byt 2450 1162723424
Spoiuvlastiiici; 2iC:|
793/3 byt 2134 797/23424
Spoluvlastnici:
793/4 byt 2458 639/23424
Spoiuviastiilci;
793/5 byt 2259 1225723424
N[poiuvlastiiici; SJM RC: |.RC:
793/6 byt 2164 880/23424
Spoluvlastnici; SJIM RC
79377 byt 2270 626/23424
Spoluvlastnici®; SJM RC:
793/8 byt 2261 812723424
Spoluvlastnici: ré&: 1/2
JRC: 1/2
793/9 byt 2146 1525/23424
Spoluvlastnici: RC:
793/10 byt 2161 1191/23424
Spoluvlastnici; RC
793711 byt 2285 814/23424
Spoluvlastnici: rC:
793/12 byt 2130 638/23424
Spoluvlastnici: XC;00064581 , Hlavni miste Praha
XC:00063410 MESTSKA CAST PRAHA 1
793/13 byt 2133 1248/23424
Spoluvlastnici: ZC:26506025 , Prestige Apartments
s.r.o.
793/14 byt 2538 1242/23424
Spoluvlastnici: SJM RCd
793/15 byt 2506 1487/23424
Spoluvlastnici; SJM
793/16 byt 2133 1233/23424
Spoluvlastnici: XC:26506025 , .Prestige Apartments
S.r.o.
793/17 byt 2154 1130723424
Spoluvlastnici: rci|
P 793718 byt oo 2261 804/23424

Spoluvlastnici: SJM RC:]
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793/19 byt 2130 742/23424
Spoluvlastnici: 1C: 00064581 , Hlavni mé&sto Praha
1C:00063410 , MESTSKA CAST PRAHA 1
793720 byt 2453 824/23424
Spoluvlastnici: RC;
Jiny nebytpvy
prostor
Spoluvlastnici: XC:00064581 , Hlavni méstoPraha
1C;00063410 /MESTSKA CAST PRAHA 1
jJiny nebytovy
prostor
Spoluviastnici: XC;00064581 ;Hlavni mé&stoPraha
XC ;00063410 , MESTSKA CAST PRAHA 1

7937101 2130 3752/23424

7937102 2130 107723424

CAST Bl  Jina prava (BEZ ZAPISU)
CAST C Omezeni vlastnického prava (BEZ ZAPISU)

CAST D Jiné zéapisy

Typ vztahu
Vztah pro . Vztah Je
* Vlastnictvi jéiteotek
Bnc2ova;c*p. 793 Z-76690/2005"
101

XIstzna Prohlaééhi vlastnika budovy o vymezeni jednotek (zdk.c.72/1994 Sb.) ze
dné 4.1.2005.

1 Z-76690/2005-

; 101

Pro: Hlavni xnest6 Praha, Marianské nam. 2/2, Praha 1 Staré Mésto, 11001/
okres Hlavni m&sto Praha, XC:00064581

MESTSKA CAST PRAHA 1, Vodickova 681/18, Praha 1 - Nové Mé&sto, 11568,
bktes Hlavni mésto Praha, XC;00063410

CAST E Nabyvaci tituly a jiné podklady k zépisu. (BEZ ZAPISU)

CAST F Vztah bonitovanych pGdné ekologickych jednotek (BPEJ) k

3 (BEZ ZAPISU)
parcelam

Upozornéni: Tento vypis neobsahuje zapisy v Casti Bl, C, poznamky v casti D,
listiny v Casti E a pé 25.dubnu 2003 vyznacCena upozornéni(plombu), Ze pravni
vztahy k jednotkam, ke spoluvlastnickym podildm na spoleCnych ¢astech domu, popz.
pozemku jsou dotCeny zménou. Tyto zapisy jsou uvedeny vzdy na prislusSném vypisu z
katastru nemovitosti pro vlastnictvi bytu a nebytového prostoru.

Vyhotoveno systémem MISYS(rev.0) dne:19.06.2008

file;//C\AM[SY S\IS\Misvs.htra\rSKMMO00002.html 19 6 2nnR



VYKAZ PDDLAHDVYCH PLOCH

Umisténi prosotr:

ulice; U Obecniho dvora 2

Cp.: -793-
obec: Praho |

01

;09p>
10

08

o7

T—r

02 03

Tabu! (d mistnosti

¢islo

01

02
03
04
05
06
07
08
09
10

Jméno

MISTNOST
MISTNOST

mistnost

MISTNOST

mistnost

MISTNOST

mistnost

mistnost

Mistnost
mistnost

Celkova plocho [m*]: 153,9

Specifikace prostor:

podlozi: 1.NP

pocét mistnosti:

]
A — \V,
04 05
!
=

Plocho  Poznémko
[nPI

50,14
16,68
12,95
12,59
24,81
17
12,15
4,5
1,05
2,03

1—C

06



GR - DeMI vybraného subjektu Strankac. 1 z4

Uplny vypis
z obchodniho rejstfiku, vedeného
Méstskym soudem v Praze

oddil B, vlozka 11300

11 JUPOZORNENI!'!'!
Tento vypis méa pouze informativni charakter.
Data pro jeho vytvoreni byla ziskana z pocitaéové site INTERNET. V pfipadé, Ze se domnivate, Ze
obsahuje chyby, obrat'te se prosim na rejstfikovy soud.

Datum zapisu: Z0.listopadu 2006

Obchodni firma: CATASTA as.
Zapséano: 20.listopadu 2006 Vymazano: 1.fijna 2007
Zabka, a.s.
Zapsano: 1.fijna 2007

Sidlo: Praha 4, U Habrovky 247/11, PSC 140 00

Zapsano: 20.1istopadu 2006 Vymazano: 27.breaia 2008

Praha 4, Antala Staska 510/38, PSC 140 00
Zapsano: 27.bfezna 2008

Identifikacni Cislo: 276 25 761
Zapséano: 20.listopadu 2006
Pravni forma: Akciova spolecnost

Predmeét podnikani:

- velkoobchod 1

Zapsano: 16.fijna 2007

- specializovany maloobchod a maloobchod se smiSenym zbozim

Zapsano: 16.fijna 2007

- pronajem a pUjcovani véci movitych

Zapsano: 16.fijna2007

- reklamni ¢innost a marketing

Zapsano: 16.fijna 2007

- zprostfedkovani obchodu a sluzeb

Zapséano: ld.fijna 2007

- realitni ¢innost

Zapsano: 16.fijna2007 '

- skladovéni zboZi a manipulace s ndkladem

Zapsano: 16.fijna2007

PFedmeét Cinnosti:

- pronajem nemovitosti, byt( a nebytovych prostor bez poskytovani jinych nez zakladmch
sluZeb zajistujicich Fadny provoz nemovitosti, byt a nebytovych prostor
Zapsano: 20.1istopadu 2006 :

Statutarni organ - pfedstavenstvo:

¢len predstavenstva:
Jana Mertlova, r.C. |

den vzniku Clenstvi v predstavenstvu: 20.listopadu 2006

L 000471177.clvsinf.vv...  18.6.2008
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den zéniku Clenstvi v pfedstavenstvu: 21 .prosince 2006
Zapsano: 20.1listopadu 2006 Vymazano: 16.1edna 2007

¢len predstavenstva: Ing. Radim Haluza, r.C.

den vzniku Clenstvi v~ostavensnfu: 21.prosince 2006
den zéniku Clenstvi v pfedstavenstvu: 1S.zafi 2007
Zapsano: 16.1edna2007 Vymazano: 1.nina2Q07

pfedseda predstavenstva: Ing. JozefJanov, r.C.

Slovenska republika

den vzniku ihnkce: 14.zari2007

den vzniku Clenstvi v pfedstavenstvu: 14.zan 2007
Zapsano: 1.fijna 2007

¢len pfedstavenstva: Ing. Stanislav Plecity, rx.

den vzniku &lenstvi v pfedstavenstvu: 1.Unora:
Zaps”™o: 27.brezna 2008

Clen pfredstavenstva: Dr. JacekRozsyk, dat, nar.|

den vzniku €lenstvi v predstavenstvu: K.zafi 2007
den zéniku Clenstvi v pfedstavenstvu: 1.Gnora 2008
Zapsano: 1fijna 2007 Vymazano: 27.bfezna 2008

¢len predstavenstva: Zdenék Linhart, r.cJ

den vzniku ¢lenstvi v pfedstavenstvu: 14.zari2007
Zapséano: 1.fijna 2007 .
Jménem spolecnosti jedna predstavenstyp, a to tak, Ze navenek za ngj jedna jménem

spolecnosti jediny Clen predstavenstva. [
Zapsano: 20.1istopadu 2006 Vymazano: 1.Fijna 2007

Jménem spole€nosti jedna predstavenstvo, ato tak, Ze navenek za néj jednajménem
spolecnosti samostatné predseda predstavenstva nebo dva €lenové pfedstavenstva.
Zapsano: 1.fijna 2007

Dozor¢i rada:
prfedseda dozorc€i rady: Zuzana Herichov4, r.

den vzniku stopac

den zaniku funkce: 21.prosince 2006

den vzniku ¢lenstvi v dozor¢iradé: 20.listopadu 2006
den zaniku €lenstvi: 21.prosince 2006

Zapsano: 20.listopadu 2006 Vymazano: 10.ledna 2007

¢len dozoréi rady: Jana Bartosova,!

den vzmku c¢lenstvi v dozorci radé: 20.listQpadu 2006
den zaniku €lenstvi: 21.prosince 2006
Zapsano: 2Q.listopadu 2006 Vymazano: tédedna 2007

¢len dozor€i rady: Peter Herich,
Slovenska republika

den vzniku €lenstvi v dozorci radé: 20.listopadu 2006
den zaniku Clenstvi: 21.prosince 2006

_dl-x/i__1/ xnr IR 7008
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Zapsano: 20.listopadu 2006 Vymazéano: 16.lcdna 2007
'predseda dozor&i rady: Adéla Janatova, r.¢j

den vzniku funkce: 21.prosince 2006

den zéaniku funkce: 13.z&Fi 2007

den vzniku €¢lenstvi v dozor€i radé: 21.prosince 2006
den zaniku Clenstvi: 13.z&fi 2007

Zapséano: 16.ledna 2007 Vymazano: 1.fijna 2007

~ v

¢len dozor¢i rady: Daniel Kozisek,!

den vzniku ¢lenstvi v dozor¢i mprosince
den zaniku Clenstvi: 13.zafi 2007
Zapsano: 16.1edna 2007 Vymazano: 1.fijna 2007

&len dozoréi rady: Pavel Blumental, r.¢j

den vzniku Clenstvi v dozor¢&i radé: 21.prosince 2006
den zaniku Clenstvi: 13.zafri2007
Zapsano: 16.1edna 2007 Vymazano: 1.Fijna 20.07

predseda dozoréi rady: Ing, Radim Haluza, r.c.|

den vzniku funkce: 14.zan2007
denvzniku €lenstvi v dozor¢i radé: 14.zari 2007
Zapsano: Ligna 2007

&len dozor&i rady: Stanislava Dratvova, i
HpMpaHiiplltaHirtMttMiiEi
Slovenska republika
den vzniku CElenstvi v dozor¢i radé: 14.zari 2007
Zapsano: 1.Fijna 2007

¢len dozoréi rady: Jan Evan, LL.M.J

den vzniku Elenstvi vdozofciraoe: rzéii 2007
Zapsano: 1.fijna 2007

Jediny akcionar:

NORDIC VICTORY s.r.o. .
Praha 10, Na Vysluni 201/13, PSC 100 00

Identifikacni Cislo: 271 35 403;
Zapsano: 2Q.listopadu 2006 Vymazano: 16.ledna 2007

PENTA INVESTMENTS LIMITED, i¢ 158996
Paphos, Salamis House, 3 rd floor, GrivaDigenl 44, 8020

Kyperské republika
Zapsano: 16.ledna 2007 Vymazano: ié.Fiina 2007

PENTA INVESTMENTS LIMITED

Limassol, CY-3105, ,6 Panayiotis Simeou Street, Kanika Center, Block B, Office 504
Kyperska republika

Zapsano: 27.bfezna 2008

Zabka Polska S.A.
Poznan, ul. Ogrodowa 12
Polské republika

-1/ .0 r'Tiirzinnna«M7”cv<!infw  18.6.2008



ip CR - Detail vybraného subjektu Stranka ¢. 4z 4

Zapsano: l6-fijna 2007 Vymazano: 27.brezna 2008

C.CSR; 0000014684

Zapsano: 16.Fiina 2007 V3TnazanQ: 27.brezna 2008

Akcie:

10 ks kmenové akcie na majitele v listinné podobé ve jmenovité hodnoté 200 000,- K&
Zapsano: 20.1istopadu 2006

Zakladni kapital: 2 000 000,-K¢
Splaceno; 100 %
Zapséno: 20.listopadu 2006

Tento vypis je neprodejny a byl pofizen na Internetu (Tittp://www.justice.czl.
) Dne: 18.06.08 12:58:53
Udaje platné ke dni 17.06.2008, 6:00

i< 1/ [~"T?r™-innn/(/; TI7.ercvc;nfw 1X6 2008
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M'éstslié ¢ast Praha 1
UFad meéstské ¢asti
ODBOR VYSTAVBY

) Vodic¢kova 18,115 68 Praha 1
Ustredna ;221 097 11 Lfax/zdznain.:222232469

Cj.: Vyst.2007/16-Kv-1/793 Pralia dne:20.8.2007
Vyfizuje; Kvitovéd/linka 278 '

MC Praha 1

Ufad méstské ¢asti OTSM
Vodickova 18

Praha 1

Vase €.j.. OSM/OBN/Pr
Véc: sdéleni kolaudovaného stavu ¢asti domu ¢p.793,Staré Mésto,U Obecniho dvora 2

I.N.P. — A.Hruzikova - prodejna potravin. Stavebni Upravy souasné prodejny byly povoleny
rozhodnutim ze dne 28.4.1976 €.j.Vyst.6867/76-Ma--1/793. Kolaudacni rozhodnuti neni

k dispozici. Plvodni kolaudovany stav prostor dnesni prodejny je podle kolauda¢niho planu
ze dne 26.8.1897 ¢.j. 136482 restaurace a kramy.

I.P.P. — volné prostory . Podle kolauda¢niho planu ze dne 26.8.1897 ¢.j. 136482 kolaudovano
jako sklepy.

7.N.P. — volny sklad. Celé podkroyije podle kolauda€niho planu ze dne 27.6.1928.¢.j.ni
23821/28 kolaudovéano jako kancelafe. Mistnost oznaCen orientacné ve vaSem nécrtlcu je
pravdépodobné archiv.

Mapie svmovcova
Vedouci odboru vystavby Pl

Na védomi;

spisy
referent



evidenéni list platebniho vztahu
pro vypocet mésicniho ndjemného pro nebytové prostory

PRONAJIMATEL

Urad méstské &asti Praha |

Adresa: Vodickova 18, 110 00 Praha !
Udaje pro zasilani plateb

Uget: 9021-2000727399/0800

Konstant. 4218

symbol:

Var. symbol: 8120700720

Periodicita Mésic

plateb:

PRONAJIMANE OBJEKTY

NA.TEMCE
Zabka,a.s.
Adresa: Antala StaSka 510/38, Praha 4, 140 00
iCO/RC: 27625761

Pronajaté prostory

U Obecniho dvora 793/2, Praha | - Staré
mésto, 110 00
Jednotka ¢; Cast 101

*yp  objekt ,SSQ'Q,dIahova plocha rocni nagjemné
CELKEM ZAKLADNI NAJEMNE 850.000,00
ODBYDLOVANI INVESTIC
odbydlovani investic -,00
ODBYDLOVANI CELKEM -,00

ZALOHY NA SLUZBY

SLUZBY CELKEM ,00
REKAPITULACE §

Typ platby Céstka
najemné po odecteni odbydlovani 70.833,00
sluzby ,00
CELKEM 70.833,00

SOUHLASIM S UDAJIV TOMTO EVIDENCNIM LISTU

Platnost od: 1.7.2008
Podpis pronajimatele:

Datum tisku listu: 20.06.2008
Podpis najemce:

za periodu

70.833,00



PFfloha €.”~. k ndjemni smlouvé/dotiatku k ndjemni smlouvé

Hlavni mésto Praha stanovuje, pro objekty, které jsou svéfeny do spravy méstské ¢asti Prahy I,se 2fetelem na
niZze uvedené pravni predpisy v platném znéni, tj. zakon ¢. 40/1964 Sh. “Obcansky zakonik", zejm. § 696, dale
na zakon ¢.406/2000 Sh. “Ziakon o hospodafeni s energii" a jeho provadéci vyhlaaky, predevSim €. 152/2001 Sh.
ze dne 12.4.2001, kterou se stanov! pravidla pro vytipéni a dodavku teplé uzZitkové vody (TUV), mérné
ukazatele spotfeby tepla pro vytapéni a pro pfipravu TITV a poZadavky na vybaveni vnitfnich tepelnych zafizeni
budov pfistroji regulujicimi dodavku tepelné energie koneénym spotiebitellm a ¢. 291/2001 Sh., kterou se
stanovi podrobnosti GCiimosti uziti energie pFi spotfebé tepla v budovach, dale na zakon €. 458/2000 Sh.
“Energeticky zadkon” ajeho provadéci vyhlaSky, predevSim ¢. 224/2001 Sh. ze dne 14.6.2001, kterou se stanovi
pravidla pro rozdé&leni nakladd na dodavku tepelné energie na jednotliva odb&rna mista a vyhlazku C. 372/2001
Sh. ze dne 12.10.2001, kterou se stanovi pravidla pro roziétovani nakladd na tepebou energii na vytapéni a
naklad(l na poskytovani TUV mezi konetné spotiebitele & provadéci vyhlaSku ¢. 428/2001 Sh. o vefejnych

vodovodech a kanalizacich pro verejnou potfebu a vyhlaSku hLm.Prahy €. 20/2002 Sh. ze dne 3.10.2002, kterou
se stanovi poplatek za komunalni odpad.

pravidla

0 posicytovani a rozuétovani plnéni (sluzeb) nezbytnych pfi uzivani bytovych (bytl) a nebytovych jednotek
(nebytovych prostor) (dale jen jednotek)

l. Obecné Cast

1. Najemce jednotky a osoby s nim jednotku uZzivajici maji vedle prava uzivat jednotku i pravo uzivat spolecné
prostory, a zafizeni domu, jakoZ i poZivat pInéni (sluzby), jejichZ poskytovani je s uzivdnim jednotky pFipadné
domu spojeno.

2. Najemce je povinen uzivat jednotku, spole€né prostory a zafizeni domu fadné a Fadné pozival plnéni, jejichz
poskytovani je spojeno s uzivanim jednotky pFipadné domu.

3. Najemci jednotek jsou povinni pfi vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno prostredi zajistujici
ostatnim najemctm vykon Jejich prav,

4. Najemce je povinen ozn&mit bez zbyte€ného odkladu pronajimateli potfebu oprav v jednotce a umoznit
jejich provedeni (tyka se rovnéz meéfici a regulacni techniky tepla, teplé a studené vody). Pokud tak neucini
odpovida za Skodu, Irtera nesplnénim této povinnosti vznikla.

5. Najemce je povinen drobné opravy a béznou uUdrzbu jednotky provadét sam. Pokud tak Cinit nebude, ma
pravo pronajimatel po pfedchozim upozornéni provést tuto ¢innost na naklady najemce.

6. Najemce je povinen odstranit zavady a poSkozeni, které v domé zplsobil sdm nebo ti, co s nim Jednotku
uzivaji. Nestane-li se tak ma pravo pronajimatel po pfedchozim upozornéni ndjemce zavady a poSkozeni
odstranit a poZadovat od najemce nahradu.

7. Najemce nesmi provadét stavebni Gpravy ani jinou podstatnou zménu v jednotce bez souhlasu pronajimatele,
a to ani na svdj naklad.

8. Najemce jednotlcy je povinen po pfedchozi vyzvé umoznit pronajimateli, aby proved! instalaci a Gdrzbu
zafizeni pro méfeni a regulaci tepla, teplé a studené vody, jakozto i odpocet naméfenych hodnot Stejné je
povinen umoznit pfistup k dalSim technickym zafizenim, potoid jsou soucasti Jednotky a patfi pronajimateli.

9. V pripadé, Ze nijemce jednotky poSkodi méfici a regulacni techniku uraisténod v jednotce, pronajimatel
provede opravu €i vyménu na néklady ndjemce jednotky. '

10. Nezaplati-li najemce najemné nebo Uhradu za pInéni poskytované s uzivanim jednotky do péti dnd po jeji
splatnosti, je povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni v souladu splatnymi predpisy, kterymi se
stanovi vy3e Grokl z prodleni a poplatk(l z prodleni podle ob&anského zakoniku pFipadné ustanoveni najemni
smlouvy.

Témito odstavci nejsou dotCena ustanoveni prislusnych pravnich norem.

IL PInéni spojené s uzivanim Jednotky v zuctovaci jednotce
Zuctovaci jednotka je diim &i blok, na ktery je.dodavatelem fakturovany celkovy naklad za jednotliva plnéni
spojené s uzivanim jednotek,. !

A. Vytapéni
i. Otopné obdobi Jé stanoveno od Lzarl do 31. kvétna stim, Ze dodavka tepla se zahaji v topném obdobi, kdyz
primérna denni teplota ve dvou po sobé nasledujicich dnech klesne pod 13 a nelze ocekavat zvyseni této

teploty. Preruseni nebo ukonceni topného obdobi nastane tehdy, pokud prlimérna teplota ve dvou po sobg
nasledujicich dnech vystoupi nad 13  a nepfedpoklada se pokles této teploty.



