OCA Plzen, s.r.o. UTVAR KONCEPCE A ROZVOJE

KEROVA 7, 301 00 PLZEN Mésta Plzné
pfispévkova organizace

Skroupova 58, 305 84 Plzef

Nase zn. 038/OCA/CH/2019
Plzen, 05.04.2019

Vyfizuje :
Nazev akce: AMESIDE
Obec: Plzen
Dotéené Uzemi: Americka - Sirkova - Denisovo nabrezi
Zadatel: Ameside a.s., IC: 24193232

Dlouha 13, 110 00 Praha 1

Koncepéni architekt: Chapman Taylor s.r.o.
Generalni  projektant: AGE project s.r.o,
Ugel dokumentace: prokazani souladu s uzemni studii

Pfedkladame Vam k posouzeni studii stavebniho zaméru nové zastavby v€etné souvisejici
dopravni a technické infrastruktury na uceleném uzemi vymezeném ulicemi Americka - Sirkova -
Denisovou nabfezi v souladu s podminkami stanovenymi schvalenou Uzemni studii ,Plzen,
Americka - Sirkova, uzemni studie 06/2017"

Pfedem Vam dékujeme za vstficny pfistup k na8i Zadosti

na zakladé plné moci za AMESIDE a.s.
Kontaktni osoba:

Korespondenc¢ni adresa: AGE project, s.r.o., Plzefiska 2761/313, Praha 5, 155 00

PFilohy:
1. A177 AMESIDE, soulad s uzemni studii, 04/2019
2. PIna moc k zastupovani zadatele ze dne 08.01.2019
3. Reakce na dopis s pfipominkami Utvaru koncepce a rozvoje mésta Plzné ze dne 14.1.2019
na pfedloZeny pracovni koncept souladu s Uzemni studii.

OCA Plzeti,s.r.0., Kefova 7, PLZEN 301 00, IC: 252 40 404, DIC: CZ 252 40 404
Zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Plzni. Oddil C, vlozka 11869
Tel. , E- mail : bank.spojeni: Rfb. ¢.u



Nazev akce: AMESIDE

Obec: Plzen

Dotcené uzemi: Americka - Sirkova - Denisovo nabfezi
Zadatel o vyjadFeni: Ameside a.s.

Koncepcéni architekt: Chapman Taylor s.r.o.

Generalni projektant AGE project s.r.o.

Ué&el dokumentace: prokazani souladu s uzemni studii

Reakce k jednotlivym boddm dopisu s pfipominkami Utvaru koncepce a rozvoje mésta Plzné
ze dne 14. 1. 2019 na predloZeny pracovni koncept souladu s Uzemni studiii.

1)

2)

3)

4)

Prabéh nové pési ulice (V1) a jeji napojeni na Sirkovou ulici (V6b)

- Doslo k Gpravé navrhu pro zaji§téni prabéhu ulice V1 v celé soubé&zné ose s ulici Americka a jeji
napojeni na Sirkovou ulici prostfednictvim prostoru V6b.

Reseni navazujiciho prostoru V7b

- Navrh mimouroviiového schodisté/amfiteatru byl upraven ve prospéch preference povrchovych
péSich tras s cilem nevytvaret v Uzemi nevhodné bariéry a zajistit komfortni pohyb vysokého
poctu pésich uzivatelU.

Prostranstvi vzniklé pfi ulici V1 na styku blokti B1, B2 a B

- Navrh podita v prostoru mezi bloky B1 a B2 s plnohodnotnou integraci objektu spole&nosti Bl DN6
pro vytvoreni uceleného verejného prostranstvi.

Ulice vznikla mezi bloky B1 a B

- Prostor vznikajici mezi bloky B1 a B bude slouzit pro dopravni obsluznost dotéenych stavajicich
objektu a navrhovaného bytového domu. VySkové usazeni tohoto prostoru navazuje na Denisovo
nabrezi a je tedy cca 6,5m pod navrhovanou Urovni nového vefejného prostranstvi V1.

- Nové feSeni prostoru bude dosahovat standardu a charakteru ostatnich vefejnych prostranstvi.

-V prostoru mezi bloky B1 a B bylo dopIinéno vefejné schodisté pro mozné propojeni tohoto
prostoru s navrhovanym vefejnym prostranstvim V1.

- Konkrétni navrh prostoru mezi bloky B1 a B bude pfedstaven a projednan v ramci dalSi
faze projektové dokumentace (DUR).

AGE project, s.r.o.
IC: 63668432, DIC: CZ 63668432, sidlo: Plzerisk& 2761/313, Praha 5, 155 00, e-mail:



5) Ulice vznikla mezi bloky B2 a B

- Prostor vznikajici mezi bloky B2 a B je navrzen jako polosoukromy a bude slouzit pro
dopravni obsluznost a zasobovani dotéenych stavajicich a navrhovanych objektd,
VySkové usazeni tohoto prostoru navazuje na ulici U Lazni a je tedy cca 6m pod
navrhovanou urovni nového verejného prostranstvi V1.

- Nové feSeni prostoru bude dosahovat standardu a charakteru ostatnich vefejnych
prostranstvi.

- Konkrétni navrh prostoru mezi bloky B2 a B bude pfredstaven a projednan v ramci dalSi
faze projektové dokumentace [DUR).

6) Prostory V3 az Véc

- Pro pfesnéjsi popis navrhovaného feSeni byly do dokumentace souladu s Uzemni studii
dopInény potfebné vykresy.

7) Prostor P1 v prodlouzeni Pafizské ulice

- Pro pfesnéjSi popis navrhovaného feSeni byly do dokumentace souladu s Uzemni studii
dopInény potfebné vykresy.

8) Naplnéni podminky umisténi stromofadi v ulicich V1 a V2

- Pro pfesnéjsi popis navrhovaného feSeni byly do dokumentace souladu s uzemni studii
doplnény potifebné vykresy.

9) Naplnéni podminky zelenych stfech a pfipadné zelenych fasad

- Pro pfesnéjSi popis navrhovaného feSeni byly do dokumentace souladu s Uzemni studii
dopInény potfebné vykresy.

10) Reseni fasad

- Pro pfesnéjSi popis navrhovaného feSeni byly do dokumentace souladu s Uzemni studii
dopInény potfebné vykresy.

11) Reseni parteru

- Pro pfesnéjSi popis navrhovaného feSeni byly do dokumentace souladu s Uzemni studii
dopInény potfebné vykresy.

12) Konstrukce umistované nad vefejnym prostranstvim

- Pfipominky byly zapracovany do dokumentace souladu s Uzemni studii.

- Propojovaci mustky mezi bloky B a B2 ani mlstky nad vefejnymi prostranstvimi V1 a V2
nejsou v pfedkladané dokumentaci navrzeny.

- S moznosti umisténi konstrukce nad prostorem V6b, ktera tvofi soulast bloku A1,
prezentovany navrh pocita v€etné akceptace pozadovanych podminek umisténi.

AGE project, s.r.o.
IC: 63668432, DIC; CZ 63668432, sidlo: Plzerisk& 2761/313, Praha 5, 155 00, e-mail:



13) Doplnéni Fadiciho pruhu na kfizovatce Americka - Sirkova
- Dokumentace souladu s uzemni studii byla upravena dle pozadavka.

14) Navrh zpusobu dolozZeni pozadavk.

- Pro pfesnégjsi popis navrhovaného feseni byly do dokumentace souladu s Uzemni studii
doplnény potfebné vykresy.

15) Ostatni pozadavky - Kongresovy sal

- Vyjadfujete zajem mésta v feSeném uzemi umistit viceucCelovy sal s kapacitou nad 1000
osob, ktery by mohl slouzit jak pro kongresové vyuziti, tak pro kulturni produkci. Jak sami
uvadite, jedna se o pozadavek nad ramec regula¢nich prvkd uzemni studie, a proto by
jeho feSeni nemélo mit vliv na potvrzeni souladu zaméru s Uzemnim planem a s Uzemni
studii.

- Informaci o zajmu mésta umistit v Uzemi viceluéelovy sal jsme predali investorovi.
Pfedpokladame, Zze mezi investorem a méstem dojde k jednani o podminkach
provozovani takového salu. Pokud dojde k dohodé, mizeme na zakladé konkretizace
pozadavkl provozovatele salu hledat feSeni pro umisténi takového zafizeni v feSeném
uzemi. Studie, kterou predkladame k posouzeni souladu s Uzemni studii, umisténi
multifunkéniho salu nevyluduje.

V Praze 4.4.2019

Za AGE project, s.r.o.

AGE project, s.r.o.
IC: 63668432, DIC: CZ 63668432, sidlo: Plzerisk& 2761/313, Praha 5, 155 00, e-mail:



Plna moc

Firma: AMESIDE a.s.
ICO: 241 93 232
Sidlo: Praha 1, Dlouha t&. 13, PSC 116 78

Za kterou jedna; pan .... , statutarni feditel
(dale jako ,Pfikazce®)

timto zmociuje

Firma: OCA Plzeii s.r.o.

1CO: 25240404\

Sidlo: Kefova 7, 301 00 Plzen

Za kterou jedna: , jednatel spole¢nosti

(dale jako ,Prikaznik*®)

Vv souvislosti s piikazni smlouvou mezi nimi uzavienou k tomu, aby jej zastupoval
p¥i téchto pravnich a dalSich ukonech:

k zastupovani zmocnitele pti jednanich, ve vécech spravnich ftizeni vedenych pied
spravnimi organy k zajisténi povoleni a rozhodnuti, véetné¢ vzdani se prava odvolani,
podavani zadosti, navrht, ohlaseni a pfijimani pisemnosti za zmocnitele.

V majetkopravnich a jinych smluvnich vécech je zmocnénec opravnén piipravovat
navrhy smluv a dodatkt a vést jednani za ucelem uzavieni smlouvy, ale bez prava tyto
uzavirat. Zplnomocnéni je vystaveno za ucelem vykonu inzenyrsko-investorské cinnosti v

ramci schvalovacich procest stavby:
,AMESIDE Plzei“

Tato plna moc plati do zajisténi vydani pravomocného rozhodnuti o povoleni pfedmétné

stavby, pokud nebude odvolana.

V Praze, dne 8. 1. 2019

Statutarni feditel

Prohlasuji, Ze takto sjednanou plnou moc v celém rozsahu piijimam:
-jednatel



Utvar koncepce a rozvoje mésta Plzné

Vas dopis zn.: OCA Plzen s.r.o.
Ze dne: 05. 04. 2019

Nase zn.: UKRMP/0237/2019 jednatel
Vyfizuje: Kefova 7

Tel: 301 00, Plzen
E-mail:

Datum: 2019-04-18

Zadost o zaslani pripominek k prezentovanému podkladu

Vazeny pane inZzenyre ,
na zakladé Vaseho dopisu a Vami poskytnutych podkladl ze dne 5. dubna 2018, Vam sdélujeme
nasledujici:

Predlozena studie stavebniho zaméru nazvana ,ssoulad s uzemni studii“ je obecné v souladu s
Gzemni studii Plzen, Americka - Sirkova (dale US). Vzhledem k tomu, Ze tento soulad je nutné prokazat v
ramci Uzemniho Fizeni v odpovidajici podrobnosti a vzhledem k tomu, Ze dokumentace ve stupni studie této
podrobnosti nedosahuje, dovolujeme si upozornit na podminky, které bude nezbytné naplnit pro zachovani
souladu v dalSich stupnich dokumentace Vaseho stavebniho zadméru. Dale upozoriiujeme na rozpory mezi
textovou Casti a nékterymi grafickymi pfilohami, pfipadné grafickymi pfilohami vzajemné, které vzhledem k
rozsahu a obecnosti dokumentace nejsou pfekazkou pro posouzeni souladu. Dale dle jednotlivych bodu:

1) Priibéh nové pési ulice (V1) a jeji napojeni na Sirkovou ulici (V6b) .,
Dle predlozeného vykresu €. 1 - Situace a vykresu €. 26 - Situace parteru je prokazan soulad s US.

2) Reseni navazujiciho prostoru V7b
Dle predlozeného vykresu &. 1 - Situace a vykresu &. 26 - Situace parteru je prokazan soulad s US.
- Reseni mimouroviiového prvku schodisté&/amfiteatru neni v rozporu s poZzadavkem na celkové
urovnové feseni Uzemi, nebot je prokazano naplnéni €elu a podminky preference povrchovych pésich
tras a je prokazano, Ze predlozené feseni nevytvarfi v Uzemi nevhodné bariéry a zajistuje komfortni
pohyb a orientaci vysokého poctu péSich uzivatel(.
Upozorriujeme na nutnost kvalitniho architektonického a krajinarského feSeni a zejména stélého reZzimu
zvySené udrzby a dohledu takto FeSeného prostoru. Pfi bézné udrzbé bude predloZené feSeni dle
aktualnich zkuSenosti tvofit zdroj hygienickych a socialnich problému.

3) Prostranstvi vzniklé pfi ulici V1 na styku blokti B1, B2 a B
Dle predlozeného vykresu &. 1 - Situace a vykresu &. 26 - Situace parteru je prokazan soulad s US.
Upozorfiujeme na nesoulad mezi vykresy a vizualizacemi (napf. Vykresy ¢. 49 a 50 - Generel
hmotového feSeni), vyjadieni se tedy vaze k feSeni dle vykresa €. 1 a €. 26.

4) Ulice vznikla mezi bloky B1 a B
Prostor vznikajici mezi bloky B1 a B bude slouzit pro dopravni obsluznost dot€enych stavajicich objektu
a navrhovaného bytového domu. VySkové usazeni tohoto prostoru navazuje na Denisovo nabrezi a je
tedy cca 6,5 m pod navrhovanou urovni nového vefejného prostranstvi V1.
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Nové feSeni prostoru bude dosahovat standardu a charakteru ostatnich vefejnych prostranstvi.

V prostoru mezi bloky B1 a B je umisténo vefejné schodisté pro mozné propojeni tohoto prostoru s
navrhovanym vefejnym prostranstvim V1.

Souhlasime s FfeSenim navaznosti VaSseho zaméru na sousedni parcelu spolecnosti Bl DN6 s.r.o., které
spocCiva v dostavbé souvislé uliéni fronty a vytvoreni viezdu na Vasich pozemcich, s moznosti rozsifeni tohoto
vjezdu na pozemky spolecnosti Bl DN6 s.r.o. v ramci samostatného zaméru tohoto sousedniho vlastnika.
Upozornujeme, Ze budeme pozadovat dodrzeni souvislé uli¢ni ¢ary (napf. dle vykresu €. 1 - Situace).
Konkrétni navrh prostoru mezi bloky B1 a B bude pfedstaven a projednan v ramci dalSi faze projektové
dokumentace (DUR).

5) Ulice vznikla mezi bloky B2 a B
Prostor vznikajici mezi bloky B2 a B je navrzen jako polosoukromy a bude slouzit pro dopravni obsluznost a
zasobovani dotéenych stavajicich a navrhovanych objektl. Vyskové usazeni tohoto prostoru navazuje na ulici
U Lazni a je tedy cca 6m pod navrhovanou urovni nového vefejného prostranstvi V1.
Nové feSeni prostoru bude dosahovat standardu a charakteru ostatnich vefejnych prostranstvi. Nad timto
prostorem je mozné umistit propojeni blok( B2 a B prostfednictvim krytého mustku.
Konkrétni navrh prostoru mezi bloky B2 a B bude pfedstaven a projednan v ramci dalSi faze projektové
dokumentace (DUR).

6) Prostory V3 az V6c¢
Dle predlozeného vykresu &. 1 - Situace a vykresu &. 26 - Situace parteru je prokazan soulad s US.
Upozorfiujeme na nesoulad mezi grafickou a textovou €asti kdy v textové €asti na str. 13 je uvedeno, ze
vefejna prostranstvi V6a a V6b se vzajemné prekryvaji. K textové ¢asti nepfihlizime.
Konkrétni navrh vefejnych prostranstvi bude predstaven a projednan v ramci dalSi faze projektové
dokumentace (DUR).

7) Prostor P1 v prodlouzeni Parizské ulice
Dle predlozeného vykresu &. 36 - Rezopohled P1 - Vy$ka zastfeSeni 12 m je prokazan soulad s US z hlediska
prostorové regulace. V pfipadé predloZzeného vykresu &. 35 - Rezopohled P1 - Vy$ka zastfe$eni 18 m by bylo
mozné akceptovat odchylku od US za podminky odstranéni svislych konstrukei zajistujicich kontrolu klimatu, .
odstranéni fyzického oddéleni od navazujicich vefejnych prostranstvi tak, aby byl dodrzena a naplnéna
podminka dostate¢ného prostorového oddéleni blokdl C a D.
Taktéz dle predloZenych vykrestl &. 27 Mobiliaf v parteru a &. 28 materialy v parteru je prokazan soulad s US z
hlediska charakteru prostoru.
Fasady bloki C a D smérem do prostoru P1 musi byt feSeny stejnym zplsobem jako do Americké ulice.
Obecné prevyseny parter v prostoru P1, tj. vykladce v 2. NP nepovazujeme za vhodné a v souladu s
pozadovanym méfitkem zastavby. Konkrétni navrh fasad bude pfedstaven a projednan v ramci dalsi faze
projektové dokumentace (DUR).

8) Naplnéni podminky umisténi stromoradi v ulicich V1 a V2
Dle predloZeného vykresu &. 26 - Situace parteru je prokazan soulad s US.
Konkrétni navrh vefejnych prostranstvi a feSeni zelené bude pfedstaven a projednan v ramci dalSi faze
projektové dokumentace (DUR).

9) Naplnéni podminky zelenych stiech a pripadné zelenych fasad )
Dle pfedlozeného vykresu €. 32 - Situace stfesni krajiny je prokazan soulad s US. Konkrétni navrh feseni
stfesSni krajiny bude predstaven a projednan v ramci dalSi faze projektové dokumentace (DUR).

10) Reseni fasad
Dle predlozenych vykresu &. 33, 34, 36 a 37 - (Pohledu a fezopohled(l) je prokazan soulad s US.
Obecné prevyseny parter realizovany jako prevazujici feSeni parteru pfi Americké ulici, tj. vykladce v 2. NP
nepovazujeme za vhodné a v souladu s pozadovanym meéfitkem zastavby.
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Konkrétni navrhy fasad budou pfedstaveny a projednany v ramci dal$i faze projektové dokumentace
(DUR).

11) Reseni parteru
Dle ptedlozeného vykresu &. 26 - Situace parteru je prokazan soulad s US zejména ohledné& obecného
dolozZeni umistovani podruznych vstup(.
Konkrétni navrh vefejnych prostranstvi a feSeni zelené bude pfedstaven a projednan v ramci dalSi faze
projektové dokumentace (DUR).

12) Konstrukce umist'ované nad verejnym prostranstvim
Dle predlozenych vykres( €. 1 - Situace, €. 26 - Situace parteru a €. 32 - Situace stfesni krajiny je prokazan
soulad s US.
Mustky nad vefejnymi prostranstvimi V1 a V2 nejsou v predkladané dokumentaci navrzeny. Umisténi
konstrukce nad prostorem V6b, ktera tvofi souéast bloku A1 je v souladu s US.

Ostatni pfipominky a podminky pro dalsi stupné:

13) Dopravni reSeni

Pozadujeme, aby dopravni napojeni a zejména organizace dopravy v klidu uvnitf Vaseho zaméru
umoznovala pro vjezd a vyjezd vyuzit libovolné jak napojeni ze Sirkové ulice, tak z ulice U Lazni, tj. aby
tyto vjezdy/vyjezdy byly vzajemné propojeny a byla zajisténa pfehlednost a snadna orientace fidica.
Konkrétni feseni prostranstvi mezi blokem A1 a Sirkovou ulici bude podrobné feSeno v dalSich stupnich
dokumentace (DUR). V tomto prostoru pozadujeme redukovat rozsah ploch pro obsluznou komunikaci,
aby tento prostor primarné slouzil pro péSi a pobytovou funkci. Souhlasime se zamérem zajistit obrat
autobusu, nikoli ovSem jeho odstaveni a souhlasime s umisténim malého poctu parkovacich mist pro
ucely kratkodobého parkovani, zejména taxi.

14) Funkéni regulace
Obecné souhlasime s formou prokazani polyfunkéniho charakteru zastavby dle pfilozené dokumentace.
Konkrétni navrh vyuziti a funkéniho ¢lenéni bude predstaven a projednan v ramci dalSi faze projektové
dokumentace (DUR), Naplnéni regulaénich podminek kontrolou pfedloZenych tabulek a ploch bude
posouzeno az na zakladé navrhu predlozené DUR v ramci tzemniho Fizeni,

15) Prostorova regulace
Souhlasime obecné s principy prostorového ¢lenéni dle pfiloZzené dokumentace. Konkrétni navrh bude
pfedstaven a projednan v ramci dal$i faze projektové dokumentace (DUR).

S pozdravem

Utvar koncepce a rozvoje mésta Plzné

305 05 PLZEN, Skroupova 5

feditelka

Kopie |
UKRMP-R, JH, Mik, P
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