SMLOUVA O PODNAJMU
CASTI NEMOVITE VECI

Smluvni strany:

TRIVIN-INVEST s.r.0.

Prachaticka 9, 384 51 Volary

IC: 28076796

DIC: CZ28076796 (je platce DPH)

Cislo uctu: XXXXXXXXXXXXXX

kontaktni a dorucovaci adresa:

email: XXXXXXXXXX
tel.&.: XXXXXXXXXX

ddle jen ,Ndjemce”

SLADOVNA PISEK o.p.s.

Velké ndmésti 113/1, Vnitfni Mésto, 397 01 Pisek
IC: 26108658

DIC: NEPLATCE DPH

ddle jen ,Podndjemce”

uzaviraji dle ust. § 2215 a nasl. a ve spojeni s ust. § 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, tuto

smlouvu o podndjmu ¢asti nemovité véci:

l.
Prohlaseni

1. Pfedmétem této smlouvy je podndjem niZe uvedenych prostor za podminek ddle stanovenych, které jsou ke dni podpisu této
smlouvy v ndjmu Najemce, to vie za vyslovného souhlasu Pronajimatele.

2. Najemce prohlasuje, Ze na zakladé Najemni smlouvy ze dne 11.11.2019 uzaviené mezi XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX
(dale vsichni jako ,Pronajimatel”) a Najemcem, Ze je opravnény k plnému a neruSenému uzivani nemovitosti a v nich
nachazejicich se movitych véci, zejména tedy:

- pozemku parc. &. st. 367/1, o vyméFe 4387 m’, zastavéna plocha a nadvofi, pfitem? soutasti pozemku parc. €. st. 367/1

je stavba obec Pisek, ¢ast obce Budéjovické Predmésti, ¢.p. 326, obc. vyb.,

- pozemku parc. &. st. 826, 0 vyméfe 57 m’, zastavéna plocha a nadvofi, pficem? souéasti pozemku parc. & st. 826 je

stavba bez ¢.p./¢.e., tech. vyb.,

v

- pozemku parc. & st. 7347, o vyméFe 222 m’, zastavéna plocha a nadvofi, pficem? soulasti pozemku parc. &. st. 7347 je
stavba bez ¢.p./¢.e., vyroba,
- pozemku parc. & st. 7348, o vyméFe 282 m’, zastavéna plocha a nadvofi, pfitem? soulasti pozemku parc. &. st. 7348 je
stavba bez ¢.p./C.e., jind st.,
- pozemku parc. & st. 7349, o vyméFe 314 m’, zastavéna plocha a nadvofi, pfitem? soulasti pozemku parc. &. st. 7349 je
stavba bez ¢.p./¢.e., vicelUcel,
= pozemku parc. €. 2938, o vymére 3817 mz, ostatni plocha,
to vSe zapsané na LV 17287, pro obec Pisek, ¢ast obce Budéjovické Predmésti, katastralni Gzemi Pisek, u Katastralniho uradu
pro JihoCesky kraj, Katastralni pracovisté Pisek.



Pfedmét a ucel podnajmu

1. pfedmétem podnajmu jsou nebytové prostory nachazejici se v jizni ¢asti budovy €.p. 326 s piijezdem po komunikaci s ndzvem
Pivovarska, a to:

a) prostory skladu v budové &.p. 326 o rozloze 160 m”
b) prostory skladu v budové ¢.p. 326 spolu s budovou na pozemku parc. €. st. 367/1 o spole¢né rozloze
70 m’.

1. Najemce prohlasuje, Ze je opravnén Pfedmét podnajmu prenechat Podnajemci za podminek stanovenych touto smlouvou do
Casové omezeného uzivani. Podnajemce prohlasuje, Ze se plné seznamil se stavem Predmétu podnajmu pred podpisem toto
smlouvy a prohlasuje, Ze Pfedmét najmu je vhodny a zpUsobily pro nize sjednany ucel.

2. Podnajemce je povinen Pfedmét podnajmu uZivat k nepodnikatelské Cinnosti, vyluéné k ucelu najmu - skladovani svych
movitych véci s omezenim, jak je uvedeno v ¢l. VI. odst. 2 pism. c) této smlouvy.

3. Predmét podndajmu je nezafizeny, vybaveny pouze osvétlenim, véetné rozvodu elektrické energie a vstupnimi dvermi.

4. Spolu s uzivanim Pfedmétu podndjmu, dle této smlouvy, je Podndjemce opravnén, omezené, toliko v rozsahu pfijezdu a
odjezdu automobilem, vyuZit nezbytnou ¢ast zpevnéného pozemku parc. ¢. st. 367/1, k.4. a obec Pisek s pfistupem z ulice
Pivovarska. Podnajemce neni opravnén na pozemku parc. €. st. 367/1, k.4. a obec Pisek, parkovat, ¢i jej jinak vyuzivat nad
rdmec prechozi véty.

.
Pfedmét smlouvy

Ndjemce prenechdva Podndjemci Pfedmét podndjmu k uZivani za ndjemné stanovené nize a Podnajemce Pfedmét podnajmu od
Najemce najima a prebira ho na dobu podnajmu k uzivani.

IV.
Doba podnajmu

1. Podnéjemni smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 11. 11.2019 do 31. 12.2020.

2. Smluvni strany vyslovné vylucuji prolongaci podnajemniho vztahu.

V.
Najem a sluzby

1. Vyse najemného a uhrady za sluzby

a) Smluvni strany se dohodly, Ze Podndjemce je povinen za uZivani Pfedmétu podndjmu platit Ndjemci Ctvrtletni ndjemné
ve vysi 19.500,- K¢ bez DPH, z toho za Pfedmét podndjmu bod bodem a) ¢astku 12.000,- K¢ Ctvrtletné a za Predmét podnajmu
bod bodem b) ¢astku 7.500,- K¢ ¢tvrtletné. K ndjemnému neni Uctovano DPH z dlivodu, Ze Pfedmét podnajmu neni vyuZivan k
podnikani Podnajemce a Podnajemce neni platcem DPH.

b) Ndjemné a Uhrada za sluzby za mésic listopad a prosinec 2019 jsou v jejich pomérné ¢asti splatné do 20.01.2020.

1. Splatnost a podminku placeni
a) Najemné spolu s DPH za uZivani Pfedmétu podndjmu dohodnuté v ¢lanku V. této smlouvy bude Podnajemce
platit zpétné, nejpozdéji vsak k 20. dni kazdého prvniho kalendafniho mésice, nasledujiciho po pfrislusném
kalendarnim Ctvrtleti, za ktery je ndjemné hrazeno. Dnem radné Uhrady ndjemného je den, kdy financni prostredky v
plné vysi budou pfipsany na Gctu Najemce.
b) Najemné za uzivani Pfedmétu podndjmu dohodnuté v ¢lanku V. této smlouvy, véetné souhrnné zalohové platby
sluzeb, bude Podndajemce platit bezhotovostnim prevodem na bankovni Gcet Najemce C.XXXXX , vedeny XXXXX.
Najemce za timto Ucelem doruci Podnajemci fadnou fakturu.
c) Povinnost hradit ndjemné a platby za sluzby vznikd od okamziku Ucinnosti této smlouvy a trva do skonceni
podndjmu bez ohledu na to, zda Podnajemce Pfedmét podnajmu skuteéné uziva/uzival.

2. V ptipadé prodleni Podndjemce s Uhradou Ndjemného nebo jeho ¢asti nebo kterékoliv zalohové platby ceny sluzby nebo jeji
Casti, je Najemce oprdavnén ukoncit uzavienou podndjemni smlouvu dle jejich prislusnych ustanoveni s tim, Ze ze strany



Podnajemce se jedna o zvlast zavainé poruseni smlouvy s pravem Ndjemce na okamZzité ukoncéeni smlouvy bez vypovédni
Ihaty.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti Najemce

a) Najemce je povinen odevzdat Podndjemci Pfedmét podndjmu ve stavu zplsobilém k uZivani ke smluvenému Gcelu
podnajmu.

b) Najemce je povinen zajistit Podndjemci neruseny vykon jeho uZivaciho prava k Pfedmétu podndjmu pro smluveny ucel,
avsak pouze za predpokladu, Ize-li uvedené na Najemci spravedlivé poZadovat, tj. nenese odpovédnost za jednani tfetich osob.

c) V pfipadé, Ze Podndjemce pfi zaniku/skonceni najmu Pfedmét podndjmu nevyklidi, je Ndjemce opravnén Predmét
podnajmu vyklidit a véci Podnajemce nachazejici se v Predmétu podndjmu uskladnit na naklady a nebezpeci Podnajemce.
Nepirevezme-li podndjemce uskladnéné véci bez zbytecného odkladu, vznikd ndjemci pravo véci po predchozim upozornéni
podndjemce vhodnym zplisobem prodat poté, co mu poskytne dodatecnou pfimérenou |hitu k jejich prevzeti (nebude-li
v upozornéni uvedeno jinak, ma se za to, Ze |h(ta obvyklé lhity 5 dni). Podnajemce podpisem této smlouvy udéluje Najemci
neodvolatelnou plnou moc k pravu Najemce na zpfistupnéni a vyklizeni Pfedmétu podnajmu a pfipadnému prodeji uskladnénych
véci.

d) Ndjemce neodpovidd podndjemci za Skodu na vécech vnesenych do Pfredmétu podnajmu. Podndjemce je povinen,
sjednat si ode dne ucinnosti této smlouvy, platné a Gcinné pojisténi, které bude zcela kryt veskeré Skodni a souvisejici naroky
Podndjemce spojené s uZivanim Predmétu podndjmu, véetné vnitiniho vybaveni, a déle, také odpovédnostni pojisténi a dalsi
pojisténi pro Skody na majetku a zdravi tretich osob.

e) Najemce neprovadi zimni Udrzbu pfistupovych cest k Pfedmétu podnajmu.

f) Podndajemce a Najemce vylucuji spole¢nym ujednanim uziti § 2315 zakona ¢. 89/2012 Sb., v platné znéni, tj. Podndjemce
se vyslovné vzdava svého prava na nahradu za vyhodu Pronajimatele a Najemce spocivajici v prevzeti zakaznické zakladny, kterou
Podndjemce vybudoval.

1. Prava a povinnosti Podnajemce

a) Podndjemce je opravnén, po pisemné dohodé s Ndjemcem, avsak ke své tizZi a ke své povinnosti obstarat si veskera
pfislusna spravni rozhodnuti, k umistnéni firemniho oznaceni na Predmétu podnajmu.

b) Podndjemce je povinen platit fadné a vcas veskeré platby dle této smlouvy.

c) Podndjemce je povinen uZivat Pfedmét podnajmu pouze k ucelu dle této smlouvy. Podndjemce je i bez zvlastniho

ujednani povinen uzivat Pfedmét podndjmu jako fadny hospodar k ujednanému ucelu. Podnajemce se zavazuje, Ze jim
skladovany materidl v Pfedmétu podndjmu, neni klasifikovan jako material/odpad nebezpecny ani Skodlivy, zejména poté pro
lidské zdravi nebo Zivotni prostfedi, dale nevykazuje Zadné bezpecnostni rizika, neni samozapalny, toxicky ¢i vylouceny z
neomezeného drzeni osob zdkonnymi predpisy apod.

d) Podndjemce je povinen oznamit Najemci potiebu oprav, které ma Najemce provést a umoznit mu provedeni téchto
oprav; v opacném pripadé Podnajemce odpovidd za zvétSeni rozsahu skody, ktera nesplnénim této povinnosti Ndjemci Ci
Pronajimateli vznikla a dale ztraci veSkeré naroky vyplyvajici jinak z nemoznosti nebo omezené moznosti Predmét podnajmu pro
vady uZivat.

e) Podndjemce je povinen sjednat si ode dne ucinnosti této smlouvy, platné a ucéinné pojisténi, které bude zcela kryt
veskeré Skodni a souvisejici naroky Podnajemce spojené s uzivanim Predmétu podnajmu, véetné vnitfniho vybaveni a dale
pojisténi za Skodu na majetku a zdravi tretich osob.

f) Podndjemce je, s odkazem na predchozi odstavec, a to ode dne uUcinnosti této smlouvy, povinen pojistit zejména vnitini
Cast Pfedmétu podndjmu, vcCetné skladovych zdsob a veskeré vnitfni vybaveni, proti moznému vzniku Skody na majetku
Podndjemce, a to v pIné vysi hodnoty majetku Podndjemce. Dale ma Podnajemce povinnost pojistit rizika vzniku Skody na
majetku tretich osob v dlsledku jednani ¢i opomenuti Podnajemce - odpovédnostni pojisténi a dalsi pojisténi.

g) Podndjemce je povinen udrzovat svym nakladem Pfredmét podnajmu v Cistém a uZivatelném stavu, zejména je pak na
své naklady povinen provadét béiné vnitini opravy Nebytového prostoru zajistujici jeho funkénost a dale pecovat o majetek
Ndjemce a Pronajimatele takovym zpUsobem, aby bylo sniZzeno bézné opotfebeni majetku Najemce a Pronajimatele na minimalni
miru.

h) Podnajemce neni opravnén provadét v/na Pfedmétu podndjmu bez pisemného souhlasu Pronajimatele Zadné stavebni
Upravy, opravy ani jiné konstrukéni ¢i technické zmény, zhodnoceni. Podnajemce je v pfipadé zaniku/skonceni ndjmu povinen
Pfedmét podndjmu vyklidit a odevzdat Najemci v plvodnim stavu s prihlédnutim k béZinému opotfebeni, a to ke dni
zaniku/skonéeni ndjmu.

i) Podndjemce je povinen dodrzovat veskeré protipozarni a hygienické normy pro uzivani Pfedmétu podndjmu a jeho
prislusenstvi, véetné topnych systémui. Najemce neni opravnén instalovat v Predmétu podndjmu topeni, i elektricka a jina
obdobna zatizeni, bez souhlasu Najemce a bez zajisténi prislusnych reviznich zprav. Ndjemce se dale zavazuje na své naklady
vybavit Pfedmét ndjmu tak, aby splfioval hygienické, bezpecnostnich, provozné-technické a pozarni predpisy (hasici pristroje) a
zavazuje se na své naklady zajistit, aby Pfedmét podnajmu tyto pozadavky spliioval po celou dobu trvani této smlouvy.

j) Podndjemce neni opravnén prenechat Predmét podndjmu nebo jeho ¢ast do podnadjmu treti osobé bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele a Najemce.



k) Podnajemce je povinen odstranit a nahradit veskerou Skodu, kterou zpUsobil Najemci ¢i Pronajimateli a/nebo treti osobé
na jeho vécech, a to bezodkladné.

) Podnajemce je povinen po predchozim ozndmeni umoznit Najemci provedeni prohlidky Pfedmétu podnajmu za ucelem
ovéreni jeho stavu a stavu jeho vybaveni, a to kdykoliv po celou dobu trvani ndjmu. Podndjemce se zavazuje dodrzovat veSkeré
organizacni a bezpecnostni pokyny ndjemce. Pronajimatel, nebo ndjemce je opravnén vydat k Pfedmétu podndjmu provozni fad,
ktery se Podndjemce zavazuje respektovat, nebude-li v rozporu s touto smlouvou.

m) Podndjemce zajisti na své naklady a odpovédnost pfistupnost Pfedmétu podnajmu, zejména v zimnich mésicich radnou
udrzbou pristupu k Predmétu podnajmu.

VILI.
Skonceni a zanik podnajmu

1. N&jemni vztah skonéi, vyhradné:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjednan,
b) pisemnou dohodou smluvnich stran,
c) vypovédi i bez udani dlvodu s mésicni vypovédni |hltou s pocatkem béhu od prvniho dne mésice nésledujiciho po

doruceni vypovédi.

1. Podnajemce je, v dlsledku skonceni/zaniku ndjmu, povinen vyklidit Pfedmét podnajmu a vyklizeny, s pfihlédnutim k
obvyklému opotfebeni, vzniklému fadnym uzivani Pfedmétu podnajmu, jej protokolarné (formou pisemnému protokolu)
predat Najemci, a to nejpozdéji ke dni skonéeni/zaniku najmu. Ndjemce v disledku skonéeni/zaniku ndjmu, je, ke své vyluéné
tizi povinen, nejpozdéji ke dni skonceni/zaniku najmu prfedat Predmét podndjmu Najemci v plvodnim stavu, tj. bez
jakychkoliv staveb, stavebni Cinnosti (Upravy, pfistavby , prestavby, stavebni zmény apod.).

VIII.
Zavérecna ustanoveni
1. Podndjemce potvrzuje, Ze si Pfedmét podnajmu prohlédl a shledal ho ve stavu zplsobilém pro uZivani za Uucelem najmu
uvedeném v této smlouveé. Stav spotieb sluzeb je priibézné evidovan.

2. Tuto smlouvu Ize ménit a doplfiovat pouze formou pisemného, oboustranné odsouhlaseného dodatku.

3. Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely svobodné, vazné, nikoliv v tisni a za jednostranné nevyhodnych podminek
, @ Ze znaji jeji obsah, coz stvrzuji svymi podpisy.

4. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ jeden obdrzi Najemce a jeden Podnajemce.

5. Smlouva nabyva platnosti a U¢innosti dnem podpisu této smlouvy. Tato smlouva rusi a nahrazuje veskeré predchozi smluvni
ujednani vztahujici se k Pfedmétu podnajmu.

V Pisku, dne . .2019

TRIVIN-INVEST s.r.o0. SLADOVNA PiSEK 0.p.s.
Xuan Vinh Ta, jednatel Adam Langer, feditel






