Smlouva o najmu bytu
2020/0SM/0010/ONAB

kterou niZe uvedeného dne, mésice a roku uzavieli podle ob¢anského zékoniku

Meéstska ¢ast Praha 9

se sidlem Sokolovska 14/324, 180 49, Praha 9
zastoupena starostou panem Ing. Janem Jarolimem
IC: 00063894

na stran¢ jedné jako pronajimatel,
a

Zakladni $kola Litvinovska 600
se sidlem: Litvinovska 600, Praha 9
zastoupena feditelkou

RNDr. Vérou Cyprichovou

IC: 61387568

na stran€ druhé jako ndjemce,

takto:
Clinek L.
Pitedmét najmu

1. Pronajimateli je Obecné zavaznou vyhlaskou hl. m. Prahy, kterou se vydavé Statut hl. m. Prahy

(dale jen ,,Statut*) svéfena bytova jednotka ¢. [Jfnachazejici se v doms &.p. | EEGEGEGER
Praha 9.

Pronajimatel pfi nakladani s pfedmétem nédjmu vykondva vSechna prava a povinnosti vlastnika,
neni-li ,,Statutem‘ stanoveno jinak.

2. Pronajimatel pfenechava najemci za najemné do uzivani byt véetné zafizovacich predméta.

Byt je oznaten & [ je o velikosti 2+0 s ddlkovym vytapénim viech obytnych mistnosti, v VIL.
podlazi domu &.p | NG v m¢st. ¢asti Praha 9, k.0. Prosek.

Byt sestava z:

2 pokojii o podlahové plose 19,55 m?, 9,90 m?

a piislugenstvi o podlahové plose piedsing 7,12 m?, WC 0,98 m?, koupelny 1,98 m?, komory
0,97 m?, balkénu 6,61 m?.

Celkové podlahova plocha bytu je 47,11 m? (dale jen ptedmét najmu).

3. Rozsah vybaveni a zatizeni bytu je uveden v eviden¢nim listu (p¥loha €. 1), popt. v protokolu o
pievzeti bytu (ptiloha €. 2).



’élének I1.
Ucel ndjmu

Ugelem najmu je pronajmuti predmétu nagjmu dle €l. 1 této smlouvy pro potieby Z8, Litvinovska
600, Praha 9. Pronajimatel souhlasi, ze pfedmét ndjmu bude néjemce déle podnajimat, a to pouze
osobg, ktera je v trvalém pracovnim ¢&i sluzebnim pomeéru k najemci. Podnajemni smlouvu mezi
najemcem a jeho zaméstnancem zasle najemce z této smlouvy vzdy pronajimateli (MC Praha 9) na
védomi.

Clanek III.
Doba najmu

Najemni smlouva se sjednava na dobu uréitou 2 roky s uc¢innosti ode dne uzavieni této smlouvy
obéma stranami, s monosti prodlouZeni smluvniho vztahu po vzajemné dohod¢ smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze najem lze prodlouZit pouze pisemnou zménou této smlouvy —
dodatkem, tedy vylougily pouziti § 2285 obcanského zakoniku o obnovovani ngjmu.

Clinek IV.
Predini bytu

1. Byt je zptisobily k nastéhovani a obyvani. Najemce nesmi provadét stavebni upravy ani jinou
podstatnou zménu v byt& bez souhlasu pronajimatele, a to ani na sviij ndklad. Najemce vyslovné
souhlasi s tim, Z¢ v takovém pfipadg, kdy da pronajimatel souhlas ke konkrétné specifikovanym
stavebnim Upravam, nema pravo po skonéeni ngjmu na vyrovnani podle miry zhodnoceni.

2. Spravcem objektu je na zakladé Mandéatni smlouvy TOMMI holding s.r.o., se sidlem U
Svobodarny 1110/12, Praha 9, IC: 45280355 (déle jen spravni firma). Prava a povinnosti spravce ve
vztahu k najemci jsou uvedeny v piiloze €. 3, ktera tvofi nedilnou soucast této smlouvy. Pfedmét
najmu pieda najemci do uzivani spravni firma.

Clének V.
Nijemné a uhrada za plnéni poskytovana s uzivanim bytu

1. Nijemné za nijem bytu bez zafizovacich pfedméti se sjednavd dohodou ve vysi:
124,26 K¢&/m?/mésic (pro oblast 8, Prosek, Stfizkov).

2. Ztakto stanoveného najemného se na zaklade usn. & Us RMC 622/19 ze dne 22. 10. 2019
poskytuje sleva do doby piipadného rozhodnuti Rady MC Praha 9 o upravé poskytnuté slevy a to
tak, Ze vySe skutecn¢ placené¢ho najemného za ndjem bytu bez zafizovacich pfedméti ¢ini do doby
pipadného rozhodnuti RMC Praha 9 o tpravé poskytnuté slevy &astku ve vysi 95,~-K¢&/m?
zapoditatelné podlahové plochy bytu mési¢né. V piipad€ rozhodnuti Rady MC Praha 9 o Gpravé
poskytnuté slevy dojde ke zmené vyse skute¢né placeného najemného.

3. Najemné za vybavenost bytu zatizovacimi pfedméty ¢ini K¢ 20,00.
4. Celkova &astka najemného &ini soulet Castky vypoltené ze sazby ve vysi 95,--K&/m?

zapoditatelné podlahové plochy a &astky za vybavenost bytu zafizovacimi pfedméty, tedy ¢astku K<
4 182,-- m&sicné.



5. Vypoget mési¢niho celkového najemného a soupis zafizovacich pifedmétl je uveden
v evidenénim listu, ktery je pfilohou &. 1 této Smlouvy (dale téZ jen jako ,,evidenéni list®).

6. Celkové najemné nezahrnuje uhrady zaloh na sluzby spojené s uZivanim bytu.

7. Zapoditatelnou podlahovou plochou bytu se rozumi celkova plocha vSech mistnosti v byt€ 1
mimo byt uZivanych vyhradné najemcem bytu a polovina plochy sklepd uZivanych vyhradné
ndjemcem bytu, pokud nejsou mistnostmi, a balkond, lodzii a teras, které jsou uZivany vyhradné
najemcem bytu. N4jemce prohlasuje, Ze se seznamil s vymérou bytu a Ze tato vyméra, stejn€ jako
zapoditatelnd podlahova plocha bytu, odpovidaji hodnotam uvedenym v této smlouvé a jejich
pfilohach.

8. Konkrétni vySe mé&si¢niho najemného za byt a zaloh za plnéni je uvedena v eviden¢nim listu
nebo jeho zméng.

Pronajimatel poskytuje prostiednictvim dodavateld a spravni firmy nasledujici pln€ni (v zavislosti
na vybaveni domu):

a) ustfedni vytapéni

b) dodavku teplé vody

¢) dodavku vody z vodovodt a vodaren
d) odvadéni odpadnich vod kanalizacemi
) provoz vytahu

f) uklid spole¢nych prostor vdomé

) osvétleni spolecnych prostor v domé
h)provoz domovni pradelny

i) kontrolu a ¢isténi kominh

) odvoz a likvidaci komunalniho odpadu
k) umoznéni piijmu televizniho a rozhlasového signalu

Skuteény rozsah plnéni dodavanych néjemci v zavislosti na vybaveni domu (pfip. bytu) je uveden
v evidendnim list&, ktery tvoii nedilnou souéast této smlouvy.

9. Ceny za pinéni se rozi¢tuji dle pravidel pro rozu¢tovani stanovenych zakonem &. 67/2013 Sb.,
kterym se upravuji nékteré otazky souvisejici s poskytovanim plnéni spojenych s uZivanim byt a
nebytovych prostorii v dome s byty.

10. M&si¢ni ndjemné spolu se zalohami na sluZby je nijemce povinen platit pronajimateli fadné€ a
v&as na jeho uget (viz. piiloha &.1) prostfednictvim spravni firmy v dohodnutém terminu, nejpozdéji
viak do posledniho dne kalendainiho mésice za ktery se plati ndjemné (poCinaje 1 mésicem
pronajmu), tento den je dnem uskuteénéni plnéni. O pfipadné zméné ¢isla G¢tu bude ndjemce
vhodnym zpisobem v¢&as informovan.

11. Nezaplati-li ndjemce ndjemné Fadné a v&as, je povinen zaplatit pronajimateli drok z prodleni,
ve vy$i stanovené platnym pravnim ptedpisem. Dostane-li se najemce do prodleni s thradou zaloh
na sluzby, ¢i nedoplatku z vyuétovani sluZeb, které pfesahuje 5 dni ode dne jeho splatnosti, je
povinen zaplatit pronajimateli poplatek z prodleni, jehoZ vysi stanovi zvlastni zakon (z.€. 67/2013
Sb.).

12. Skute¢nou vysi uhrady za plnéni rozltuje se zaplacenymi zadlohami na jednotlivé sluzby
pronajimatel (nebo povéfena spravni firma) ndjemci podle zvlaStnitho piedpisu, rozhodnuti



cenového orgdnu, anebo podle dohody ngjemct v domé. V ptipadé rozuctovani nekteré sluzby
podle dohody, musi byt tato dohoda souc¢ésti eviden¢niho listu.

13. S vyaltovanim za sluZby seznami pronajimatel nebo spravni firma najemce vhodnym
zpusobem. Na pozadani najemce je pronajimatel nebo spravni firma povinna prokézat spravnost
vyactovani pfislusSnymi doklady. Namitky proti rozvthu musi ndjemce uplatnit pisemné u
pronajimatele nebo spravni firmy nejpozdéji do terminu stanoveného pravnim piedpisem, pokud ji
tento stanovi, a pokud ji nestanovi, nejpozdgji do15 kalendarnich dnii ode dne doruceni vyuctovani.
Pokud pronajimatel nevrati pfeplatek nebo najemce nezaplati nedoplatek do pé&ti dnd po jejich
splatnosti, vzniké povinnost zaplatit poplatek z prodleni.

14. Pronajimatel a ndjemce se dohodli, Ze pifi zmén€ rozsahu, kvality nebo ceny plnéni
v probihajicim roce, je pronajimatel opravnén odpovidajicim zplisobem zménit vysi zaloh na
uhradu cen plnéni, a to po pfedchozim pisemném oznameni. OkamZikem dorueni ozndmeni
pronajimatele o zméné vySe meésinich zéloh se toto pisemné podani, respektive jeho obsah stava
nedilnou obsahovou soucasti této smlouvy zdvaznou pro smluvni strany.

15. Smluvni strany se dohodly, Ze nebude-li pronajimatelem pisemné urc¢eno jinak, zapocitavaji se
uhrady v8ech splatnych zavazku, a to i proml€enych, vi¢i pronajimateli z této smlouvy v pofadi:

a) najemné

b) tuhrada za plnéni spojena s uzivanim bytu

c) pfislusenstvi

d) ostatni zavazky

a to vzdy na ten zavazek v tom kterém potadi, ktery je diive splatny.

Clinek VL
Podminky predani a prevzeti bytu

1. Spravni firma uvedena v ¢lanku IV. této smlouvy, kterd na zakladé¢ smlouvy o spravé
nemovitosti obstarava za pronajimatele spravu domu, pfedd najemci pfedmét ndjmu nejpozdéji do
péti pracovnich dni ode dne, kdy ji o pfeddni bytu ndjemce poZada. Skutecnost, Ze ndjemce o
pfedani bytu nepozada, nema vliv na jeho povinnost hradit ndjemné podle této smlouvy. O
piipadné zméné spravy domu b&hem doby ndjmu bude najemce pisemné informovan. Kompetence
a povinnosti spravni firmy jsou uvedeny v piloze ¢. 3 této najemni smlouvy.

2. O pfedani a pfevzeti bytu se mezi pronajimatelem zastoupenym povéfenou spravni firmou a
najemcem sepise pfedavaci protokol (ve 3 stejnopisech, z nichZ po jednom obdrZi ndjemce, jeden
stejnopis pronajimatel a jeden stejnopis spravni firma), ktery se jejich podpisem stava piilohou této
smlouvy. Do protokolu se uvede stav bytu a jeho vybaveni a ptipadné zévady, budou-li zjistény.

3. Pii podpisu protokolu o pfedani a ptevzeti bytu pifeda spravni firma najemci evidenéni list
s vypoétem najemného a zaloh na cenu za sluzby (déle jen evidencni list). Evidencni list se
pfedanim najemci stava ptilohou této smlouvy.

4. Po zéniku najmu bytu se ndjemce zavazuje byt pfedat ve stavu, v jakém jej prevzal spravni
firm¢, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni, piipadné s odborn€é provedenymi, a tam, kde to
vyZaduje stavebni zdkon i zkolaudovanymi Upravami, k nimz mél prokazatelny souhlas vlastnika
bytu. Drobné opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim a naklady spojené s b&éznou udrzbou bytu,
jejichz potfeba vznikla do doby skonéeni najmu, zajisti najemce nejpozdeji k terminu piedani bytu.
Pokud tak nijemce neulini, zajisti potiebné opravy a bé€Zznou udrZzbu pronajimatelem povéfend
spravni firma na naklad najemce.



Clanek VIL.
Prava a povinnosti spojené s najmem bytu

1. Prava a povinnosti spojené s najmem bytu jsou obecné upraveny v platnych pravnich
predpisech, zejména v zdkone €. 89/2012 Sb. (obéanském zakoniku), ve znéni pozdéjsich predpisi,
zvlastnich pravnich predpisech, kterymi se provadi obfansky zakonik a dalSich zvlastnich
predpisech souvisejicich s nagjmem bytu.

2. Njjemce je dale povinen dodrZovat vSechna ujednani obsazena v této najemni smlouvé a v
pravidlech pro uZivani bytu a spole¢nych ¢asti a zafizeni domu (domovni ¥ad - ptiloha &. 4), ktera
obsahuji rovnéZ aktualni prehled prav a povinnosti pronajimatele a ndjemce vyplyvajicich
z pravnich pfedpist ke dni uzavfeni této ndjemni smlouvy a jsou jeji piilohou. Nerespektovani
povinnosti stanovenych domovnim fadem ze strany najemce, miiZe byt povazovano za zavazné i
hrubé poruSovani povinnosti vyplyvajici z najmu, a tedy vypovédnim divodem podle § 2288
obCanského zakoniku. Pokud v obdobi po uzavieni ndjemni smlouvy dojde ke zméné& pravnich
predpist, fidi se smluvni strany vzdy jejich platnym znénim.

3. Nijemce muZe pronajaty byt nebo jeho ¢ast pfenechat jinému do podnajmu pouze s pisemnym
souhlasem pronajimatele, a to i v ptipadé€, Ze v byté sam trvale bydli.

4. Zanik nagjmu bytu se fidi ustanovenimi obcanského zakoniku. Po zaniku najmu je najemce
povinen predat byt prislusné spravni firmé v den, kdy n4jem konéi, pokud nedojde k jiné dohodé. O
predani a prevzeti se vzdy sepise protokol.

5. Vi-li ngjemce piedem o své nepfitomnosti v byté, ktera ma byt del$i neZ dva mésice, i o tom, Ze
byt mu bude po tuto dobu obtiZzn€ dostupny, oznami to vEas pronajimateli. Sou¢asné ozna¢i osobu,
ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moZnost vstupu do bytu v pfipadg, kdy toho bude nezbytné
zapotiebi; nema-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel. Nesplni-li
najemce tuto svou povinnost, povazuje se toto jednani za poruseni povinnosti ndjemce zdvaznym
zpiisobem, to neplati, nenastane-1i z tohoto diivodu vaZna ijma

Clanek VIII.
Drobné opravy bytu

1. Pronajimatel udrZzuje po dobu nijmu byt a diim ve stavu zpusobilém k uZivani.
2. Néajemce provadi a hradi b&Znou udrzbu a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu.
Za drobné opravy se povazuji opravy bytu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
nakladu.
3. Vymezeni pojmii b&€Zné udrzba a drobné opravy souvisejici s uzivanim bytu se ¥di aktudlni
pravni Gpravou, v dob€ podpisu této smlouvy je to naiizenim vlady €. 308/2015 Sb.

Clanek IX.

Zavérecna ustanoveni

1. Ukastnici této smlouvy prohlasuji, Ze souhlasi s jejim obsahem. Smlouva byla sepsana na zakladé
jejich svobodné vile a nebyla ujednéna v tisni za napadn€ nevyhodnych podminek.



2. Dorucovano bude na adresu stran uvedenou v zdhlavi této smlouvy, pfip. na jinou pisemné
sd&lenou adresu. V pipadé doruCovani prostiednictvim provozovatele poStovnich sluzeb se
pisemnost povazuje za dorudenou i v piipade, Ze si adresat pisemnost ve lhit€ 10 dni ode dne, kdy
byla ptipravena k vyzvednuti, nevyzvedne. Dorucujici organ po marném uplynuti této Thity vhodi
pisemnost do schranky.

3. Smluvni strany vyslovn& souhlasi s tim, aby tato smlouva byla uvedena v centralni evidenci
smluv (CES) vedené Méstskou &asti Praha 9, kterd je vefejné pfistupnd a obsahuje udaje o
smluvnich stranach, pfedmét smlouvy, ¢iselné oznageni této smlouvy a datum jejiho podpisu.

4. Pripadné zmény & doplitky této smlouvy mohou byt uzavieny pouze pisemnou formou a po
jejich podpisu se stavaji nedilnou soucasti této smlouvy.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech stejnopisech, z nichZ dva obdrZi pronajimatel, po jednom
stejnopise najemce a spravni firma.

V Praze dne 22.1. 2020 V Praze dne 31.

naje

Pilohy. které jsou nedilnou sou¢asti této smlouvy:

Evidenéni list

Protokol o pfedani a prevzeti bytu

Piehled kompetenci a povinnosti spravce domu

Pravidla pro uZivani bytu a spole¢nych &asti a zat{zeni domu (domovni ¥ad)
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