L
SINTR-HEC

st Hradec Kralove

Podnajemni smlouva ¢. 03/34/01/2013

Smluvni strany:

Sprava nemovitosti Hradec Kralové, piispévkova organizace
se sidlem Kydlinovska 1521, 500 02 Hradec Krilové

Jjednajici: feditelkou Ing. Jaroslavou Bernhardovou

IC: 64811069

DIC: CZ64811069

zapsand v obch. rejstifku Krajského soudu v Hradci Krilové v oddile Pr., vlo¥ka 51
bankovni spojeni:
¢islo uctu:

(déle jen ndjemce)

a

Reformy.cz o.s.

se sidlem Lisabonsk4 2394/4, 190 00 Praha 9 - Libeii
zastoupeny Be. Vitem Jedlickou, piedsedou sdruZen{
IC: 22874046

(ddle jen podndjemce)

uzaviraji niZze uvedencho dne, mésice a roku dle ustanoveni zdkona &. 116/1990 Sb. v platném

znéni tuto podnajemni smlouvu:
L
Preambule

Statutdrni mésto Hradec Krdlové je vyluénym vlastnikem objektu Meéstskych ldzni tvoriciho

soucdst Plaveckého aredlu, Elid¢ino ndbiezi 842, Hradec Krilové PSC 500 03.

Sprava nemovitosti Hradec Krélové, piispévkové organizace je oprdvnéna jednat ve vécech této
smlouvy na zdkladé ndjemni smlouvy &. 1396/2002 ze dne 5. 4. 2002 (ve znén{ pozdéjsich

dodatk) uzaviené se Statutdrnim méstem Hradec Kralové jako pronajimatelem.

II.
Predmét a uicel podniajmu

1. Ndjemce ddvéd na zdkladé této smlouvy podndjemci do podndjmu nebytové prostory o
celkové vymefe 22,82m” v objektu Mestskych ldzni v 2. nadzemnim podlaZi, které jsou
presné specifikovdny vbod€ 2. tohoto ¢lanku (ddle jen predmdt podndjmu). Predmét
podnédjmu byl schvilen na porad¢ vedeni Sprdavy nemovitosti Hradec Kralové, p.o. dne

17.6. 2013.
2. Predmét podndjmu tvoii tyto mistnosti:
- Kanceldt &. 115 19,67m’
- Kuchyiika ¢. 126 1,08m?
- Chodba, WC 2,07m’

3. Pfedmeét podndjmu se podnédjemci podnajima pro videly mimoskolni vychovy a vzdélavéni.
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III.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pfedmdt podndjmu se pieddvd podndjemci ve stavu zplsobilém k fddnému uZivéni.
V tomto stavu se jej zavazuje podndjemce udrZovat po celou dobu trvani této podnédjemni
smlouvy. Pfipadné dovybaveni piedmétu podndjmu si zajisti podndjemce vlastnim i\
nakladem.

2. Podndjemce je oprdvnén uzivat pfedmét podndjmu sdm a k icelu uvedenému v ¢lanku IL.,
odst. 3. a soudasné tak, aby nedochézelo k nadmérnému poskozovén{ nebo znehodnocovéni
piedmétu podnajmu.

| 3. Podndjemce je povinen starat se o piedmét podndjmu s pé&f dobrého hospodére, udrZovat

! jej v distotd a pofddku, uchovat jej pii provozovani své Cinnosti v dobrém stavu funkéné i
vzhledové, B&#nou ddribu a opravy ve smyslu nafizeni vlady ¢. 258/1995 Sb., kterého se
pro tento el pouZije, hradi podndjemce vlastnfm nékladem. Dalsf opravy a fidrZbu nad
rdmec praci uvedenych v pfedchozi vét€ aZ do vySe 10000,- K& bez DPH pro kazdy
jednotlivy pifpad, zaji§tuje a hradi podndjemce vlastnim ndkladem. Vyménu a opravy
podlahové krytiny &inf podnéjemce na vlastnif néklady po pfedchozim souhlasu ndjemce.

4. Podndjemce je povinen pfed zahdjenim veSkerych oprav, vyse uvedenych, ohlésit néijemci
(resp. vedoucimu Plaveckého aredlu) potiebu oprav a pfedpoklddany termin jejich zapodeti.

5. Provadi-li opravy podnajatého prostoru nebo pfedméti ndjemce, je pedndjemce povinen
snadet omezeni v u’fvani v rozsahu, ktery je k provedeni oprav a GdrZby nutny, a to bez
nédroku na finanén{ kompenzaci.

6. Podndjemce je povinen, u veSkerych stavebnich a jinych dprav oproti stdvajicimu stavu,
v prostoréch pfedmétu podndjmu a nad rdmec Cinnostf uvedenych v bodé 3., si vyZddat
piedchozi pisemny souhlas vlastnika prostfednictvim ndjemce. Podndjemce neni opravnén,
krom& vy¥e uvedeného, s pfedmétem podndjmu nijak naklddat, zejména jej zcizovat
(prodévat, darovat apod.).

7. Néjemce zaji¥tuje provddéni pravidelnych revizi, zkouSek a kontrol provozovaného
technického zaifzeni v pfedepsanych terminech pro cely objekt. Podndjemce zajistuje
providéni pravidelnych revizi, zkouSek a kontrol provozovaného technického zaiizeni
v podnajatych prostorech, v piedepsanych terminech, na vlastni ndklady, pro p¥istroje a
zak{zen{ jim vZivané p¥i jeho &innosti, pokud pravnf predpisy uklddaji takovou povinnost.

8. Podnijemce je povinen dodrZovat platné bezpetnosini, poZdrni a hygienické pfedpisy,
poZdrniho ¥4du a poZdrni poplachové smérmice, vydanych ndjemcem, se kterym se sezndmi
pred zapodetim své &innosti. Je povinen si pofinat pii své Einnosti tak, aby nedoslo
k ohro¥eni Zivota a zdravi jeho zaméstnanci nebo ostatnich osob v aredlu, Zivotniho
prostfedi, majetku vlastnfka & ndjemce. Je povinen zajistit vécné prostfedky poZérni
ochrany v podnajatém prostoru, udrZovat je v provozuschopném stavu a zajiStovat jejich
pravidelnou kontrolu, tidrZbu a opravy. Zejména je povinen dbdt na to, aby byl stale
zaji$tén volny pifstup k hasicim pifstrojm a udrZovat neustédle volné vyznaCené tinikové
cesty a vychody.

9. Likvidaci smé&sného odpadu zaji$tuje podndjemce prostiednictvim ndjemce. Likvidaci
jiného odpadu, vzniklého pii jeho Cinnosti si zajiSt'uje a hradf podndjemce sdm v souladu

se zdkonem o odpadech a souvisejicimi pfedpisy a vyhldSkou mésta. Podndjemce je rovnéz
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10.

11.

12

13.

14.

povinen zajistit nezdvadnost odpadnich vod a nese velkerou odpovédnost za porugen{
ustanoveni zdkona o vodéch, vodohospodéiskych pfedpistt a zdkont o Zivotnim prostiedi.

Podndjemce odpovidd za vSechny Skody nebo zdvady, které zpsobi na pifedmétu
podnédjmu nebo na jeho zaifzeni a na zaifzeni ndjemce, véetn& §kod, které zptisobf jiné
osoby, které v pfedmétu podndjmu pobyvaji se souhlasem podndjemce. Takové $kody nebo
zdvady je povinen na sviij naklad napravit.

Pifpadné havérie (zejména poZar a udélost, které by mohly mit za ndsledek ohroZen{ Zivota
a zdrav{ osob, Zivotniho prostiedi a majetku ndjemce nebo vlastnika) nebo jiné §kody na
majetku ndjemce ¢&i vlastnika, je podndjemce povinen néjemci neprodlend ozndmit,
Soucéasné je povinen udinit takov4 opatfeni, aby v maximaln{ mo¥né mife zabranil §ffeni
havérie nebo zvySeni §kody.

Podndjemce je téZ povinen zajiftovat podklady k fddnému uplatiiovani prav z pojistnych
uddlosti, aby nedochdzelo ke zmenSovéni majetku ndjemce nebo vlastnika. Predmét
podndjmu je pojiStén proti Zivelnym Skoddm a proti $koddm z titulu odpovédnosti ndjemce.

Podndjemce je povinen umoZnit pifstup do podnajatého prostoru oprévnénym osobdm
ndjemce za Gcelem kontroly jeho fddného uZivéni, v&etnd kontroly technického stavu
zafizen{ a dodrZovani povinnosti na dseku poZérni ochrany.

Kontaktni osobou ze strany nédjemce, ve vSech zéleZitostech tykajicich se podnajmu, je
vedouci plaveckého aredlu, tel. 495 404 434. Kontaktn{ osobou ze strany podndjemce,.ve -
viech zaleZitostech tykajicich se podndjmu, je Be. Vit Jedlidka, tel. 608 131 130.

IV.
Uhrada za podndjem, tihrady za sluZby, platebni podminky

Sprava nemovitost{ Hradec Krélové, piispévkova organizace je platce DPH.

Roénf dhrada za podndjem nebytovych prostor o vyméfe 22,82m’ &ini od 1. 7. 2013
celkem 41.101,- K& bez DPH, DPH je osvobozeno dle zédkona o DPH v platném znéni.
Uhrada za podndjem je uvedena v podndjemni karté 8.03/34/01/2013/K1, kterd je nedilnou
soucasti smlouvy.

Pedmét podndjmu se podnéjemci pozajim4 pro tiéely mimogkolni vychovy a vzdélavan.

Za sluzby (teplo, elektrickou energii, TUV, vodné, sto€né) a ostatni sluZby (ostraha
objektu, revize a odvoz smésného odpadu dle bodu IIL, &L 10, dklid spolenych prostor,
spriva) podndjemce hradi pausdlni &astku uvedenou téZ v podndjemni karté ¢&.
03/34/01/2013/K1. V této Cdstce je piihlédnuto ke kapacitnim moZnostem podnajatych
prostor v souladu s projektovou dokumentaci. K jednotlivym pausédlnim ¢4stkdm bude
ti¢tovano DPH v sazbéch dle platného znéni zdkona o DPH.

Uhradu za podnéjem, za uZivan{ vybaveni pfedmétu podndjmn, sluZby a ostatni sluZby
sjednan€é v odstavci 1. ~ 3. tohoto &€l4nku hradf podndjemce na zdkladé faktur ndjemce,
které budou vystaveny v 1. dekddé béZného mssice a budou splatné nejpozdéji do 14 dnil
od vystaven{ faktury, a to na shora uvedeny d¢et ndjemce. Tyto faktury budou obsahovat
lidaje uvedené v podndjemni karté ¢. 03/34/01/2013/K1.

V plipad€ prodleni s placenim jakékoliv faktury je podndjemce povinen uhradit ndjemci

smluvni pokutu ve vy§i 0,1% z dluzné édstky za kaZdy den prodleni.
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7. Nsjemce je opravnén od 1. 7. bé&#ného roku po&inaje rokem 2014 jednostranné Zvysith
dhradu za podnajem nejvySe o tolik, kolik &ini celkova mira inflace, pfi¢emZ se pojmem
inflace rozumi Ghrnny index spotiebitelskych cen v Ceské republice za cely pfedchozi
kalend4fni rok podle vypodtu sd€leného Ceskym statistickym dfadem. Za zdklad pro
vypodet zvyieni dhrady za podndjem bude povaZfovéna vyse dhrady za podndjem ke dni
podpisu této smlouvy nebo ke dni posledniho zvy¥eni Ghrady. ZvySen{ Ghrady za podndjem 5
a zplisob jejfho vypodtu je povinen ndjemce podndjemci ozndmit pisemné nejpozdéji do
31. 5. b&%ného roku.

8. Nsjemce je oprdvnén zvysit nebo sniZit béhem roku paugalni poplatky za sluZby a ostatni
sluzby uvedené v bodé 3. tohoto Elanku o procentn{ &astku, o kterou navy3{ nebo sniZ{ cenu
dodavatel. Toto zvySeni & sniZeni je ndjemce povinen ozndmit podndjemci pisemné
s pifslu§nym odivodnénim. '

9. V pifpadé, 7e nebude mo#né pfedmét podndjmu uZfvat z prokazatelnych diivodd leZicich
na strané ndjemce vrozsahu této smlouvy, nebude za tyto dny Gdtovdna thrada za
podndjem a veskeré sluzby.

V.

Doba trvani smlouvy, ukonteni smlouvy

1. Tato smlouva se uzavird s G&innosti od 1. 7. 2013 na dobu newrditou, nejdéle vEak na dobu
platnosti ndjemn{ smlouvy mezi pronajimatelem a néjemcern. g

2. Smlouvu lze ukongit pfsemnou dohodou obou smluvnich stran.

3. Kterykoliv z tiéastnikil této smlouvy miiZe tuto smiouvu pisemné vypov&dét i bez uvedeni
divodu. Vypovédni Ihiita je tifmésitni a zadind beZet prvym dnem mésice nédsledujictho
po dorugeni vypovédi druhé strané. Pokud je viak divodem vypovédi ndjemce hrubé
porusen{ povinnosti podndjemce dle této smlouvy, zejména prodleni s placenim thrad
sjednanych v &lénku IV, del¥f neZ tficet dnt, je vypovédni doba jednomési€ni a polita se
ode dne doruden{ nebo osobnfho pfedani vypovédi podndjemci. V pifpadé pochybnosti se
mi za to, Ze V)’lpowlt_"ad’_-’-zbyla:Ldoruéena desatého dne poté, co byla podéna k poStovni
pieprave. o
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4. Podnéjemce je povinen po ukongeni podndjmu vrétit pfedmst podndjmu ndjemci ve stavu,
v jakém ho pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a tpravim provedenym se
souhlasem néjemce, piip. vlastnika b&hem podndjmu. V pifpadg, Ze podndjemce nepieda
pfedmst podndjmu vyklizeny a uvedeny do plvodniho stavu nejpozdgji do 12. hodin
prvniho pracovniho dne nésledujiciho po skondeni podndjmu, je povinen zaplatit ndjemci
smluvni pokutu ve vysi desetindsobku dhrady za podndjem pfipadajicf na jeden den
podndjmu, a to za kaZdy zapocaty den prodleni. Kromé tohoto je podndjemce i po tuto
dobu povinen platit platby za podndjem a dal¥i ndklady dle ujednéni L. IV. smlouvy.

5. V piipadg, ¥e byly vloZeny investiéni a neinvesti¢ni prostfedky do majetku mésta a stran
technického zhodnoceni predmétu podndjmu dédn souhlas vlastnika, Statutdrnfho meésta
Hradec Kralové, bude pii vypoiddédni postupovano v souladu se zédkonem.

6. Podndjem koné¢i poslednim dnem G&innosti ndjemni smlouvy uzaviené mezi Mestem
Hradec Kréilové jako pronajimatel a Spravou nemovitosti Hradec Kralové, pifspévkovou
organizaci jako ndjemcemn.
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Zavéreéna ujednani

V piipad€ nepiedvidatelnych udélosti bez zavinéni smluvnich stran (Zivelnd pohroma

apod.), nevznikd Zadné stran€ ndrok na dhradu piipadné vzniklé $kody proti druhé strané.

Podndjemce prohlaSuje, Ze se s pfedmétem podndjmu a jeho vybavenim pied uzavienim
smlouvy této smlouvy podrobné sezndmil a v tomto stavu jej prejimé do podndjmu.

Tato smlouva je vypracovina ve ¢tyfech originélnich vyhotovenich, z nichZ po dvou obdrzi
kazda strana.

Tuto smlouvu je moZno zménit jeding pisemnymi, potadové &islovanymi dodatk

y,
podepsanymi ob&ma smluvnimi stranami. Zadny z idastnikd smlouvy se nemiZe dovol4vat
pouhych tstnich ujednani a dohod.

Smluvni strany prohla3uji, Ze si smlouvu piecetly, s jejim znénim souhlasi a na dikaz své
pravé a svobodné viile uzaviit smlouvu tohoto obsahu ji podepisuj.

V Hradci Kralové dne

28 -06- 2013

reformy.cz o..
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