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511' Hradec Kr'aiové Podnéjemni smlouva é. 03/34/01/2013

Sn1111vm’ strany:

Sprz’lva nemovitosti Hradec Krélové, pf'ispévkovz’l organizace
se sfdlem Kydlinovské 1521, 500 02 Hradec K1‘1’110vé
jednaj 101’: feditelkou Ing. Jal‘oslavou Bernhardovou
16?: 64811069
010: CZ6481 1069
zapsan1’1 v obch. 10151111111 Krajske’ho soudu v Hradci K1'1’110vé v 0dd1’le P11, vloika 51
bankovnf spojem’:
61510 116111:

(d1’1]e jen nzijemce)

a

Ref01'my.cz 0.5.
56 s1’dlem Lisabonskfi 2394/4 190 00 P1111111 9— Libefi
zastoupeny BC.V1’1€111 Jed11ck011 pcsedou schuzem’
1C: 22874046

(dfile jen p0d111’1jen1ce)

11211V1’111J1’ 111’ze uvedeného (1110111333c 11 101111 (116 11$111110V6111’ z1’1k011a c. 116/ 1990 Sb. V platném
zném’ tuto podnéjemni smlouvu:

I.
Preambule

81111111111111 mésto Hradec Krélove’ J'e viluénym v111stn1’kem objektu Méstskych 1112111 tvof‘fcfho
801161131 Plaveckého 111011111, Eliééino 1111131621 842 H111dec Klélové PSC 500 03
Sp1‘1’1V11 nemovitostl’ Hradec K1'1’110Vé, pf‘l’spévkovfi 01‘0ganizace je 0p1'1’1V11én11 Jednat ve Vécech této
smlouvy 11a zfikladé 111’1je111111’ sn11011vyc.1396/2002 7.0 due 5.4. 2002 (V0 2110111 pozdéjéich
dodatkfi) 11211V1e11é se 51111111111111111 méstem H111dec K15110Vé Jako p1011aJ1111111010111

II.
Pf‘edmét a (1661 podnéjmu

1. N1’1jen1ce dz’w1’1 n11 zzikladé 1610 smlouvy p0c1111’1jemci (10 p0d111’1j111u nebytové p108101y 0
celkove’ vymém 22,821112V obJektu Mestskych 1117.111 v 2.1111(126111111’111 podlazl’ kte1é jsou
plesne specifikovziny Vbodé 2. 1011010 clz’mku (dale Jen p16d111ét p0d111’1jmu).Pledn1é1
p0d111’1J11111 byl scl1v1’1len 1111 pmadé vedem’ Sp1'1’1vy nemovitostl’ Hladec K11110Vé, 11.0. (1110
17. 6. 2013.

2. Pfedmél 110(111‘1’1imu tv01‘1’ 1y10 1111811105112
— K1111ce11’11‘ C. 115 19,67111‘
— K11011y11k11 (3. 126 1081112.
— Chodba. WC 2.07111~

3. Pfedmét pod11'1’1J'111u se podnéjemci p0d1111j1’1111’1 p10 Liéely mimofikolnf VJ’Ichovy '11 vzclélz’lvém’.



III.
Prziva a povinnosti smluvnich stran

Pfedmét podnfijmu so pfedévé podnéjemci ve stavu zpfisobilém ki‘z’tdnému uiive’ml’.

V tomto stavu se jej zavazuje podnéjemce udriovat p0 celou dobu trVém’ této podnéjemnf

smlouvy. Pfipadné dovybavem’ pfedmétu podnz’ljmu si zajistf podnéjemce Vlastrn’m
nz’lkladem.

Podnéjemce je oprz’wnén uifvat pfedmét podnfij mu sém a k fiéelu uvedenému V Elénku 11.,
odst. 3. a souéasné tak, aby nedochfizelo k nadmérnému poékozovém’ nebo znehodnocovém’
pfedmétu podnéjmu.

Podnéjemce je povinen starat se 0 pfedmét podnéjmu s pééf dobrého hospodéfe, udriovat
jej V éistoté a pofédku, uchovat jej pfi provozovéni své oinnosti V dobrém stavu funkéné i
VZhledové. Béinou fidribu a opravy ve smyslu naffzem’ Vlédy (“2. 258/ 1995 813., ktarého so
pro tento fiéel pouiije, hradi podnéjemoe Viastnim na’ldadem. Dalél’ opyavy a fidl‘ibu nad
rémec praci uvedenych vpfedohozi Vété ai do vyée 10 000,— K6 bez DPH pro kaidy
jednotlivV pfipad, zajiEt’uje a hradf podnfijemce Vlastnim nékladem. Vyménu a Opravy
podlahové kryt'my éim’ podnéjemce na Vlastni néklady po pfedchozfm souhlasu néjemce.

Podnéjemco je povinen pied zahéjenim veékerych opraV, vyée uvedenych, ohlésit néjemci
(resp. vedoucimu Plavecke’ho areélu) potfebu oprav a pfedpoklédan}? terml’n jejich zapoéetl’.

Provédi—li opravy podnajatého prostoru nebo pfedmétfl néjemce, je podnéfimce povinen
snz’léet omezem’ V uiivéni V rozsahu, ktery je kprovedeni oprav a fidriby nutny, a to 1362
néroku na finanéni kompenzaci.

Podnz’ljemce je povinen, u veékBIYCh stavebnfch a jinych fiprav oproti stévajl’cimu stavu,
V prostoréch pfedmétu podne’ljmu a mad rémeo éinnosti uvedenych V bodé 3., si vyiédat
pfedchozi pisemny soulflas Vlastm’ka prostfednictvfm néj emce. Podne’ljemce neni opre’wnén,
kromé Vjée uvedeného, spi‘edmétem podnéjmu nijak naklz’xdat, zejména jej zcizovat
(prodévat, darovat apod.)

Néjemce zajiEt’uje prove’tdénf pravidelnych revizi, zk0u§ek a kontrol provozovaného
technického zaf‘izeni V pfedepsanych terminech pro col}? objekt. Podnéjemce zaji§t’uje
provédém’ pravidelnych revizi, zkouEek a kontz‘oi provozovaného techniokého zaf‘fzeni
V podnajatych prostorech, V pfedepsanych terminech, na Vlastni néklady, pro pffstroje a
zafizeni j1’m uiivané pI'i jeho éinnosti, pokud prz’wnf pfedpisy uklédajl’ takovou povinnost.

Podnz’ljemce je povinen dodriovat platné bezpeénostni, poiérni a hygienické pfedpisy,
poiz’u‘niho fédu a poiz’lmi poplachové smérnice, vydanych néjemcem, so kterym se seznérm’
pfed zapoéetim své éinnosti. Jo povinen si poéinat pfi své oinnosti tak, aby nedo§lo
kohroienf Zivota a zdravi jeho zaméstnancfi nebo ostatnfich osob V areélu, iivotm’ho
prosti'edl’, majetku Vlastm’ka (“2i néjemce. Je povinen zajistit vécné prostfedky poiérni
ochrany V podnajatém prostoru, udréovat je v provozuschopném stavu a zajiEt’ovat jejich
pravidelnou kontroiu, fidribu a opravy. Zejména je povinen dbét na to, aby byl stfile
zajiétén volny’ ph’stup k11asic1’m pfi’strojfim a udriovat neustfile volné vyznaéené finikové
cesty a VYChOdy.

Likvidaci smésného odpadu zajiét’uje podnéjemce prostfednictvim néjemce. Likvidaci
jiného odpadu, Vzniklého pfi jeho éinnosti Si zajiEt’uje a hradf podnéjemce sz’lm V souiadu
so zékonem o odpadech a souvisejicfmi pfedpisy a vyhlfikou mésta. Podnéjemce je rovnéi
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10.

11.

12.

13.

14.

povinen zajistit nezévadnost odpadnich vod a nese ve§ker0u odpovédnost za poruéenf
ustanovem’ zékona 0 vodéch, vodohospodfif'skych pfedpisfi a zékonfi o iivotm’m prostfedi.

Podnz’ljemce odpovfdé 23a Véechny Ekody nebo zévady, které zpfisobi na pfedmétu
podnéjmu nebo na jeho zafi’zeni a na zai‘fzenl’ néjemce, véetné ékod, které zpfisobi jiné
osoby, které V pfedmétu podnéjmu p0bivaj1’ se souhlasem podna’ljemce. Takové fikody nebo
ze’wady je povinen na svfij néklad napravit.

Pfipadné havz’u‘ie (zejména poie’u‘ a udélost, které by mohly mft za nésledek ohroieni iivota
a zdravi 030b, iivotm’ho prostfedi a majetku nzijemce nebo Vlastm’ka) nebo jiné Ekody na
majetku néjemce 6i Vlastm’ka, je podnéjemce povinen néjemci neprodlené oznémit.
Souéasné je povinen uéinit takové opatfenf, aby V maxima’flni moiné nn’fe zabrénil §ifenf
have’u'ie nebo zvyéenf ékody.

Podnéjemce je téz povinen zajiét’ovat podklady k ffidnému uplatfiovzini prév z pojistnych
udélostl’, aby nedochaizelo kc zmen§ovfini majetku néjemce nebo Vlastnika. Pfedmét
podnéjmu je poji§tén proti iivelnim ékodz’lm a proti §kodém z titulu odpovédnosti néjemce.

Podnéjemce je povinen umoinit pfi’stup do podnajate’ho prostoru oprévnénym osobém
néjemce za fiéelem kontroly jeho f‘édného uifvzim’, Véetné kontroly technického stavu
zafi’zeni a dodriovénf povinnostl’ na L’lseku poiérm’ ochrany.

Kontaktm’ osobou ze strany néjemce, ve V§ech zz’lleiitostech tykajicich se podnéjmu, je
vedouci plaveckého area’llu, tel. 495 404 434. Kontaktnf osobou ze strany podnéjemcewve
V§6Ch zéleiitostech tykajicfch se podnéjmu, je Bc. Vit Jedliéka, tel. 608 131 130.

IV.
Uhrada za podnéjem, fihrady za sluiby, platebni podml’nky

Spra’wa nemovitostl’ Hradec Krfilové, pfispévkové organizace je plétce DPH.

Roéni fihrada za podnz’tjem nebytoch prostor 0 vyméfe 22,82a2 éini 0d 1. 7. 2013
celkem 41.101; Kt": bez DPH, DPH je osvobozeno dle zékona 0 DPH V platném zném’.
Uhrada 2a podnéjem je uvedena V podnéjenmf karté 6.03/34/01/2013/K1, které je nedflnou
souéaistl’ smlouvy.

Pfedmét podnéjmu se podnéjemci pozajimé pro fiéely mim0§kolni vychovy a vzdélévénf.

Za slqy (teplo, elektrickou energii, TUV, vodné, stoéné) a ostatni sluiby (ostraha
objektu, revize a odvoz smésného odpadu dle bodu 111., 61. 10, fiklid spoleénych prostor,
spréva) podnéjemce hrach’ pau§é1ni ééstku uvedenou téi V podnéjemm’ karté ("3.
03/34/01/2013/K1. V této éz’lstce je pfihiédnuto kc kapacitm’m moinostem podnajatych
prostor vsouladu sprojektovou dokumentacf. K jednotlivym pau§€11nfm ééstkém bude
fiétovéno DPH V sazbfich dle platného zném’ zékona o DPH.

Uhradu za podnéjem, za uifvz’mi vybavem’ pfedmétu podnéjmu, sluiby a ostatm’ sluiby
sjednané V odstavci 1. — 3. tohoto élz’mku hradf podnéjemce na zzikladé faktur néjemce,
které budou vystaveny V 1. dekédé béiného mésice a budou splatné nejpozdéji do 14 dm‘i
0d vystaveni faktury, a to ma Shara uvedeny fiéet na’ljemce. Tyto faktury budou obsahovat
L’Idaje uvedené V podnéjemm’ km‘té 6. 03/34/01/2013/K1.

V pfipadé prodlenl’ s placenim jakékoiiv faktury je podnéjemce povinen uhradit néjemci
Smhwnf pokutu ve V37§i 0.1% 2 dluiné Eastky za kaidy den prodienf.
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7. Néjemce je oprz’wnén 0d 1. .7. béiného roku poéinaje rokem 2014 jednostranné zvyfiits

fihradu za podnéjem nejvyée o tolik, kolik éinf celkové Infra inflace, pfiéemi so pojmem

inflace rozumi fihrnny index spotfebitclskych can V éeské republics za col)7 pfedchozf

kalendéf‘ni rok podle Vjipoétu sdéleného €365k statistickym fifadem. Za zziklad pro

Vypoéet zvjréeni fihrady za podnéjem bude povaiovz’ma vyée fihrady za podnfijom ke dni

podpisu této smlouvy nebo ke dni posledm’ho zvyéem’ fihrady. Zvjéenf fihrady za podnéjem

a zpfzsob jejiho vypoétu je povinen néjemce podnéjemci oznz’lmit pfsemné nejpozdéji do

31. 5. béiného roku.

8. Néjemce 3's oprz’wnén zvyéit nebo sniiit béhem roku pauéélni poplatky za sluiby a estatni
sluiby uvedeué V bode": 3. tohoto élénku o procentni ééstku, o kterou navyéi nebo sniii cenu

dodavatel. Toto zvy’éeni éi sniiem’ je néjemce povinen oznfimit podnz’tjemci pisemné

s pfisluénym odfwodnénim.

9. V pfi’padé, Ze nebude moiné pfedmét podnéjmu uiivat z prokazatelnych dfivodfi leiicich
na strané néjemce vrozsahu této smlouvy, nebude za tyto dny fiétovéna L’Ihrada za

podnéj em a veékeré sluiby.

V.
Doba trvéni smlouvy, ukonéeni smlouvy

1. Tato smiouva so uzaviré s fiéinnosti 0d 1. 7. 2013 I121 dobu neuréitou, nejdéle véak na dobu
platnosti néjemni srnlouvy mezi pronajfmatelem a nfijemcem.

2. Smlouvu lze ukonéit pisemnou dohodou obou smluvnl’ch stran.

3. Ktorjkoliv z L’léastnikfi této smlouvy mfiie tuto smlouvu pfsemné vypovédét i boz uvedeni
dfivodu. Vipovédm’ lhflta je tfimésféni a zaéfnz’l béiet prvym dnem mésice nésledujicfho

po doruéeni Vjpovédi dmhé strané. Pokud je Véak dfivodem Vypovédi néjemce hrubé

poruéeni povinnosti podnz’ljemce dle této smlouvy, zejména prodleni splacenim fihrad

sjednanych V élz’mku IV. deléi nei tficet dnfi, je Vypovédni doba jednomésiénf a poéitz’l se

ode dne doruéeni Inebo osobm’ho pfedéni Vjpovédi podnéjemci. V pfipadé pochy‘onosti se

ma 2a to, ie vypovéd’_‘~=by1a;doruéena desétého dne poté, co byla podéna kpo§tovni
‘ Jpfepravé. .

‘55; nh.‘ :m‘; . . .

4. Podnéjemce je povinen p0 ukonéem’ podnéjmu Vl‘étit pfedmét podneijmu néjemci VB stavu,

V jakém ho pf‘evzai, s pfihiédnutl’m k obvyklému opotfebenf a fipravém provedenym so

souhlasem néjemce, pfip. Vlastnika béhem podnéjmu. V pi'ipadé, is podlléjemce nepi‘edé

pfedmét podnéjmu vyklizeny a uvedeny do pfwodniho stavu nejpozdéji do 12. hodin

prvm’ho pracovm’ho due nésledujicfllo p0 skonéenf podnéjmu, je povinen zapiatit nz’ljemci
smluvni pokutu ve VVEi desetiuz’tsobku fihrady za podnéjem pi‘ipadajici na jeden den

podnéjmu, a to za may zapoéaty den prodlenf. Kromé tohoto je podnéjemce i p0 tuto

dobu povinen platit platby za podnéjem a daléi néklady dle ujednzini 5.1. IV. smlouvy.

5. V pi‘l’padé, 26 byly Vloieny investiéui a neinvestiéni prostfedky do majetku mésta a stran

technického Zhodnocem’ pfedmétu podnfijmu dz’m souhlas Vlastm’ka, Statute’u‘niho mésta

Hradec Krfilové, bude pfi vypoi'zidéni postupova’mo V souladu so zékonem.

6. Podnéjem konéi poslednim duem fiéinnosti néjemnf smlouvy uzavf'ené mezi Méstem

Hradec Kridové jako pronajimatel a Sprz’wou nemovitosti Hmdec Kreilové, pfispévkovou

organizacf jako néjemeem.



VI.
Zfivéreéné ujedném’

l. Vpi‘l’padé nepf’edvfdatelnych uddlosti’ bez zavinéni’ smluvnich stran (iivelnz’i pohroma
upod.), nevzniké Zzidné strané 11211'0k 11a 1’1111‘21du pffpadné vzniklé ékody proti druhé strané.

TJ Podnéjemce p1‘0hlu§uje, 26 se 5 pfedmétem podnéjnm a jeho vybavenim pfed uzavi‘em’m
smlouvy te’to smlouvy podrobné sezna’imil a v [011110 stuvu jej pf'ejfnui do podnz’ijmu.

3. Tato smlouvu je vypmcovz’ma ve étyi‘ech originz’ilnfch vyhotovenfch, Z nichi pO dvou obdrii
kaidé strana.

4. Tuto smlouvu ie 1110:2110 zménit iediné p1semnymi, p01adové Clslovanymi dodatky,
podepsunymi obému smluvnimi 5112111111111. Za’idny z ficastni’kfi smlouvy 36 1161111326 dovolavat
pouhych ustmch ujednam a dohod.

5. Smluvm’ strany prohlaéujf, i6 51 smlouvu pfeéetly, sjejim zném’m souhlasf 21 11a dfikaz své
pravé a svobodné vfile uzavf‘i’t smlouvu tohoto obsahu ji podepisuji’.

V Hradci Krz’ilové due

2 3 ~01;— 2013

...
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