Smlouva o podnajmu prostor urcenych k podnikani
dle ustanoveni § 2215 a nasl. a § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sh., obéanského
zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpist

Nize uvedené strany smlouvy uzaviely na zdkladé¢ svobodného a vazného projevu vile nasledujici

podngjemni smlouvu o podndjmu prostor urenych k podnikani na letisti Karlovy Vary za dale
uvedenych podminek (dale jen jako ,, tato smlouva®),

Letisté Karlovy Vary s.r.o.

se sidlem: K Letisti 132, Olsova Vrata, 360 01 Karlovy Vary
zastoupena: Ing. Jifim Posem, jednatelem

ICO: 26367858

DIC: CZ26367858

bankovni spojeni: KB, a.s., Moskevskd 2147/19, Karlovy Vary

¢islo uetu: I

OR: Oddil C, vlozka 15872 vedena u Krajského soudu v Plzni
dale jen jako ,,pronajimatel*
a

Airstream a.s.

se sidlem: K Letisti 1073/25, Ruzyné, 161 00 Praha 6
zastoupena: Robertem Kallistou, ¢lenem pfedstavenstva
1CO: 27950468

DIC: CZ27950468

bankovni spojeni: KB, a.s.

¢islo uctu:

OR: Mestsky soud v Praze, oddil B, vlozka 12288

dale jen jako ,,podnajemce*

l.
Pifedmét a icel podnajmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze ma na zakladé “Smlouvy o najmu podniku - letisté Karlovy Vary a o
provozovani civilniho mezinarodniho vetejného letiste¢ Karlovy Vary“- ev. ¢islo smlouvy
078/2004, uzaviené dne 18.6.2004 ve znéni pozd&jsich dodatki mezi Karlovarskym krajem jako
pronajimatelem a Letistém Karlovy Vary s.r.o. jako najemcem, pravo uzivat pronajaty podnik ve
vlastnictvi Karlovarského kraje, mj. i budovu ¢&.p. 132 (dale jen ,,odbavovaci budova letisté
Karlovy Vary“), v katastralnim uzemi OlSova Vrata, obci Karlovy Vary a je opravnén je, resp.
jejich ¢asti, nebo prostory v nich se nachazejici, pfenechat do podnajmu tieti osobg.

2. Pronajimatel podnajima podnajemci prostory uré¢ené k podnikani na Letisti Karlovy Vary, a to:
a) mistnost ¢. 201 (kancelar), o vyméte 65,1 m?,
b) mistnost ¢. 203 (sklad), o vymére 4,1 m?,

vse umisténé ve 2. NP budovy €.p. 132 — odbavovaci budova letist¢ Karlovy Vary, katastralni
uzemi OlSova Vrata, obci Karlovy Vary
(dale jen ,,pfedmét podnajmu‘).

3. Umisténi pfedmétu podndjmu je vyznaceno v situatnim planku, ktery tvoii pfilohu €. 1 této
smlouvy.



. Utelem podnajmu je ziizeni kancelate podnijemce pro vykon jeho administrativnich &innosti pro
potieby letecké obchodni dopravy (AOC) a prostor pro provoz jeho letecké skoly, pii podnikatelské
¢innosti, dle vypisu z obchodniho rejstiiku, platného ke dni uzavieni smlouvy.

. Pronajimatel bude podnajemci soucasn¢ poskytovat, za dale uvedenych podminek a za uplatu,
nasledujici sluzby souvisejici s uzivanim predmétu podnajmu:

a)
b)
c)
d)

pfipojeni na rozvod elektrické energie a jeji odbér;
dodavky tepla a vody a pfipojeni na kanaliza¢ni sit’;
vyuzivani smlouvy najemce o odvozu odpadi;
vyuzivani strukturované kabelaze;

. Podnajemce se seznamil se stavem piedmétu podnajmu a prohlasuje, Ze je schopen uzivani k ucelu
dle této smlouvy a v uvedeném stavu jej do podnajmu ptijima.

. Podnajemce je opravnén registrovat si v prostorach podnajmu provozovnu a je opravnén umistit na
pfedmét podnajmu viditelné oznaceni své provozovny v souladu s piisluSnymi pravnimi predpisy.

. Pronajimatel umozni zaméstnanciim podnajemce, osobam, které s nim spolupracuji a klientim
vstup do arealu letist¢ a vstup do pfedmétu podnajmu, a to i v dobé mimo provozni dobu letiste.

. Podnajemce se zavazuje, ze za uzivani pfedmétu podndjmu a poskytované sluzby bude platit
pronajimateli nize sjednané ceny a bude rovnéz plnit povinnosti, na nichz se v této smlouve
smluvni strany dohodly.

1.
Prava a povinnosti smluvnich stran

. Podndjemce je povinen:

a)

b)

d)

f)

9)

predlozit k pfedchozimu schvaleni pronajimateli zaméry uprav vnéjsich ¢asti ploch predmétu
podnajmu (prosklené stény véetné oken do vefejnych prostor, a to i v pfipadé, ze se bude
jednat o upravy z vnitini strany prosklenych ploch) a zaméry umisténi piipadnych
informac¢nich a reklamnich panelt,

v piipad¢€ pozadavku na firemni oznaceni (logem) predmétu podnajmu, je povinen navrhy
predlozit pronajimateli ke schvaleni a respektovat jednotny vnitini systém oznaceni a zptisob
provedeni,

podnajemce je povinen dolozit, kdykoliv v prubéhu podnajemniho vztahu, pronajimateli na
jeho vyzadani, existenci pojisténi odpovédnosti za Skodu zplsobenou provozni cCinnosti
podnajemce; jeho odpovédnost musi byt pojisténa s dostatecnym limitem pojistného plnéni
odpovidajicim rizikiim, které pii jeho provozni ¢innosti mohou vzniknout,

zavazuje se, po dobu platnosti a ucinnosti této smlouvy, neprodlené sdélit pronajimateli
vsechny zmény identifikacnich daji podnédjemce uvedené v zahlavi této smlouvy

strpét nezbytné nutné omezeni v piipad€ provadéni stavebnich uprav, vzniku havarijnich stavi
nebo z diavodu jinych provoznich piekazek na strané pronajimatele,

pokud doba omezeni z dGivodii uvedenych v €l. II. odstavci 1. pismeno €) piesahne vice jak tii
provozni dny, kdy nebude mozno pfedmét podnajmu pro ucely sjednané v této smlouve pouzit
viibec nebo bude-li moznost uziti pfedmétu nijmu pro sjednané ucely podstatné zhorSena,
poskytne pronajimatel podnajemci, za dobu takovéhoto omezeni, slevu ze stanovené uhrady
podnajemného v pomérné ¢asti vyjadiené podilem vyse mesi¢niho ndjmu piepocteného na dny
v piislusném mésici a nasobeno poétem dnd, kdy nebylo mozZno pfedmét podnajmu uzivat
viibec, a to za kazdy zapocaty den trvani takovéhoto provozniho omezeni,

zabezpecit pfedmét podnajmu takovym zplsobem, aby byl v dobé uzavieni nepiistupny jinym
osobam a potfebné kody a klice kotevieni pfedmétu podndjmu uloZit na pracoviste
,BezpeCnostni dispedink® pronajimatele, Vjim zapeceténé obalce pro piipad feSeni
mimotadnych udalosti,



h) oznamovat pronajimateli zamér instalace kazdého nového spotiebiée a technického vybaveni s
ptikonem vy$$im nez 1 KW,

i) neprovadét zadné stavebni Upravy predmétu podnajmu bez souhlasu pronajimatele,

J) bez zbyteéného odkladu oznamovat potfebu oprav, které ma pronajimatel provést a umoznit
mu jejich provedent, jinak odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim této povinnosti,

k) zdrzet se jakychkoliv zasahd do slaboproudych siti a elektrorozvodi v pfedmétu podnajmu,

I) umoznit povéfenym pracovnikim pronajimatele na jejich zadost pfistup do predmétu
podnajmu a provedeni kontroly dodrzovani této smlouvy,

m) dodrzovat vnitini normy a pozarni ptedpisy pfedané pronajimatelem k seznameni, které se
dotykaji jeho Cinnosti a se kterymi je povinen prokazatelné¢ seznamit své zaméstnance
uzivajici predméet podnajmu.

n) zajistit béZnou udrzbu a drobné opravy pfedmétu najmu, pfiCemz pro vyklad pojmu bézna
udrzba a drobné opravy, bude pfiméfené analogicky uzito Nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb.
S tim, Ze limit vySe nakladd na jednu drobnou opravu se oproti ustanoveni § 5 tohoto pravniho
predpisu zvySuje na ¢astku 2.000,- K¢

2. Pronajimatel je povinen:

a) informovat podnajemce o aktuadlnich provoznich a technickych smérnicich anebo jinych
ptedpisech, jimiz se ma podndjemce fidit, a bude podnijemce informovat o zménich a
upravach takovych smérnic nebo jinych predpisti vydavanych pronajimatelem,

b) zavazuje se, po dobu platnosti a G¢innosti této smlouvy, neprodlené sdélit podnajemci vSechny
zmény identifikacnich idaji pronajimatele uvedené v zahlavi této smlouvy,

€) odevzda podnajemci pfedmét podnajmu ve stavu zpasobilém ke smluvenému uZzivani a
V tomto stavu jej udrzovat a zajisti neruseny vykon prav podnajemce a zabezpeci fadné plnéni
sjednanych sluzeb spojenych s podnajmem,

d) informovat podnajemce s pfiméfenym Casovym piedstihem o stavebnich upravach a jinych
¢innostech, které mohou docasné omezit provoz piedmétu podnajmu nebo instalovanych
zatizeni (toto se netyka kratkodobych provoznich omezeni z divodu momentélni situace
v odbavovaci hale, nahodilych vypadcich energie nebo dodavek sluzeb pronajimatelem
nezavinénych a nepiedvidatelnych),

e) informovat podnajemce o poskozeni zafizeni uzivanych podnajemcem v souvislosti
s pfedmétem podndjmu nebo nesouhlasu se zptisobem jejich uzivani nebo provozu,

f) pronajimatel neodpovida za Skody vzniklé na pfedmétu podnajmu, majetku podnajemce a na
zafizeni uvnitf predmétu podnajmu zplsobené osobami tietimi, pronajimatel rovnéz
neodpovida za Skody na majetku a zdravi osob vstupujicich do pfedmétu podnajmu, a pokud
nevznikly z davodu spoéivajicich na strané pronajimatele.

g) pronajimatel je povinen zajistit veskerou Udrzbu pfedmétu podnajmu, kterou neni povinen
zajiStovat podnajemce dle odst. 1 n) ¢l. 2 této smlouvy

1.
Podnajemné

1. Za uzivani predmétu podnajmu, specifikovaného v ¢lanku 1. odst. 2 této smlouvy, bude
podnajemce platit pronajimateli sjednané smluvni podnajemné, které bude u kancelarskych prostor
(mistnosti ¢. 201 — celkem 65,1 m?) &init ¢astku [l K¢ / m® bez DPH za rok (celkem
H - <¢) 2 u ostatnich prostor (sklad — celkem 4,1 m?) ¢astku [JJl}-- K¢ / m? bez DPH za
rok (celkem [JJl|-- K¢). Celkové roéni podnajemné pak bude ¢init ¢astku |- K¢ bez
DPH.

2. Podnajemné bude hrazeno Ctvrtletné na zaklad¢ danového dokladu vystaveného pronajimatelem
vzdy do 5. dne prvniho mésice étvrtleti, na které je podnajemné hrazeno, a obsahujiciho vSechny
nalezitosti ve smyslu zédkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty v platném znéni a musi
obsahovat Cislo smlouvy podnajemce. V pfipadé, ze danovy doklad nebude obsahovat vyse
uvedené nalezitosti, bude vracen k doplnéni, pficemz plati, Ze nova doba splatnosti zac¢ina bézet
dnem prokazatelného obdrzeni opravené nebo doplnéné faktury.



Dnem splatnosti thrady sjednaného podnajemného bude vzdy 20. den prvniho mésice Ctvrtleti, na
které je najemné placeno. Platby budou provadény na, v zahlavi této smlouvy uvedeny, bankovni
ucet pronajimatele.

Pti prodleni s thradou najemného, ma pronajimatel pravo podnajemci uctovat urok z prodleni ve
vysi 0,025% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V.
Uhrada za poskytované sluzby a energie

Specifikace poskytovanych sluzeb a energii, v€etné cen, je obsazena v ptiloze ¢. 2 — ,,Specifikace
poskytovanych sluzeb a energii‘.

Pfi zméné poskytovanych sluzeb nebo doplnéni nebo zmény stavajici sluzby nebo zmén vstupnich
nakladli pronajimatele na poskytované sluzby a energie atd. bude tato zména Gc¢inna od zacatku
nasledujiciho kalendainiho mésice po meésici, v némz nastaly skutecnosti rozhodné pro zménu
ceny sluzeb na stran€ pronajimatele. Pronajimatel Vv tomto piipadé vystavi a doruci do sidla
podnajemce uvedeného v zdhlavi této smlouvy novou ,Specifikaci poskytovanych sluzeb a
energii“ v¢etné cen.

Uhrady za sluzby dle ,,Specifikace poskytovanych sluzeb a energii a uhrady za spotiebovanou el.
energii a vodu bude podndjemce hradit Ctvrtletné na zékladé danového dokladu vystaveného
pronajimatelem vzdy nejdéle do 15. dne po skonceni piislusného kalendainiho ctvrtleti se
splatnosti 14 dnti od vystaveni dokladu. Faktury musi spliiovat nalezitosti danového dokladu podle
zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptfidané hodnoty, v platném znéni a zaroven obsahovat Cislo
smlouvy podnajemce. V piipadé, Ze danovy doklad nebude obsahovat vySe uvedené nalezitosti,
bude vracen k doplnéni, pfi¢emz plati, Ze nova doba splatnosti za¢ina bézet dnem prokazatelného
obdrzeni opravené nebo doplnéné faktury.

Pfi nedodrzeni terminu splatnosti ma pronajimatel pravo podnéjemci uctovat tirok z prodleni ve
vysi 0,025% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

V.
Doba podnijmu a ukonceni podnajmu

. Podnajem se sjednava s platnosti od 1. 2. 2020 na dobu urc¢itou, a to do 31. 12. 2024, nejdéle
vSak na dobu platnosti smlouvy o najmu podniku, citované v ¢l. L. odst. 1. této smlouvy.

. Zanikne-li najemni vztah pronajimatele k ptedmétu podnajmu vyplyvajici ze smlouvy o najmu
podniku citované v ¢l. I, odst. 1 této smlouvy, zanik4 k témuz dni podnédjemni vztah z této smlouvy.

. Podnajemni vztah lze ukoncit dohodou smluvnich stran nebo vypovédi smlouvy nebo lze od
smlouvy odstoupit za podminek stanovenych dale.

. Vypovédét smlouvu muze pronajimatel pouze v ptipadé:

- uziva-li podnijemce predmét podndjmu pres predchozi pisemnou vystrahu, Vv rozporu
s touto smlouvou, a to poté, co byl podnajemce pronajimatelem marné pisemné vyzvan
k odstranéni zavadného stavu a co mu k tomu byla poskytnuta pfiméfena lhtita,

- porusi-li podnajemce pfi své ¢innosti zavazné pravni predpisy ¢i normy a smérnice platné
pro misto pfedmétu podnajmu, pies predchozi pisemnou vystrahu, a to poté, co byl
podnajemce pronajimatelem marné pisemné vyzvan k odstranéni zavadného stavu a co
mu k tomu byla poskytnuta pfimetena lhuta,

- je-li podnajemce v prodleni s thradou podnajemného ¢i thrad za sluzby po dobu delsi
nez 1 meésic, a dluznou ¢astku neuhradil ani poté, co byl podnajemce pronajimatelem
marng pisemné vyzvan k jeji thradé, a co mu k tomu byla poskytnuta ptiméfena lhita

- prenecha-li podndjemce pfedmét podnajmu do uzivani bez ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele, a tento stav neodstrani ani poté, co byl podnijemce



pronajimatelem marné pisemné vyzvan k jeji thradé, a co mu k tomu byla poskytnuta
primétend lhita

Vypovéd musi byt pisemna a musi v ni byt konkretizovan vypovédni divod. Vypovédni lhita je
ttimésicni a pocne plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi druhé strané
smlouvy.

. Podnajemce je opravnén vypovedét podnijemni smlouvu v pfipadé, ze ztrati oprédvnéni
k provozovani obchodni letecké ptepravy. Vypoveéd musi byt pisemna. Vypovédni lhiita je mésicni
a pocne plynout prvnim dnem mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi pronajimateli.

. Podnajemce je opravnén odstoupit od smlouvy:

- stane-li se pfedmét podnajmu nezptsobilym uzivani k ucelu, k némuz byl dle této smlouvy
pronajat, aniz by podnajemce mél na tomto stavu jakykoli podil, kdyz soucasn¢ plnil
povinnost hlasit fadné a v¢as potiebu oprav v souladu s touto smlouvou,

- prestanou-li byt ze strany pronajimatele, bez pravniho divodu, poskytovany sluzby
souvisejici s podnajmem sjednané touto smlouvou.

. Odstoupeni od smlouvy je u€inné dnem doruceni pisemného sd€leni o odstoupeni od smlouvy
druhé smluvni strané. Diive, nez smluvni strana piikroci k odstoupeni od této smlouvy, je povinna
pisemné informovat druhou smluvni stranu o skuteCnosti, ktera nastala a ktera je divodem pro
zamyslené odstoupeni od smlouvy a zarovei ji informovat o tom, Ze ma v umyslu od podnajemni
smlouvy odstoupit a kdy tak hodla u¢init. Smluvni strany v ptipadé odstoupeni vzajemné splni své
zavazky véetné platby podnajemného, a to az do ukonceni smlouvy.

VI.
Zavérecna ustanoveni

. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud v ni nejsou ptimo uvedeny, se fidi zdkonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.

. Zmény a doplilky této smlouvy lze Cinit pouze pisemnymi Cislovanymi dodatky, podepsanymi
obéma smluvnimi stranami.

. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 vytiscich, z nichz kazdd smluvni strana obdrzi po jednom
vytisku.

. Smluvni strany si text pfecetly a prohlasuji, Zze tato smlouva vyjadiuje jejich pravou a svobodnou
vili a Ze nebyla sjednana za napadné nevyhodnych podminek.

. Tato smlouva podléha povinnosti uveiejnéni prostfednictvim registru smluv, dle ustanoveni § 2,
odst. 1, pism. n), zdkona ¢. 340/2015 Sb. — zakon o registru smluv, ve znéni pozdéjsich predpist
(dale jen ,,zakon o registru smluv®). Uvefejnéni provede pronajimatel, ktery vyrozumi podnajemce
0 tom, K jakému datu se tak stalo.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G¢innosti dnem jejiho
uvefejnéni v registru smluv (§ 6 odst. 1 zakona o registru smluv).

. Nedilnou soucast této smlouvy tvoti nasledujici ptilohy:

Ptiloha ¢. 1 — Situaéni planek umisténi predmétu podnajmu

Ptiloha ¢. 2 — Specifikace poskytovanych sluzeb a energii

Zapodnajemce v .................. dne: Za pronajimatele v K. Varech dne:

Airstream a.s. Letisté Karlovy Vary s.r.o.

Ing. Jiti Pos, jednatel



