
NÁJEMNÍ SMLOUVA

u:uvr'<umi dle mi. 3.70! u míti. :tí/l. (u 89/31) I .7 Sit, ubčanxktíhu :u'knnílnL ve nutí,. .x :néhipnm/tč/Ířh'h předpisu.

náxlcdujíťími smluvními Alt'lmtlmí:

Smluvní slrany:

pronajímalel: zn; nčk Černý

bytem:

RČ:

bankovní spojení:

číslo účtu.

konlzklní telefon:

(dále jen ..pronajimalc|")

.i

nájemce: Česká průmyslová zdrln otní pojišťovna

pod spisuvou značkou AXIV 545 vedená Krajského soudu v Ostravě

.xc sídlem: Jeremenkova lól'l l. 703 00 Ostrava-Vítkovice

zastoupena: ředitel JUDr. Pclr Vaněk. PILD,generální

bankovní spojení: ČNB

číslo l'lčl u

IČO: 47672234

DIČ: DPHncplálce

(dále jen ..nájemce")

Smluvní strany uzavřely n ÍZc uvedeného dnC. měsíce a roku Into sm louw o nájmu prostor sloužících podnikání:

Článek l

Předmět :si I'Ičcl nájmu

Pronajímatel prohlašuje. že je nn rákladč dohod) vydání věd registrované Slnmlm nnlnřslvíln

\ Hodoníně dne |5,l,l99| pod Č RF. 93/9] spoluvlastnikcln a na základě rozhodnutí soudu o dědickéln

řízení ze dne 12.71005 Č, D 1992/2004-3 | jediným vlastníkem domu ep. 298 v k.ů. Hodonín. Národní

třída č. 22 (bývaly hotel Centrál),

l.l Pronajímatel pronajimz'l loulo smlouvou nájemci následující prostory sloužící k podnikání v přízemí :

místnost Č. (kancelář) po pmyé straně od hlavního vchodu o celkové výměře 53 m3

místnost č. .7 (místnost n sociální zařízení) o celkove' |0.03 m"výměře

Celková podlahová plocha (výměra) všech prunajmýc h prostor cini 63 .03 lllz. zu účelem poskytování

výkonu veřejného Idrzlvolního pojišlěm' dle platných oprávnění.

1.3. loulo smlouvou shora uvedené sloužící kPronaj imalcl pronnjímá nájemci proslory podnikání s právem

uzivaljejich součásti zabudované přislušenství a nájemce je do svého nájmu přijímá.

1.4. Při užívám' pronajmých proslor sloužících k podnikání je nájemce oprávněn využívat :310 společné

prostory budovy: průjezd a dvůr

1.5. Pronaj imalel přencc háva předměl náj m u ve slavu způsobilé!“ E obvyklému užívání. Nájemcc límlo

prohlašuje. že sc před podpisem tělo smlouvy seznám il se slavcm předmětu nájmu.

1,6. Ohledně předání bude ::psán Předávaci prowkol. ve kxerém bude zachycen slav pronaj imane' plochy

\. okamzíku obě smluvnípředán L který podepiši strany'



Článek 2

Doba užívání iv skončení nájmu

2.1. Tam smlouva se uzavírá nn dobu neurčitou s platností z účinnoslí stanovenou v čl. 9.6 této smlouvy a

s 0d 7. 2018.počátkem doby nájmu

Zl. Obě smluvní strany mohou Nájemní smlouvu ukončí! písemnou dohodou smluvních stran nebo výpovědí.

a to bez udání důvodu stím. Že výpovědní lhůta činí 3 mesice. která
počne běžel prvn í m dnem

kalendářního měsíce následujícího po
měsíci. v němž byla výpověď doručena druhe' slrane.

2›3„ Pronaj Íínalel může od této smlouvy odsloup it. a to
pro případ. že nájemce hrubým způsobem porušuje

povinností, které mu Vyplývají z te'lo Nájemní smlouvy, přičemž se smluvní strany dohodly. že 7a hrubé

porušení bude považováno následující:

a) prodlení placením nájemne'ho nebo záloh nn služby více jak 30 dnů od splatností

b) nájemce bude provádět neoprávněné, tj. bez dohody s pronajímatelem. úprany na nemovitostí

2.4. Pří skončení nájmu je nájemce povinen předmět nájmu vyklídít n předat pronajímateli ve stavu. v jakem

jej převzal do užívání. s výjimkou stavebních nebo díspozičních úprav čí změn. jejichž provedení

pronajímatel písemně odsouhlasíl a s běžnéhovýjimkou opotřebení.

25. Smluvní strany se dále dohodly Že jak výpověď. tak projev vůle o odstoupení od smlouvy musí být

učiněno v písemné podobě.

Z.ó„ Smluvní strany se rovněž dohodly. že smluvní vztah z této smlouvy zaniká mimo jínó nejpozdějv ke dní

právního zániku předmětu nájmu

Článek 3

Nájemné m služby související s nájmcm

3,1 seNáiemce zavazuje platit nájemné v dohodnuté vyší 16.500 Kč (šeslnácttÍsícpětselkorunčeskych)

měsíčně 7a pronajaté prostory sloužící k Činnosti uvedene' v bodě l l. této smlouvy.

L Splátka náiemne'ho [g vvší 3 posledních měsíců náíemne'ho přičemž poslední 3 měsíce náíemne'ho

bude ííž tak mít náíemce uhrazene' 49500 Kč Ln podpisu smlouvy do 30 dnů na účel pronau'matele.

o Splátka náíemne'ho ve M 16500- Kč vždy do 5. dne každého dalšího mesice. počína'e měsícem

smen
2018„

3.2. Nájemné se platí měsíčně. a to vzd) nejpozději do ą dne následujícího mesice: dnem uskutečnění

7dauíte|neho plnění je poslední den kalendářního měsíce (napr. nájemné za leden je tak splatné

do 5. února). a to vždy na účel pronaj ímátele uvedený v Záhlaví teto smlouvy, Pronaj ímatel je oprávněn

Změnit tento ucet, tttusí vsak s předstihem nejtne'ne pěti pracovních dnů před splatností nájemného

oznámtt nájemci nove bankovní spojeni. Nájemné se platí na účet pronaj ítnáte le čti.

3.3. Pronaj ímatel má pržn'o jedenkrát ročně zvysit nájemne' o procento odpovídající m íře ínllnce
pro předchozí

kalendářní rokz v němž trval nájem dle te'to smlouvyt podle oficiálních údajů Českého statistického úřadu

(„.CSU”). á nájemce je povinen toto zvýšené nájemné platit. Pro účely této smlouvy bude používána

in l'lztce vyjádřená přín'ístkern průměrného ročního indexu spotřebitelských cen. který vyjadřuje

procentuální změn u průměrně cenové hladiny zu poslední kalendářní rok. Zvýšení nájemného je

pronajimatcl povinen oznámit nájemci písemně, Novou vy'ši nájemného je nájemce povinen platit od

kalendářního nlěsícc. v němž mu bylo oznámení o změně výše nájemného doručeno

3.4, Pronajimatel se zavazuje poskytoval lylo služby spojcnó \› užíváním pronajatých prostor:

dodávku elektrické energie

dodávku plynu

dodávku s|udcnú vody a odvod odpadních n dešťových vod (vadné a směně)

odvoz a hkvidaci odpadu
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Za služeb v souvislosli s užíváním bude
puskylováni pronąialých prostor nájemcem nájemce pronajimaleli

plalíl čtvrtletní zálohovou Qlatbu na mi.: |659930227l0 IOO a lo nej pozděj i k 1.3., 1.6., 1.9. a 1.12.,

v dane'm kalendářním roce. celková výše Clvnlemí zálohovc'
plalb) za služby čim' 10.589,-Kč

(deseuisícpělselosmdesáldevělkorunčeských)v

Přehled ČKVľlIeíll ich záloh 7a poskvlované službv-

eleklrické energie
4 000,' Kč

plynu 6 250,4 Kč

sludcná voda a odvod odpadních *v dešťových vod (vodne' a směně) 300: Kč

odvoz v: likvidaci 39,- Kčodpadu

služeb za roční období doloží včetně Zn eleklřínu dle skutečnéVyúčtovánl pronaj ímatcl nájemci výpočtu.

spolřeby samoslamými či podružnými měřidly nebo poměmýln způsobem. za lopcní (plyn) bude účtován

dle skulcčnč spolřcbovaného vn zmčřcného množslvl samostatnými Čl podruZny'mi měřidly poměmým

způsobem, u dodávk u vody s odvod dešťových vod l vadné stočné) hlnlc mytlčmvánn potněmým

m odvoz n likvidaci bude rozúčlovánoZpůsobcmł odpadu poměrný tn způsobem. Prokazatelný přeplalek

nebo nedoplalck za vyúčtované služby bude uhrazcn do 30 dnů nu bankovni úČCl pronajitnalclc nebo

dlc služebtnájemce vyúčtování

3.5. Pronaj lmalcl může písemným oznámením nájemci upravit výši zálohovc' plalby za služby uvedene v odst.

3.4. loliolo článku. s účinnosti ode dno uvedeného v oznátncni. však od dnencjdřívc prvého následujícího

tnčs ice
po

doručení oznámení. n !u v závislosti na růstu spotřebitelských ccn v přcdchuzint kalendářním

roccy resp.
x závislosti ml růstu ccn dodavatelů a výši spotřeby,

3.6, Za okamžik uplácení se považuje okamžik připsání plalhý na nčct pronajímatelc. v případě prod lem

nájemce se zaplacením Finančních nároků pronaj imatcle tn tl pronaj imatcl vůči nájemci nárok na úrok z

prodlení sjednaný ve výši 0. |% denne z dlužne' Čáslký od prvniho dne prodlení až do zaplacení.

Článek 4

Práva :n povinnosti nájemce

4,] Náiemce se zavazuíe řádně užíval predmel nájmu v m7sahn a 7a podmínek sjednaných touto smlouvou,

N ájetnce není bez předchozího písemného souhlasu pronaiímdtcle oprávněn 7měnil účel nájmu neho

způsob užívání pronajatých prostor.

4.2. N ájcmce se zavazuje předmět nájmu řádně udržovat a hradit veškeré náklady spoj ene' s obvyklým

udržovánim, opravami :t
provozem předmětu nájmu. .le dohodnuto Ze nájemce bude na své náklady

prováděl veškeré drobné
opravy

a hčžnnu údržbu kterými se rozumí
opravy

n práce. jejichž jednotlivá

cenu nepřesáhne čáslku 3.000,00 Kč včelnč
opravy škodu které nn předmělu .njmu způsobil nájemce nebo

jeho podnájemce nebo osoby, kterým nájemce umožnil přístup do budovy. Nájemce je dale povinen

prováděl v pronajatých prostorách na své náklady a v potřebném rozsahu úklid a udržovat předmět nájmu

v čistotě. dodržovat n zajistit splnění požadavků požámích predpisu předpisů na ochran u životního

prostředí. předpisů na ochranu bezpečnosti práce. hygienických předpisů apod„ pokud tyto povinnosti

nejsou uloženy přímo pronajimznell jako \'laslníkm'i pronajímaných prostor.

4.3. na údržbu a a na sloužící zachování neseNáklady opravy náklady opravy podstaty předmětu nájmu

pronajímateL Nájemce .ie však povinen neprodleně písemně ohlásit pronaiímateli závady zjištěné

na společných částech budovy nebo na předmětu nájmu. jejichž odstranění není povinností nájemce. a

potřebu provedeni takovych oprav (např. zate'kánl do budovy apod.). jlnak odpovídá pronajimateli za

škodu tím vzniklou.

4.4. V případě mimořádných událostí (např. havárie) je náj elnce povinen jednat tak. aby zabránil vzniku

dalších škod nebo Zvětšení škod) jíž vzniklo.

4.5. Nájentce není oprávněn bez předchozího písemného souhlasu pronaj ilnate le provádět na předmětu nájmu

stavební nebo jine' dispozíčni zmeny nebo úpravy. l'ronaj ínlatel a nájemce se dohodli. Ze nájemce nemá

nárok na náhradu nákladů nn tyto úpravy nebo na náhradu za zhodnocení. pokud se v konkrétním případě

nedohodnou jinak. it nájemce je povinen veškeré takove' úpravy při skončení nájmu odstran it pokud

se strany nedohodnou jinak; jestliZe je nájemce neodstratli. je oprávněn luk učinil pronajínlalcl s títtL

Že má vůči nájemci nárok na náhradu laklo účelně vynaložených nákladů
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4.6. Nájcmce odpovídá za veškeré škod). klcl'é mv předmělu nájmu nebo m majelku lřclích osob v souvislosti

s užíváním předmětu nájmu způsobí nájemce. jeho zaměstnanci. podnájemci. obchodní partneři nebo

osoby kterým do predmětu na'jmu umoZnil přístup, aje povi ncn t) to škody v plné výši
nahradit.

447. Nájemcc odpovídá za plnění všech požadavk ü předpisů n norem pro bezpečnost
a ochranu zdraví

při práci' hygienických předpisů. předpisů (x ochraně zivotniho prostřed i. pozam ich předpisů a předpisů

o nakládání s odpady v souvislosti
sjcho činností při využívání předmětu nájmu.

4.8. Nájcmce neni opravnen ptenechat předmět nájmu nebo jeho část do podnájmu nebe užívání třetí osobě

bez předchozího písemného souhlasu pmnnjímalclc.

4,9. Nájcmce u pronajitníttel se dohodli \'c smyslu usl. š 28 odst. 3 zákona Č. 586/1902 Sb., 0 daních z příjmů.

Ze technicke' zhodnocení pronajate'ho nemovitého majetku. které bude uhrazeno nájemccm bude

i nájemcem odepisováno. Nájemcc je povinen pronaiímatcle předem písemně in fnrmnval n záměru

provedení takového zhodnocení.

4.10. Nájemce je oprávněn po písemném souhlasu pronnjítttalelc označit předmět nájmu svou obchodni firmou

dalšími údaji vyžadovnny'mi příslušnými právními předpisy (Zejména ži vnostcnskýnt zákonem) n uváděl

v prostorech předmětu nájmu a na budově informace sloužící k orientaci zákazníků nebo slouziel

k reklamě a propagaci nájemce u jim nabízeného zboží. K tomuto účelu je nájemce oprávněn využívat

okenní výplně \, přední části budov) a vchodové dveře do neb)1ových prostor

4.11 Nájemce je dále oprávněn užívat pozemní komunikace ve vlastnictví pronaj íntatele za účelem přístupu k

pronaj ímaným prostorům a společným prostorůmv přičemž pronajimmel se zavazuje umolnil nájemci

neomezený přístup do pronajímanýclt prostor a do .společných prostor.

Článek S

Práva m povinnosti pronajímatele

5.1. Pronajimatel timto předává nájemci předmět nájmu do užívání ve stavu způsobile'm k jeho řádnemu

užívání
pro účely dle te'tc smlouvy, což nájemce svým podpisem na této smlouvě současně potvrzuje.

O tomto předání bude sepsán předávací protokol.

5.2. Pronajímatel je povinen zajistit nájemci řádný a narušený výkon nájemních práv podle této smlouvy

po
celou dobu ln'ání nájemního vztahu' s výjimkou údržby nebo

oprav.
které má provést nebo hradit

nájemce. V této \'nuvi slneti pronajímntel nesmi pronajímutcl omezovat nájemce nerušcndm výkonu

náj mu. je-lí to nezbytne'í omezeni nájemce musí být v co nejmenším rozsahu a jen po nezbytně nutnou

dobu.

5.3. Pronaj ímatel nebo jiná jím písemně pověřená osoba jsou oprávněni vstoupil do předmětu nájmu za účasti

nájemce nebo nájemcem k tomu pověřené osoby za účelem kontrol) stavu předmětu náj m u

(např. kontroly elektrického, vodovodního al dalšího vedeni. jestliže je toho zapotřebí). za účelem

kontroly. zdaje předmět nájmu užíván v souladu s touto smlouvou za účelem provádění údržby či práci

a opravr k jejichž provedení .ie povinen pronajímalel. a to zpravidla po předchozím ohlášení nájemci.

V případě havarijního stavu je pronaj imátel oprávněn vstoupit do pronajatých prostor bez předchozího

ohlášení nájemci bezodkladně o tom in formovat nájemce.

5.4 Pronaj ímatel je povinen předat n
po

celou dobu trvání nájmu udržovat pronáj ímané prostory spolecne'

prostory v takovém stavu„ aby mohly sloužil E užívání.
pro

ktere' byly nájemci dle této smlouvy pmnajátyv

5.5 Pronaj ímatcl je povinen poskytovat nájemci v nezbytně míře u na jeho žádost potřebnou součinnost

k nerušene'rnu činnosti. ve vztahu ke třetiln osobám'výkonu jeho

5.6 Pronajimatel je povinen řádně provádět předepsané revize zl technicke' prohl Ídký technických zařízení.

instalací. zařízení g mobiliáře. ll nichž se toto vyžaduje.

5.7 Pronnjintatel .ie povinen řádně plnit povinnosti stanovené vlastníkovi obecně závaznými předpisy

\' oblastí bezpečností il hygieny práce il požární ochrany,

5.3 v případě. Že pronajimatel bude zvažovat převod vláslttíclvi pronaj imaných prostor nv třetí osobu,
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uvazuje seo že před takovým převodem pronajímatel vyrozumí zájemce o nabytí vlastnictví

k
pronajimaným prostorům o existenci a povinnostech pronaj ímatele dle lČlu smlouvy. Pronájímatel však

nebude sdělovttt Zájemci o nabytí vtastníctví
k pronájímaným prostorům jine' podmínky této smlouvy,

zejména výši nrijomnelrn.

59 Pronai ímatel není oprávněn postoupil svá práva a povinnosti vyplývající I této Smlouvy či práva a

povmnosti touto smlouvou související bez predchozího písemného souhlasu nájemce.

Článek 6

Investiční 'akce v pronajatých prostorech

6. l. Nájemce neni oprávněn provádět v pronajatých prostorech jakekoliv opravy
e výj ítnkou běžné údržby bez

souhlasu pronaj ímatele, v opačném připadějc povinen uvést neprodleně prostory do původního stavu.

6.2. Nájemce prohlašuje. le nebude nárnkovztt rtn pronajimateli úhradu investic, které případně vloží do

přcdmčlu nájmu bez souhlasu pronajímalclc.

6.3, Veškeré nájemccm požadované nabo pro jeho zamýšlené užívání potřebné stavební In 031mm' úpravy,

především pokud překračují stav při prodám' nebo sc od něj jinak odchyluji. jdou na náklad) nájemce.

Tylo a eventuální pozdější stavební změny. resp.
instalace vyžadují předchozí písemný souhlas

pronaj ímalclc.

Článek 7

Smluvní
povinnosti smluvních stran související s užíváním pronajatých proslur

7.|. Nájemce prohlašuje. Ze přcd podpisem lélo smlouvy sc s předmětem nájmu' jeho proslorovým

vymezením a jeho stavebně Icchn íckým sízvcm ñdně seznámil prohlídkou nu m í Slě samém u Zc J'cj bez

výhrad převzal.

7.2. Nájcmce je povinen předmět nájmu při ukončení nájemního Vzlahu přední vyklizcný a uklizenýa a ln dle

slavu uvedeného v Přcdávac ím protokolu přihlédnutím k obvyklému opotřebení.

7.3. Ve věcech loulo smlouvou výslovně ncupmvených plau příslušná ustanovení obecně závazných právních

předpisů. zejména zákona Č' 89/2012 Sb.. Občanský zákoník. \'c znění pozdějších předpisů.

7444 V případěv Žc nájemce řádně a včas v souladu se shora uvedeným nevrálí (nevyklidí) předmět náj mu

ncpí'edá jej pronajíínalelí. lak se zavazuje 7a každý dcn svého prodlení s vrácullím předmčlu nájmu ve

prospčc h pmnaiíínalclc zaplatil smluvní pokulu ve výši 500.- KČ.

7.5. Nájemce odpovídá za škody' které způsobí .w předmětu nájmu, jeho Zamčslnanc i. nebo jím poveícnc'

osoby. dodamlele', zákazníci sí jine' osoby. které k němu mají vzlah.

7.6, Nájemce se zavazuje, Ze umožní. aby pronąi ímalel. nebo jím pověřené osoby. mohly vslupoval do

pronajmych proslor. Ill účelem prohlídky v době úředních hod i n
po předem dollodnulém term íll u. klcry'

oznámí pronajímalel nájemci v dostatečném předstihu

7.7. Pronaj imalel se zavazuje na svůj náklad prováděl úklid společných prostor h chodníku před budovou

7.8. Pronajímmel se zavazuje pojístíl nemovitý majetek proti zivlu„

79. Pronajímaícl odpovídá za škod) na majetku nájemce. klcn': vzniknou v pronajatých prostorách vinou

rekonstrukcí či úprav prováděných pronąiílnatelem nebo jím pověřetlou třetí osobou.

7.10. Písemnosti mezi pronajímatelem u nájemceln se dorucují s ohledem na zákon Č. 221/2012 Sb.. o

poštovních službách. (ve zneni pozdějších předpisů) se dohodly. le pokud vznikne potřeba písemné

obcslat druhou smluvní stranu. tak tato písemná korespondence bude probíhal ve formě doporučených

poštovních zásilek (dale jen zásilka) opatřenyeh dodej kou ei doručenkou.

7.l Zí'lsílka opatřené dodcjkou nebo doručellkou zasílaníí
jedné

cí druhe' smluvlti straně se povaluje /il

doručenou okamžikem. kd) adresál zásilku odmítne převzít nebo (3-) dnem od uložení zási lky nll poště
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\, místě dohodnuté komunikační poštovní adresy a to v případě. že se adresa't zaslání příslušné zásilky

nedozvedčl. nebo se \ In islě doručení nezeroval.

Článek li

Zabezpečení pronajatých prostor

8.1.
Nájemce se zavazuje provádět kontrolu stavu pronajatých prostor z hlediska protipožární prevence a

bezpečností práce, V případě ponlSení předpisů PO a BOZ P nese plnou zodpovednost.

8.2. Nájctnce je povinen uzavřít m' sve' náklady pojištění níl škody způsobené j íltl ci jeho zákazníky na

\'nesených věcee h. zařízeních. materiálech zboží.

8.3. že od obdržel klíec od hlavního dvora íl všech vnitřních dveříNájemce potvrzuje. pronajímatele vchodu.

pronajalého prostoru. které je povinen \'ľálíl při skončení nájmu,

Článek T n

Závěreř ná ustanovení

9.1. Platnost al účinnost této není dotčena neůčinnoslí ustanovení nebosmlouvy jednotlivých připadnou

lllczetou v úpravě. Neúčínná ustanoven i. nebo mezeru \ úpravě. je nutne' nahradit takovým platným

ustanovením. ktere' co nejvíce odpovida smyslu nl účelu původního ustanoVení nebo ostatním úpravám

ve smlouvě.obsažených

9.2. Sntlouvu lze menit nebo doplňovat pouze
formou písemných 'tl čislovaných dodatkůjinak jsou jeji změny

neplatné, s výjimkou oznámení pronaj ímatele o změně bankovního spojení. změny adresy sídla. zvýšení

v inflace.nájemného případě

9.3. Smluvní strany prohlašujll že tuto sm lvu vu uzavírají podle své pravé a svobod nc' vůle. že byla uzavřena

určitě. vážně u srozumilclnč, niknh v líx'ni nchn 7a nápadně nevýhodných podmínek. co? sleruj í svými

podpmy,

9.4. Talo smlom a je vyholovcna \c dvou slcj nopisech › plalnoslí originálu. kdy každá stranu obdrží

vyhotovení.pa jednom

9.5 Veškeré přílohy le'm smlouvy takł jak jsou niŽe uvedeny. lvuľi její nedílnou Součásl. V případě rozporu

mezi smlouvou ajejl přílohou mají přednost ustanovení ujednaná \'e smlouvě.

9.6. Tato smlouva nabývá plalnosli dnem jejího podpisu smluvními stranami LI účinnosti dnem uveřejnění

\. Registru smluv. Smluvní strany výslovně souhlasí uveřejněním této smlouvy \ jejím plném romhu

včelně příloh n dodalků v Registru smluv. Plněním povínnoslí uveřejnil (um smlouvu podle zákona č.

340/2015 Sb.. 0 registru smluv. je pověřen nájemce.

SEZNAM PŘÍLOH:
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