NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanského zdkoniku, ve znéni pozdéjsich predpisii, mezi

nasledujicimi smluvnimi stranami:

Smluvni strany:

pronajimatel: Zbynek Cerny

bytem:

RC:

bankovni spojeni:
¢islo aétu:
kontaktni telefon:
(ddle jen ,.pronajimatel™)

a

najemce: Ceska prumyslovi zdravotni pojistovna
pod spisovou znatkou AXIV 545 vedena u Krajského soudu v Ostraveé
se sidlem: Jeremenkova 161/11, 703 00 Ostrava-Vitkovice
zastoupena: generalni feditel JUDr, Petr Vanék, Ph.D.
bankovni spojeni: CNB
¢islo uctu:
1ICO: 47672234
DIC: neplatce DPH

(ddle jen ..ndjemce™)

Smluvni strany uzaviely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto smlouvu o najmu prostor slouzicich podnikani:

1.6.

Clének 1
PFedmét a ucel najmu

Pronajimatel prohladuje. Zze je na zikladé dohody o vydani véci registrované Statnim notafstvim
v Hodoningé dne 15.1.1991 pod ¢. RE 93/91 spoluvlastnikem a na zikladé rozhodnuti soudu o dédickém
fizeni ze dne 12.7.2005 ¢. D 1992/2004-31 jedinym vlastnikem domu &.p. 298 v k.4. Hodonin, Narodni
trida ¢. 22 (byvaly hotel Central).

Pronajimatel pronajima touto smlouvou najemci nasledujici prostory slouzici k podnikani v prizemi:
- mistnost €. 1 (kancelar) po pravé strané od hlavniho vchodu o celkové vyméfe 33 m’
- mistnost €. 2 (mistnost a socialni zafizeni) o celkové vymefe 10,03 m’

Celkova podlahovi plocha (vymeéra) viech pronajatych prostor ¢ini 63,03 m?, za G¢elem poskytovani
vykonu vefejného zdravotniho pojidténi dle platnych opravnéni,

Pronajimatel pronajimé touto smlouvou ndjemci shora uvedené prostory slouzici k podnikani s pravem
uzivat jejich soucasti a zabudované pfisludenstvi a ndjemce je do svého najmu pfijima.
Pfi uzivani pronajatych prostor slouzicich k podnikani je ndjemce opravnén vyuZivat tyto spole¢né

prostory budovy: prijezd a dvir

Pronajimatel pfenechdva pfedmét niajmu ve stavu zpusobilém k obvyklému uZivani. Ndjemce timto
prohlasuje, Ze se pred podpisem této smlouvy seznamil se stavem pfedmétu najmu.

Ohledné predani bude sepsan Predavaci protokol. ve kterém bude zachycen stav pronajimané plochy
v okamziku pfedani, ktery podepisi obé smluvni strany.
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Clanek 2
Doba uzivani a skonceni najmu

Tato smlouva se uzavird na dobu neuréitou s platnosti a u¢innosti stanovenou v &l. 9.6 této smlouvy a
s po¢atkem doby ndjmu od 1. 7. 2018.

Obg smluvni strany mohou Najemni smlouvu ukon¢it pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi,
a to bez uddni divodu stim, ze vypovédni lhiita ¢ini 3 mésice, kterd pocne b&Zet prvnim dnem
kalendainiho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé strané.

Pronajimatel mize od této smlouvy odstoupit, a to pro pfipad, Ze najemce hrubym zplisobem porusuje
povinnosti, které mu vyplyvaji z této Najemni smlouvy, pficemz se smluvni strany dohodly, Zze za hrubé
poruseni bude povazovéano nasledujici:

a) prodleni s placenim najemného nebo zaloh na sluzby vice jak 30 dnii od splatnosti
b) ndjemce bude provadét neopravnéng, tj. bez dohody s pronajimatelem, Gpravy na nemovitosti

Pii skonceni najmu je ndjemce povinen pfedmét ndjmu vyklidit a piedat pronajimateli ve stavu, v jakém
jej prevzal do uzivani, s vyjimkou stavebnich nebo dispozi¢nich tprav & zmén, jejichz provedeni
pronajimatel pisemné odsouhlasil a s vyjimkou b&Zného opotiebeni.

Smluvni strany se dale dohodly, Ze jak vypoved’, tak i projev ville o odstoupeni od smlouvy musi byt
u¢inéno v pisemné podobé.

Smluvni strany se rovnéz dohodly, Ze smluvni vztah z této smlouvy zanikda mimo jiné nejpozdéji ke dni
pravniho zaniku predmétu najmu.

Clanek 3

Nijemné a sluzby souvisejici s ndijmem

Najemce se zavazuje platit najemné v dohodnuté vysi 16.500 K& (3estnacttisicpétsetkorun¢eskych)
mésicné za pronajaté prostory slouzici k ¢innosti uvedené v bodé 1.1. této smlouvy.

ficemZ posledni 3 mésice ndjemného

bude jiZ tak mit ndjemce uhrazené) 49.500.- K& pfi podpisu smlouvy do 30 dnd na ucet pronajimatele.
2. Splatka najemného ve vv3i 16.500.- K& vzdy do 5. dne kaZzdého daliiho mésice. podinaje mésicem

srpen 2018.

Najemné se plati mésiéng, a to vzdy nejpozdéji do 5. dne nasledujiciho mésice: dnem uskute¢néni
zdanitelného plnéni je posledni den kalenddiniho mésice (napf. najemné zaleden je tak splatné
do 5. unora), a to vzdy na GZet pronajimatele uvedeny v zéhlavi této smlouvy. Pronajimatel je opravnén

zmenit tento GCet, musi v3ak s pfedstihem nejméné péti pracovnich dnti pred splatnosti nadjemného
oznamit najemci nové bankovni spojeni. Najemné se plati na u¢et pronajimatele ¢.0. :p—

Pronajimatel ma pravo jedenkrat roéné zvysit najemné o procento odpovidajici mife inflace pro pfedchozi
kalendaini rok, v némz trval najem dle této smlouvy, podle oficidlnich tdaji Ceského statistického Gfadu
(,CSU*), a najemce je povinen toto zvydené najemné platit. Pro ucely této smlouvy bude pouzivana
inflace vyjadfena pfiristkem pramérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen, ktery vyjadiuje
procentudlni zménu primérné cenové hladiny za posledni kalendaini rok. ZvySeni najemného je
pronajimatel povinen oznamit ndjemci pisemné. Novou vysi najemného je najemce povinen platit od
kalendarniho mésice, v némz mu bylo ozndmeni o zmé&né vyie najemného doruceno.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat tyto sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor:
- dodavku elektrické energie
- dodavku plynu
- dodavku studené vody a odvod odpadnich a dedtovych vod (vodné a stoc¢né)
- odvoz a likvidaci odpadu
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Za poskytovani sluzeb v souvislosti s uzivanim pronajatych prostor nijemcem bude najemce pronajimateli
platit &tvrtletni zdlohovou platbu. na ¢.0.: 1659930227/0100 a to nejpozdéji k 1.3., 1.6, 1.9. a 1.12,,
v daném kalendainim roce, celkova wvySe Cctvrtletni zdlohové platby za sluzby ¢ini 10.589,-K¢
(desettisicpétsetosmdesatdevétkoruneskych).

Piehled étvrtletnich zdloh za poskvtované sluzby:

- elektrické energie 4 000,- K¢
- plynu 6 250,- K¢
- studena voda a odvod odpadnich a dest'ovych vod (vodné a sto¢né) 300,- K¢
- odvoz a likvidaci odpadu 39.- K¢

Vyuctovani sluzeb za ro¢ni obdobi doloZzi pronajimatel najemci véetn& vypoctu, za elektfinu dle skute¢né
spotreby samostatnymi ¢i podruznymi méfidly nebo pomémym zpiisobem, za topeni (plyn) bude tctovan
dle skutetng spotiebovaného a zméfeného mnozstvi samostatnymi ¢i podruznymi méfidly pomémym
zpusobem, za dodavku vody a odvod deitovych vod (vodné stotné) bude rozictovano pomérnym
zplisobem, za odvoz a likvidaci odpadu bude rozaétovano pomérnym zpusobem. Prokazatelny preplatek
nebo nedoplatek za vyuctované sluzby bude uhrazen do 30 dnll na bankovni (cet pronajimatele nebo
ndjemce dle vyuctovani sluzeb.

Pronajimatel miize pisemnym oznamenim najemci upravit vy3i zdlohové platby za sluzby uvedené v odst.
3.4. tohoto &lanku, s a¢innosti ode dne uvedeného v oznameni, nejdiive v3ak od prvého dne nasledujiciho
mésice po doruceni oznameni, a to v zavislosti na ristu spotiebitelskych cen v predchozim kalendainim
roce, resp. v zavislosti na ristu cen dodavatelli a vy3i spotieby.

Za okamzik zaplaceni se povazuje okamzik pripsani platby na acet pronajimatele. V pfipadé prodleni
najemce se zaplacenim finanénich narok pronajimatele ma pronajimatel vi¢i najemci narok na (rok z
prodleni sjednany ve vysi 0,1% denné z dluzné ¢astky od prvniho dne prodleni az do zaplaceni.

Clanek 4
Priva a povinnosti nijemce

Najemce se zavazuje fadné uZivat pfedmét najmu v rozsahu a za podminek sjednanych touto smlouvou.
Najemce neni bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén zménit ucel nijmu nebo
zplsob uzivani pronajatych prostor.

Najemce se zavazuje pfedmét nagjmu fadné udrZovat a hradit vedkeré naklady spojené s obvyklym
udrzovanim, opravami a provozem pfedmétu ndjmu. Je dohodnuto, Ze najemce bude na své naklady
provadét veskeré drobné opravy a b&znou udrzbu, kterymi se rozumi opravy a préace, jejichz jednotliva
cena nepresahne ¢astku 3.000,00 K¢ véetné opravy skod, které na predmétu ndgjmu zpisobil najemce nebo
jeho podnajemce nebo osoby, kterym ndjemce umoznil pFistup do budovy. Néjemce je dale povinen
provadét v pronajatych prostorach na své naklady a v potfebném rozsahu aklid a udrzovat predmét najmu
v Cistoté, dodrzovat a zajistit splnéni pozadavku pozarnich predpist, pfedpisi na ochranu Zivotniho
prostfedi, pfedpisti na ochranu bezpecnosti prace, hygienickych piedpist apod., pokud tyto povinnosti
nejsou ulozeny pfimo pronajimateli jako vlastnikovi pronajimanych prostor.

Ndklady na adrzbu a opravy a ndklady na opravy slouzici zachovani podstaty pfedmétu ndgjmu nese
pronajimatel. Najemce je v3ak povinen neprodlené pisemné ohlasit pronajimateli zdvady zjisténé
na spoleénych &astech budovy nebo na pfedmétu ndjmu, jejichz odstranéni neni povinnosti najemce, a
potiebu provedeni takovych oprav (napf. zatékani do budovy apod.). jinak odpovida pronajimateli za
Skodu tim vzniklou.

V pripadé mimofradnych udalosti (napf. havarie) je ndjemce povinen jednat tak, aby zabranil vzniku
dalSich 3kod nebo zveét3eni Skody jiz vzniklé.

Ndjemce neni opravnén bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét na predmétu ndjmu
stavebni nebo jiné dispozi¢ni zmény nebo upravy. Pronajimatel a najemce se dohedli, Ze ndjemce nema
narok na nahradu ndkladi na tyto Gpravy nebo na nahradu za zhodnoceni, pokud se v konkrétnim pfipade
nedohodnou jinak, a najemce je povinen veskeré takové Gpravy pii skonéeni ndjmu odstranit pokud
se strany nedohodnou jinak; jestlize je ndjemce neodstrani, je opravnén tak ulinit pronajimatel s tim,
Ze ma vici najemei narok na nahradu takto u¢eln& vynaloZenych nakladu.
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Najemce odpovida za veskeré Skody, které na predmétu najmu nebo na majetku tietich osob v souvislosti
s uzivanim predmétu ndjmu zpusobi ndjemce, jeho zaméstnanci, podnajemci, obchodni partnefi nebo
osoby, kterym do pfedmétu najmu umoznil pfistup. a je povinen tyto $kody v pIné vy3i nahradit.

Najemce odpovida za plnéni viech poZadavki predpisti a norem pro bezpetnost aochranu zdravi
pii praci, hygienickych predpist, predpist o ochrané Zivotniho prostfedi, pozarnich predpis a piredpisu
o nakladani s odpady v souvislosti s jeho ¢innosti pfi vyuzivani pfedmétu najmu.

Najemce neni opravnén pfenechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do podndjmu nebo uzivani treti osobé
bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

Néijemce a pronajimatel se dohodli ve smyslu ust. § 28 odst. 3 zdkona &. 586/1992 Sb.. o danich z pFijmu,
7e technické zhodnoceni pronajatého nemovitého majetku, které bude uhrazeno najemcem, bude
i nagjemcem odepisovano. Najemce je povinen pronajimatele pfedem pisemné informovat o ziméru
provedeni takového zhodnoceni.

Najemce je opravnén po pisemném souhlasu pronajimatele oznacit pfedmét najmu svou obchodni firmou
a dalgimi adaji vyzadovanymi pfislusnymi pravnimi pfedpisy (zejména zivnostenskym zakonem) a uvadét
v prostorech pfedmétu ndjmu a na budové informace slouzici k orientaci zdkaznikd nebo slouzici
k reklamé a propagaci ndjemce a jim nabizeného zboZzi. K tomuto Gcelu je najemce opravnén vyuzivat
okenni vyplng v predni ¢asti budovy a vchodové dvefe do nebytovych prostor.

Najemce je dale opravnén uzivat pozemni komunikace ve vlastnictvi pronajimatele za uc¢elem pristupu k
pronajimanym prostoriim a spole¢nym prostoriim, pfi¢emz pronajimatel se zavazuje umoznit najemci
neomezeny piistup do pronajimanych prostor a do spole¢nych prostor.

Clanek 5
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel timto predava ndjemci pfedmét najmu do uZivani ve stavu zpilsobilém k jeho Fadnému
uzivani pro Gcely dle této smlouvy, coZ najemce svym podpisem na této smlouvé soucasné potvrzuje.
O tomto piedani bude sepsan predavaci protokol.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci fadny a neruseny vykon najemnich prav podle této smlouvy
po celou dobu trvani ndjemniho vztahu, s vvjimkou udrzby nebo oprav, které ma provést nebo hradit
najemce. V této souvislosti pronajimatel nesmi pronajimatel omezovat niajemce v neruSeném vykonu
najmu, je-li to nezbytné, omezeni ndjemce musi byt v co nejmendim rozsahu a jen po nezbytné nutnou
dobu.

Pronajimatel nebo jina jim pisemn& povéfena osoba jsou opravnéni vstoupit do pfedmétu najmu za ucasti
najemce nebo ndjemcem ktomu povéfené osoby zaucelem kontroly stavu pfedmétu najmu
(napf. kontroly elektrického, vodovodniho a dalsiho vedeni, jestlize jetoho zapotfebi), za ucelem
kontroly, zda je pfedmét ndjmu uzivan v souladu s touto smlouvou, za u¢elem provadéni udrzby ¢i praci
a oprav, k jejichz provedeni je povinen pronajimatel, a to zpravidla po predchozim ohlaSeni ndjemci.
V pripadé havarijniho stavu je pronajimatel opravnén vstoupit do pronajatych prostor i bez pfedchoziho
ohlaseni najemci a bezodkladné o tom informovat najemce.

Pronajimatel je povinen pfedat a po celou dobu trvani ndgjmu udrZovat pronajimané prostory a spoletné
prostory v takovém stavu, aby mohly slouzit k uZzivani, pro které byly najemci dle této smlouvy pronajaty.

Pronajimatel je povinen poskytovat nijemci v nezbytné mife a na jeho Zadost potfebnou soucinnost
k nerusenému vykonu jeho ¢innosti, i ve vztahu ke tietim osobdam.

Pronajimatel je povinen fadné provadét predepsané revize a technické prohlidky technickych zafizeni,
instalaci, zafizeni a mobiliafe, u nichZ se toto vyzaduje.

Pronajimatel je povinen Fadn€ plnit povinnosti stanovené vlastnikovi obecné zavaznymi predpisy
v oblasti bezpe¢nosti a hygieny prace a pozarni ochrany.

V piipadé, ze pronajimatel bude zvazovat pfevod vlastnictvi pronajimanych prostor na tfeti osobu,
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zavazuje se, ze pred takovym pfevodem pronajimatel vyrozumi zajemce o nabyti vlastnictvi
k pronajimanym prostorim o existenci a povinnostech pronajimatele dle této smlouvy. Pronajimatel v3ak
nebude sdélovat zdjemci o nabyti vlastnictvi k pronajimanym prostorim jiné podminky této smlouvy,
zejména vysi najemného.

Pronajimatel neni opravnén postoupit sva prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy &i prava a
povinnosti s touto smlouvou souvisejici bez pFedchoziho pisemného souhlasu najemce.

Clinek 6
Investicni akce v pronajatych prostorech

Ndjemce neni opravnén provadét v pronajatych prostorech jakékoliv opravy s vyjimkou b&zné udrzby bez
souhlasu pronajimatele, v opa¢ném pripadé je povinen uvést neprodlené prostory do pavodniho stavu.

Nidjemce prohlasuje, ¢ nebude narokovat na pronajimateli uhradu investic, které pripadné vloZi do
pfedmétu ndjmu bez souhlasu pronajimatele.

Veskeré ndjemcem pozadované nebo pro jeho zamyslené uzivani potfebné stavebni a ostatni upravy,
predeviim pokud prekraCuji stav pfi pfeddni nebo se od ngj jinak odchyluji, jdou na naklady ndjemce.
Tyto a eventudlni pozd&jsi stavebni zmény, resp. instalace vyZzaduji pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele.

Clanek 7
Smluvni povinnosti smluvnich stran souvisejici s uZivanim pronajatych prostor

Nijemce prohladuje. Ze pfed podpisem této smlouvy se spfedmétem ndajmu, jeho prostorovym
vymezenim a jeho stavebné technickym stavem fadné seznamil prohlidkou na misté samém a ze jej bez
vyhrad pievzal.

Ndjemce je povinen pfedmét ndjmu pfi ukonceni ndjemniho vztahu predat vyklizeny a uklizeny, a to dle
stavu uvedeného v Preddvacim protokolu s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Ve vécech touto smlouvou vyslovné neupravenych plati pfisludnd ustanoveni obecné zavaznych pravnich
predpistl, zejména zakona ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisa.

V pripadé, Ze najemce fadné a v&as v souladu se shora uvedenym nevrati (nevyklidi) predmét najmu a
nepieda jej pronajimateli, tak se zavazuje za kazdy den svého prodleni s vracenim predmétu najmu ve
prospéch pronajimatele zaplatit smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢.

Nijemce odpovida za Skody, které zpusobi na pfedmétu najmu, jeho zaméstnanci, nebo jim povéfené
osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.

Najemce se zavazuje, ze umozni, aby pronajimatel, nebo jim povérené osoby, mohly vstupovat do
pronajatych prostor, za ucelem prohlidky v dobé ufednich hodin po pfedem dohodnutém terminu. ktery
oznami pronajimatel najemci v dostate¢ném predstihu.

Pronajimatel se zavazuje na sviij naklad provadét uklid spole¢nych prostor a chodniku pred budovou.
Pronajimatel se zavazuje pojistit nemovity majetek proti ziviu.

Pronajimatel odpovidd za 3kody na majetku najemce, které vzniknou v pronajatych prostorach vinou
rekonstrukei ¢i Gprav provadénych pronajimatelem nebo jim povéfenou tieti osobou.

Pisemnosti mezi pronajimatelem a ndjemcem se dorucuji sohledem na zdkon ¢&. 221/2012 Sb., o
postovnich sluzbach, (ve znéni pozdéjsich predpist) se dohodly, ze pokud vznikne potfeba pisemné
obeslat druhou smluvni stranu, tak tato pisemna korespondence bude probihat ve formé doporu¢enych
postovnich zasilek (déle jen zasilka) opatienych dodejkou ¢i doru¢enkou.

Zisilka opatfend dodejkou nebo dorucenkou zasilana jedné ¢i druhé smluvni stran¢ se povazuje za
doru¢enou okamzikem, kdy adresat zasilku odmitne prevzit nebo (3.) dnem od uloZeni zasilky na posté
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v misté dohodnuté komunikacni poStovni adresy, a to i v pFipadé. Ze se adresat o zaslani prisluiné zasilky
nedozvédél, nebo se v misté doruceni nezdrzoval.

Clanek 8
Zabezpedeni pronajatych prostor

Ndjemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych prostor z hlediska protipozari prevence a
bezpecnosti prace. V pfipadé poruseni predpisi PO a BOZP nese plnou zodpovédnost.

Ndjemce je povinen uzaviit na své naklady pojisténi na Skody zpusobené jim ¢i jeho zakazniky na
vnesenych vécech, zatizenich, materialech a zboZi.

Néjemce potvrzuje, Ze od pronajimatele obdrzel kli¢e od hlavniho vchodu, dvora a viech vnitinich dvefi
pronajatého prostoru, které je povinen vratit pfi skon¢eni najmu.

Clanek 9
Zavérecna ustanoveni

Platnost a ucinnost této smlouvy neni dotena neucinnosti jednotlivych ustanoveni nebo pfipadnou
mezerou v upravé. Neuc¢inna ustanoveni, nebo mezeru v upravé. je nutné nahradit takovym platnym
ustanovenim, které co nejvice odpovida smyslu a G¢elu pivodniho ustanoveni nebo ostatnim tpravam
obsazenych ve smlouvé.

Smlouvu Ize ménit nebo doplitovat pouze formou pisemnych a Cislovanych dodatki, jinak jsou jeji zmény
neplatné, s vyjimkou oznameni pronajimatele o0 zméné bankovniho spojeni, zmény adresy sidla, zvy3eni
najemného v piipadé inflace.

Smluvni strany prohlasuji, ze tuto smlouvu uzaviraji podle své pravé a svobodné vile, ze byla uzaviena
urdité, vazné a srozumitelng, nikoli v tisni nebo za napadn& nevyhodnych podminek, coZz stvrzuji svymi
podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, kdy kazda strana obdrzi
po jednom vyhotoveni.

Veskeré pilohy této smlouvy tak, jak jsou niZe uvedeny, tvofi jeji nedilnou soucdst. V pFipadé rozporu
mezi smlouvou a jeji pfilohou maji pfednost ustanoveni ujednana ve smlouvé.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu smluvnimi stranami a Gc¢innosti dnem uvefejnéni
v Registru smluv. Smluvni strany vyslovné souhlasi s uvefejnénim této smlouvy v jejim plném rozsahu
véetné priloh a dodatkii v Registru smluv. Plnénim povinnosti uvefejnit tuto smlouvu podle zikona ¢.
340/2015 Sb.. o registru smluv. je povéfen najemce.
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