Smlouva o najmu prostor slouzici podnikani

Clanek 1
Smluvni strany

1.1. Méstsky diim kultury Karvind, prispévkova organizace

se sidlem: tf. Osvobozeni 1639/43, 735 06 Karvina-Nové Mésto
zastoupena: Mgr. Olgou Humplikovou, feditelkou

bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s.

¢islo uctu: 335791/0100

IC: 00320463

DIC: CZ00320463, platce DPH

(dale jen "pronajimatel")

1.2. KCCafes.r.o.
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, spisova znacka C 81066

se sidlem: Prameny 559/8, 734 01 Karvina - R4j
zastoupena:

zastoupena:

zastoupena:

IC: 088 57 695, neplatce DPH

¢islo uctu:
(dale jen "najemce")

(subjekty sub.1.1. a sub. 1.2. dale t€Z oznaCovany spolecné jako "strany této smlouvy "
nebo "smluvni strany ")

se dohodly na této Smlouvé o najmu prostor slouzici podnikani
uzaviené podle § 2302 zak. ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik (dale jen ,,obfansky zakonik®):

Clanek 2
Piredmét smlouvy a ticel najmu

2.1. Pronajimatel je opravnén hospodafit se svéfenym majetkem statutarniho mésta Karvina pozemkem p.
¢. 1624/480, jehoz soucasti je budova Cp. 2234/24, stojici na tf. Téreskovové, Karvina-Mizerov.
Pozemek je zapsan u Katastralniho fadu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Karvina,
na listu vlastnictvi ¢. 10001, katastralni izemi Karvina-M¢sto, obec Karvina. Na zaklad¢ uvedeného
je pronajimatel opravnén s vyse uvedenou nemovitosti nakladat, t.j. rovnéz ji pronajimat.

2.2. Pfedmétem této smlouvy je prondjem nebytovych prostor o celkové vymeére 274,79 m?
v 1. nadzemnim podlazi v objektu uvedeném Vv ¢lanku 2 bodé¢ 2.1. této smlouvy (dale jen ,,pfedmét
najmu‘‘). Podrobny popis pfedmétu najmu je uveden na situa¢nim snimku, ktery je pfilohou €. 1 a
nedilnou soucasti této smlouvy.

2.3. Touto smlouvou pronajimatel pfenechava a najemce piebira do uzivani predmét najmu. Smluvni
strany si nejsou védomy vad, které by branily fadnému uZivani pfedmétu najmu. Pfedmét najmu je
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2.4.

2.5.

vybaven zafizenim ve vlastnictvi pronajimatele. Vybaveni pfedmétu najmu pievezme najemce na
zaklad¢ predavaciho protokolu.

Ucelem najmu je provozovani podnikatelské Cinnosti. Pfedmét podnikani najemce, jenz bude
V pfedmétu ndjmu vykonavan, je provoz kavarny.

N4jemce je opravnén uzivat predmét ndjmu v souladu s pravomocnym rozhodnutim o zméné ucelu
uzivani. Ugel stavby je k datu podpisu smlouvy vymezen takto:

- provozni doba kavarny je v denni dob¢ (do 22,00 hod.),

- hudebni produkce formou hry na pianino a tltumené reprodukované hudby.

2.6. N4jemce je seznamen se stavem predmétu ndjmu. Najemce se zavazuje, ze na vlastni naklady zajisti

2.7.

potiebné vybaveni a zavedeni technologii do prostor v souladu s pozadavky ptisluSnych spravnich
ufadi. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemce nema pravo pozadovat po pronajimateli pti skonceni
najmu naklady na pofizeni tohoto zafizeni (technologii) ani pfipadnou protihodnotu toho, o€ se
zvysila hodnota najmu.

Predmét ndjmu je ve stavu zplsobilém ke smluvenému uzivani.

Clanek 3
Doba najmu

Tato najemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou s G€innosti od 1. 2. 2020

4.1.

4.2,

4.3.

Clanek 4
Najemné

Néjemné za uzivani pfedmétu ndjmu je smluvni a je stanoveno dle Zasad pro nakladani s nemovitym
majetkem statutarniho mésta Karviné, které byly schvaleny dne 16. 9. 2019 s ucinnosti od 1. 10. 2019.
Rada mésta Karviné na svém zasedani dne 20. 11. 2019 a usnesenim ¢. 960 rozhodla o snizeni roéniho
najemného za prondjem prostor o celkové vyméte 274,79 m? na ¢astku 14 500,- K¢ bez DPH/mésic.
V ptipadé, Ze najemce je platcem dané z pfidané hodnoty, bude ndjemné podléhat DPH (cena za
najem + DPH).

Vyse ndgjemného za uzivani nebytovych prostor:
174 000,- K¢ + DPH/rok 14 500,- K¢ +DPH/mésic.
SniZeny najem schvéleny Radou mésta Karviné podlého valorizaci dle ¢lanku 5.

Povinnost platit ndjemné vznika dnem uzavieni smlouvy. N4jemce se zavazuje hradit pronajimateli
najemné mesicné dle ¢lanku 4 bod 4.1. vzdy do 15. dne mésice predchéazejiciho mésici, za ktery se
plati najemné, a to na ucet pronajimatele vedeny u Komercni banky, a.s., ¢. uctu 335791/0100 nebo
Vv pokladné pronajimatele.

N3éjemce je povinen hradit pronajimateli sluzby spojené s ndjmem:
a) odbér tepla propoctem vytapénych ploch v souladu s fakturaci dodavatele tepla,
b) VZT mala ovladana najemcem (spotieba el. energie), ktera bude stanovena dle vykonu a
doby provozu klimatiza¢nich jednotek,



4.4,

5.1.

6.1.

6.2.

6.3.

C) VZT velka ovladand pronajimatelem (spotieba el. energie), kterd bude stanovena dle
vykonu a doby provozu klimatiza¢nich jednotek, minimalni doba provozu VZT stanovena
pronajimatelem je 3 hodiny denné,

d) el. energii dle skutecné spotieby v souladu s fakturaci dodavatele el. energie na zakladé
podruzného méteni,

e) vodné, stocné dle skutecnosti na zaklad¢ podruzného méfent,

f) ¢isténi tukové jimky v souladu s fakturaci dodavatele poskytované sluzby.

Uhradu za sluzby provede najemce na zakladé faktur — dafiovych dokladii mésiéné vystavovanych
pronajimatelem s 10-ti denni splatnosti.

Uhrady za odvoz komunalniho odpadu bude najemce hradit piimo dodavateli téchto sluzeb.

Povinnost zaplatit je splnéna dnem pfipsani piisluSné ¢astky na tcet pronajimatele. Pronajimatel je
opravnén od smlouvy okamzité odstoupit v piipadé prodleni najemce s placenim najemného nebo
sluZeb spojenych s ndjmem.

Clanek 5
Valorizace najemného

Pronajimatel si timto vyhrazuje pravo upravovat vysi ndjemného jednou za kalendaini rok dle miry
inflace oficialné vyhlasené Ceskym statistickym titadem za pfedchozi kalendaini rok. Najemné bude
upraveno na zaklad¢ rozhodnuti organu statutarniho mésta Karviné a s ti¢innosti ode dne v tomto
rozhodnuti stanoveném. Uprava nijemného bude najemci pisemné oznamena nejpozdgji
k poslednimu dni mésice piedchazejiciho mésici, v némz bude pozadovéano zvysené najemné. Uprava
najemného bude pronajimatelem provedena sdélenim, které bude najemci doruceno, a které se
okamzikem jejiho doruceni najemci stane nedilnou soucasti této smlouvy. Najemce s timto postupem
souhlasi a zavazuje se platit najemné ve vysi stanovené v pisemném sdéleni.

Clanek 6
Prava a povinnosti pronajimatele

Pronajimatel ma pravo kontroly pfedmétu ndjmu po piedchozim upozornéni najemce ustné,
telefonicky nebo pisemné den pted zamyslenou kontrolou, a to 1 bez uvedeni ucelu kontroly.

Pronajimatel je opravnén vstoupit do pfedmétu ndjmu vzdy bez doprovodu nijemce nebo jim
povétené osoby, je-li nezbytné zabréanit Skod€ nebo hrozi-li nebezpeci z prodleni. O tomto musi
pronajimatel najemce neprodlené uvédomit ihned po takovém vstupu do pfedmétu najmu, jestlize
nebylo mozno najemce informovat predem.

Smluvni strany se dohodly, zZe pronajimatel je opravnén provést opravu nebo rekonstrukci budovy
V niz se predmét ndjmu nachdzi. Ngjemce se zavazuje provadénim oprav nebo rekonstrukce strpét
¢astecnou ¢i uplnou uzavirku objektu nebo jeho ¢asti a umoznit tak pronajimateli v poZzadovaném
terminu jejich realizaci.



7.1.

7.2.

7.3.

7.4,

Clanek 7
Prava a povinnosti najemce

Najemce piebird pfedmét najmu ve stavu, se kterym byl sezndmen pii podpisu této smlouvy a
zavazuje se, ze jej bude pouzivat vyhradné za ucelem uvedenym v ¢l. 2 bod¢ 2.4. této smlouvy.
N4jemce je povinen dodrzovat vSechny obecné zavazné pravni predpisy.

N4jemce provadi na své naklady nasledujici drobné opravy a béznou tdrzbu predmétu ndjmu.

1. Za drobné opravy se povazuji opravy piedmétu najmu a jeho vnitiniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucasti pfedmétu ndjmu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni
nebo podle vyse ndkladu.

2. Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

a) opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény praht a list,

b) opravy jednotlivych ¢asti oken a dvefi a jejich soucésti a vymény zdmkd, kovani, klik, rolet a
zaluzii,

¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacl, zésuvek,
jistich, zvonktl, domacich telefontl, zasuvek rozvodi datovych siti, signali analogového i digitalniho
televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

d) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifont a lapaci tuk,

e) opravy indikatorli vytapéni a opravy a certifikace vodoméru teplé a studené vody v predmétu
najmu.

3. Za drobné opravy se dale povazuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavaci
par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivact vody, bidetli, umyvadel, vylevek, diezl, splachovaci,
kuchynskych sporaki, pecicich trub, varicl, infrazaticl, vestavénych a pristavénych skiini. U zatizeni
pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy uzaviracich a regula¢nich armatur a ovladacich
termostati topeni, nepovazuji se vSak za né opravy radiatort a rozvodu ustiedniho vytapéni.

4. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti predmétti uvedenych v bod¢ 3.

5. Podle vyse nédkladu se za drobné opravy povazuji dalsi opravy pfedmétu najmu a jeho vybaveni a
vymeny soucasti jednotlivych predmétii tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny v bod¢ 3 a 4, jestlize
naklad na jednu opravu neptesahne ¢astku K¢ 500,-. Provadi-li se na téze véci n€kolik oprav, které
spolu souviseji a casové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet nakladii na souvisejici opravy.
Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v daniovém dokladu o
provedeni opravy, se do nakladi na tuto opravu nezapocitavaji.

6. Néaklady spojené s béZnou udrzbou predmétu naymu jsou nédklady na udrzovani a ¢isténi predmétu
najmu, které se provadéji obvykle pii delsim uZivani pfedmétu ndjmu. Jsou jimi zejména pravidelné
prohlidky a ¢isténi pfedméth uvedenych v bodé 3, malovani véetné opravy omitek, tapetovani a
¢isténi podlah vcetné podlahovych krytin, obkladl stén, ¢isténi zanesenych odpadi az ke svislym
rozvodiim, ¢iSténi vnitinich natért a myti (¢isténi) oken, prosklenych ploch, sklenénych vykladct.

Ostatni udrZbu a jiné nezbytné opravy predmétu ndjmu provadi pronajimatel.
N4jemce je povinen V piipadé nutnosti provedeni oprav vétSiho rozsahu (havérie, generalni opravy)

a pii revizich zpfistupnit pronajimateli nebytové prostory v rozsahu nezbytném pro provedeni praci
¢i revizi.

Najemce je povinen dodrzovat vesSkeré hygienické normy, zejména limity hluku stanovené
pfislusnymi pravnimi pfedpisy a neobtéZovat obcany bydlici v okoli nadmérnym hlukem.



7.5.

7.6.

7.1.

7.8.

7.9.

7.10

7.11.

7.12.

7.13.

Zmény v predmétu najmu, vcéetné zmén vnitintho vybaveni, které patii pronajimateli,
je najemce opravnén provést pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele. N4jemce je
povinen pii skonceni najmu uvést prostor do piivodniho stavu, tzn. do stavu, ve kterém byl predmeét
najmu pred ptejimkou.

Povinnosti ndjemce je zajistit celoro¢ni tdrzbu prilehlé komunikace pro pesi o rozloze 247,59 m?,
ktera bezprostiedné navazuje na predmét ndjmu, a ktera je specifikovana v priloze €. 3 této smlouvy,
ktera je jeji nedilnou soucasti, a to ve stavu, ktery by neohrozil bezpecnost a zdravi chodct (tuklid,
odstranéni snéhu, odstranéni namrazy).

Najemce Se zavazuje k tthradé naklada za revize a kontroly provedené pronajimatelem, které souvise;ji
s uzivanim nebytovych prostor ve vysi skutecnych nékladu.

N4jemce je povinen zajisStovat dodrzovani bezpecnosti a provozni spolehlivosti instalovaného
elektrického zatizeni dle CSN po celou dobu trvani ndjemni smlouvy a je za plnéni vyse uvedenych
zavazkl odpovédny. Najemce je dale povinen zajistovat na své ndklady pravidelné revize vlastnich
ptenosnych elektrickych zafizeni a spotiebici. Kopie zprav o provedenych revizich pteda najemce
neprodlen¢ pronajimateli.

Néjemce je opravnén umistit na své ndklady na fasad€ objektu, v némz se nachédzi ptedmét ndjmu,
Stity, navéstni ¢i jina podobna znameni, pouze po ptedchozim souhlasu pronajimatele. Pokud je k
tomuto umisténi potfebny souhlas spravnich organt, je povinen si jej ndjemce vyzadat.

. Ndjemce neni opravnén bez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pienechat predmét
najmu nebo jeho ¢ast do uzivani jiné osob¢.
N4jemce neni opravnén v predmétu najmu umist'ovat herny s vyhernimi a hracimi pfistroji. V

ptipad€ poruseni tohoto zakazu si pronajimatel vyhrazuje pravo od této smlouvy odstoupit.

Odpad vytvateny nebo vznikly v souvislosti S provozovanim ¢innosti v pronajatych nebytovych
prostorach, likviduje ndjemce na své naklady. Potfebny pocet kontejneri a jejich vyvazku si zajisti
najemce u dodavatele téchto sluzeb.

Smluvni strany se dohodly, ze najemce je opravnén zménit pfedmét podnikani, ktery bude
Vv pfedmétu najmu provozovat, pouze po pifedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

7.14. Nedohodnou-li se strany této smlouvy jinak, je najemce povinen pii skonc¢eni najmu predmét najmu

7.15.

7.16

ptredat pronajimateli vyklizeny a ve stavu, v jakém jej pfevzal k uZivani, s pfihlédnutim k obvyklému
opotiebeni, véetn¢ dodateCnych zmén, které provedl se souhlasem pronajimatele, a to v den skonc¢eni
najmu. Pfedmét ngjmu od ndjemce prevezme pronajimatel nebo jim povéfena osoba a sepiSe o tom
,,Protokol o prevzeti prostoru slouZiciho podnikani“. V p¥ipadé zjiiténi skod bude sepsan ,,Skodni
protokol®. Pfipadné ndklady na odstranéni Skod nese ndjemce. Pokud ndjemce odstranéni Skody
neprovede ve lhité do 1 mésice od sepsani ,.Skodniho protokolu®, provede odstranéni $kod
pronajimatel na naklad ndjemce. Najemce se soucasné zavazuje, Ze tyto ndklady uhradi v plné vysi
do 15 dnti od obdrZeni faktury.

Nedilnou soucasti smlouvy je pfiloha ¢. 2 - Mistni ptedpis K dodrzovani PO a BOZP. Najemce
podpisem smlouvy stvrzuje, Ze se pii své ¢innosti bude fidit dohodnutymi postupy, vnitinimi pokyny

a informacemi uvedenymi v této ptiloze.

. Ngjemce se zavazuje mit sjednanou u¢innou pojistnou smlouvu pro piipad zpusobeni Skody na
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8.1.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

majetku pronajimatele. Fotokopii pojistné smlouvy najemce pieda pronajimateli.

Clanek 8
Zv1astni ujednani

Najemce timto dava souhlas se zpracovanim svych osobnich udaju ziskanych v souvislosti
s uzavienim této smlouvy pronajimatelem, a to za ucelem ukont nezbytnych k uzavieni, zméné ¢i
zaniku této smlouvy a s nimi souvisejicitho projednani v orgénech statutarniho mésta Karviné.
Najemce vyslovné souhlasi, aby pronajimatel v souvislosti s touto smlouvou shromazd’oval potiebné
osobni udaje tykajici se jeho osoby ve smyslu zdkona o ochrané osobnich udaji v platném znéni.

Clanek 9
Skonéeni najmu

Tato smlouva miiZe byt ukon¢ena pisemnou dohodou smluvnich stran. Od této smlouvy l1ze odstoupit
Vv ptipadech sjednanych v této smlouveé nebo stanovi-li tak obCansky zakonik. Neplaceni ndjemného
Vv souladu se smlouvou je divod k okamzitému odstoupeni od smlouvy.

V piipadé odstoupeni od smlouvy se smlouva rusi ode dne doruceni pisemného sdé¢leni
o odstoupeni od smlouvy druhé smluvni stran¢.

Pisemné odstoupeni pronajimatele od smlouvy se dorucuje najemci osobné v pronajatych prostorach
a neni-li zastiZen, pak na adrese sidla uvedené¢ho v zdhlavi této smlouvy.

Vypovédni doba je dva mésice a pocita se od prvého dne nasledujiciho mésice po doruceni vypovédi.
Vypovéd musi byt pisemna.

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé skonc¢eni najmu vypovédi ze strany pronajimatele najemce
nema pravo na ndhradu za vyhodu pronajimatele nebo nového nijemce za prevzeti zakaznické
zakladny.

Clanek 10
Zavérecna ustanoveni

Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou upraveny piimo v této smlouvée,
se fidi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, zejména obCanskym zakonikem.

Smluvni strany se dohodly, ze vyjma ptipadu sjednaného v ¢lanku 9 odst. 9.3. této smlouvy, si budou
veskeré pisemnosti souvisejici s touto smlouvou dorucovat na adresu uvedenou Vv zahlavi této
smlouvy, nesdéli-li jedna smluvni strana druhé smluvni strané pisemné jinou adresu pro doru¢ovani
pisemnosti, nebo do datové schranky. Smluvni strany se dale dohodly pro pfipad, Zze najemce zmatii
doruceni pisemnosti zasilanych prostfednictvim drZitele poStovni licence tim, Ze pronajimateli
neoznami zménu adresy pro dorucovani pisemnosti, tato se bude povazovat za dorucenou tietim
pracovnim dnem po odeslani.

Zmeény této smlouvy je mozné provést pouze dohodou obou smluvnich stran formou pisemnych,
postupné ¢islovanych dodatkl k této smlouve.

Pronajimatel timto upozornuje najemce na to, ze mu poskytuje vefejnou podporu ve vysi 866 150,65
K¢, ve smyslu nafizeni Komise ¢. 1407/2013 o pouziti ¢lanku 107 a 108 Smlouvy o fungovani
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Evropské unie na podporu de minimis uvetejnéném v Uiednim véstniku Evropské unie L pod ¢. 352
dne 23.12.2013. Zaroven pronajimatel upozornuje najemce, ze se v tomto ptipadé jedna o tzv.
vefejnou podporu de minimis, jejiz celkova vySe poskytnuta jednomu podniku dle vyse uvedeného
nafizeni nesmi prekrocit ¢astku 200.000,- EUR v kterémkoliv tfiletém obdobi. Pfilohou ¢. 4 této
smlouvy a jeji nedilnou soucasti je Cestné prohlaseni zadatele o podporu v reZzimu de minimis. Pokud
by v kterémkoliv tfiletém obdobi dle pravnich ptedpisi EU po dobu tGcinnosti této smlouvy vyse
vefejné podpory de minimis poskytnuté najemci prekrocila castku 200.000,-- EUR, je pronajimatel
opravnén od této smlouvy odstoupit. Ndjemce je povinen ihned oznamit pronajimateli skute¢nost,
ze prekrocil ¢astku stanovenou pro veiejné podpory de minimis.

V ptipad¢ rozdéleni ndjemce, jakozto pfijemce podpory de minimis, na dva ¢i vice samostatné
podniky v obdobi 3 let od nabyti uc¢innosti této smlouvy je najemce povinen neprodlené po rozdéleni
kontaktovat pronajimatele a kompetentni koordina¢ni organ v oblasti vefejné podpory za Gcelem
sd€leni informace, jak podporu de minimis poskytnutou dle této smlouvy rozdélit v Centralnim
registru podpor malého rozsahu. Pfi nesplnéni dané povinnosti se najemce vystavuje piipadnému
odejmuti pfedmétné podpory de minimis.

Vyse poskytnuté vefejné podpory (snizeny najem po dobu Slet) je ve vysi 866 150,65 K¢.
(N4jem dle Zasad pro nakladani s nemovitym majetkem 347 230,13 K¢ — 174 000,- K¢ (sniZzeny
najem) x 5 let =866 150,65 K¢)

Meéstsky dim kultury Karvind, ptispévkova organizace se rozhodl u smluv na opakujici se plnéni na
dobu neurcitou postupovat pii stanoveni hodnoty piedmétu plnéni shodné jako pfi stanoveni
predpoklddané hodnoty dle Zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych
zakond, ve znéni pozdéjsich predpisi. Finalni hodnota plnéni je za dobu 5 let.

Vyse ndjemného dle Zasad pro nakladani s nemovitym majetkem je stanovena:

prostor sazba dle Zasad v K¢ m? ro¢ni najemné dle Zasad v K¢
27A | restaurace 1 447,00 K¢ 149,08 215 718,76 K¢
27B | chodba k WC 806,00 K¢ 9,75 7 858,50 K¢
28 | Kuchyné 1261,00 K¢ 48,78 61 511,58 K¢
29 | WC muii 806,00 K¢ 5,19 4 183,14 K¢
30 | WC Zeny 806,00 K¢ 6,20 4 997,20 K¢
31 | WC handicap 806,00 K¢ 4,03 3 248,18 K¢
32 | uklid 806,00 K¢ 1,59 1281,54 K¢
33 |chodba 806,00 K¢ 16,69 13 452,14 K¢
34 | Satna-zaméstnanci 806,00 K¢ 6,71 5 408,26 K¢
35 | uklid 806,00 K¢ 2,44 1 966,64 K¢
36 |sklad 1261,00 K¢ 8,27 10 428,47 K¢
37 |sklad 1261,00 K¢ 3,58 4 514,38 K¢
38 | odpadky 806,00 K¢ 2,44 1 966,64 K¢
40 | wc muzi zaméstnanci 806,00 K¢ 1,43 1152,58 K¢
41 | wc Zeny zaméstnanci 806,00 K¢ 1,43 1152,58 K¢
42 | umyvdarna zamést. 806,00 K¢ 3,12 2 514,72 K¢
44 | kancelar 1447,00 K¢ 4,06 5 874,82 K¢
274,79 347 230,13 K¢

* cena bez DPH




10.5. Tato smlouva je vypracovana v 4 vyhotovenich, kazdé s platnosti originalu, z nichz 3 vyhotoveni
obdrzi ndjemce a 1 vyhotoveni obdrzi pronajimatel.

10.6. Tato Smlouva je uzaviena okamzikem podpisu osob opravnénych jednat za smluvni strany. Smluvni
strany berou na védomi, ze G¢innost této smlouvy nastava okamzikem uvefejnéni v registru smluv.

Pravni vztahy touto smlouvou neupravené se fidi zdkonem ¢. 89/2012 Sb., obcanskym zékonikem,
Vv platném znéni.

Megstsky dim kultury Karvina je povinnym subjektem dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv,
v platném znéni. Smluvni strany se dohodly, Ze povinnosti dle tohoto zakona v souvislosti
S uvetejnénim smlouvy zajisti pronajimatel.

Smluvni strany souhlasi s uvefejnénim v registru smluv dle zédkona €. 340/2015 Sb., o registru smluv

vV platném znéni. Smluvni strany souhlasi s tim, ze v registru smluv bude zvefejnén cely obsah
smlouvy, v€etné osobnich udajl, a to na dobu neurcitou.

10.7. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu piecetly, ze je projevem jejich pravé
a svobodné vile, a Ze nebyla podepsdna v tisni, ani za ndpadné¢ nevyhodnych podminek.
Na dikaz souhlasu s jejim obsahem ptipojuji své podpisy.

Ptiloha: ¢. 1 Situacni planek

¢. 2 Mistni predpis k dodrzovani PO a BOZP

¢. 3 Nakres komunikace

¢. 4 Cestné prohldseni najemce o Cerpani podpory de minimis
V Karviné dne: 28.1.2020 V Karviné dne: 28.1.2020
Pronajimatel: Néjemce:

Mgr. Olga Humplikova
feditelka MéDk



Ptiloha ¢. 1 Situacni planek

1970)

1970,

~1800
2100

1600
2100

KINO CENTRUM KARVINA

PROSTORY RESTAURACE
sm OCEL MISTNOSTI PL::,:HA
274 | RESTAURACE 143,08
278 | CHODBA K WC 9.75
28 | uckne 48,78
2 | we w2 519
30| we 2ENY 6.20
31 | WC HENDIKEP 4,03
32 | okup 159
33 | crooga 16,69
34 | SATNA-ZAMESTNANCI RESTAURACE 6.71
35 | okup 244
36 | sk 827
37| sk 358
38 | oopadky 2,44
40 | WC MUZI ZAMESTNANCI RESTAURACE 143
41| WO ZENY ZAMESTNANCI RESTAURACE 143
| 42| UMSVARNA ZAMESTNANCI RESTAURACE | 3,12
44 | KANCELAR RESTAURACE 4,06
CELKEM [ 274,79

[0 B RESTAURACE
[] WC RESTAURACE
[ KucHWE

[ ZAZENI KUCHYNE — SKLADY

[ S4TNA + PRISLUSENSTVI — ZAMESTNANCI




Ptiloha ¢&. 2

Mistni predpis k dodrzovani PO a BOZP

Zajisténi podminek na useku pozarni ochrany, bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci, ochrany
zivotniho prosttedi a ochrany osob a majetku.

1.

10.

11.

N4jemce je povinen dodrzovat ve vSech prostorach pronajimatele veskeré platné pravni a ostatni
predpisy a nafizeni pronajimatele k zajisténi pozarni ochrany (dale jen PO), bezpecnosti a ochrany
zdravi pii praci (dale jen BOZP), ochrany Zivotniho prostiedi (dale jen OZP) a ochrany osob a
majetku (dale jen OMO).

V pronajatych prostorach je ndjemce opravnén vykondvat pouze takové Einnosti, které jsou
v souladu se stanovenym zptisobem uzivani pfedmétu najmu a platnou legislativou a které
neohrozuji zdravi, Zivoty a majetek.

N4jemce je povinen vést vlastni dokumentaci a skoleni v oblasti PO, BOZP, ochrany zivotného
prostfedi a ochrany majetku a pfitom je povinen vychazet z konkrétnich podminek stanovenych
pronajimatelem.

Z hlediska PO a BOZP pteda pronajimatel ndjemci prostory standardné vybavené. Veskeré dalsi
doplnéni bezpetnostnim a pozarnim zafizenim a znaCenim dle potieb najemce a v souladu
S platnou legislativou si provadi a hradi ndjemce sam.

Za BOZP a PO v pronajatych prostorach odpovida bezvyhradné najemce.

Pronajimatel ma pravo pfistupu k nebytovym prostoram, které tvofi predmét ngjmu za ucelem
kontroly jejich fadného uzivani. Kontrolu pronajimatel je opravnén provadét 1x za Sest mésict,
vzdy za Gcasti zaméstnance najemce. Pronajimatel je povinen najemci kontrolu ohlasit nejmén¢ 3
dny pfedem. S vysledky kontroly, v€etné navrhli k odstranéni zavad je povinen pronajimatel
prokazatelné seznamit nijemce a stanovit pfimétenou lhiitu k naprave. Najemce je povinen
pfijmout pfislusna opatfeni k neprodlenému odstranéni zjisténych zavad a o zplsobu jejich
odstranéni informovat pronajimatele.

Néjemce je povinen pocinat si v pronajatych prostorach tak, aby nedoslo k pozaru, ohrozeni
bezpecnosti, zdravi a majetku, ¢i ohrozeni Zivotniho prostiedi.

Pouzivat pouze elektrickych zatfizeni, kterd jsou bud’to v zaruce (staii max. 1 rok) nebo je na né
platna revizni zprava, vypracovana v souladu s ptislusnymi CSN.

U vSech technickych zafizeni, kterymi si ndjemce nebytovy prostor vybavi, zajiStuje revize,
udrzbu a opravy sdm ndjemce na vlastni ndklady. Montaz svého elektrického zatizeni pouze na
zaklad¢ souhlasu pronajimatele. Najemce zajisti montdz osobou, kterd ma k tomu piislusnou
elektrotechnickou kvalifikaci dle vyhlasky €. 50/1978 Sb. Na elektrické zatizeni zajisti ndjemce
vypracovani revizni zpravy osobou opravnénou k této ¢innosti a ptedloZi ji pronajimateli.

Najemce nebude znepiistupnovat odlozenymi pfedméty a materidly prostiedky pozarni ochrany,
hydranty, elektrick4 rozvodna zatizeni, hlavni uzavéry médii, inikové cesty a vychody.

Néjemce nebude poskozovat nebo zneuzivat pozarné technicka zafizeni, prostfedky pozarni
ochrany a nebude zasahovat do rozvodu elektrické instalace.



12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Néjemce se zavazuje pouzivat pienosné hasici pfistroje, zatizeni pozarni signalizace apod., ktera
jsou v objektu instalovana, vyhradné v piipadé vzniku pozaru. Jejich pouziti, poSkozeni a
jakakoliv jind manipulace musi byt ndjemcem bezprostiedné¢ ohlaSeny pronajimateli. Ke vSem
témto zafizenim musi byt trvale zajistén volny ptistup. Kazdy vznikly pozar, i v ptipadé, ze byl
uhasen vlastnimi prostfedky, ma ndjemce povinnost neprodlené ohlasit pronajimateli.

N4jemce se zavazuje respektovat zakaz koufeni a pouzivani otevieného ohné¢ v objektu. Ve vsech
prostorech je zakazano provadet svarecské prace, fezani autogenem, brouseni apod. Tyto prace je
mozno provadét pouze na zédklad€ pisemného souhlasu pronajimatele,

N4jemce nebude umist'ovat a pouzivat tlakové lahve, nadoby a jina zatizeni s hotflavymi nebo
hoteni podporujicimi plyny. Je-li jejich pouziti nutné, vyzada si pisemny souhlas pronajimatele,

Néjemce bere na védomi, Ze objekt pronajimatele je zatfazen podle zdkona o PO do kategorie se
zvySenym pozarnim nebezpecim a bude respektovat veskera omezeni, ktera z toho vyplyvaji.

Néjemce bere na védomi, Ze se pfi své ¢innosti bude fidit dohodnutymi postupy, vnitinimi pokyny
a informacemi uvedenymi v tomto ptedpisu. Povinnost zhotovitele dodrzovat obecné zadvazné
pravni ptredpisy a technické predpisy k zajistovani PO a BOZP neni timto dotcena.

N4jemce odpovida pronajimateli za v§echny Skody na zdravi osob a majetku, které prokazatelné
zavini pfi vykonu své ¢innosti vlastnim opomenutim nebo poruSenim pravnich a technickych
ptedpisi na zajisténi PO a BOZP.

Najemce na vlastni odpovédnost své zaméstnance a ostatni osoby, které pro n¢j budou na zakladé
smlouvy pracovat, prokazatelné seznami s pokyny a informacemi BOZP a PO.

Najemce je povinen v piipad¢ nejasnosti nebo nepochopeni pokyni, informaci k BOZP a PO si
vyzéadat vysvétleni u referenta BOZP a PO Mé&stského domu kultury Karvina.
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Ptiloha ¢. 3 Nakres komunikace
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