SMLOUVA O NAJMU &. 3/B/2020

nebytovych prostor a sluZeb spojenych s jejich uzivanim, uzaviena nize uvedeného dne,
mésice a roku podle obanského zakoniku 89/2012 Sh. v platném znéni, mezi :

1. Nemocnice Vyskov, pfispévkova organizace

se sidlem: Purkyriova 235/36, Nosalovice, 682 01 Vy3skov
zastoupena: JUDr. Zdenkem Horakem, MBA, feditelem
ICO: 00839205

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., VySkov

Nemocnice je zapsédna v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil Pr.,
vlozka 1258
/ jako pronajimatel /

a

2. Praktivel s. r. o.

se sidlem: Handacka 330/9, Briiany, 682 01 Vyskov
zastoupena: MUDr. Oldfichem Machacem, jednatelem
ICO: 087 65 626

Bankovni spojeni:

Cislo Gétu:

Registrace C.j.

Obor: praktické lékafstvi pro dospélé

Spoletnost zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C,

viozka 115358
/ jako najemce /

Misto najmu
Pronajimatel ma prdavo hospodarit s majetkem (viz. Zfizovaci listina) mimo jiné také s
budovou polikliniky Nemocnice Vyskov, p. 0. na pozemku parc. ¢. 3323/20 v obci a kat. Gzemi
ve Vyskové, ulice Purkyriova 235/36, Nosélovice, 682 01 Vyskov.

Ndjemce je na zdkladé registrace JMK v oboru praktické lékafstvi pro dospélé opravnén
poskytovat léCebné sluZby.



Pfedmét a Gcel najmu
Pronajimatel pfenechdva najemci a najemce touto smlouvou najima nebytové prostory ve Il
nadzemnim podlazi budovy uvedené v cl.I. smlouvy:
Mistnost €. 223-vySetfovnu a pfiparvnu o vymére 21,10 m2, mistnost ¢. 224 -pfipravnu o
vymére 15,30 m2, polovinu ¢ekarny o vymére 8,65 m2, pomérnou C€ast spolecnych prostor o
vymére 19,1 m2 a socialni zafizeni o vymére 6,10 m2.
Ugelem prondjmu je provozovani ordinace lékare praktického |ékafe pro dospélé podle
Registrace JMK. Pronajimané nebytové jsou vyznaceny na pfiloze €. 1.

1[8
Vyse uhrady
A. Podle zdkona ¢.526/1990 Sb. o cenach se sjednava smluvni ndjemné z nebytovych prostor
ve wii 631,20 K& roéné za 1m2 nebytovych prosto,r tedy za pronajimané nebytové prostory
celkem 40.523,04K¢ rocné.
B. Uhrada za sluiby spojené s uzivdnim nebytovych prostor a podil na provoznich
nakladech, které bude zajistovat pronajimatel se sjednava ro¢né takto:

bez DPH s DPH
- doddvka elekt¥iny (21%) 2.268,00K¢ 2.744,40KE
- dodavka vody a odvadéni odpadnich vod (15%) 5.967,00K¢ 6.862,80K¢
- vytapéni (21%) 26.264,22K¢ 31.780,80K¢
- ostatni sluzby (21%) 45.660,60K¢ 55.249,40K¢

(uklid, likvidace odpadu, uZivani vytahu, udriba ploch a komunikaci, ¢isténi odpadnich vod,
sterilizace, ostatni sluzby, parkovné, manipulacni poplatek za telefon)

Celkem uhrada za sluzby 80.159,82K¢ 96.637,40K¢

Najemné z nebytovych prostor spolu s Uhradou za sluzby a podil na provoznich nakladech jsou
splatné v mésicnich splatkach po 11.430,00K¢ (véetné DPH) na zakladé vystavené faktury
pronajimatelem, kterd je splatna do 10 dn( ode dne doruceni faktury na ucet pronajimatele
vedeného u Komeréni banky a.s. ve Vyskové, _

Splatnost pouzivani Ghrad statni telefonni linky je upravena v ¢lanku Il. bod C smiouvy.

Pokud najemné a uUhrada za sluiby nebudou placeny v€as a ve sjednané vysi, je
pronajimatel opravnén Gctovat najemci za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi

0,05% z dluzné castky, tim neni vylou¢eno pravo pronajimatele na Gctovani troku

z prodleni 0,5% z dluzné castky za den prodleni.

C. Naklady na telefonni hovory budou vyultovany podle poctu impulsi samostatnou
fakturou, jejiz splatnost bude do 10 dnd ode dne doruéeni.

Pronajimatel bude pro ndjemce zajistovat sluzby spolecnych vySetfovacich sloZek. Vykony
téchto sluzeb bude vici zdravotni pojistovné vykazovat pronajimatel.

D. Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné a ceny sluzeb budou upravovany dodatkem k
najemni smlouvé vzdy pocatkem kalendainiho roku, a to s prihlédnutim ke statem pfiznané
mife inflace a k vyvoji Urovné cen vstupl v pribéhu roku. Soucasné se dohodly na zméné
najemného a cen sluzeb v pfipadé Upravy danovych predpist.



V.

Zplsob uZivani
Obé strany konstatuji, Ze ke dni uzavieni smlouvy jsou nebytové prostory ve stavu
zpUsobilém k obvyklému uZivani ke stanovenému Gcelu. Pronajimatel se zavazuje, Ze je bude
v tomto stavu udriovat a zabezpecovat rfadné poskytovéani sluieb, jeZ je s udriovanim
nebytového prostoru spojeno.

Ndjemce je opravnén uZivat nebytové prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a hradit
naklady spojené s obvyklym udriovanim a béinymi opravami az do vyse 10.000,- K&. Je
povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potiebu téchto oprav, které ma
pronajimatel provést a umoZnit mu provedeni téchto oprav, jinak ndjemce odpovida za
Skodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla.

Ndjemce nesmi bez souhlasu pronajimatele provadét v pronajatych prostorach Zadné
stavebni Upravy. Jakoukoliv zménu &i Gpravu je povinen pfedem projednat s pronajimatelem
a pisemné odsouhlasit.

Ndjemce se zavazuje pefovat o to, aby nevznikla na majetku Skoda a je povinen se pojistit.
Pronajimatel neodpovida za Skody na vnesenych a odlozenych vécech pacientll najemce.
Najemce odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoliv znehodnoceni véci nachazejicich se v
pronajatych prostorach.

Ndjemce se zavazuje oznamit neprodlené pronajimateli instalaci dalSich elektrickych
spotrebicl, které by ovlivnily odbér elektrické energie a dale viechny ostatni skutecnosti
rozhodné pro rozsah a zplsob uzivani nebytového prostoru.

Pronajimatel je opravnén €init prohlidky nebytovych prostor touto smlouvou pronajatych v
pfitomnosti ndjemce, a to za tcelem kontroly, zda ndjemce uZiva nebytové prostory fadnym
zpGsobem, dale za (celem provadéni inventarizaci.

Najemce se zavazuje umozZnit pfistup pronajimateli na jeho pozadani.

Najemce je opravnén umistit své firemni tabule max.rozmér( 50 x 50 cm u hlavniho vchodu
do budovy a pfed vstupem do pronajatych nebytovych prostor. Misto a zplsob pfipevnéni
téchto tabuli upfesni pronajimatel najemci po vzdjemné dohodé. Po skonéeni najmu je
najemce povinen firemni tabule odstranit a uvést misto na némz byly umistény do
puvodniho stavu, to v3e na svij néklad.

Najemce smi pfenechat pronajaté nebytové prostory na dobu uréitou do podndjmu jen se
souhlasem pronajimatele.

N&jemce je povinen zajiStovat dodrZovani pravnich predpist z oblasti bezpeénosti prace,
pozdrni ochrany a hygieny prace u pronajatych nebytovych prostor dle smlouvy. Za tim
Ucelem najemce prohlasuje, Zze byl seznamen s pravidly o zabezpecovani pozadavkd BOZP,
PO, hygieny prace a zplsobem tFidéni zdravotnického odpadu, které jsou v pfiloze &. 2 k této
smlouvé a tvori jeji nedilnou soucast.



Najemce je povinen dodrzovat rezim uzamykani a odemykani vchodu do budovy polikliniky
ve Vyskové, ktery je uveden v pfiloze €. 3 k této smlouvé a tvori jeji nedilnou souéast.
Ndjemce neni opravnén provést bez pisemného souhlasu pronajimatele vyménu zamkd.

Najemce je povinen dodrZovat niZe uvedené legislativni predpisy a plnit z nich vyplyvajici
povinnosti - zakon o reklamé, zdkon o metrologii, ekologické zékony, vodohospodarské
zakony, zakony upravujici servisni a revizni ¢innost pfistroj ve vlastnictvi a najmu najemce.

Po skonceni ndjmu je ndjemce povinen pfedat pronajimateli pronajaté nebytové prostory ve
stavu v jakém je prevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.

V.
Ostatni a zavérecna ujednani

Smlouva se sjednava na dobu neurcitou s Géinnosti od 1. 2. 2020 a nahrazuje ptvodni
Smlouvu €. 18-NS/97 véetné 16 dodatkl. Nova smlouva se uzavird z divodu zmény pravni
formy z fyzické osoby na pravnickou osobu— spolecnost s ru¢enim omezenym.

Smlouvu je mozné ukoncit dohodou nebo pisemnou vypovédi s 1 mésicni vypovédni IhGtou.
Pisemna vypovéd musi byt doru¢ena druhé strané a pocne plynout ode dne nasledujiciho po
doruceni.

Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit z nasledujicich divoda:

* zjisti-li, Ze nebytové prostory jsou uzivany v rozporu s uzavienou smlouvou nebo

¢ najemce bude v prodleni s placenim najemného a uhrad za sluzby vice jak 1 mésic,
nebo

e najemci bude zruSena platnost registrace vydana Krajskym urfadem JMK z dlvodi
vyhradné na strané najemce

pricemz tyto dlvody nemusi byt naplnény kumulativné a pronajimatel si vyhrazuje pravo
odstoupit od této smlouvy i z jednotlivé uvedenych divod.

Smlouvu je moZné ménit ¢i doplnovat jen po vzdjemné dohodé obéma stranami, a to
pisemnym dodatkem, ktery bude Ciselné oznacen a bude tvofit nedilnou soucast smlouvy.

Tato smlouva nabyvéd platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a ucinnosti nejdrive
dnem uverejnéni v registru smiuv.

Smluvni strany si jsou védomy povinnosti stanovené zékonem ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve
znéni pozdéjSich predpisd, smluvni strany souhlasi s jejim uvefejnénim v Gplném znéni,
stejné jako s uvefejnénim Uplného znéni pfipadnych dohod (dodatkd), kterymi se tato
smlouva doplfiuje, méni, nahrazuje nebo rusi, a to prostfednictvim registru smluv. Smluvni
strany se dohodly, Ze uvefejnéni smlouvy v souladu s vySe citovanym zakonem zajisti
pronajimatel.



Smlouva se vyhotovuje ve 3 stejnopisech, z nichZ kaidy mé platnost origindlu, ndjemce
obdrZi 1 vyhotoveni a pronajimatel 2 vyhotoveni.

Smlouva je projevem svobodné a pravé vile stran, ktera je prosta omylu a tento pravni ukon
je u€inén svobodné a vaing, coz obé strany stvrzuji svymi podpisy.

Ve Vyskové dne 23. 1. 2020

ratioe Vygkay, FrIBpEVOvE omganizace

WFkyeve @6, 882 oY Vi ko |

JUDr. Zdenék Horak. MBA!

el

Reditel Nemocnice Vygkov, p. o. Praktivel s. r. .



