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Smlouva o ndjmu pozemku pof. &iso 1T

(w3 |I LI

FAZ T

uzaviena dle ust. § 2201 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb. obéansky zakonik, ve znéni pozdéjsich

piedpist (dale jen ,,obfansky zakonik*)

Mésto Frenstat pod Radhostém

se sidlem: nam. Miru 1, 744 01 Frenstat pod Radho§tém
zastoupené: Ing. Miroslavem Halatinem, starostou mésta
1c: 00297852

DIC: CZ00297852

bankovni spojeni: KB, a.s., poboc¢ka Frenstat pod Radhostém

¢islo uctu:
(dale jen ,,pronajimatel )

ORT - ART, s.r.o.

se sidlem: Senovska 1829, 735 41 Petivald

zastoupen: Ing. Jitim Sevéikem, na zakladé plné moci ze dne
10. 6. 2019

IC: 25854232

DIC: CZ25854232

bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s.

&islo tétu.: I

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil C, vlozka 22098
(ddle jen ,,najemce"*’)

spolecné take ,,smluvni strany "

1.

L.
Predmét smlouvy

Pronajimatel je vyluénym vlastnikem pozemku p.&. 4286/69 o celkové vyméfe 671 m? na ul.
Horni v k. . Fren$tat pod Radho§té&m, zapsaného na LV 10001 pro katastralni tizemi FrenStat
pod Radho§tém, obec Frenstit pod Radho$tém u Katastrdlniho ufadu pro Moravskoslezsky
kraj, katastralni pracovi$té Novy Jicin.

Pronajimatel pfenechava najemci do uZivani Gast pozemku p.¢. 4286/69 o vymete 18,75 m?.
Jedna se o vyhrazené parkovaci stani o rozmérech 7,5 m x 2,5 m v prostoru stavajiciho
parkovaciho zalivu u domi ¢&.p. 21 a ¢.p. 126 na ul. Horni ve Frenstaté pod Radhostém (jedna
se o prvni parkovaci misto ze t¥i po pravé strané ulice ve sméru od ul. Horni na ndm. Miru).
BliZ§i specifikace vymezeni pfedmétu ndjmu je uvedena v pifloze €. 1, kterd je nedilnou
soucasti této smlouvy, dale jen ,,pfedmét ndjmu*.

. Pfedmétem smlouvy je prondjem Casti pozemku specifikovaného v odst. 2 tohoto ¢lanku

pronajimatelem najemci za podminek této smlouvy.

II.
Doba najmu

Smluvni strany sjednavaji tuto smlouvu na dobu neuréitou, po€inaje dnem 1. 2. 2020.
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ITI.
Vyse najemného a jeho splatnost

Vyse ndjemného dle této smlouvy ¢ini: 600,00 K&/m?/rok bez DPH.

Celkova cena najemného ¢ini 11.250,00 Ké/celkova vyméra/rok bez DPH. Cena je stanovena
dohodou. K cené najemného bude piipoétena DPH dle sazeb platnych k datu uskutecnéni
zdanitelného plnéni. V piipadé€, Ze v dobé trvani ndjmu dojde ke zméné platné mény, uvedena
¢astka ro¢niho najemného se prepoéte k platnému kurzu nové mény.

Najemné bude splaceno ndjemcem 1x ro¢né na zakladé faktury vystavené pronajimatelem vzdy
v meésici bfeznu dané¢ho kalendainiho roku. Datem zdanitelného plnéni je datum vystaveni
faktury. Splatnost faktury &ini 14 dnli od data jejich vystaveni. Variabilni symbol platby je
9019001620.

N4jemce je povinen nahlésit pisemné pronajimateli ukondeni registrace, kdy pfestava byt
platcem DPH, a to do 15. dn od data ukonéeni registrace.

N4jemce je povinen nahlasit pisemné pronajimateli skuteénost, od kdy se stava platcem DPH, a
to do 15. dnti od data podéni piihlasky k registraci.

Pokud skute¢nosti uvedené v €. III, odst. 3 a 4 najemce pronajimateli prokazatelné neoznami a
bude mu vystaven za prondjem daniovy doklad, zavazuje se najemné uhradit véetné DPH.
Smluvni pokuta za nedodrZeni splatnosti ndjemného vyplyvajiciho z této smlouvy &ini 0,05 %
z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni aZ do uplného zaplaceni celé dluzné ¢astky.

Zméni-li se podminky rozhodné pro vy$i najemného v zavislosti na rlistu miry inflace,
mozZném pohybu cen a mistni Gpravé najemného, dohodly se smluvni strany na zméné ve vysi
najemného ozndmenim pronajimatele o zméné podminek. Najemce se zavazuje akceptovat
zvyseni ngjemného v souvislosti se zménou podminek. Zménou podminek v zavislosti na ristu
miry inflace se rozumi procento inflace podle primérné roéni miry inflace vyhlagené Ceskym
statistickym Gfadem. O tento narist se ndjemné zveda v plné vysi. ZvySeni ndjemného o inflaci
vyhlagenou Ceskym statistickym ufadem nastane od po&atku mésice ledna roku nasledujiciho
po roce, za ktery byla inflace zvetfejnéna.

1V.
Uéel ndjmu a prohla¥eni smluvnich stran

. Néajemce je opravnén uZivat pfedmét ndjmu vyluéné pro ucely parkovani osobnich vozidel

klientd provozu rehabilitanich sluZeb v objektu &.p. 1068 na ul. Horni ve Fren3taté pod
Radhostém, které v uvedeném objektu vykonava ndjemce.

Najemce nema pravo provozovat jinou ¢innost na pfedmétu ndjmu nebo zménit zplsob &
podminky jejiho vykonu, neZ jak to vyplyva z udelu ndjmu, bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.

Néjemce prohladuje, Ze se pln€ seznamil s pfedmétem najmu pied podpisem této smlouvy a
prohlaSuje, Ze pfedmét ndgjmu je vhodny pro sjednany ucel ngjmu,

Ny
Pfedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu

Pfedmét nadjmu bude pronajimatelem pfedan a ndjemcem pfevzat pisemnym protokolem.
Najemce se zavazuje po skonceni ndjmu pfedat predmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal,
s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni. O pfedani bude sepséan pfedavaci protokol.
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VL
Prava a povinnosti smluvnich stran

Najemce se zavazuje, Ze po celou dobu platnosti této smlouvy bude pfedmét ndjmu udrZovat na
svij naklad ve stavu zplsobilém k jeho udelu uzivani, v fadném stavu, a i jinak s nim nakladat
jako dobry hospodat.

Néjemce je povinen poéinat si tak, aby nedoglo ke $kodé na predmétu ndjmu nebo ke $kods na
majetku sousedicim s pfedmétem najmu, ani ke zhorSeni poméri uzivani sousedniho majetku
¢i k omezeni uZivani sousedniho majetku nad pfiméfenou miru. Dile se ndjemce zavazuje
vlastnimi silami a na vlastni naklady provadét uklid uzivaného pfedmétu najmu.

Najemce je povinen provadét na svij ucet okamzité odstrafovani havérii, béZnou udrzbu a
veSkeré drobné opravy pfedmétu ndgjmu. Nestane-li se tak, mé pronajimatel pravo uéinit tak na
sviij naklad sam namisto najemce a pozadovat od najemce nahradu vynaloZenych naklada.
Dale je téz najemce povinen provadét na své naklady veskeré opravy pfedmétu najmu &i jej
uvést do plivodniho stavu, pokud pfedmét ndjmu poskodil.

Najemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli potfebu oprav, které je povinen provést
pronajimatel a umoznit provedeni téchto i jinych nezbytnych oprav, jinak najemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti vznikla pronajimateli.

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét najmu vyluéné v souladu s touto smlouvou. Soucasné
prohlaSuje, 7¢ mu nejsou znamy piekdzky jakéhokoliv druhu, které by branily nebo
nepfimétené stéZovaly vykon prav a povinnosti z této smlouvy.

Najemce je opravnén pienechat pfedmét najmu do podnajmu ¢&i jiného uzivani tfeti osobé
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele, vydanym po rozhodnuti Rady mésta
Frenstat pod Radho$tém, a to vSe pod sankci neplatnosti podndgjmu. P#i udéleni souhlasu
pronajimatele s podnaymem pifedmétu najmu je najemce povinen stanovit podnajemné tak, aby
jeho vyse nepiesahla najemné sjednané dle této smlouvy a do 15 dnli od doruceni pisemného
souhlasu doloZit pronajimateli kopii uzaviené podnajemni smlouvy.

Po celou dobu trvani ndjmu je ndjemce povinen udrzovat pojisténi odpovédnosti za Skody
zpusobené tfetim osobam, véetné Skod zpusobenych na majetku pronajimatele. Najemce
pfedloZi pronajimateli na jeho Zaddost doklad o existenci a rozsahu takového pojisténi.
Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfimé&fené dobé, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pfedmétu ndjmu, jakoZz i pfistup na né za ucelem provedeni potiebné opravy nebo
udrzby. Predchozi ozndmeni se nevyZaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé€ nebo hrozi-li
nebezpedi z prodleni. Ndjemce nema narok na prominuti nebo slevu ndjemného po dobu uprav,
oprav nebo rekonstrukce pfedmétu najmu a déle v pfipad€ planovanych nebo havarijnich oprav
provadénych pronajimatelem.

Jakékoli stavebni Gpravy muze najemce provést pouze po predchozim pisemném odsouhlaseni
pronajimatelem.

Umisténi reklamy ¢i jinych informaénich tabuli na pfedmétu ndjmu miiZe nijemce provést
pouze po pfedchozim pisemném odsouhlaseni pronajimatelem; soucasti zadosti musi byt
graficky navrh a nakres situa¢niho umisténi na pfedmétu ndjmu. Pfi skoneni ndjmu odstrani
ndjemce tabule, které na nemovité véci umistil, a uvede dotéenou €ast nemovité véci do
pivodniho stavu.

Pronajimatel je povinen udrZovat pfedmét najmu v dobrém stavu zplsobilém
k fadnému uZivani v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy.

K provadéni Uprav na pfedmétu ndgjmu je ndjemce opravnén pouze po pifedchozim pisemném
souhlasu pronajimatele. Pied zapocetim jednotlivych uprav se smluvni strany dohodnou
pisemné na piesné specifikaci uprav, zejména na jejich rozsahu, pfedpokladanych nékladech a
dobg realizace. Uhradu nékladii spojenych se zménami dle tohoto odstavce, miiZe ndjemce
poZadovat od pronajimatele aZz po skonceni ndjmu, po odeéteni znehodnoceni zmén, k némuz
v mezidobi na pfedmétu najmu doslo v disledku uZivani véci nad rdmec béZného opotiebeni a
pouze v piipadé¢, Ze se pronajimatel k této uhradé pisemné zavazal.
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Ve spornych ptipadech se ma za to, Ze pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele
k provadéni Uprav je zapotfebi ke vSem upravam, jimiZz se zasdhne do stavebni a
architektonické podstaty pfedmétu nédjmu, déle k pevnym instalacim jakychkoliv zafizeni,
jakoz i k zasahtim do elektrickych a vodovodnich rozvodi ¢&i kanalizace.

Najemce je povinen pisemné ohlasit veSkeré zmény subjektu nijemce vztahujici se k této
smlouvé, jako napf. zménu jména, sidla, bydlisté apod., a to nejpozdéji do 15 dnd ode dne, kdy
tato zména nastala, a doloZit potfebné doklady, které zménu prokazuji.

Najemce je povinen pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vy§i 1.000,00 K& za kadé
jednotlivé poruSeni této najemni smlouvy.

VIL
Ukonéeni smlouvy

Néjemce nesmi pfevést najem v souvislosti s pfevodem své podnikatelské Einnosti.

Néjemni vztah miZe skoncit dohodou mezi pronajimatelem a najemcem, a to ke kterémukoli
datu,

Kterakoli smluvni strana ma pravo najemni vztah vypovédét bez udéni divodu, vypovédni
doba ¢ini 3 mésice.

Vypovédni doba zalne béZet prvniho dne mésice nasledujictho po dni dorudeni vypovédi.
Vyklidi-li ngjemce pfedmét najmu v souladu s vypovédi, povaZzuje se vypoved
za platnou a pfijatou ndjemcem bez namitek.

. Poruduje-li strana zvla$t zévaZnym zplsobem své povinnosti, a tim pisobi zna¢nou jmu

druh¢ stran€, ma dotCend strana pravo vypovédét nijem bez vypovédni doby. Za zvlast
zdvazné poruSeni povinnosti se dle této smlouvy povazuje zejména neplaceni najemného
po dobu déle nez jeden mésic, uZivani pfedmétu ndjmu vrozporu sudelem smlouvy,
poSkozovani pfedmétu najmu vyrazné nad ramec bé&Zného opotiebeni, pfenechani predmétu
najmu nebo jeho Casti do uZivani tfeti osobé bez souhlasu pronajimatele, vyhlageni konkursu
na najemce, prokazana trestna ¢innost najemce souvisejici s podnikanim, chovani najemce viidi
pronajimateli v rozporu s dobrymi mravy.

Obdobné miZe vypovédét kterékoli smluvni strana ndjem bez vypovédni doby v ptipads, Ze
najemce ztrati opravnéni k podnikéni.

Smluvni strany se dohodly, Ze pronajimate] mé pravo na whradu pohledédvky vi&i néjemci
zadrZet movité véci, které ma ndjemce na pfedmétu najmu.

Pii skonCeni najmu je ndjemce povinen pfedat pronajimateli pfedmét ndjmu vyklizeny a
ve stavu, v jakém mu byl pii zapoceti najmu piedan, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a
provedenym i rozpracovanym upravdm, které byly provedeny se souhlasem pronajimatele.
Nesplni-li ndjemce ke dni skon¢eni najmu zavazek k vyklizeni pfedmétu ndjmu za podminek
predchazejici véty, je povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu 1.000,00 K¢ za kazdy i
zapoCaty den prodleni nijemce s vyklizenim pfedmétu ndjmu. Uhrazenim smluvni pokuty neni
doteno pravo opravnéné smluvni strany domahat se ndhrady zpisobené 3kody, a to i v
piipadé, Ze by smluvni pokuta v thrnu prevySovala vzniklou $kodu v plné vysi.

Pronajimatel s ndgjemcem ujednali, Ze po zaniku najemniho vztahu, tedy za dobu, od které bude
ndjemce povinen pronajaty pfedmét ndjmu vyklidit aZ do jeho faktického predéni, se ndjemce
zavazuje vydat pronajimateli bezdiivodné obohaceni ve vysi aktualné stanoveného najemného.
Takto vzniklé bezdlivodné obohaceni se nijemce zavazuje nasledn& vydévat bez toho, aby
musel byt pronajimatelem k vydani jednotlivych &astek bezdiivodného obohaceni (ve vysi
mésiniho ndjemného) vyzyvan, a to v terminech a za podminek, za kterych je nijemce
povinen dle této smlouvy hradit pfedmétné néjemné.



VIIIL
Zavérecna ujednani

1. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu posledni ze smluvnich stran a G€innosti dnem
zvefejnéni dle zdk. ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach uc¢innosti nékterych smluv,
uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdégjsich
piedpist.

2. Smluvni strany jsou si plné védomy zakonné povinnosti uvefejnit dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
o zvlastnich podminkach u¢innosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (zékon o registru smluv) tuto smlouvu a v8echny pfipadné dodatky a dohody, kterymi
se tato smlouva doplfiuje, méni, nahrazuje nebo rusi, a to prostiednictvim registru smluv.
Smluvni strany se dale dohodly, Ze tyto dokumenty za$le spravci registru smluv k uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv pronajimatel. Smluvni strany dale prohlaSuji, Ze smlouva
neupravuje obchodni tajemstvi. (Pokud smlouva podléha zverejnéni.)

3. Pravni vztahy vzniklé mezi smluvnimi stranami pied ucinnosti této smlouvy, a to v obdobi od
1. 2. 2020 se fidi touto smlouvou.

4. Smlouva muZe byt ménéna pouze pisemnymi chronologicky o¢islovanymi dodatky, za dodatky
této smlouvy vyslovné ozna¢enymi, na zakladé dohody obou smluvnich stran.

5. Tato smlouva je sepsana ve tfech vyhotovenich s platnosti origindlu, znichZ pronajimatel
obdrZi po podpisu smlouvy dvé vyhotoveni a ngjemce jedno vyhotoveni.

6. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze si smlouvu piedetly, Ze byla uzaviena po vzajemném
projednéni a podle jejich pravé a svobodné vile, urcité a srozumitelné a s jejim obsahem
souhlasi, coZ stvrzuji svymi podpisy.

7. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny piimo v této
smlouvé, se Fdi ob&anskym zikonikem. Smluvni strany si vSak vyluéuji aplikaci ustanoveni §
2230, § 2307 a § 2315 ob&anského zakoniku.

8. Pronajimatel v souladu s ust. § 41 odst.1 zdk. ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni ziizeni), ve
znéni pozdé&jsich predpist stvrzuje, Ze zamér pronajimatele pronajmout pfedmét ndjmu dle této
smlouvy byl vyvéSen na ufedni desce obce v terminu od 4. 11. 2019 do 20. 11. 2019.

9. Tato smlouva byla uzaviena v souladu s usnesenim Rady mésta Fren$tat pod Radho$tém ¢islo
775/30/RM/2019, schvélenym na jeji 30. schiizi dne 11. 12. 2019.

Ve Fren$taté pod Radhostém dne 2 3 -01- 2620 Ve Frenstaté pod Radhostém dne

Za pronajimatele:

Ing. Miroslav Halatin, starosta Ing. Jiff Sevéik, na zakladé plné moci
ze dne 10. 6. 2019

WiBsto Fren§tai pod Radhostém

nam, Miru |
/44 01 Frenitat pod RadhoStém J—— T < r.0.
I¢ 06257852, DIC C7.00297852 ORT-ART, s.I
-45. Benovska 1829

petivald U Karving
i 25854232
Minkil 728 456 828



Priloha ¢. 1: BliZ§i specifikace pfedmétu ndjmu




O RTOBPEKDLIE e R gy
TRAUHATOLOGIE Klinika, ktera Vas vrati zpét (

ORT-ART, s.r.o. Senovska 1829, 735 41 Petivald

IC: 25854232

PIna moc- povéreni

Zplnomociiuji timto

pana Ing. Jitiho Sevéika

Datum narozeni: _
op: I

K zastupovéni spoleénosti ORT-ART, s.r.o ., Senovska 1829, 735 41 Pet¥vald, I€: 25854232 pfi
jednani s pracovniky Méstského tfadu Frenstat pod Radho$tém, tykajici se pracovisté fyzioterapie
a ortopedické ambulance v €asti nemovitosti na adrese Horni 1068 ve Fren3taté pod Radho3tém.
Plnd moc se tykd také podpisu dokument( s provozem tohoto zafizeni souvisejicich a to vietné
pfedani a pFevzeti listin.

Casti kompetenci je zmocnénec opravnén delegovat na jim povéfené specialisty v oboru
stavebnictvi a architektury,

V Petfvaldé dne 10.6.2019

Zmocnitel: ORT-ART, s.r.0., Senovska 1829, 735 41 Petfvald, IC: 25854232
Zastoupen: Ing. Jurajem Bujiidkem
jednatel

podpis zmocnitele:

Zmocnénec: Ing. JiFi Sevéik podpis zmocnénce:

Tuto plnou moc pfijimam







